@ARQIARY.,

PROFESIONALISM ¢ ETIC;\OINOVA]'IE ¢RESPECT PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

RAPORT DE MEDIU

> 29N w7
Pavilion Reptile, ﬂ'/
§ N
/’%} "'4\""1“.

Gradina Zoologica Sibiu\# /' @ Pensiunea

Ve Dumbrava Sibiului
*
Hilton SIt)IEJ‘ X /l}\{/,

AL )| v/
37 '“,,1\7'\.}
.;./ \ .

PLAN URBANISTIC ZONAL

elaborat in baza avizului de oportunitate nr. 19/2013 pentru
PADUREA DUMBRAVA

lunie 2018

! Imagine Google Maps

Tel.: 0745/327730; Tel./Fax: 0369/807542; E-mail: office@asroserv.ro; www.asroserv.ro



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

ASRO SERYV sustine protejarea naturii §i a resurselor ei si de aceea:
4 tipareste documentele pe care le elaboreaza pe hdrtie reciclata;
v utilizeaza ambele pagini ale unei foi;
v foloseste fontul Times New Roman,
v nu printeaza e-mailul primit, decat daca este foarte important.

WWW.asroserv.ro 2



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

RAPORT DE MEDIU

PLAN URBANISTIC ZONAL

elaborat in baza avizului de oportunitate nr. 19/2013 pentru
PADUREA DUMBRAVA

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU
cu sediul in Sibiu, str. Brukenthal nr.2, cod postal 550178, telefon
0269/20.88.00, fax 0269/20.88.11, cod fiscal 4270740

Amplasament: Padurea Dumbrava (conform planului de situatie)

Proiectant general:

. S.C. PLANWERK S.R.L.
cu sediul in Cluj-Napoca, str. Georges Clemenceau, nr. 3, cod fiscal
RO15516353, inregistrata la ORC sub nr. J12/1616/2003, telefon
0264/439488, fax: 0264/439472

. S.C. COOPLAN S.R.L.
cu sediul in Sibiu, str. Praga, nr. 34, cod fiscal RO15399210,
inregistratda la ORC sub nr. J32/516 / 2003, tel/fax 0269/221919

Elaborator: SC ASRO SERV SRL
cu sediul in Sibiu, str. lezer, nr. 1, ap. 37, cod postal 550293,
telefon 0745327730, fax 0369807542, cod fiscal 14945942,
inregistratd la ORC sub nr. J32/792/2002

lunie 2018

WWW.aSroserv.ro 3



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

WWW.asroserv.ro 4



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

FOAIE DE SEMNATURI

ELABORATOR STUDII PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

SC ASRO SERV SRL SIBIU

e Adresa: Sibiu, str. lezer, nr.1, ap. 37

e Tel. 0745 327730, Fax: 0369 807542, www.asroserv.ro
Persoanda  juridica  inregistratd in REGISTUL  NATIONAL AL
ELABORATORILOR DE STUDII PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, pozitia
651, pentru: RM, RIM, BM, RA, RS, EA.

Administrator: Dumitru UNGUREANU

Colectiv de elaboratori:
- Dumitru UNGUREANU
- Ramona ARDELEAN

WWW.asroserv.ro 5


http://www.asroserv.ro/

RAPORT DE MEDIU

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea 265/2006,
cu modificirile si completirile ulterioate si ale Ordinului ministrului mediului nr.
1026/2009 privind conditiile de elaborate a rapoartelor de mediu, rapoartelor privind
impactul asupra mediului, bilanfurilor de mediu, rapoartelor de amplasament,
rapoartelor de securitate si studiilor de evaluare adecvata.

In urma analizei solicitirii depuse si informatiilor furnizate $i sustinute in procedura
de inregistrare de:

S.C. ASRO SERV S.R.L.

cu sediul in: Sibiuy, str. Iezer, nr. 1, sc.A, et 9, ap 37, judetul Sibiu
I'elefon: 0745 327730, e-mail: office(@asrosetv.to
CIF 14945942 inrcgistratd in Registrul Comertului la J32/792/2002

persoana juridicd este inscrisd in Registrul Nagional al elaboratorilor de studit
pentru protectia mediului la pozifia nr. 651 pentru

RIM [ x]
BM | x|
RA  [x]
RS X
EA  [x]
Emis la data de: 05.03.2015

Valabil pani la data de:  05.03.2020

PRESEDINTELE COMISIEI DE iINREGISTRARE

Mihail FACA : Eg -
SECRETAR DE STAT -

WWW.asroserv.ro

PUZ PADUREA DUMBRAVA



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

Cuprins
INTRODUCERE ...ttt 11
DATE GENERALE ...ttt bttt bbbt b 16
CAPITOLUL 1 - Caracteristicile PUZ - UlUi..........cccocciiiiiiiiii 18
1.1. Scopul si obiectivele principale ale PUZ ..........cccooeiiiiiiiiiiiie e 18
1.2. Propuneri de organizare urbaniStiCa...........corvrviiieiiiiiiiieii e 27
1.3. Relatia cu alte planuri $S1 PrOZrame. ........cocuvrivierieeriieiie e 42

CAPITOLUL 2. Aspectele relevante ale stirii actuale a mediului si ale evolutiei sale

probabile in situatia neimplementarii planului propus .............ccccoooiiii 47
2.1. Calitatea factorilor de mediu, situatia economica si sociala la ora actuala................... 47

2.1.1. Factorul de meditl @Pa...........coviiiiiiiiiiiiie e 47
2.1.2. FACtOrUl de MEOIU @EF ......eiveeieeiecie ettt sreenteenee e 48
2.1.3. Factorul de MediU SOL.........uoiieieiie e 49
2.1.4. Z.gomotul $1 VIDIALIIIE ....ooviiiiiiiie it 50
2.1.5. Biodiversitate, arii naturale Protejate...........cccceivveiieereiiieiiere e 51
2.1.6. SANGLALEA UMANA ......veiiiiieieeiie ettt ettt e et e et et e e s se e e beeasn e e nbeesnneaneeanneanneen 57
2.1.7. Gestionarea dESEUTLIOT ........uiiiiiiiiiiiiii e 58
2.1.8. RISCUI NALUFAIE .....c.veieiiiiesiieiee ettt bbbt ens 59
2.1.9. Patrimoniul CURTUIAL .........ccoiiiiieiee e e 59
2.1.10. Mediul SOCIO-ECONOMIC ....eeveeriiiieiiieiesieesieeiessieste e e sree e e e seeste e teeneesseenaeaneesreenseenee e 60
2.1.11. SChIMBAIT CHMALICE ..eoveeieieeeie ettt nee e e 62

2.2. Evolutia probabila 1n situatia neimplementarii PUZ............c.cccoviiiiiiiiiiicicneee 64
CAPITOLUL 3. Caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectata semnificativ............. 68
CAPITOLUL 4 - Probleme de mediu relevante pentru PUZ ...........cccooviiiiieiicic e 73

CAPITOLUL 5 - Obiectivele de protectie a mediului, stabilite la nivel national,
comunitar sau international, care sunt relevante pentru plan sau program si modul in
care s-a tinut cont de aceste obiective si de orice alte consideratii de mediu in timpul

pregatirii planului sau programului ... 75
CAPITOLUL 6 - Potentialele efecte semnificative asupra mediului .................cccccooiniiiinnn. 80
6.1. Evaluarea efectelor implementarii obiectivelor PUZ asupra obiectivelor de
11T 1 TSP PR PRSP 81
6.2. Evaluarea efectului cumulativ al implementarii PUZ asupra obiectivelor de
LT o LU S ST TP T TSP PP PSP 87
CAPITOLUL 7 - Posibile efecte semnificative asupra mediului Tn contex transfrontier ......... 90
CAPITOLUL 8 - Masurile de prevenire, reducere si compensare a efectelor adverse
rezultate din implementarea PUZ-UUI ...........ccooiiiiiiiiiiiee s 90
8.1. Masuri pentru protejarea factorului de mediu @er ..........ccceveeiiiiiiiiie i, 90
8.2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa .........ccceveveiiiiiniie i, 91
8.3. Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol §1 SuUbSOl ........ccoovvriiiiiiiiiiiicie 91

8.4 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
ASUPTA BIOAIVETSIEALIL...cuviiviiiiiiciiee s 92

WWW.aSroServ.ro 7



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

8.5. Masuri propuse pentru protectia PeiSajUIUL .........ccoverviiiieriiiieese e 92
8.6. Masuri de protectie impotriva riscurilor antropiCe.........ccovvveveerieiniierie e 92
8.7. Masuri propuse pentru prevenirea riscurilor naturale ..........ccccvevevviieiiie e, 93

CAPITOLUL 9 - Expunerea motivelor care au condus la selectarea variantelor alese si
0 descriere a modului in care s-a efectuat evaluarea, inclusiv orice dificultiti (cum sunt
deficientele tehnice sau lipsa de know-how) intdmpinate in prelucrarea informatiilor
(01T UL TP PP PPN 94

CAPITOUL 10 - Descrierea masurilor avute in vedere pentru monitorizarea efectelor

semnificative ale implementarii planului sau programului............cccccoevieiiiiciiccc e 99
CAPITOLUL 11 - Rezumat fara caracter tehnic ..................ccocoviiiiiiiii 100
CONCLUZII ST RECOMANDARI ..........cooviiiiiieiiieeiseieseseese st 103
REFERINTE BIBLIOGRAFICE .........c.coooiiiiiiiiiiiiii e 105
ANEXE ..o bbb bR bRttt bbb ene s 105
LISTA FIGURILOR
Figura 1 - Amplasarea in cadrul OTaSUIUIL ........ocveiuiriiiiiiiice s 16
FIgura 2 - Amplasarea T ZONA.........ccveueieeireiieiieieesieseesteeseeseesteestessaessaesaesseesseessesseessaessesseesseessens 17
Figura 3 — Incadrarea teritoriului de studiu al PUZ in PUG Sibiu — situatia existenta.................... 28
Figura 4 — Zona reglementatd prin PUZ ..ot 28
Figura 5 — Schema de organizare urbanistica conform RLU (retrageri, regim maxim de inaltime). 41
Figura 6 — Harta strategica de zgomot pentru sursa de zgomot trafic rutier..........ccoeceverereneneninne. 45
Figura 7 — Harta hidrologica din zona amplasamentului...........ccccereririninininieiee s 47
Figura 8 - Relatia cu ariile naturale ProteJate ............cuririririeiieriesiesiese s 51
Figura 9 — Relatia amplasamentului cu zonele de protectie a patrimoniului cultural si de protectie

SF 1 R L7 1 - S ST PP RPPRP 59
Figura 10 - Relatia Cu reteaUa TULIETA .......cveuieiiieiietisteeeiestest ettt 62
LISTA TABELELOR
Tabel 1 — CF- uri pentru zona StUAIALA: .........ccoiueriiiriiieiie e 23
Tabel 2 — Principalii indici urbanistici ai PUZ, functiuni si categorii de interventie: POT si CUT.. 29
Tabel 3 — Destinatia terenurilor, functiunile urbanistice si categoria de interventie urbanistica ...... 30
Tabel 4 — Bilantul teritorial intocmit comparativ, eXiSteNt-ProPUS...........ccoerirerieeiiere e 36
Tabel 5 — Limitele maxime de zgomot admise in Romania, pe sursa de zgomot strazi, drumuri si

DL T0 118 ¥- V2 L TP O PR OP P PPRN 50
Tabel 6 — Morbiditate si mortalitate la nivelul municipiului Sibitl .........ccovoiiiiiiiiiiccece 57
Tabel 7 — Analiza alternativei “0” ... 64

WWW.aSroserv.ro 8



RAPORT DE MEDIU

PUZ PADUREA DUMBRAVA

LISTA PRESCURTARILOR:

i ol o IR SR SR SR SO S S IR SN AR SO SR S S SR IR S S e e e

ANPM
APM
BH
CF
CJ
CMA
CSC
DA
DSP
EIM
EM
GA
GL
HG
ISU

MMSC
ONG
Ord
ouG
PLAM
POS
P/P
PPATU
PUG
PUZ.
PUD
RLU
RM
SEA
SGA
UE
PMUD

— Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

— Agentia pentru Protectia Mediului
— Bazin hidrografic

— Carte Funciara

— Consiliul judetean

— Concentratiec maxima admisa

— Comitetul special constituit pentru efectuarea etapei de incadrare

— Directia apelor

— Directia de Sanatate Publica

— Evaluarea impactului asupra mediului
— Evaluare de mediu

— Gospodarirea apelor

— Grup de lucru

— Hotarare de guvern

— Inspectoratul pentru situatii de urgenta

— Lege

— Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice

— Organizatie neguvernamentala

— Ordin

— Ordonanta de urgenta

— Plan local de actiune pentru mediu
— Plan operational sectorial

— Planuri si/sau programe

- Planurile i Programele de Amenajare a Teritoriului Urbanistic

— Plan urbanistic general

— Plan urbanistic zonal

— Plan urbanistic de detaliu

— Regulament local de urbanism
— Raport de mediu

— Evaluarea de mediu pentru planuri si programe (acronim eng.)

— Sistemul de gospodarire a apelor
— Uniunea Europeana

- Planul de Mobilitate Urband Durabild a Municipiului Sibiu

WWW.asroserv.ro



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

GLOSAR DE TERMENI SI EXPRESII

e Aviz de mediu pentru planuri si programe — act tehnico-juridic scris, emis de catre
autoritatea competenta pentru protectia mediului, care confirmd integrarea aspectelor
privind protectia mediului in planul sau in programul supus adoptarii;

e Arii protejate — zone in care s-au pus la punct o serie de instrumente de gestionare care sa
raspunda cerintelor de supraveghere, protectie si asigurare a valorii ecologice a spatiului
natural;

e Evaluare de mediu — elaborarea raportului de mediu, consultarea publicului si a
autoritatilor publice interesate de efectele implementérii planurilor si programelor, luarea in
considerare a raportului de mediu si a rezultatelor acestor consultari in procesul decizional
si asigurarea informadrii asupra deciziei luate;

e Planuri si programe — planurile si programele, inclusiv cele cofinantate de Comunitatea
Europeana, ca si orice modificari ale acestora, care:

- se elaboreaza si/sau se adoptd de catre o autoritate la nivel national, regional sau
local ori care sunt pregatite de o autoritate pentru adoptarea, printr-o procedura
legislativa, de catre Parlament sau Guvern si sunt cerute prin prevederi legislative,
de reglementare sau administrative;

e Potential turistic deosebit — Totalitatea obiectivelor naturale si construite existente Intr-un
anumit teritoriu, constituind elemente de mare atractivitate pentru diverse categorii de
vizitatori si oportunitati pentru valorificare prin organizarea corespunzatoare a turismului;

e Public — una sau mai multe persoane fizice ori juridice si, in concordanta cu legislatia sau
cu practica nationald, asociatiile, organizatiile ori grupurile acestora;

e Raport de mediu — parte a documentatiei planurilor sau programelor care identifica,
descrie si evalueaza efectele posibile semnificative asupra mediului ale aplicdrii acestora si
alternativele lor rationale, ludnd in considerare obiectivele si aria geografica aferenta;

¢ Rezervatii naturale — Zone in care se asigura conditii naturale necesare protejarii Speciilor
semnificative la nivel national, comunitatilor biotice sau caracteristicilor fizice de mediu;

¢ Poluarea atmosferica — Constd in modificarea compozitiei chimice a aerului datorata, in
principal, proceselor industriale, producerii energiei electrice si termice si circulatiei
autovehiculelor. Una dintre caracteristicile poluarii aerului in mediul urban consta in faptul
ca poate varia considerabil nu numai de la o localitate la alta dar si in interiorul aceleasi
zone urbane;

e Substante poluante — reprezinta acele substante rezultate in urma desfasurarii de activitati
economice sau de trafic rutier, emise in atmosfera, care, din cauza caracterului lor nociv, pot
inrautati calitatea aerului;

e Titularul planului sau programului — orice autoritate publica, precum si orice persoana
fizica sau juridicd care promoveaza un plan sau un program;

e Zona protejata — Unitate teritoriald naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau
topografic, care cuprinde valori de patrimoniu natural si/sau construit;

e Zonai turistica — Unitate teritoriald delimitatd, caracterizata printr-0 mare complexitate de
resurse turistice, care pot genera dezvoltarea unor variate forme de turism.
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INTRODUCERE

Ca urmare a consultarilor din cadrul Comitetului Special Constituit si tinand cont de prevederile
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, a deciziei etapei de incadrare si a adresei APM Sibiu nr. 3197 din 19.02.2018, s-a luat
decizia continuarii procedurii cu realizarea Raportului de mediu.
Raportul de mediu va identifica, descrie si evalua potentialele efecte semnificative asupra mediului
ale implementarii planului, precum si alternativele rezonabile ale acestuia, ludnd in considerare
obiectivele si aria geografica a planului si va respecta continutul cadru prevazut in Anexa nr. 2 a
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe.
Tn conformitate cu art. 27 al HG nr. 1076/2004 se va prezenta un program de monitorizare a
efectelor implementarii planului.
Dezvoltarea durabila constituie un obiectiv global. Uniunea Europeana joacd un rol cheie in
infaptuirea dezvoltarii durabile in Europa. Pentru a raspunde acestei responsabilitati, U.E. a pregatit
strategia de dezvoltare durabild in cadrul careia se recunoaste ca pe termen lung cresterea
economicd, coeziunea sociala si protectia mediului trebuie sa mearga mand in mand.
Dezvoltarea durabild ofera, pe termen lung, o viziune pozitiva a unei societati mai prospere $i mai
corecte, care promite un mediu mai curat, mai sigur si mai sanatos — o societate care asigura o
calitate mai buna a vietii pentru generatia actuala si pentru generatiile urmatoare.
Transpunerea 1n practica a acestui obiectiv, presupune ca:

v’ dezvoltarea economica sa sprijine progresul social si sa {ind seama de mediu;

v" politicile sociale sa sprijine performanta economica;

v’ politica de mediu si fie eficienta din punct de vedere al costurilor.
Este necesard o importanta reorientare a investitiilor publice si private spre tehnologii prietenoase
pentru mediu, pentru ca dezvoltarea economica si sociala sa nu fie asociata cu degradarea mediului
si cu consumul de resurse.
Crearea conditiilor pentru dezvoltare durabila este conditionatd de evaluarea atenta a totalitatii
efectelor politicilor propuse care trebuie sa continad estimarea impactului economic, social si de
mediu. Toate politicile trebuie sa contina in miezul preocuparilor lor dezvoltarea durabila.
Dupa cum rezulta din strategia UE privind dezvoltarea durabild, un obiectiv major 1l constituie
promovarea unei dezvoltari regionale mai echilibrate prin reducerea disparitatilor economice si
mentinerea viabilitatii comunitdtilor rurale si urbane asa cum se recomanda prin perspectiva
europeani a dezvoltirii teritoriale. In acest sens se prevede incurajarea initiativelor locale destinate
abordarii problemelor cu care se confrunta zonele urbane si elaborarea de recomandari privind
strategii integrate pentru zone urbane si sensibile din punct de vedere al mediului.
Activitatea de elaborare a studiilor de evaluare a impactului de mediu pentru proiectele de
amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel de localitati rurale sau urbane, are ca scop principal
evaluarea problemelor de mediu, ameliorarea §i conservarea mediului inconjurdtor precum si
analiza modului in care la nivelul actual s-a reusit in proiectul de amenajare a teritoriului,
implementarea strategiilor europene si nationale de protectia mediului acestea fiind prioritare si
conditionand prevederile de dezvoltare economica si sociala.
La elaborarea prezentului Raport de mediu s-au luat Tn considerare actele normative in vigoare cu
referire la protectia mediului: legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru, ordonante de urgenta etc..
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In conformitate cu Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/CE privind evaluarea
efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului la Tntocmirea Raportului s-a tinut cont de
urmatoarele prevederi:

+ HG nr. 1076/08.07.2004 (M.Of. nr. 707/05.08.2004) privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

+ Ordinul MMGA nr. 117/02.02.2006 (M.Of. nr. 186/27.02.2006) pentru aprobarea
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe.

Conform HG nr. 1076/ 2004 se supun obligatoriu procedurii de realizare a evaluarii de mediu
planurile care se pregatesc pentru amenajarea teritoriului si urbanism sau utilizarea terenului, prin
realizarea unui Raport de Mediu.

Potrivit art. 2, pct. e, raportul de mediu descrie si evalueaza efectele posibile semnificative asupra
mediului, obiectivele si aria geografica aferenta, de asemenea analizeaza problemele semnificative
de mediu, starea mediului si evolutia acestuia in absenta implementarii planului si determina
obiectivele de mediu relevante Tn raport cu obiectivele specifice ale planului.

In context general, evaluarea mediului (EM) este un proces care cauti si asigure luarea in
considerare a impactului asupra mediului, in elaborarea propunerilor de dezvoltare la nivel de
politica, plan, program sau proiect, inainte de luarea deciziei finale in legaturd cu promovarea
acestora. Ca atare, evaluarea mediului este un instrument pentru factorii de decizie, care i ajuta sa
pregateasca si sa adopte decizii durabile, respectiv decizii prin care se reduce la minim impactul
negativ asupra mediului si se intdresc aspectele pozitive. Evaluarea mediului constituie astfel, o
parte integrantd a procesului de luare a deciziilor cu privire la promovarea unei politici, plan,
program sau a unui proiect.

Directiva SEA 2001/42/CE (Strategic Environmental Assesment) are obiectivul declarat de a
contribui la integrarea considerentelor de mediu in elaborarea si adoptarea planurilor si
programelor, in vederea promovarii dezvoltdrii durabile, iar Directiva EIA 85/337/EEC
(Environmental Impact Assesment) amendatd de Directiva Consiliului 97/11/EC si de Directiva
Parlamentului European si a Consiliului 2003/35/CE de instituire a participdrii publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe privind mediul si de modificare a Directivelor Consiliului
85/337/CEE s1 96/61/CE in ceea ce priveste participarea publicului si accesul la justitie, stabileste
procedura de evaluare a efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Evaluarea strategica de mediu (SEA) este un instrument utilizat pentru minimizarea riscului si
pentru maximizarea efectelor pozitive asupra mediului, ale planurilor si programelor de mediu
propuse.

Directiva Consiliului European nr. 2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului (numita in continuare Directiva SEA) cere ca SEA si fie efectuatad in
faza de elaborare a unui plan sau program, precum si elaborarea unui raport de mediu, efectuarea de
consultari si luarea In considerare a raportului de mediu si a rezultatelor consultarilor, in procesul
de luare a deciziilor.

Romania a transpus Directiva SEA prin Hotararea de Guvern nr. 1076 din 8 iulie 2004, hotarare
care stabileste procedura de evaluare de mediu pentru anumite Planuri/Programe (P/P).

In Romania, amenajarea teritoriului se referd la elaborarea politicilor si programelor in vederea
atingerii obiectivelor de dezvoltare economico-sociala.

Amenajarea teritoriului / urbanismul reprezinta traducerea acestor obiective §i programe in planuri
de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru toate tipurile de dezvoltari. Aceste planuri trebuie
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sd includa, de regula, in cadrul procesului lor de elaborare si considerentele de protectie a mediului.
Planurile si programele care se supun unei proceduri SEA vor include masuri pentru siguranta
mediului incd de la inceperea elaborarii planului. Monitorizarea §i raportarea implementarii
planului si programului este un mijloc pentru a asigura atat implementarea masurilor destinate
protectiei mediului cat si observarea si controlul impactului si efectelor negative neprevazute.
Scopul principal al documentelor privind amenajarea teritoriului — la nivel national, regional si
judetean — este acela de armonizare a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, in
vederea asigurarii unei dezvoltari echilibrate si a coeziunii diferitelor zone. Prevederile cuprinse la
nivelurile superioare ale amenajarii teritoriului urmeaza sa fie avute in vedere la nivelurile
inferioare. Astfel, toate PPATU (Planurile si Programele de Amenajare a Teritoriului Urbanistic)
de nivel superior cuprind linii directoare pentru elaborarea PPATU la nivelurile inferioare (de
acest lucru trebuie s se tind seama in pregatirea SEA).
Planurile de amenajare a teritoriului sunt obligatorii, ierarhice (prevederile de la nivelul teritorial
superior constituie linii directoare pentru planurile propuse la nivelurile inferioare) si au un caracter
de planificare strategica (formuland directii de dezvoltare pe termen lung).
Documentele de urbanism se refera la municipii, orage si comune (in conformitate cu impartirea
administrativ-teritoriala a tarii). Aceste documente de urbanism sunt planuri urbanistice generale
pentru municipii, orase si comune (PUG), planuri urbanistice zonale (PUZ) pentru arii din cadrul
acestora, planuri urbanistice de detaliu (PUD) pentru arii mici de 1 — 3 parcele.
Intrucat toate PPATU sunt conectate pe verticald la planuri de nivel superior din ierarhia PPATU,
SEA pentru PUG trebuie sa tind seama de liniile directoare de elaborare trasate in planurile de
amenajarea teritoriului, iar pentru PUZ si PUD trebuie sa tina seama de liniile directoare de
elaborare deja trasate prin PUG de nivel superior si prin planurile de amenajare a teritoriului.
SEA este un instrument proactiv care nu suferd de aceleasi limitari pe care le poate intampina
evaluarea mediului efectuatd pentru faza de elaborare a proiectelor. EIM influenteaza prea tarziu
procesul decizional si nu actioneaza decat ca instrument de reactie. De exemplu, in momentul in
care se efectueaza EIM pentru un proiect, s-a decis deja in mare masura asupra aspectelor de nivel
superior referitoare la tipul de dezvoltare dorita sau la locul unde ar urma sd se propund aceasta
dezvoltare. De asemenea, EIM se axeaza pe masuri de reducere si ameliorare a impactului.
O evaluare strategica de mediu eficace poate aduce urmatoarele avantaje:

v Realizarea unui management durabil din punct de vedere al mediului;
Imbunatitirea calitatii procesului de elaborare a politicii, planului sau programului;
Cresterea eficientei si eficacitatii procesului decizional;
Intarirea sistemului de conducere si a eficientei institutionale;
Intarirea procesului EIM pentru proiecte;
v" Facilitarea cooperarii transfrontiera.

ASRNENEN

O buna aplicare a SEA va ridica din timp semnale de avertizare cu privire la optiunile care nu
asigurd o dezvoltare durabild din punct de vedere al mediului, inaintea formularii proiectelor
specifice si atunci cand sunt inca posibile alternative majore. Astfel SEA faciliteazd o mai buna
luare Tn considerare a constrangerilor de mediu in formularea politicilor, planurilor si programelor
care creeaza cadrul pentru proiecte specifice si vine in sprijinul dezvoltarii durabile din punct de
vedere al mediului.

O serie de probleme deriva din acumularea unei multitudini de efecte marunte si adesea secundare
sau indirecte, mai curdnd decat din efecte mari si evidente, cum ar fi: pierderea confortului,
modificarile de peisaj, pierderea zonelor umede si schimbarile climatice. Aceste efecte sunt foarte
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greu de tratat de la un proiect la altul prin EIM, ¢le pot fi mai bine identificate si tratate la nivelul
SEA.

Efectele cumulative au loc, de exemplu, acolo unde mai multe planuri de dezvoltare luate in parte
au efecte nesemnificative sau efecte individuale (zgomot, praf, efect vizual etc.) dar implementarea
tuturor va conduce la un efect cumulat care poate fi semnificativ pentru caracteristicile zonei
respecive.

Efectele secundare si indirecte sunt acele efecte care nu rezulta direct din implementarea unui plan,

ci apar la distanta fatd de efectul initial sau ca rezultat al unei cii de propagare complexi. Intre
exemplele de efecte secundare se numara: lucrari de dezvoltare care duc la modificarea panzei
freatice si care astfel afecteaza ecologia unei zone umede invecinate sau calitatea apei pentru
utilizatorii apei de réu din aval; un alt exemplu ar fi implementarea unui proiect care faciliteaza sau
atrage alte lucrari de amenajare si/sau stimuleaza migrarea populatiei, ceea ce duce la randul sau la
cererea de scoli, locuinte si unitati medicale.

Efectele sinergice interactioneaza, producand un efect mai mare decat suma efectelor individuale.
Efectele sinergice apar atunci cand habitatele, resursele sau comunitatile umane se apropie de limita

capacitatii de suportare a mediului. De exemplu, un habitat cu specii sdlbatice se poate fragmenta
progresiv, cu efect limitativ asupra unei specii anume, pana cand o ultimd fragmentare distruge
echilibrul ecologic dintre specii, sau face ca zonele sa devina prea restranse pentru a sustine orice
fel de specii.

Adeseori se considera ca notiunea de efect cumulat cuprinde si efectele secundare sau sinergice.
Evaluarea strategica de mediu determind o crestere a eficientei procesului decizional deoarece:

v ajutd la eliminarea unor alternative de dezvoltare care o datd implementate ar fi
inacceptabile, adicd prin procedurile de implicare a publicului determina reducerea
numarului de contestatii si discutii la nivel operational al EIM;

v’ ajuta la prevenirea unor greseli, prin limitarea dintr-o faza incipienta a riscului de remediere
costisitoare a unor prejudicii ce puteau fi evitate sau a unor actiuni corective necesare, intr-0
faza ulterioara, precum si relocarea sau reproiectarea unor instalatii.

Prin participarea publicului la SEA se determina o mare deschidere, transparenta, responsabilitate si
credibilitate a procesului de planificare care conduce la intarirea sistemului de conducere si a
eficientei institutionale. SEA poate mobiliza sprijinul cetdtenilor in implementare, astfel un P/P va
deveni mai eficace daca valorile, vederile, opiniile si cunostintele publicului la nivel local si/sau
cunostintele specialistilor vor fi incorporate in procesul de luare a deciziei.

SEA imbunatateste colaborarea dintre ministere, sau alti titulari de P/P si autoritatile de mediu, ca
si aceea dintre diferitele sectoare, prin formarea grupurilor de lucru pentru SEA. SEA intareste EIM
pentru proiecte deoarece acestea vor avea la bazd P/P optimizate in prealabil, ceea ce usureaza
sarcina de evaluare la nivel de proiect.

Integrarea procesului SEA in procesul de elaborare al P/P este sugestiv prezentata in urmatorul
tabel ,, Ghid generic privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe”, elaborat in cadrul
proiectului ,, Intdrirea capacitdtii institutionale pentru implementarea si punerea in aplicare a
Directivei SEA si a Directivei de Raportare”, EuropeAid/121491/D/SER/RO (PHARE 2004/016 —
772.03.03), disponibil pe site-ul Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, www.anpm.ro:

Etapa Descriere
Incadrare | Scopul etapei de incadrare este acela de a determina daci este sau nu este
necesara aplicarea SEA 1n cazul unui anumit P/P.
Toate PPATU fac obiectul incadrarii.
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Etapa

Descriere

Definirea
domeniului

Se determind domeniul de cuprindere si nivelul de detaliere al evaludrii (si
astfel si al raportului de mediu). Domeniul de cuprindere al evaludrii defineste
de exemplu ce aspecte sau probleme de mediu sa fie incluse in analiza, teritoriul
geografic pentru care sd se faca evaluarea (deoarece zona de impact poate fi
mai larga decat amprenta planului), procedura de urmat in raport cu procesul de
planificare specific si consultarea cu autoritagile de resort si cu publicul pentru
fiecare PPATU, alternativele posibile de analizat si cerintele privind
monitorizarea.

Evaluarea
P/P

Aceastd etapa poate fi sub-impartitd in parti specifice in conformitate cu
abordarea metodologica si cu domeniul, precizate Tn Ghidul metodologic cadru
si cu procedurile detaliate deja specificate pentru PPATU respectiv, dar ea
trebuie sa includa de asemenea:

v’ evaluarea situatiei actuale si a tendintelor si evolutiei lor probabile daca
P/P nu este implementat,

v’ evaluarea de mediu a anumitor parti ale P/P (obiective prioritare propuse,
masuri, activitati, proiecte, optiuni etc.) inclusiv evaluarea efectelor
cumulative ale intregului P/P,

v’ evaluarea programului propus de monitorizare a dezvoltdrii si de
monitorizare a mediului (inclusiv identificarea indicatorilor de mediu
relevanti) si a aranjamentelor privind raportarea.

Intocmirea
Raportului
de mediu

Raportul de mediu este un document in care sunt sintetizate toate rezultatele si
concluziile evaluarii si care prezinta toate alternativele de dezvoltare si modul
n care s-a facut selectarea optiunii/ alternativei cea mai putin daunitoare pentru
mediu.

Consultare
cu
autoritatile
de resort si
cu publicul

Consultarea cu autoritatile de resort si participarea publicului se efectueaza de
obicei de mai multe ori in cursul procesului SEA si ar trebui s se desfasoare pe
tot parcursul evaluarii.

In raportul de mediu, ca si in luarea deciziei cu privire la P/P supus evaluarii
trebuie sa se tind seama de rezultatele consultarii si, acolo unde este cazul, ele
sa fie incluse in plan.

Luarea
deciziei

Titularul planului trebuie sd {ina seama de rezultatele evaludrii, ca si de
concluziile stabilite in procesul de consultare a publicului Tn adoptarea decizieli
finale cu privire la P/P.

Monitoriza
re

Efectele asupra mediului pe perioada implementarii P/P trebuie sa fie
monitorizate si inregistrate. In mod ideal, sistemul si mecanismele de
monitorizare a mediului ar trebui sa facd parte din sistemul general de
monitorizare a implementarii P/P. Mecanismele de monitorizare a mediului
trebuie sd fie precizate in raportul de mediu. Dacd sunt identificate efecte
adverse semnificative, trebuie efectuate actiuni de remediere sau atenuare
corespunzatoare.

In evaluarea impactului P/P analizat asupra mediului se utilizeaza o serie de abordari, metode si
instrumente diferite, determinate de continutul P/P analizat, de componentele mediului ce pot fi
afectate, sau de resursele disponibile pentru efectuarea SEA.
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Ing. Dumitru UNGUREANU
Amplasare:
Terenul reglementat prin Planul urbanistic zonal — Padurea Dumbrava se afla la limita sudica (SSV)
a intravilanului municipiului Sibiu, Tn intravilan.
Zona este delimitatda la SE si SV de limita intravilanului (liziera padurii), la NV de Calea
Dumbravii (DJ 106A Sibiu-Rasinari-Péltinis), la NE de rezervatia naturald ,,Parc natural

Dumbrava”.
B =
O GO0
// \1\\
e i AR

/ 3 NRNE
74 N %’»’5\
/ \\\
" N
> sibiu , \—— N

Legenda

- Amplasament

Localitati

Drumuri

Cai ferate
/] = ey A Rauri
0 /A 2 [ 3 g y
—- / [ — Lacuri
7 T - isna 4
// Kilometri ’ ///‘/ rezervatii
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Zona se afla la iesirea din municipiul Sibiu si este bordatd la NV de Calea Dumbravii (DJ 106 A)
care reprezintd totodata si singura legatura de trafic cu orasul Sibiu.

Pe Calea Dumbravii se afla principalele trasee de infrastructura edilitara: canalizare si apa potabila,
curent electric, gaz, retele de telefonie si date care deservesc zona de studiu.

La limita NV a zonei (Calea Dumbravii) se afla statia pentru transportul public de calatori.
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CAPITOLUL 1 - Caracteristicile PUZ - ului

1.1. Scopul si obiectivele principale ale PUZ

Tn conformitate cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 (Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal) au fost tratate urmatoarele probleme:

(@]

o O 0O 0O O O O

Organizarea retelei stradale;

Stabilirea zonelor functionale;

Organizarea urbanistic-arhitectural;

Stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de indltime, POT, CUT, etc);

Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Masuri de eliminare a riscului de inundatii;

Masuri de protectie a mediului;

Reglementari specific detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

Planul Urbanistic Zonal reprezintd un instrument de gestionare a interferentelor activitatii
diferitelor colectivitati ce compun populatia unui teritoriu si a nevoilor acestora. Autoritatea locala,

care gestioneazd nevoile comunitatii are o strategie a dezvoltdrii pe termen scurt, mediu si lung.
Proiectul de Plan Urbanistic Zonal, prin analiza dezvoltata identificd necesitatile administrativ —
teritoriale ale zonei, legate de :

o

o O O O

dezvoltarea economica;

dezvoltarea social-culturala;

amenajare spatiala,

protectia mediului natural si a patrimoniului construit;

dezvoltarea functiunilor urbane (obiective si echipamente publice, locuire, servicii,
productie, transport, etc).

Pentru a putea indeplini functia de planificare §i coordonare a teritoriului urban, planul urbanistic

zonal contine prevederi legate de:

©)
©)

O O O O O

stabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritdtilor pe baza analizei situatiei existente;
zonificarea functionald a terenurilor din zona PUZ si stabilirea regimului de construibilitate
al acestora, printr-un sistem de reglementari si servitutii adecvate;

volumul si structura potentialului uman, resurse de munca;

potentialul economic al zonei;

organizarea circulatiei si a transporturilor;

echiparea tehnico-edilitara;

Necesitatea implementarii PUZ — ului deriva din:

Zona de agrement Dumbrava Sibiului a suferit in ultimii 10 ani transformari importante prin
desfiintarea vechiului Camping si crearea unei zone de case de locuit in zona. Administratia publica
locald, primaria Sibiu, initiatorul prezentei documentatii de urbanism, are doua obiective majore in
cadrul acestui proiect:

1.

Integrarea situatiel urbanistice rezultate in urma transformadrilor recente ale zonei si
planificarea unei dezvoltari intelepte, tindnd cont de prezenta Rezervatiei naturale “Parcul
Natural Padurea Dumbrava Sibiului”.
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2.

Definirea zonei studiate prin PUZ Dumbrava ca pol major sud-vestic (in contraparte cu
Dealul Gusteritei in nord - est) de agrement in aer liber al orasului Sibiu, si a parcului-
padure ca centru de start al activitatilor de recreere in padurea Dumbrava.

Obiective si masuri:

1.

Configurarea parcului existent ca zond de acces catre arealul de agrement mai vast al
Padurii Dumbrava; Padurea Dumbrava — pol verde de petrecere a timpului liber, similar n
viitor, cu Dealul Gusteritei in partea de est a orasului.

Reorganizarea accesului pietonal de la Calea Dumbravii spre parc si reconfigurarea
parcelarului zonei dintre strada si parc.

Reglementarea parcelei cu nr. de ordine 46 ih PUZ pentru locuinte, in continuarea zonei de
locuinte existente. Accesul va utiliza drumurile din perimetrul zonei rezidentiale, fara a
afecta suprafata parcului;

ridicate fara autorizatie de construire;

Accesele in zona rezidentiald vor fi realizate strict in perimetrul zonei rezidentiale, evitand
utilizarea drumurilor din parc.

Pe parcursul elaborarii proiectului a fost solicitat un studiu de amenajare peisagistica a arealului

PUZ pentru a ilustra potentialul zonei studiate. Zona studiatd face parte dintr-un pol de activitéti

culturale, de recreere, de agrement, sport si turism cu o Indelungata traditie in oras.
Pentru viitor este prevazuta consolidarea si dezvoltarea polului verde de agrement reprezentat de
padurea Dumbrava, avand ca punct de start parcul-padure.

Tn elaborarea P.U.Z.-ului s-au cules date si sau analizat informatii culese din urmatoarele surse:

@)
@)
©)

PUG Sibiu, aprobat prin HCL 165/28/04/2011,;

Strategia de dezvoltare a municipiului Sibiu;

Planul de management al rezervatiei naturale ,,Parc natural Dumbrava Sibiului” - elaborator
ROMSILVA;

PUZ “Construire case de vacanta si acces la DJ Sibiu Rasinari”, aprobata cu HCL nr.
283/2005 (https://extranet.sibiu.ro/Registratura/Hotarari/Detaliu.aspx?registru=HOT-
HCL-SIBIU&nr=283&an=2005 );

PUZ "Cartier case de locuit unifamiliale D+P+E+M in volumul podului" aprobatd cu HCL
408/30.10.2008 — anulatd prin sentinta Curtii de Apel Alba Iulia din 22.02.2012
(https://extranet.sibiu.ro/Registratura/Hotarari/Detaliu.aspx?registru=HOT-HCL-
SIBIU&nr=408&an=2008 );

Actiunea in contencios administrativ a Ordinului Arhitectilor din Romania Filiala Sibiu
Valcea pentru anularea HCL 408/30.10.2008, nr. Dosar 273/85/2010 Curtea de Apel Alba
Iulia, sentintd irevocabila in favoarea actiunii OAR formulatd in data de 22.02.2012
(http://portal.just.ro/57/SitePages/Dosar.aspx?id_dosar=8500000000020456&id_inst=57#
Informa%C5%A3ii_generale).

Lista studiilor intocmite concomitent cu PUZ

©)

@)
©)
©)

Baza de date topografice — SC AUTOPROIECT SRL;

Studiu geotehnic — PFA Badila Traian Mihai;

Studiu de fundamentare de mediu — SC WILDLIFE MANAGEMENT CONSULTING SRL
Studiu  peisagistic ~ pentru  amenajarea  parcului-padure -  SIMA|BREER
Landschaftsarchitekten;
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o Observatii si date furnizate de administratia publica locala;
o Avize emise de autoritatile competente.

Pentru demararea documentatiei au fost obtinute urmatoarele avize:

- Aviz de oportunitate nr. 19/09.05.2013 emis de Comisia de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Sibiu, pentru PUZ si RLU — Padurea Dumbrava ce
cuprindea initial o suprafata de 160.252 mp;

- In urma solicitarii Primariei Sibiu, adresa nr. 62358/24.08.2016, suprafata de studiu a PUZ a
fost redusad la 87.988 mp, pentru indeplinirea cerintelor Directiei Sivice Sibiu, prezentate in
adresa 11125 din 24.05.2016;

- Aviz de oportunitate nr. emis de Comisia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul
Primariei Municipiului Sibiu, pentru PUZ si RLU — Padurea Dumbrava ce cuprinde suprafata
de 87.988 mp;

- Certificat de Urbanism nr.740. din data de 22.04.2015 emis pentru Primaria Sibiu — Elaborare
documentatie de urbanism PUZ si RLU Padurea Dumbrava conform aviz de oportunitate nr.
19/09.05.2013.

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 73/25.09.2015 emis de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Sibiu, pentru PUZ — Padurea Dumbrava, Sibiu
zona str. Padurea Dumbrava;

- Aviz amplasament electrica nr. 70201410681/31.03.2014 — S.C. F.D.E.E. ELECTRICA
Distributie Transilvania Sud.

Stadiul actual al dezvoltarii. Evolutia zonei.

Scurt istoric:

’Denumirea de “Junger Wald” (padure taniri, dumbravd) este mentionatd de citre cronicarul
sighisorean Kraufl cand spune ca in anul 1611 Radu Vaida si-a agezat tabara in padurea Dumbrava.
Intinerirea padurii s-a ficut abia incepand cu 1799 la indemnul primarului de atunci al Sibiului,
Martin Hochmeister. Tn anul 1826 a fost plantata partea de padure care se afla la capatul actualului
parc Sub Arini.

Ingrijirea padurii este mentionatd intr-un articol al comunititii din 22 ianuarie 1597, in care se
spune: ,,pddurea orasului sa fie pastrata cu mare harnicie”. lar in anul 1676 comunitatea solicita
protejarea padurii: ,fiind aceasta nu a unuia, nici a doi, ci a intregului oras bijuterie”.

Solicitarea este repetatd si in decursul urmadtorului secol; astfel in anul 1741 comunitatea isi
exprima rugamintea ca sa nu mai fie exploatat lemn din pddurea Dumbrava, deoarece aceasta ,,ar
ruina aceasta padure privilegiata”.

Odata cu venirea armatei austriece in Transilvania si in Sibiu, padurea a fost animata de manevre si
instructii militare, iar in anul 1719 cand ciuma face ravagii in oras, intregul regiment de infanterie a
fost mutat pentru un an in padure. Comandantul regimentului i-a cerut atunci magistratului orasului
sa-1 puna la dispozitie si sa-i repare pavilionul din padure (germ. Lusthaus — casa pavilionara
construitd intr-un parc cu scopul de a oferi refugiu, loc de odihna si petrecere a timpului in
decursul plimbarii). Aceastd mentiune care indicd existenta unui pavilion de petreceri in padure
arata ca padurea era deja din acele timpuri un loc de recreere.

Padurea ordseneascd era o sursd de lemn de foc dar si de hrand pentru turmele de porci ale
sibienilor. Numarul de porci care puteau fi lasati liberi pentru ingrasarea cu ghinda era stabilit exact

2 Emil Sigerus, Vom alten Hermannstadt, prima editie 1922, reeditat in anul 2003, Ed. Johannis
Reeg, Heilbronn
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pentru fiecare functie publicd. Asa spre exemplu, in anul 1736: primarul si judele regal aveau
dreptul fiecare la 15 porci, sase cei mai vérstnici senatori 10 porci, senatorii mai tineri 8 s.a.m.d. In
total 210 porci erau adusi la ingrasat in padure. Numarul acestora a crescut in anul 1740 la 403, iar
Tn 1772 chiar la 616.

larba cositd in padure era la dispozitia magistratului, iar impartirea fanului se facea in prezenta
acestuia, prilej cu care se organiza o masa campeneasca la moara din Rasinari.

O petrecere cu adevarat memorabild, ,,cu tot fastul imaginabil” a inscenat generalul comandant,
contele Hadik, in iulie 1765, cu prilejul casatoriei fiicei sale cu principele Lubomirski.

Catre petrecerea nocturnd invitatii parcurgeau alei iluminate la capatul carora se gasea pavilionul de
petreceri iluminat complet. In fata pavilionulul era construit un arc de triumf din cetini de brad,
flancat de doua piramide, toate iluminate cu nenumarate lampi mici. Padurea intreagd era luminata
cu tigdi cu smoala.

La acel moment era deja un obicei, ca a doua zi de Rusalii sa fie sarbatorita in padurea Dumbrava.
Pana in a doua jumatate a secolului XIX, aceasta zi era celebrata printr-0 mare serbare populara la
care participau cu mic, cu mare, sibienii de rand, cat si cei de vaza.

Daca pana la mijlocul secolului XIX serbarile in padure se limitau doar la a doua si a treia zi de
Rusalii si la ,,maialis”-ul scolilor evanghelice, dupa deceniul al 6-lea, inspirate de petrecerile n
padure ale ofiterilor, au aparut o serie de manifestari organizate de diferitele asociatii din oras, iar
de la luna mai rezervata serbarilor in padure s-a ajuns la serbdri din mai pand in septembrie,
pierzandu-se desigur semnificatia de celebrare a renasterii naturii.

Una din cele mai mari serbari cAmpenesti in padurea Dumbrava a fost organizata de cétre oras in 25
iulie 1852 cu prilejul vizitei tanarului imparat Franz Josef I, serbare care a dat imboldul inceperii
construirii Tn anul 1855 a primului drum prin padure.

Tn anul 1859 a fost construit un pavilion pentru dansuri in vecinatatea carciumii din padure.

Tn anul 1907 are loc prima inmormantare in noul cimitir comunal de langa padurea Dumbrava.

In anul 1915 este inaugurati linia de tramvai ordsenesc electric pana la noua carciumi din padure si
sunt terminate iazurile din padurea Dumbrava.

In anul 1929 Uzina Electrica Sibiu infiinteazi Gradina Zoologica in Pidurea Dumbrava, prima de
acest gen In Romania, in functiune si in prezent.

In data de 17 octombrie 1967 in Padurea Dumbrava este inaugurat oficial Muzeul Tehnicii
Populare, un muzeu etnografic in aer liber.

In zona carciumii din padure sunt dezvoltate ncepand cu anii '60 ai secolului XX o serie de
functiuni turistice si de recreere, constituite intr-o enclava de dotari de agrement cu limite clare
(Calea Dumbravii la NV si liziera padurii in rest), cu suprafata de cca 21ha: un camping si un
motel, precum si un nou han Dumbrava, iIn apropierea caii Dumbravii. De asemenea, intrarea
gradinii zoologice este marcatd la Calea Dumbravii prin construirea unor chioscuri/pavilioane cu
arhitectura unitard specifica perioadei respective, in prezent demolate.

Cladirea hanului Dumbrava este extinsa in doua etape, in prezent avand functiunea de hotel cu
categoria 5 stele. Vechiul motel a fost transformat in anul 2010 in azil de batani, iar in vecinatatea
lui functioneazi pensiunea Dumbrava Sibiului. In zona au mai fost construite citeva restaurante de
capacitate mare (200-500 locuri).

Zona scenei si a vechii carciumi din padure este In prezent in proprietatea primariei Sibiu, si are
destinatia de zona verde — parc.

In anul 2005 Primiria Sibiu a aprobat prin hotirarea de consiliu local nr. 283/2005 un plan
urbanistic zonal (PUZ) pentru construirea de case de vacantd in zona fostului camping, iar in
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perioada urmatoare au fost construite case de locuit unifamiliale si colective (12 apartamente), Tntr-
0 interpretare libera deficitara a planului urbanistic aprobat.

Tn anul 2008, a fost aprobat un plan urbanistic zonal realizat pentru extinderea zonei de locuit pe
una din parcelele neconstruite din zond (cca 1.2ha), plan anulat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva in anul 2011, in urma unei actiuni initate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania
(Curtea de Apel Alba lulia, dosar nr. 273/85/2010).

In anul 2013 Primaria Sibiu a initiat elaborarea prezentei documentatii de urbanism pentru intreaga
enclava de dotari turistice, locuinte si parc.

Caracteristici semnificative ale zoneli, relationate cu evolutia localitatii:
Padurea Dumbrava a ramas relativ neatinsa de evolutia orasului, datorita recunoasterii valorii ei si

In prezent Pidurea Dumbrava are statut protejat, de rezervatie naturald ,,Parc natural Dumbrava
Sibiului”, iar zona studiatd este parte a celui mai important factor de calitate ecologica a
municipiului Sibiu: ansamblul padurea Dumbrava - Gradina zoologica - parcul Sub Arini.

Zona de agrement Dumbrava este constituita din dotari de agrement grupate in polul traditional de
recreere in aer liber a orasului Sibiu, Padurea Dumbrava. Dotarile au fost dezvoltate de-a lungul
timpului, la inceput carciuma (secolul al XVIll-lea) si pavilionul de dansuri din padure (secolul al
X1X-lea), cu accente majore in secolul XX reprezentate de gradina zoologica (1929), muzeul in aer
liber al civilizatiilor traditionale ASTRA (1967), campingul Dumbrava si chioscurile cu copertine
care marcau accesul la gradina zoologica (1965), noul han Dumbrava (anii '70 ai sec XX).

Dupa anul 1990, zona campingului Dumbrava a intrat in declin, campingul a fost privatizat si
achizitionat de o persoand de drept privat care, prin hotararea de consiliu local 283/2005 pentru
aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru construirea de case de vacanta in zona fostului
camping, a obtinut transformarea majora a functiunii campingului. Din cauza apropierii de oras si
atractivitatii zonei din punct de vedere al cadrului natural, ,,casele de vacanta” au fost edificate ca
locuinte permanente, cu numeroase incalcari ale regulamentului de urbanism in vigoare, in special
in ceea ce priveste densitatea locuirii si implicit distantele intre constructii, subdimensionarea
spatiilor publice si pentru parcari.

Potential de dezvoltare:

Zona studiatd reprezintd accesul la cele mai importante functiuni de agrement ,,verde” ale
municipiului Sibiu: Gradina Zoologica, Muzeul in aer liber al civilizatiei populare ASTRA si
Padurea Dumbrava.

Parcul-padure incd mai persistd in memoria sibienilor ca destinatia traditionald de iesit in oras la
»larba-verde” si ,,mici si bere” intre anii 1960-1990, la sfarsit de sdptamand, mai ales cu prilejul
zilelor festive de 1 mai si 23 august, si un loc favorit pentru desfasurarea expozitiilor si
concursurilor canine si punctul de start al concursurilor de orientare turistica pentru toate varstele,
organizate In padurea Dumbrava.

Tn prezent zona de agrement Dumbrava nu dispune de un punct amenajat de start al activitatilor de
recreere in Padurea Dumbrava (drumetie, ciclo-turism, orientare turistica etc), iar potentialul cel
mai mare pentru indeplinirea acestei functiuni il are parcul-padure aflat in imediata apropiere a
zonei studiate.

Consideram ca cerintele Directiei Sivice Sibiu, prezentate in adresa nr. 11125 din 24.05.2016, au
limitat optiunile de atingere a obiectivelor stabilite pentru prezentul plan, au lasat nereglementate
doud zone importate, adiacente prezentului plan (Padurea parc si zona de intrare la Gradina
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Zoologicd) si chiar daca scopul a fost de a ocrotii aria protejatd pe care o au in custodie, au
vulnerabilizat managementul ei.

Tabel 1 — CF- uri pentru zona studiata:

Uz CF TOP cuprinsainPUZ | Existents | Existo
1 CF 100462 Sibiu TOP 5555/2/2/1 7334 mp hotel+parcare IsT
1 CF 115773 Sibiu TOP 5555/2/2/2/2 hotel IsT

6650 mp
2 CF 115772 Sibiu TOP 5555/2/2/2 hotel IsT
3 CF117964 Sibiu TOP 5555/1 1434 mp casa de locuit IsT
6 CF 47444 Sibiu TOP 5553/2/2/2/2/2 1078 mp fara utilizare L1u
7 CF 47442 Sibiu TOP 5553/2/2/2/2/3 597 mp fara utilizare Llu
8 CF 109914 Sibiu Nr CAD 109914 1002 mp locuinte colective Llu
9 CF 101907 Sibiu Nr Cad 101907 1307 mp locuinta L1u
10 CF 106904 Sibiu TOP 5555/2/6 2402 mp restaurant+parcare IsT
11 CF 108716 Sibiu TOP 5553/2/2/2/2/1 7460 mp restaurant IsT
12 CF 46947 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/5 637 mp fara utilizare L1u
13 CF 117693 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/6 637 mp fara utilizare L1u
14 CF 114436 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/117 603 mp fara utilizare L1u
15 CF 46957 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/8 603 mp fara utilizare L1u
16 CF 104268 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/9 603 mp pensiune Llu
17 CF 103600 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/10 616 mp locuinte colective L1u
18 CF 108138 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/2 600 mp locuinta L1u
19 CF 100807 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/3 600 mp locuinte colective L1lu
20 CF 46450 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/4 fara utilizare L1u
21 CF 46451 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/5 1642 mp fara utilizare L1u
22 CF 46452 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/6 fara utilizare L1u
23 CF 100381 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/1 923 mp locuinte colective Llu
24 CF 102878 Sibiu TOP 5553/2/2/2/1/1/2 1651 mp drum Llu
25 Cgst:écl)gg}lsllzt;lzl;é /I/gp 912 mp locuinte colective Llu
o | e oomp | s |
27 C%ég?z%;?l?zl?zl?é /I%P 900 mp locuinte colective Llu
2 | s o1 mp locini L
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i cr 1op e I
29 55503521/(;/217/;?%&7{?1,;22/1 401 mp locuintd L1u
0 sss3I2 2L 400 mp rd iliare | Ll
31 CF 118725 Sibiu CAD 118725 1060 mp locuinte colective Llu
32 CF 118726 Sibiu CAD 118726 190 mp drum+parcare Llu
n | ememror o | wm |
34 5%231/8/126?31?222:/11’/1/??1 1207 mp depozit '
35 5?;3;12%2?328/5?/,171?52 621 mp fara utilizare -
36 RIS 617 mp fard utilizare -
37 5553;‘2%2?12/25/5;’171?5 . 619 mp fara utilizare .
38 555':3;‘28/2%2'2%“/’171%5 744 mp fara utilizare .
“ sS5aI2 22 496 mp R
w | st tor wm | am |
45 CF 111161 SibiuTOP 5553/2/2/2/3 349 mp locuinta L1u
46 CF 104587 Sibiu TOP 5553/2/2/1/2/2/3/2 16203 mp fara utilizare -
49 a2 A 3084 mp Parc-padure Pa
52 CSFSEg/sZSIgE/;l?Z"/)lI;JZ /E/C;P 7849 mp azil de batrani IsT
53 “SssarzEn 1283 mp pensiune 5T
54 CF 37528 Sibiu, TOP 5555/2/4 1446 mp fara utilizare IsT
55 CF 100454 Sibiu TOP 5555/2/5 3617 mp teren tenis IsT
56 CF 118845 Sibiu TOP 5555/2/3 4229 mp drum+parcare IsT
58 CF 38661 Sibiu TOP 5553/2/2/1/2/2/1 889 mp parau Ve
59 CF 38661 Sibiu TOP 5553/2/2/1/2/2/2 146 mp parau Ve

87.514 mp
Suprafata de reglementare conform suport topo PUZ 87.988 mp

OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care fac obiectul PUZ, la ora actuala:
- fie au constructii Tncadrate Tn UTR IST — hoteluri, pensiuni, restaurante, azil de batrani,
teren de tenis, depozit, parcare;
- fie au constructii de tip locuinte, locuinte colective;
- fie sunt neocupate (fara utilizare);
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- fie constituie zona verde cu rol de coridor ecologic — parau, sau impaduriri cu rol de
protectie sau de compensatie ecologica — Parc padure.

Relationari intre functiuni:

Principalele categorii de functiuni ale zonei sunt reprezentate de dotarile de recreere, turistice si
locuinte. Actuala zona rezidentiald din spatele hotelului Hilton (latura de sud - sud-vest a zonei
studiate) a fost creatd in anul 2005 printr-un plan urbanistic zonal, Tn care municipiul Sibiu aproba
construirea de case de vacanta pe teritoriul fostului camping Sibiu.

Din punct de vedere functional, zona de locuinte nu interfereaza cu celelalte functiuni ale zonei,
fiind deservita printr-un acces complet separat, un drum de acces realizat perpendicular pe Calea
Dumbravii. Totusi, zona de locuinte nu functioneaza corect din cauza aglomerarii cu autovehicule,
rezultatd in urma nerespectdrii conditiilor urbanistice ale zonei, respectiv edificarea de locuinte
colective in loc de locuinte individuale, fara asigurarea suprafetelor de parcare si a spatiilor libere si
plantate minime. Starea de fapt a cartierului de locuinte este foarte bine ilustratd in sesizarile
cetatenilor locatari ai zonei, care au fost inregistrate in urma consultarii populatiei realizata cu
prilejul elaborarii PUZ.

In urma dezvoltarii hotelului de la Calea Dumbrivii si a ingradirii parcarii aferente lui, zona de
parc-padure din plan indepartat fatd de Calea Dumbrdvii a ramas izolatd vizual, implicit si
functional, accesul facandu-se in prezent pe drumul care traverseaza diagonal de la Calea
Dumbravii Intre parcarea hotelului si terenurile de tenis aferente hotelului, fara a avea perspectiva
decaderii zonei de parc-padure.

Remedierea acestei relatii functionale defectuoase este unul din obiectivele PUZ, prin care este
urmarit beneficiul intregii zone si fiecarei componente functionale in parte (parc-padure, hoteluri,
azil, locuinte).

Aspecte calitative ale fondului construit:

Fondul construit este reprezentat de constructii pentru dotari turistice (hoteluri si restaurante) si de
constructii pentru locuinte. Constructiile pentru dotari turistice sunt in functiune, fiind renovate,
refunctionalizate in ultimii 10 ani, cu exceptia unor constructii din zona parcului padure care nu fac
obiectul prezentului PUZ (vechea carciuma din padurea Dumbrava, paviloane, etc) care se afla in
stare de degradare avansata, iar vechea carciuma este ocupata neoficial in prezent de mai multe
familii nevoiase care locuiesc in conditiile improprii actuale.

Constructiile pentru locuinte sunt constructii realizate in ultimii 10 ani, starea lor este una relativ
buna.

In zond mai existd citeva constructii nefinalizate (a se vedea plansa cu situatia existenta), aflate in
conservare, majoritatea realizate pand la nivelul placii peste subsol sau sol.

Asigurarea cu servicii a zonei, Tn corelare cu zonele vecine:

Zona nu dispune de servicii aferente functiunii de locuire recent introdusa in zond— Crese, gradinite,
scoli, dispensare, magazine, dotari sportive etc.

Prin planul urbanistic zonal este propusa viabilizarea parcului padure existent prin crearea unui
acces pietonal corespunzator importantei sale dorite, de punct de plecare pentru activitatile de
recreere din padurea Dumbrava. Parcul padure este preconizat sa devina una din dotarile publice
principale de recreere Tn aer liber ale municipiului Sibiu.
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Asigurarea cu spatii verzi
SPATII VERZI-SITUATIA EXISTENTA

SUPRAFATA TOTALA DESTUDIU 87988 mp 100.00%
UTRPa—Tmpéduriricu rol de protectie sau de compensatie ecologica 1699 mp 1.93%
UTR Ve —Zona verde cu rolde coridor ecalogic 1365 mp 1.55%
Total zone verzi existentein zona studiata (UTR Pa, Ve) 3064 mp 3.48%

In acest moment, in zona existd doar doud unititi teritoriale de referinta (UTR) care au caracter de
zona verde, respectiv padure: UTR Pa - Impaduriri cu rol de protectie sau de compensatie
ecologica, si UTR Ve — zona verde cu rol de coridor ecologic, de-a lungul péaréului Valea
Sapunului. Terenurile de tenis existente au fost evidentiate in planse ca spatiu verde cu rol de
complex sportiv — terenuri de sport, desi in acest moment ele sunt cuprinse nediferentiat in UTR
IST — institutii si servicii turistice.

ECHIPARE EDILITARA

Pe Calea Dumbravii se afla principalele trasee de infrastructura edilitara: canalizare si apa potabila,
curent electric, gaz, retele de telefonie si date care deservesc zona de studiu.

Retele apd-canal: pe strada Calea Dumbravii exista conducta de alimentare cu apa PE Dn 300 si
retea de distributie In zona rezidentiald din PE Dn 110 si Dn 75 precum si o conducta de alimentare
cuapad Dn 63 a S.C. INTER COMPLEX S.A. Sibiu.

Reteaua de canalizare existenta este compusa din 2 conducte de PVC pe strada Calea Dumbravii,
in una dintre acestea se descarca retea de canalizare din zona rezidentiald din PVC Dn 200.

Reteaua de distributie gaze naturale de presiune redusa ce deserveste zona este din PE100SDR11,
Dn63x5.8mm, montata ingropat.

La limita NV a zonei (Calea Dumbravii) se afld statii pentru transportul public de calatori
(autobuz), si statia liniei de tramvai Sibiu-Rasinari, in prezent in reabilitare.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform consultdrii publice (anunt in presa locala, afisarea plansei de ilustrare urbanistica la fata
locului si la sediul primdriei Sibiu, afisare pe pagina de internet) care a avut ca termen pentru
inregistrarea observatiilor din partea publicului data de 24.07.2014, au fost formulate in scris
cincisprezece puncte de vedere din partea a cca 51 de cetateni interesati, toti proprietari sau locatari
al imobilelor de locuit din zona.
Punctele de vedere se refera in principal la sesizarea unor disfunctionalitati existente in zona
constructiilor de locuinte si dorinta de prevenire a unor viitoare conflicte de trafic:

o lipsa acceselor reglementate la zece parcele;

e gabaritul insuficient al strazii existente si al drumului de acces din Calea Dumbravii;

e numarul insuficient de locuri de parcare;

e se cere 0 analiza din punct de vedere al retelelor de utilitati existente in zona.
Concret, pentru viabilizarea a zece parcele (numerele de ordine din PUZ: 34-43), care nu au acces
reglementat, este respinsa varianta initiala de acces propusd in proiect, care prevedea achizitionarea
de catre cei 10 proprietari a unei parcele neconstruite in prezent pentru crearea unei cai de acces, si
a fost solicitata realizarea unui acces prin parcul public pentru deservirea celor 10 parcele, contrar
cerintei de temad: ,accesele in zona rezidentiald vor fi realizate strict in perimetrul zonei
rezidentiale, evitand utilizarea drumurilor din parc.”
In afara acestor sesiziri, a mai fost luati in considerare intentia de comasare a parcelelor cu
numerele de ordine in PUZ 53 si 54, in vederea extinderii pensiunii ,,Dumbrava”.
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Nu s-au nregistrat opinii sau sugestii din partea altor locuitori ai orasului, in afara celor care
locuiesc in zona.

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Zona de agrement Dumbrava a suferit in ultimii 10 ani transformari importante prin desfiintarea
vechiului Camping si crearea unei zone de case de locuit in zona.

Administratia publica locald, primaria Sibiu, initiatorul prezentei documentatii de urbanism, are
doua obiective majore in cadrul acestui proiect:

e Integrarea situatiei urbanistice rezultate in urma transformarilor recente ale zonei si
planificarea unei dezvoltari intelepte, tindnd cont de invecinarea cu Rezervatia Naturala
”Parcul Natural Padurea Dumbrava Sibiului”.

e Mentinerea si dezvoltarea zonei padurii Dumbrava Sibiului ca pol major sud-vestic (in
contraparte cu Dealul Gusteritei in nord -est) de agrement in aer liber al orasului Sibiu, si
definirea parcului-padure ca centru de start al activitatilor de recreere in padurea Dumbrava.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ.

e In urma obiectivelor stabilite de beneficiarul PUZ prioritatea de interventie se refera la
obiectivul public de interes general pentru oras — parcul-padure, care va fi viabilizat printr-
un acces pietonal direct si o propunere de amenajare conforma cu functiunea dorita.

e Restul propunerilor de interventie se subordoneaza acestui obiectiv prioritar.

1.2. Propuneri de organizare urbanistica

Conform PUG Sibiu aprobat prin HCL nr. 165/28.04.2011, zona studiatd cuprinde urmatoarele
UTR astfel:

e L1lu- Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

e IST- Zona de institutii publice si servicii turistice;

e Ve- Zona verde cu rol de coridor ecologic (pand la solutionarea litigiului conform PUG
1999, la solicitarea PMS) — Tn prezent s-a solutionat litigiul ;

e Pa- Impaduriri cu rol de protectie sau de compensatie ecologica.

&)

771 /

Zona de studiu PUZ Dumbrava
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< Gradina Zoologica

Zona reglementata prin PUZ, conform cerintelor Dir. Silvice Sibiu

Figura 4 — Zona reglementata prin PUZ
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UTR L1u - se afld pe zona constituita prin PUZ ,,Construire case de vacanta si acces la DJ Sibiu
Résginari”, aprobata cu HCL nr. 283/2005 pe o parte a teritoriului fostului camping Dumbrava.

Din 23 de parcele aflate in aceasta unitate teritoriala de referinta, 14 parcele sunt ocupate cu
constructii, din care 5 constructii sunt locuinte colective cu pana la 16 apartamente, in contradictie
cu prevederile planului de urbanism aprobat.

Accesul in zona de locuinte se face direct prin padure din Calea Dumbravii (DJ106A) pe un drum
privat proprietate a SC Intercomplex SRL.

IST - Cuprinde hotelul Hilton (Palace Dumbrava), Pensiunea Dumbrava, caminul de batrani (fostul
motel) si hotelul Grand Hotel Dumbrava.

Ve - Cuprinde zona de protectie aferenta paraului Valea Sdpunului care strabate teritoriul PUZ.

Pa - Cuprinde fosta zona de agrement (parcul) cu vechea carciuma din Dumbrava, pavilionul de
dansuri aflate in parcul aflat in domeniul privat al municipiului Sibiu (cca 4ha). In prezent parcul si
constructiile aferente se afla in stare avansata de degradare, cu exceptia fondului natural reprezentat
de vegetatia Tnalta (stejari, pini, frasini etc) care existd pe suprafata sa.

Conform PUZ
Conform PUZ ,Dumbrava Sibiului” s-au stabilit urmatoarele unitati teritoriale de referinta,

delimitate conform plansei ,,Reglementari urbanistice”:
e Llu Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban

e Lla  Locuinte cu regim redus de Indltime constituite in ansambluri

e |Is St Zona de institutii sociale si servicii turistice

e IS A Zonade servicii de agrement

e Tr_ L Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente, de importanta locala
e Va Zona verde cu rol de agrement sau sport

e Vs T Zona verde curol de complex sportiv — terenuri de sport

e Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

e Pa Padure incluzand subzona Pa_A Padure de agreement

Tabel 2 — Principalii indici urbanistici ai PUZ, functiuni si categorii de interventie: POT si CUT
Zone functionale POT CUT
Llu Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban 35% 0,7

Lla Locuinte cu regim redus de inaltime constituite in ansambluri (cca 72 35% 0,9
apartamente)

Is_St Zona de institutii sociale si servicii turistice 50% 1,8
Tr_L Zona de circulatie rutiera i amenajari aferente, de importanta locala - -
Va  Zond verde cu rol de agrement sau sport - -
Vs_T Zona verde cu rol de complex sportiv — terenuri de sport - -
Ve  Zonad verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic - -

Pa  Padure, incluzand subzona Pa_A — Padure de agrement - -
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Tabel 3 — Destinatia terenurilor, functiunile urbanistice si categoria de interventie urbanistica

Nr. CF TOP PROPRIETAR Suprafata UTR UTR Propus S.constr. POT | POT UTR
PUZ Utilizarea Existenta | EXistent Existenta Existent| Propus Propus

1 c1:'|(:)j|=-’0§:5652/25/I2b/I]l_1 S.C. PALACE DUMBRAVAS.R.L. 7334 mp hotel+parcare IsT Is_St/Va 1894 mp 25.83% 50.00% Is_St/Va

1 fgplégggfzleg/uz S.C. PALACE DUMBRAVAS.R.L. 2144 mp hotel IsT Is_St 1708 mp 79.66% 50.00% Is_St

2 iz;lsgg:/;ggj S.C. PALACE DUMBRAVA S.R.L. 4506 mp hotel IsT Is_St 1456 mp 32.30% 50.00% Is_St

3 CI;101;956;5§/i§)iu proprietate privata 1434 mp casa de locuit IsT Is_St 114 mp 7.12% 50.00% Is_St

6 T glf 545754 ;/Aé /?/tz”/; 1 proprietate privata 1078 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu

7 T glf :5754 ;/22 I?IZI/; A proprietate privata 597 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu

8 ﬁ:’: éi%’lﬁ): ;T; proprietate privata 1002 mp locuinte colective Llu Llu 419 mp 41.83% 35.00% Llu

9 C’:\lFr 10229% ]zi;);u proprietate privata 1307 mp locuinta Llu Llu 287 mp 21.93% 35.00% Llu

10 CF 106904 Sibiu S.C. INTER COMPLEX S.A. SIBIU 2402 mp restaurant+parcare IsT Is_St/Tr_L 738 mp 30.74% 50.00% Is_St/Tr_L

TOP 5555/2/6

11 Tg'; égi;}ZGIZS/IZbIIZUM S.C. INTER COMPLEX S.A. SIBIU 7460 mp restaurant IsT Is_St/Tr_L 2210 mp 29.63% 50.00% Is_St/Tr_L
12 T O(Ig':5356§;‘f27/25/|2?;ll_l; 15 proprietate privata 637 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu

13 T OiF515157932;32/82I/blI/ul 6 proprietate privata 637 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu

14 T OiF51515§/1§/62/82I/blI/ul I proprietate privata 603 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu

15 T O(PfFSQSG??/SZ?/ZS/IZ?ZILL; 1/8 proprietate privata 603 mp fara utilizare Llu Llu 0 mp 0.00% 35.00% Llu

16 TOCI::’FSJ%?SSISZISZI/blI/l?L /9 proprietate privata 603 mp pensiune Llu Llu 239 mp 39.71% 35.00% Llu
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N CF TOP PROPRIETAR Suprafata UTR UTRPropus | S:constr. EOIN e UTR
PUZ | Utilizarea Existenta | EXistent Existentid | Existent| Propus Propus
17 T ngségg/ez(;g lilltl)lulj 10 proprietate privata 616 mp locuinte colective Llu Llu 158 mp 25.71% 35.00% Llu
18 Tg::’ 2(5)2];;25/252 proprietate privata 600 mp locuinta Llu Llu 145 mp 24.23% 35.00% Llu
19 TglF:’ 2(5)(;2?27/28/21[]/3 proprietate privata 600 mp locuinte colective Llu Llu 246 mp 40.96% 35.00% Llu
20 T(g:FF’: :::;g E/tz)llli m proprietate privata 548 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
21 TOCPF :::;;,22%,5 proprietate privata 547 mp fira utilizare Liu Llu 0mp 0.00% | 35.00% Liu
22 Tg; :::;22,32%,6 proprietate privata 547 mp fard utilizare Llu L1 0mp 0.00% | 35.00% L1
23 T Oi’FSJé%?Eig}z/SzI/b].lll;. n proprietate privata 923 mp locuinte colective Llu Llu 570 mp 61.73% 35.00% Llu
24 TO%?-;;@%EEHHQ proprietate privata 1651 mp drum Llu Tr_L 0 mp 0.00% 0.00% Tr L
25 C;é;?;ijjzl%% /IZP proprietate privata 912 mp locuinte colective Llu Llu 294 mp 32.20% 35.00% Llu
2% Cgségf;?j;f’;‘,‘é,lﬁp proprietate privata 900 mp locuinta Liu L1 211mp | 2344% | 35.00% L1
2 Cgségfﬁ,‘;‘,)lfz‘?;‘,‘é,lgp proprictate privatd 900 mp locuinte colective Llu Llu 195mp | 21.64% | 35.00% Llu
28 555272727;{725;,35'17;51,2 proprietate privata 401 mp locuinta Liu L1 47mp | 1166% | 35.00% L1
29 555?3521,2717,;?22?1i71',;271,1 proprietate privata 401 mp locuinta L1 L1 87mp | 2161% | 35.00% L1
30 55(;;; /1;;/817/5 ;;g;;};;z /2 proprietate privata 400 mp fara utilizare Llu Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
31 CI;;]SZ?SS;SZIEIU proprietate privata 1060 mp locuinte colective Llu L1lu 350 mp 33.01% 35.00% L1lu
32 C';igsﬁzgzlu proprietate privata 190 mp drum+parcare Llu Tr_ L 0 mp 0.00% 0.00% Tr L
33 C;égg;?j;?;é,{gp proprietate privatd 479 mp drum Llu Tr L 0mp 0.00% | 0.00% TrL
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N CF TOP PROPRIETAR Suprafata UTR UTRPropus | S:constr. EOIN e UTR
PUZ Utilizarea Existenta | EXistent Existentid | Existent| Propus Propus
CF 101632 Sibiu, TOP
' i ivati i - 0, 0,
34 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/1 proprietate privata 1207 mp depozit Llu 273 mp 22.62% 35.00% Llu
CF 48354 Sibiu, TOP
' i ivati 3 utili - 0, 0,
35 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/2 proprietate privata 621 mp fara utilizare Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
CF 111524 Sibiu, TOP
! i ivati 3 utili - 0, 0,
36 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/3 proprietate privata 617 mp fara utilizare Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
CF 48062 Sibiu, TOP
' i ivata 3 utili - 0, 0,
37 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/4 proprietate privata 619 mp fara utilizare Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
CF 48024 Sibiu, TOP
' i ivata 3 utili - 0, 0,
38 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/5 proprietate privata 744 mp fara utilizare Llu 0mp 0.00% 35.00% Llu
CF 113343 Sibiu, TOP
! i ivata 3 utili - 0, 0,
43 5553/2/2/1/2/2/311/1/1/6/5 proprietate privata 496 mp fara utilizare Llu 101 mp 20.45% 35.00% Llu
CF 111530 Sibiu, TOP
! i ivati - 0, 0,
44 5553/2/2/1/2/2/3/1/1/1/10 proprictate privata 442 mp drum TrL 0mp 0.00% | 0.00% Tr L
CF 111161 Sibiu
1 1 3 inta 0, 0,
45 TOP 5553/2/2/2/3 proprietate privata 349 mp locuinta Llu Llu 62 mp 15.59% 0.00% L1u
CF 104587 Sibiu Llu_in/L2/ Llu_in/L2/
. . U B _ 0 0 —
46 TOP 5553/2/2/1/2/2/3/2 proprietate privata 16203 mp fara utilizare Tr L/Va 0 mp 0.00% 35.00% Tr L/Va
CF 115829 Sibiu, TOP DOMENIUL PRIVAT AL
! -ni 0, 0,
491 s3I MUNICIPIULUI SIBIU 3084 mp parc-padure Pa PaA/Tr L Omp | 000% | 000% | PaA/TL
CF 103898 Sibiu, TOP
, . = 0, 0,
52 5553/2/2/1/2/1/2/2/2 S.C. INTER COMPLEX S.A. 7849 mp azil de batrani IsT Is_St 650 mp 8.28% 50.00% Is_St
CF 118854 Sibiu, TOP PENSIUNEA DUMBRAVA SIBIULUI .
' 0 0
53 5553/2/2/1/2/1/2/2/1 SRL 1283 mp pensiune IsT Is_St 687 mp 53.58% 50.00% Is_St
CF 37528 Sibiu, S
54 TOP 5555/2/4 S.C. DISCOBAR DUMBRAVA S.R.L. 1446 mp fara utilizare IsT Va/lIsT/Tr_L 0 mp 0.00% 50.00% | Va/lIs_St/Tr L
CF 100454 Sibiu .
0, 0,
55 TOP 5555/2/5 S.C. PALACE DUMBRAVA S.R.L. 3752 mp teren tenis IsT Vs T 0 mp 0.00% 0.00% Vs
56 CE ;;iifslegu STATUL ROMAN 4229 mp drum+parcare IsT Va/ls_St/Tr_ L 0mp 0.00% 0.00% Va/lsT/Tr_L
CF 38661 Sibiu -
0, 0,
58 TOP 5553/2/2/1/2/2/1 STATUL ROMAN 889 mp parau Ve Ve 0 mp 0.00% 0.00% Ve
CF 38661 Sibiu
ara 0, 0,
59 TOP 5553/2/2/1/2/2/2 STATUL ROMAN 146 mp parau Ve Ve 0 mp 0.00% 0.00% Ve
SUPRAFATA TOTALA PARCELE 87988 mp X - depdsiri ale parametrilor urbanistici
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Valorificarea cadrului natural - protectia mediului
Promenada de acces in parcul -padure:

Principala mésura pentru valorificarea cadrului natural este realizarea accesului direct si amenajarea
lui ca parcurs pietonal atractiv, din Calea Dumbravii in parcul-padure, care va fi amenajat ca punct
de plecare pentru activitatile de recreere in aer liber in paddurea Dumbrava.

Parcul-padure:

Tn cadrul studiilor de fundamentare pentru PUZ a fost elaborati o schitd de amenajare peisagistica
care propune pastrarea si dezvoltarea naturala a parcului-padure. In aceasta etapa Parcul Padure nu
mai face obiectul acestui PUZ, conform solicitarii Primariei Sibiu, adresa nr. 62358/24.08.2016,
suprafata de studiu a PUZ a fost redusa la 87.988 mp, pentru indeplinirea cerintelor Directiei Sivice
Sibiu, prezentate Tn adresa nr. 11125 din 24.05.2016, insa proiectantul a considerat importat sa
puncteze in cadrul documentatiei anumite aspecte relevante, data fiind relatia PUZ-ului cu Parcul
Padure si cu zona invecinata.

Valea Sapunului:

O alta masura prevazuta ca posibilitate, este amenajarea peisagera a paraului Valea Sapunului, care
strabate zona studiata, intre parcul padure si restul teritoriului studiat, in vederea realizarii unei
legéturi intre elementul natural (padure si parau) si elementul antropic (locuinte si hoteluri).

Masuri propuse pentru protectia mediului (conform studiului de fundamentare de mediu):

» limitarea extinderii edilitare in padure, dimensionarea mediului construit si a densitatii de
locuire astfel incat sa nu fie prejudiciate valorile naturale si culturale (inclusiv peisajul)
protejate in ,,Parcul Natural Padurea Dumbrava Sibiului”;

pastrarea identitatii peisajului prin adoptarea unor constructii cu arhitectura adecvata si
crearea zonelor verzi astfel incat sa fie asigurata conectivitatea cu Padurea Dumbrava;
interzicerea tdierilor din liziera si menginerea intacta a suprafetei forestiere;

Y

interzicerea realizdrii unor noi cai de comunicatie care sa penetreze padurea Dumbrava;
gestionarea corecta a deseurilor menajere;

gestionarea corecta a apelor menajere;

construirea si dimensionarea corecta a retelei de canalizare cu conectare la reteaua urbana;
construirea si dimensionarea corecta a retelei de colectare a apelor pluviale;

informarea s1 constientizarea publicului referitor la valorile naturale protejate ale
Rezervatiei Naturale Parcul Natural Padurea Dumbrava Sibiului;

promovarea actiunilor de ecologizare a Rezervatiei Naturale Parcul Natural Padurea
Dumbrava Sibiului cu implicarea locatarilor din zona PUZ;

» Decopertarea paraului in zona adiacenta parcelelor cu numarul de ordine 17 si 52 in PUZ.

YVVVVVYVY

A\

Distante de protectie a vegetatiei forestiere fatd de constructii
e Conform regulamentului de urbanism al PUZ, constructiile se vor amplasa fata de limita
posterioara a parcelei la o distantd mai mare sau egald cu inaltimea clddirii masuratd la
cornisd sau atic n punctul cel mai Tnalt, dar niciodatd mai putin de Sm.
e La parcelele care se Invecineaza cu limita fondului forestier aceastd prevedere se aplica si
pentru distantele fatd de limitele lor laterale.

Requli privind spatiile verzi cuprinse in regulamentul local de urbanism:
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e 1n cadrul parcelelor pentru Locuinge cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip
urban spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din
suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile
verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

e Este interzisd eliminarea vegetatiei Tnalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

e Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

e Se vaacorda o atentie speciald prezervarii vegetatiei forestiere existente.

e Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri
de sport), in proportie minima de (conform HG nr. 525/1996, anexa 6) astfel:

o Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei,

o Functiuni de sanatate: 10-15 mp/pacient;

o Functiuni de Invatimant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de
invatamant;

o Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei.

e Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis exclusiv in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor
fi amplasate exterior zonei, In apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

e Spatiile verzi publice nu vor fi Tmprejmuite;

e Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Salubritate

In plus fata de situatia existentd, se propun platforme gospodiresti pentru colectarea diferentiati a
deseurilor pentru parcela nr. 46, principala suprafatd pe care se vor dezvolta constructii noi de
locuinte.

Modernizarea circulatiei

Din punct de vedere al traficului auto sunt propuse urmdtoarele mdsuri:
e Reorganizarea parcarii pentru autocare din actuala parcare publica din vecindtatea parcarii
hotelului Hilton;
e Facilitarea credrii unui acces pentru 10 parcele care nu au un acces reglementat, aflate in
zona rezidentiald din spatele hotelului Hilton.
Prin adresa nr. 76374 din 9.11.2015 a Primariei Municipiului Sibiu este solicitata realizarea unui
acces prin parcul-padure pentru parcelele 34-38 si 43, 46, contrar cerintei de tema formulate initial.

Din punct de vedere al traficului pietonal sunt propuse urmdtoarele masuri:
e Realizarea unei promenade pietonale de acces in parcul padure, perpendiculara pe calea
Dumbravii. Promenada este propusd ca traseu tematic, cu zone de odihnd, umbrite prin
vegetatie.

Obiective de utilitate publica din zona de studiu PUZ sunt reprezentate de cdile de circulatie, si
spatiile publice (parc, promenada etc.).

Implementarea PUZ este propusa in doud etape, intr-o ordine a operatiunilor privind circulatia
terenurilor:
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e FEtapa 1 - se realizeaza un schimb de terenuri intre Municipiul Sibiu si SC Discobar Srl
(parcela cu nr. 54), in vederea realizarii unui acces pietonal (promenada pietonald) pentru
parcul (parcela 49) situat in zona de nord-est a suprafetei studiate prin PUZ. Se mentine
actualul acces carosabil spre parc, care traverseaza diagonal intre doua terenuri proprietate a
SC Palace SA.

e FEtapa 2 - se realizeazd un schimb de terenuri intre Municipiul Sibiu si SC Palace SA
(parcelele 1 si 55), in vederea finalizarii promenadei pietonale de acces in parc, respectiv
realizarea iesirii spre Calea Dumbravii. Se propune reconfigurarea proprietatilor SC Palace
SA, eliminarea circulatiei carosabile diagonale actuale, si realizarea unui drum de acces de-
a lungul Vaii Sapunului, la limita parcului public (parcela 49 in PUZ).
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Zonificarea functionala, reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Tabel 4 —Bilantul teritorial intocmit comparativ, existent-propus

EXISTENT ETAPA1 ETAPA 1+2
Spatii verzi 2943 mp 3.35% 7703 mp 8.75% 7735 mp 8.79%
Institutii si servicii | 36895 mp 41.93% | 33226 mp | 37.76% 33903 mp 38.53%
Locuire | 19401 mp 22.05% | 38721 mp | 44.01% 38721 mp 44.01%
Circulatii 8294 mp 9.43% 8337 mp 9.48% 7628 mp 8.67%
Parcele fara reglementare urbanistica | 20454 mp 23.25% 0 mp 0.00% 0 mp 0.00%
Total suprafati studiata prin PUZ | 87988 mp | 100.00% | 87988 mp | 100.00% | 87988 mp | 100.00%
SPATII VERZI
SPATII VERZI - CENTRALIZARE EXISTENT ETAPA1 ETAPA 1+2
UTR Pa — Impaduriri cu rol de protectie sau de compensatie ecologica 1699 mp 1006 mp 1006 mp
UTR — Va — Zona verde cu rol de agrement sau sport 0mp 1048 mp 1541 mp
UTR — Vs_T — Zona verde cu rol de complex sportiv — terenuri de sport 0mp 1566 mp 1579 mp
UTR Ve —Zona verde cu rol de coridor ecologic 1244 mp 4083 mp 3610 mp
TOTAL SPATII VERZI 2943 mp 7703 mp 7735 mp
INSTITUTII SI SERVICII
INSTITUTII SI SERVICII- CENTRALIZARE EXISTENT ETAPA1 ETAPA 1+2
UTR IST Institutii si servicii turistice 36895 mp
UTR Is_St Institutii sociale si servicii turistice 33226 mp 33903 mp
TOTAL INSTITUTII SI SERVICII 36895 mp 33226 mp 33903 mp
LOCUIRE
LOCUIRE- CENTRALIZARE EXISTENT ETAPA1 ETAPA 1+2
UTR L1u - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban 19401 mp 22839 mp 22839 mp
UTR L1a— Locuinte cu regim redus de inaltime constituite in ansambluri 0mp 15883 mp 15883 mp
TOTAL LOCUIRE 19401 mp 38721 mp 38721 mp
CIRCULATII
CIRCULATII- CENTRALIZARE EXISTENT ETAPA1 ETAPA 1+2
UTR Tr_L — zona de circulatie rutiera si amenajari aferente, import. locala 0mp 7930 mp 7220 mp
7128 mp
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EXISTENT ETAPA 1 ETAPA 1+2
parcare autocare 1166 mp 407 mp 407 mp
TOTAL CIRCULATII 8294 mp 8337 mp 7628 mp
PARCELE FARA REGLEMENTARE URBANISTICA
PARCELE FARA REGLEMENTARE URBANISTICA EXISTENT ETAPA 1 ETAPA 1+2
2654 mp
1115 mp
483 mp
16203 mp
TOTAL PARCELE FARA REGLEMENTARE URBANISTICA | 20454 mp 0 mp 0mp
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Parcelarea propusa conform Regulamentului de urbanism al PUZ

In urma operatiunilor de parcelare sau reparcelare, sunt considerate construibile numai parcelele
care respecta cumulativ urmatoarele condifii:

. lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
o suprafata parcelei mai mare sau egala cu 800 mp.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale RLU aferent PUZ.

Se vor avea 1n vedere masuri de protectie a mediului atat in timpul executiei lucrarilor cat si
in functionarea propriu-zisa.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de stabilirea in prealabil a obligatiei
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente.

destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei stabilita prin PUZ si PUG Sibiu.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Firidele de brangament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite n constructie.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Culorile cladirilor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea intereseului public

a) Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor Tn zona albiei Paraul Sapunului este strict interzisa.

Se propune desfiintarea constructiilor neautorizate si renaturalizarea albiei.

Amenajarea unei alei pietonale din pamant compactat in lungul cursului de apa, in
continuarea celei existente in zona rezidentiala.

Sunt interzise orice amenajdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

Se propune instituirea unor distante de protectie a vegetatiei forestiere fatd de constructii in
vederea limitarii riscurilor de caderi de crengi sau arbori peste cladiri astfel:

o Conform regulamentului de urbanism al PUZ, constructiile se vor amplasa fatd de
limita posterioara a parcelei la o distantd mai mare sau egala cu inaltimea cladirii
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar niciodatd mai putin de Sm.
La parcelele care se invecineazad cu limita fondului forestier aceasta prevedere se
aplica si pentru distantele fata de limitele lor laterale.
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Prin PUZ s-au prevazut hidranti de incendiu exteriori pe reteaua de distributie a apei
potabile care vor deservi zona cartierului de locuinte.

b )Expunerea la riscuri tehnologice

Tn sensul RLU stabilit pentru PUZ riscurile tehnologice sunt cele determinate de procese
industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, poluare a aerului, apei sau
solului, surpari de teren. Zona studiatd nu prezintd riscuri tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemului de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

c) Asigurarea echipirii edilitare

Sunt asigurate conditii de racordare la utilitatile din zona. Autorizarea va fi conditionata de
obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc).
Firidele de brangament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite n constructie.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Conditii de echipare edilitard — toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita prin noul PUZ.

Se va realiza un acces pietonal in vederea viabilizarii parcului padure.

Se va facilita creearea unui acces pentru 10 parcele care nu au un acces reglementat, aflate
in zona rezidentiald din spatele hotelului Hilton.

S-a propus amenajarea de strazi in sistem de zona rezidentiala (shared space) care vor putea
prelua traficul generat de zona. Astfel ansamblul propus isi va asigura necesarul de locuri de
parcare pe parcela propie.

Conform RLU se accept realizarea de functiuni pentru invatdmant, cultura, sandtate cu
respectarea conditionariilor impuse.

e) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor respecta retragerile minime stabilite prin prezentul PUZ, conform plansei de
reglementari urbanistice.

Se vor respecta prevederile Regulamentului local de urbanism aferent PUG Sibiu, Partea I si
Partea Il (Art. 1 — Art. 32).

Pentru constructiile existente la data aprobdrii prezentului regulament, care depdsesc oricare
dintre reglementarile regulamentului privind indicii urbanistici (POT, CUT), regimul de
Tnaltime, inaltimea cladirilor sau care nu se incadreaza in utilizarea ,,locuinte unifamiliale”
definita conform regulamentului, nu se admit extinderi, realizarea de niveluri suplimentare
sau mansardari.

L1u Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.
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Cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in
mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu 0 distantd minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, clidirile se vor retrage
de la acestea Tn mod obligatoriu cu o distantid minima egala cu jumitate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai
putin decat 3 m.

Prin exceptie, se admit cladiri in regim cuplat, cu conditia ca acestea sa faca obiectul unui
singur demers de autorizare (DTAC).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egalda cu
inalfimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pugin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndlfimea calcanului
rezultat s nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat s nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Nu se admit mai multe cladiri pe suprafata aceleiasi parcele. Fac exceptie constructiile
anexe (garaje, filigorii, pavilioane de gradina, depozite aferente gradinii).

Lla Locuinte cu regim redus de inaltime constituite in ansambluri (cca 72 apartamente)

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.
In cazul in care incaperile principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 9 m.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Ansamblul va cuprinde Th mod obligatoriu urmatorele tipuri de spatii verzi:

o Spatii verzi de folosinta comuna (scuar sau gradind de cartier), in proportie minima
de 10% din suprafata UTR. Aceasta va fi dispusa si organizatd astfel incit sa fie
accesibild prin intermediul strazilor si/sau aleilor de acces din cadrul ansamblului. In
interiorul acesteia se va amenaja in mod obligatoriu un loc de joacd, se vor planta

arbori si se va dispune mobilier urban destinat odihnei si recreerii.
o Spatii verzi de folosinta individuala, arondate locuintelor.

Is_St Institutii sociale si servicii turistice

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distan{d minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu inalfimea lor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inalfimea cladirii
mai Tnalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv
spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din
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indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

retragere min h; min. 5m regim max. de inaltime retragere de la
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Figura 5 — Schema de organizare urbanistica conform RLU (retrageri, regim maxim de indltime)

e Amenajarea profilelor stradale va include locuri de parcare, dupa posibilitati.
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1.3. Relatia cu alte planuri si programe

1. PUG Sibiu
Conform PUG Sibiu aprobat prin HCL 165/28/04/2011, zona studiata cuprinde urmatoarele UTR
astfel:

e L1lu- Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

e IST- Zona de institutii publice si servicii turistice;

e Ve- Zona verde cu rol de coridor ecologic — In prezent s-a solutionat litigiul ;

e Pa- Impaduriri cu rol de protectie sau de compensatie ecologica.

Conform PUG - Planului Urbanistic General al municipiului Sibiu, caracterul major a zonei
studiate prin PUZ ramane n continuare cel de agrement si dotari turistice, componenta naturala
reprezentatd de padurea Dumbrava (Rezervatia Naturalda Parcul Natural Padurea Dumbrava
Sibiului) avand ponderea principald ca suprafatd si importanta.
Nu sunt prevazute mutatii majore in folosinta terenurilor.
Dezvoltarile viitoare ale unor functiuni extraurbane legate de oras prin Calea Dumbravii (aquapark
inspre Rasinari, dezvoltarea statiunii Paltinis) vor creste traficul auto de tranzit prin zona studiata si
implicit probabil si numarul de utilizatori ai dotarilor existente ale polului de agrement Dumbrava
(parc-zoo-muzeu).
Conform Regulamentul de urbanism unitatiile teritoriale de referinta (UTR) aferente PUZ-ului au
urmadtoarele caracteristici:

e Utilizari admise:

o Llu: Locuinte individuale (unifamiliale), Ca utilizari admise cu conditionari apar:
servicii aferente functiuni de locuire, gradinite, functiuni turistice cu caracter
interurban.

o IsT: Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu
caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

o Ve: spatii verzi si plantate de folosintd general, amenajari ale spatiului public, alei
pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joacd pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.

e Regimul de inaltime maxim admis:

o Llu: Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:
S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R. inél‘gimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depisi 8 m. Indltimea maximi admisi a clidirilor masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras , in punctul cel mai 1nalt, nu va depasi 12m.

o IsT: Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:
S+P+2+R, S+P+2+M, S+D+P+1+R, S+D+P+1+M. inél;imea maxima admisi a
cladirilor, mésuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras , in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 16m.
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e POT
o Llu: POT maxim 35%
o IsT: POT maxim 50%
e CUT
o Llu: CUT maxim 0,7
o IsT: CUT maxim 1,8
Prevederile PUZ respecta si se incadreaza in liniile directoare stabilite de Regulamentul General de
Urbanism.

2. Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean Sibiu actualizat 2010

PAT]J Sibiu este un document director, care reprezinta caile de actiune si proiectele de dezvoltare
ale judetului Sibiu avand ca obiectiv major depistarea unor resurse interne specifice si a posibilelor
cai de dezvoltare durabila a judetutul Sibiu, in concordanta cu planurile nationale de dezvoltare.
Obiectivele PATJ Sibiu la a caror indeplinire participa si PUZ-ul analizat vizeaza:

» O1 — Protectia si valorificarea durabild a elementelor mediului natural si construit,
determinarea, atenuarea sau anihilarea efectelor fenomenelor distructive (riscuri naturale si
antropice),

» D 1.1 - Protectia si conservarea zonelor naturale in sensul mentinerii biodiversitatii si
valorificarii durabile a resurselor naturale, masura de amenajare a teritoriului

» M 1.1.4 - Asigurarea conservarii si utilizarii durabile a patrimoniului natural, care prevede
ocrotirea si conservarea 1n regim de protectie cu rol de coridoare ecologice a urmatoarelor
arii naturale:

= perdelele forestiere;

= tufisurile naturale;

= vegetatia malurilor si a lucrdrilor din lungul raurilor si de pe malurile

lacurilor;

= zonele umede naturale;

= pajistile naturale;

= vegetatia de pe terenurile marginale ale culturilor agricole;

= vegetatia din lungul cailor de comunicatie rutiera si feroviara.
In acord cu PATJ Sibiu, prin regulamentul de urbanism al PUZ-ului se recomandi desfiintarea
constructiilor neautorizate din zona albiei albia paraului Valea Sapunului, care traverseaza zona de
studiu directia sud - nord. §i renaturalizarea albiei. Se propune amenajarea unei alei pietonale din
pamant compactat in lungul cursului de apa, in continuarea celei existente in zona rezidentiala.
Zona este delimitatd in PUZ in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevdzut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din
suprafata.

3. Planul Integrat de Dezvoltare Urbana Sibiu 2009-2015 va fi continuat prin Strategia de
dezvoltare a municipiului Sibiu 2015-2023, document n curs de elaboare (Varianta draft
supusa consultarii publice 22.05.2017).

Tn cadrul Strategiei de dezvoltare a municipiului Sibiu sunt identificate nevoi de dezvoltare la
nivelul municipiului, obiective si prioritdti de dezvoltare. Printre disfunctionalitdtile constatate se
afla si discrepantele de spatiu verde existente la nivelul orasului. Conform documentului : Parcul
situat in Padurea Dumbrava, in zona fostului Camping. a fost identificat in capitolul 10.2 ca spatiu
verde cu potential de a putea fi amenajat.
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4. Agenda Locala 21 Sibiu

Obiectivele Agendei Locale 21 Sibiu la a caror indeplinire participa si PUZ-ul analizat vizeaza:
e Amenajarea unor trasee ca "strazi verzi", pentru incurajarea practicarii miscarii in aer liber si

promovarii mijloacelor de transport nepoluante (biciclete, role, transport ecvestru) in zonele
turistice limitrofe municipiului prin Amenajarea promenadei pietonale de acces in parcul-

padure .
e Organizarea unui turism ecologic in Parcul Natural Dumbrava — amenajarea de poteci si locuri
de popas.
5. Planul Local de Actiune pentru Mediu judetul Sibiu - PLAM

Actiuniile strategice prevazute in cadrul PLAM Sibiu 2014 — 2020 la a caror indeplinire participa si
PUZ-ul analizat sunt:

6.

Creearea retelelor de colectare selectiva, prin prevederiile privind amplasarea pubelelor de
gunoi in cadrul PUZ-ului.

Asigurarea interconectdrii intre retelele de transport, prin modul in care a fost prevazuta a se
realiza infrastructura de transport din interiorul amplasamentului PUZ

Planul de Mobilitate Urbana Durabild a Municipiului Sibiu 2016-2020

Planul de Mobilitate Urband Durabila vizeaza crearea unui sistem integrat pentru mobilitate, prin
abordarea urmatoarelor obiective strategice:

ACCESIBILITATE - Asigura ca toate categoriile de cetateni au optiuni de deplasare, care
le permit accesul la destinatii si servicii esentiale;

SIGURANTA SI SECURITATE — Imbunititirea sigurantei si securititii in circulatie pentru
toate categoriile de participanti la mobilitate;

MEDIU - Reducerea poluarii aerului si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de serd si a
consumului de energie;

EFICIENTA ECONOMICA - imbunititirea eficientei si eficacititii costurilor transportului
de persoane si bunuri si asigurarea dezvoltarii economice prin acces la servicii de
mobilitate;

CALITATEA MEDIULUI URBAN SI A VIETII - Cresterea atractivitatii si calitatii
mediului urban si a vietii si proiectarea unui mediu urban in beneficiul tuturor cetatenilor, a
economiei §i societdtii in general.

Din lista proiectelor propuse in plan sunt relevante pentru PUZ-ul analizat urmatoarele:

Infrastructuri de circulatie — referinta M5 - "modernizarea retelei de strazi de pamant",
Infrastructuri de circulatie — referinta M8 - " Instalarea statiilor de incarcare a vehiculelor
electrice sau hibride (masini, biciclete, autobuze de mica capacitate) " — Zona Muzeul
Astra/Gradina Zoologica,

Transport public — referinta M 11- "introducerea transportului ecologic de mare capacitate
cu autobuze pentru imbunatdtirea conectivitatii zonei industriale vest cu zona sud",
Transport public — referinta M 14 - "achizitionarea de autobuze electrice si ecologice
pentru imbundtatirea si modernizarea transportului public de calatori",

Transport public — referinta M 15 -"modernizarea statiilor de transport public",

Transport public — referinta M16 - "cresterea eficientei transportului public prin
modernizarea Sistemului automat de taxare, completarea Sistemului de Management al
Flotei si crearea Sistemului de Informare Dinamica a Calatorilor in statii si vehicule",
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Deplasari nemotorizate - referinta M24 - "Serviciu de inchiriere biciclete in regim
selfservice (bikesharing)" — amplasament Gradina Zoologica;

Deplasari nemotorizate - referinta M25 - "Extinderea infrastructurii pentru biciclete in
conditii de siguranta";

Deplasari nemotorizate - referinta M26 - "Coridor pilot sigur de deplasare cu bicicleta™ —
Proiectul 26A Segment sud-vest: Gradina Zoologica Sibiu — str. Pictor Theodor Aman
(alee betonata) — str. Avrig — str. Cristian — str. Maramuresului. Lungime: 3,9 km;

Deplasari nemotorizate - referinta M30 - "Creare traseu pietonal si pentru biciclete in
lungul Vaii Sapunului, adiacent albiei paraului”.

Planul de Actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului ambiental in municipiul
Sibiu

Ca urmare a intocmirii Hartilor Strategice de zgomot Sibiu 2012, intocmite conform (OM
678/1344/915/1397 din 2006) aprobate prin HCL nr. 275/2014, in vederea gestionarii problemelor
identificate si luand in considerare planul de dezvoltare a traficului Tn municipiu, s-a intocmit
Planul de actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului ambiental in municipiul Sibiu, acesta a
fost aprobat prin HCL nr. 266/2015 si completat ulterior, forma sa finala fiind aprobata prin HCL
nr.350/2017.

Conform hartiilor realizate in cadrul planului, situatia in ceea ce priveste amplasamentul PUZ-
Padurea Dumbrava este urmdtoarea:

Conform hartiilor strategice pentru sursa de zgomot trafic rutier realizate in anul 2012,
nivelul de zgomot 1n zona cladiriilor rezidentiale de pe amplasamentul PUZ in timpul noptii
este mai mica de 45dB(A), iar in periada zilei era situat sub 55 dB(A).

Asa cum se poate observa din harta de mai jos, nivelul de zgomot de-o parte si de alta a DJ
106A situate Tn apropierea amplasamentului este situat intre 55 si 70dB(A). La limita de
nord vest a amplasamentului zgomotul datorat traficului rutier se situeaza sub 60 dB(A) pe
toata durata zilei. Pe periada noptii la limita de nord vest a amplasamentului zgomotul
datorat traficului rutier se situeaza sub 50 dB(A).

Harta strategica de zgomot pentru sursa de Lewenc

zgomot trafic rutier Sibiu p——
W . [ ] cladire rezidentiala

[ 77 cladire non rezidentiald

Padure
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Figura 6 — Harta strategica de zgomot pentru sursa de zgomot trafic rutier
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8. Planul de mentinere a calitatii aerului in judetul Sibiu - Tn curs de avizare

In Romania, domeniul , calitatea aerului” este reglementat prin: Legea nr.104/15.06.2011 privind
calitatea aerului inconjurator publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 452 din 28
iunie 2011. Prin aceastd lege au fost transpuse in legislatia nationald prevederile Directivei
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
inconjurdtor §i un aer mai curat pentru Europa, publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene
(JOUE) nr. L 152 din 11 iunie 2008, ale Directivei 2004/107/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 15 decembrie 2004 privind arseniul, cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile
aromatice policiclice in aerul inconjurator publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene
(JOCE) nr. L 23 din 25 ianuarie 2005. Legea calitatii aerului are ca scop protejarea sanatatii umane
si a mediului ca iIntreg prin reglementarea masurilor destinate mentinerii calitatii aerului
inconjurdtor acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea aerului inconjurator
stabilite prin lege si imbunatatirea acesteia in celelalte.
Autoritatea responsabild de elaborarea si punerea in practicd a Planului de mentinere a calitatii
aerului in judetul Sibiu este Consiliul Judetean Sibiu, conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurator.
Tn cadrul planului
» se face analiza situatiei existente cu privire la calitatea aerului in judetul Sibiu . Poluantii
pentru care s-a elaborat planul de mentinere a calitatii aerului si efectele asupra sanatatii
umane sunt :
e  Dioxidul de sulf /oxizii de sulf
e  Dioxidul de azot/oxizii de azot
o Particule in suspensie PM10, PM2,5
e Monoxid de carbon
e Ozon
o Benzen
. Metale grele : plumb, arsen,cadmiu, nichel
» se identifica principalele surse de poluanti atmosferici din judet;
» se identificd si se evalueaza masuri de mentinere a calitétii aerului.
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CAPITOLUL 2. Aspectele relevante ale starii actuale a mediului si ale evolutiei sale probabile in
situatia neimplementarii planului propus

2.1. Calitatea factorilor de mediu, situatia economica si sociala la ora actuala
2.1.1. Factorul de mediu apa

Reteaua hidrografica
Zona amplasamentului este strabatutd de paraul Valea Sapunului (Seifengraben) — cod cadastral
VIII.1.120.8, acesta izvordste din zona Padurii Dumbrava si este afluent al raului Cibin.
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Figura 7 — Harta hidrologica din zona amplasamentului

Paraul Valea Sapunului este un torent natural, are o mare importanta in drenarea apelor si a
mlastinilor din zond si prezintd urmdtoarele caracteristici:

- lungimea L = 8,7 km

- alitudine medie = 439 m

- panta medie = 8 %o

- coeficient de sinuozitate = 1,08
Paraul este alimentat Tn principal de apele pluviale, fiind puternic influentat de conditiile climatice,
debitul de apa avand caracter semipermanent, care nu genereaza riscuri hidrologice in mod natural.
Tn perioade bogate in precipitatii paraul se umfla in scurt timp, transportd mari cantititi de apa si
aluviuni pe care le depune in zonele de lunca si la confluenta cu emisarul principal — raul Cibin.
Albia este ingusta si relativ adanca cu maluri de 1 -2 m Tnaltime, mai larga in zona de deversare.
In zona cartierului de locuinte din spatele hotelului Hilton dar si in vecindtatea azilului de
batrini, albia pardului Valea Sapunului a fost acoperitd cu constructii, fiind canalizatd si
acoperitd ilegal. Acest fapt genereazd periodic inundarea terenurilor invecinate albiei paraului
in zZona respectivd.

WWW.aSroServ.ro 47



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

Apele subterane

Apele subterane pot fi identificate sub forma de ape suprafreatice si de stratificatie, care circuld
libere in depozitele substratului, fard presiune hidrostaticd. Cele mai importante cantitati sunt
cantonate in depozitele cuaternare de lunca, in lungul retelei hidrografice care dreneaza teritoriul
municipiului Sibiu, unde adancimea nivelului freatic oscileaza intre 0,8-1,5 si 2 m.

Apa subterana din zona amplasametului corespunde corpului de apa subteran ROOTO0S5
Depresiunea Sibiului. Apele acestui corp sunt de tipul bicarbonato-sulfato-calcico-magneziene sau
sodice datorita fondului natural existent.

Conform Studiului geotehnic Tntocmit pentru PUZ de geol. BadilaTraian Mihail, la data efectuarii
forajelor nivelul panzei freatice nu a fost intanit. In conformitate cu harta hidrogeologici era de
asteptat sa se intdlneasca un strat acvifer, cu toate acestea, harta nu furnizeaza nici o informatie
privind adancimea stratului acvifer sau a nivelul hidrostatic

Calitatea apelor de suprafata si subterane:
La momentul realizarii documentatiei paraul Valea Sapunului era lipsit de apa.
Conform Raportului anual privind starea mediului in judetul Sibiu — 2016, corpul de apa ROOT05
se afld in stare chimica buna.
Surse actuale de poluare in zona PUZ-ului analizat sunt punctiforme si constau in:
v’ depozitari neconforme de deseuri menajere si din constructii si demoldri - pe Valea
Sdapunului.

2.1.2. Factorul de mediu aer

Principalele elemente climatice care caracterizeaza teritoriul municipiului Sibiu sunt urmatoarele
(valori obtinute prin prelucrare dupa datele climatice pe un sir de observatii realizate in perioada
1901 — 2000 la statia meteorologica Sibiu, cu restrangere pentru unii parametrii la observatiile din
ultimii 30 de ani):
v" Temperatura medie multianuala: 8,9 ° C cu o amplitudine medie de 23 ° C, cu valori medii
ale lunii celei mai reci — ianuarie, de -4,4 ° C si ale lunii celei mai calde — iulie, de 19,5° C;
v' Temperatura maxima absoluta: 39,5 (7.I1X.1946); (valoarea de 37,5 ° C s-a produs relativ
recent la 25. VII. 1997);

v' Temperatura minima absoluta: -31,8 (23. I. 1963); (-28,1° C produsa in ultimii 30 de ani 13.
I. 1985);

v" Nebulozitatea — media multianuala a ultimilor 30 de ani: 6,0;

v’ Cantitatea medie anuala a precipitatiilor: 649 mm/an;

v' Maxima absoluta in 24 ore produsa in ultimii 20 ani este de 70,4 1/m2 produsa la data de
18.V1.1998;

v" Umezeala relativd a aerului atmosferic — valoarea medie multianuala pe ultimii 30 de ani
este de 81%j;

v" Durata medie posibild cu inghet este de 184 zile pe an, cu atingerea unei valori extreme de
210 zile cu Inghet in iarna 1991-1992;

v Frecventa mare a calmului atmosferic - 60 % din an. Vanturile dominante Tn cuprinsul
Depresiunii Sibiului si Podisului Hartibaciului bat din directia V-NV cu o frecventa de
19,4% (8,2%+11,2%) din timpul unui an. Viteza medie a vantului este de 3,7 m/sec, iar
vitezele maxime care se realizeaza sunt de 18m/s si chiar peste aceasta valoare din directiile
S-SE.
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Dintre fenomenele climatice cu frecventa si intensitatea cea mai mare mentionam:

v’ valurile de frig, producerea inversiunilor de temperaturd si a unor valori minime absolute
ale temperaturii aerului, cu toatd gama de procese asociate in cazul producerii in
anotimpurile de tranzitie (inghet si brume timpurii de toamna, inghet si brume tarzii de
primavara);

v’ caderea masiva a precipitatiilor si excesul de umiditate (excedent pluviometric) care induc
riscuri hidrologice si geomorfologice asociate (ninsori timpurii i tarzii, ploi torentiale in 24
ore);

v’ valurile de caldura si producerea valorilor termice absolute pozitive, asociate cu deficitul de
precipitatii accentueaza fenomenul de uscaciune sau chiar seceta.

Date atmosferice (conform statiei meteo Sibiu)
Temperatura medie anuala 8,9°C.

N [NE|E [SE | S [SV|V [NV |calm
Frecv. vant |7,9(3,2(9,5(21,4|5,2|4,0(6,1(18,5| 24,2
Viteza medie|2,2|1,4(2,2( 2.8 [2,6(1,4|2,2| 3,0

Calitatea aerului
Calitatea aerului in municipiul Sibiu este monitorizata de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Sibiu.

e Statia automata de monitorizare a calitatii aerului SB1- Sibiu, statie de fond urban str.
Hipodromului FN este amplasatd la cca. 3 km nord-est de amplasamentul PUZ, indicatori
monitorizati: SOz(dioxid de sulf), NO (monoxid de azot), NO; (dioxid de azot) , NOy (oxizi
de azot), CO (monoxid de carbon), O3 (0zon) , PM,5 (particule in suspensie cu diametrul <
2,5um) , PMyg (particule in suspensie cu diametrul < 10 um), BTX (hidrocarburi aromatice
benzen toluen, izomeri xilen), Pb (plumb), Cd (cadmiu).

Avand in vedere pozitionarea mai retrasda a PUZ-ului fata de restul orasului, in Padurea Dumbrava,
consideram ca datele privind calitatea aerului monitorizate la statia SB1-Sibiu nu sunt concludente
pentru conditiile reale ale zonei.

Din punct de vedere al calitatii aerului, putem afirma ci zona amplasamentului beneficiaza de
un bioclimat tonic-stimulent, cu efecte benefice asupra organismului datoritd amplasari in
Padurea Dumbrava. Padurea ajutand la absorbtie de CO», retinerea pulberilor fine si eliberare de
oxigen 1n atmosfera.

2.1.3. Factorul de mediu sol

Calitatea solului

Geomorfologia

Din punct de vedere geologic si geomorfologic perimetrul cercetat este situat in partea sudicd a
Podisului Transilvaniei, in depresiunea Sibiului, parte componenta a zonei coliniare a Transilvaniei.
In bazinul Transilvaniei roca de bazi apartine pannonianului si sarmatianului. Pannonianul este

compus din pietrisuri, nisipuri, argile marnoase, iar sarmatianul din marne cenusii, nisipuri $i
pietrisuri, care reprezintd partea finala a umpluturii neogene a Depresiunii Transilvaniei. Peste
aceste sedimente s-au depus straturi de suprafata de varsta cuaternara (holocenul superior), alcatuite
din argile, argile nisipoase, pietriguri, nisipuri.

Coordonate geografice ale amplasamentului: 45°45°34 latitudine N si 24°07°36 longitudine E

Date geologice si geomorfologice privind amplasamentul studiat
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Solurile din zond sunt argiloiluviale, reprezentate prin soluri brun luvice, podzolite,
luvisolurialbice, podzolice argiloiluviale, soluri hidromorfe influentate de apa stagnanta de
suprafatd, pseudogleice, sau dezvoltate sub influenta stratului acvifer freatic, gleice, precum si
solurile aluviale din apropierea cursurilor de apa. Apa freatica se afla la adancimea de 4-5 m.
Conform Studiului geotehnic, intocmit de geol. Badila Traian Mihail, pentru caracterizarea
amplasamentului Tn urma executarii forajelor s-a interceptat urmatoarea stratificare:
F1

- 0-0,4 m—sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.

F2

- 0-0,6 m—sol vegetal.

- 0,6 — 3 m — argila prafoasa slab nisipoasa, plastic consistentd, maro.
F3

-0-0,5 m —sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, slab nisipoasa, plastic consistentd, maro.
F4

- 0-0,4 m -sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.
F5

- 0-0,4 m —sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.
Pana la adancimea la care au fost executate forajele nu a fost interceptata panza freatica.
Zona amplasamentului este clasificata conform NP 074 in categoria geotehnicid 1 cu risc
geotehnic redus. Terenul de fundare prezinta caracteristici geotehnice medii si este constituit din:
stratul de argila prafoasa, plastic consistent, maro.

Seismicitatea si caracteristicile de inghet
Amplasamentul studiat se inscrie Tn zona macroseismicd cu intensitatea I = 7; pe scara MSK.
Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismica — Partea | —
Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2006 au urmatoarele valori:

- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,16g;

- perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7 s.
Adancimea de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0,90 m de la cota terenului normal
neacoperit.

2.1.4. Zgomotul si vibratiile

Tabel 5 — Limitele maxime de zgomot admise Tn Romania, pe sursa de zgomot strazi, drumuri si autostrazi:

Lszn limita de zgomot pentru intreaga zi L. . .
Ln limita de zgomot pentru perioada noptii

Valori maxime de zgomot Valori maxime de zgomot
Sursa de A n Sursa de A R
Z00mot permise incepand cu anul e — permise incepand cu anul
o 2012 2012
Strazi, drumuri 65 dB(A) Strazi, drumuri 50 dB(A)
s1 autostrazi s1 autostrazi
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Conform lucrdrii intocmite de SC VIBROCOMP SRL societate autorizata de Primaria
Municipiului Sibiu pentru a intocmi Planul de actiune pentru prevenirea si reducerea zgomotului
ambiant Tn municipiul Sibiu:

Pe baza hartilor de zgomot a traficului rutier se afirma ca in zona Calea Dumbravii:

e Nivelul de zgomot pentru perioada noptii, in cladiriile situate pe terenul ocupat de Hotelul
Hilton Ln este 45 dB < Ln < 55 dB, pe restul amplasamentului PUZ nivelul de zgomot Ln
este sub 45 dB.

Comparand valorile nivelului de zgomot cu cel al valorii limitei, se poate afirma ca in zona Situata
langa Calea Dumbravii nivelul de zgomot pentru indicatorul Ln depaseste cu 5 dB valorea limita.
Hartile de conflict (ca si cele de zgomot) au fost realizate pentru indltimea de 4 m".

e Nivelul de zgomot pentru intreaga zi este ridicat in cladirile situate pe terenul ocupat de
Hotelul Hilton: Lzsn 55 dB < Lzsn < 70 dB: pe restul amplasamentului PUZ nivelul de
zgomot Lzsn este sub 55 dB.

Comparand valorile nivelului de zgomot cu cel al valorii limitei, se poate afirma ca in zona Situata
langad Calea Dumbravii nivelul de zgomot pentru indicatorul Lzsn depaseste cu 5 dB valorea limita.
Hartile de conflict (ca si cele de zgomot) au fost realizate pentru indltimea de 4 m"

2.1.5. Biodiversitate, arii naturale protejate

Amplasamentul analizat este amplasat in afara ariilor de protectie avifaunistica si a siturilor de
interes comunitar, dar este inconjurat de Rezervatia naturalad ”Parcul natural Dumbrava”, zona
protejatd, declarata la nivel national, situdndu-se la distante de:

1. ROSCI0093- Insulele Stepice Sura Mica - Slimnic - 7,6 km;
2. ROSCI0304 - Hartibaciu de Sud- Vest - 8,7 km;
3. ROSCI0132- Oltul Mijlociu- Cibin- Hartibaciu -7 km;

4. ROSPAO0099 - Podisul Hartibaciului - 16,1 km;

Relatia amplasamentului cu Rezervatia ”Parcul natural Padurea Dumbrava”

N
N ROSCI0093
Sura Mare
ic3 N | Nou -
N 5 ROSPA0099
Rosia
Daia
Sibiu N
Casolt<"
Bungard
Selimbar |
Legenda
T roscwzoa | Il  Amplasament
T EF’,aréul néturg? dmbrava Sibiului 4 Mohu Localitati
D - ] scl
Q 1 2 3 i SPA
ROSCI0132 f
Kilometri IR B Rezenaii

Figura 8 - Relatia cu ariile naturale protejate
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Parcul Natural Dumbrava Sibiului, conform actului legal de infiintare este o arie naturala protejata
care corespunde categoriei IV UICN (Uniunea Internationald pentru Conservarea Naturii) — arie de
gestionare a habitatelor si speciilor, denumirea acestei categorii in legislatia romaneasca este
REZERVATIE NATURALA. Asadar, desi denumirea este de «Parcul Natural Dumbrava
Sibiului», aceasta arie protejata este din punct de vedere juridic si managerial rezervatie naturala,
asa este Incadradtd si de Legea 5/2000 privind administrarea teritoriului Romaniei, anexa Arii
naturale protejate.

Conform UICN ariile protejate (AP) din cat. IV (Arii de gestionare a habitatelor/ speciilor) sunt arii
protejate gestionate in principal pentru conservare prin interventii de management si sunt definite
astfel: Arie terestra si/sau acvatica care face obiectul unei interventii active n scopul
managementului pentru a asigura mentinerea habitatelor si/sau indeplinirea necesitatilor unor
anumite specii.

Obiective de management:

v’ pastrarea si mentinerea conditiilor de habitat necesare pentru protectia unor specii
semnificative, grupuri de specii, comunitdti biotice sau trasaturi fizice ale mediului acolo
unde acestea necesita o manipulare specifica din partea omului printr-un management
optim;

v’ facilitarea cercetarii stiintifice i monitorizdrii ca activitdti primare asociate cu
managementul durabil al resurselor naturale;

v dezvoltarea unor arii limitate pentru educatia publicului si aprecierea caracteristicilor
habitatului in cauza si pentru managementul vietii sdlbatice;

v’ eliminarea si apoi prevenirea exploatarii si ocuparii impotriva scopului pentru care a fost
desemnata;

v aducerea de beneficii oricdrei populatii rezidente conforme cu celelalte obiective de
management.

Aria protejata “Parcul Natural Padurea Dumbarava Sibiului” este in custodia Romsilva Sibiu,
managementul sau fiind reglementat prin Planul de management elaborat de custode si aprobat
conform prevederilor legale reglementate de Ordonanta de Urgenta 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Pentru respectarea obiectivelor de management se impune respectarea integritatii ariei naturale
protejate si limitarea oricaror posibile impacturi negative asupra ei, directe sau indirecte.

Padurea Dumbrava Sibiului — prezentare generald

Padurea Dumbrava Sibiului se afld situata in Depresiunea Sibiului, la contactul dintre cristalinul
Muntilor Cindrel si sedimentul depresiunii propriu-zise §i ocupa in prezent cdmpia piemontand §i
piemontul colinar, situate Tn partea de sud-vest a orasului Sibiu.

Padurea Dumbrava Sibiului ocupa o suprafatda de 974,9 ha fiind situata la sud-vest de municipiul
Sibiu la o altitudine cuprinsd intre 433,5 m. si 604,5 m. (Dealul Obrejii). Teritoriul padurii
Dumbrava Sibiului este cantonat pe partea terminala a glacisului piemontan al Rasinarilor
acoperind bazinul hidrografic al paraului Valea Aurie si cele doua interfluvii ce separa Valea Aurie
de raul Cibin si de paraul Sevis. Padurea este delimitata spre nord si nord-vest de lunca raului Cibin
(pasuni, terenuri agricole, soseaua Sibiu-Poplaca) si spre sud, sud-vest si sud-est de comunele
Poplaca si Rasinari. Spre est si sud-est, prin lunca paraului Sevis (pasuni si terenuri agricole) se
invecineaza cu gorunetul din Padurea Cisnadioarei si subunitatile sale: Catrina si Dumbrava Mica.
La nord-est padurea patrunde pana in zona cartierului Valea Aurie al municipiului Sibiu, fiind
continuata de parcul “Sub Arini”.
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Vegetatia

Teritoriul Padurii Dumbrava este ocupat de un “stejaret de terasa de productivitate inferioara”
(Pascovschi, Leandru, 1958) care in componenta actuala a arboretului se poate imparti in trei
categorii de varsta si anume: padure batrana de 120-170 ani, padure de varsta mijlocie 100-120 ani
si padure tanara de 60-100 ani (Schneider — Binder, 1973). Astfel, in partea de nord-est, intre valea
lacurilor si drumul Sibiu — Poplaca, precum si in capatul spre Rasinari al padurii se afla portiuni de
padure tanara presirati cu exemplare de stejar batran. In partea din stinga soselei Sibiu—Rdsinari,
spre oras, langa complexul turistic si in partea de sud-est se gasesc portiuni de padure tanara si de
varstd mijlocie si unele petice de padure batrana. Portiunea centrala de pe axa sud—vest si nord—est
este ocupatd mai ales de padure batrana.

in fondul actual al padurii se mai gisesc unele exemplare de Quercus robur rimase ca vestigii ale
unui stejaret vechi. Astfel de arbori pot fi intalniti 1anga Gradina Zoologica, in apropiere de Hanul
Dumbrava, etc., acestia fiind ocrotiti de lege.

Studiile efectuate de Schneider — Binder (1973) incadreaza stejaretul din Padurea Dumbrava
asociatiei Querco robori-Carpinetum Soo et Pocs (1931, 1957) subasociatia dacicum (Schneider —
Binder, 1973). Aceasta asociatie se incadreaza in clasa QUERCO-FAGETEA (Br.-Bl. et Vlieg.,
1937) ordinul Fagetalia sylvaticae (Pawl., 1928) alianta Fagio dacicum (Soo, 1964).

Structura verticala este relativ simpla. Pe langa Quercus robur ca edificatoare principala, inaltimea
medie a arborilor fiind de (12) 15-20 (25) m, in portiunile de padure tanara se gasesc infiltratii
puternice de Carpinus betulus care alcatuieste un subetaj (e3) cu o indlfime de (5) 8-10 (12) m,
devenind codominanta si uneori chiar dominanta. De altfel, in locurile cu drenaj deficitar, mai ales
in expozitii nordice se semnaleaza prezenta mai mare a carpenului, care se inmulteste repede in
locurile unde stejarul a fost rarit. Pe 1anga aceste doua specii se gasesc si alte specii de amestec ca:
Cerasus avium, Acer campestre, Fraxinus excelsior, Tilia platyphyllos, Ulmus minor, Populus
tremula si altele, care nu ajung insa la proportiile si nici la importanta pe care le au in componenta
padurilor de stejar din regiunile de dealuri din podisul Transilvaniei, ci sunt de importantd
subordonata.

Pe alocuri mai pot fi intalnite Quercus petraea si specii de Salix. Unele locuri, mai ales in urma
defrigarilor, au fost impadurite cu rasinoase: Picea excelsa, Larix decidua si Pinus sylvestris; pentru
pin, statiunile fiind favorabile dezvoltarii, acesta are cea mai mare intindere in enclave din diferite
puncte ale padurii.

Stratul de arbori este bine dezvoltat, inchegarea coronamentului variaza intre 0,5 si 0,9, iar
diametrul arborilor variaza intre (25) 30 — 40 (50) cm.

Tn stratul arbustiv (E2) edificatoarele principale sunt Crataegus monogyna si Lygustrum vulgare, de
asemenea, Prunus spinosa, Rhamnus cathartica si Cornus sanguinea, specii cu punctul de greutate
in cadrul asociatilor din ordinul Prunetalia spinosae. Mai apar in stratul arbustiv Rosa canina,
Frangula alnus, Viburrnum lantana. In locurile defrisate aflate in stadiul de reimpadurire se
instaleaza tufarisuri de Coryllus avellana.

Stratul ierbos este mediu dezvoltat Tn varianta cu Asperula odorata, acoperirea fiind de 20-40 % si
bine dezvoltat Tn varietatea cu Carex pallescens cu acoperirea de 30-55%. Din mozaicul speciilor
care edifica stratul ierbos se distinge un grup de specii mezohigro si higrofile caracteristice pentru
Molinietalia si Molinio-Arrhenatheretea (inclusiv unitati cenotaxonomice inferioare), in parte si
specii de Alno-Padion, Tn majoritate indicatoare pentru soluri mai grele, pentru regimul variabil de
umiditate din sol, precum si pentru saracirea si acidifieria solului, ca: Carex pallescens, Lysimachia
vulgaris, Lysimachia nummularia, Carex brizoides, Betonica officinalis, Orchis maculata,
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Potentilla erecta, mai rar: Molinia coerulea, Deschampsia caespitosa, etc., prin care stejaretul
piemontan se diferentiaza de gorunetele piemontane (Schneider — Binder, 1973). Se evidentiaza, de
asemenea, un grup de specii caracteristice pentru alianta Veronico (officinalis) - Quercion, dintre
care insd numai Veronica officinalis, Hieracium racemosum si Veronica chamaedrys au constanta
mare. Speciile acidofile caracteristice clasei QUERCETAEA ROBORI - PETRAEAE sunt mai slab
reprezentate.

Semnificativa in combinatia de specii caracteristice este Festuca heterophylla, specie mezoxerofila,
oligo—mezotrofa, moderat acidofilda (Beldie, Chirita, 1967), care dd un aspect caracteristic
fitocenozelor cu Quercus robur, mai ales in partea dinspre lunca paraului Sevis a padurii
Dumbrava. Apropierea fata de padurile de Quercus petraea din Depresiunea Sibiului este indicata
si de specii caracteristice pentru clasa QUERCETAEA PUBESCENTI - PETRAEAE, la care se mai
atageaza un grup de specii raspandite mai mult in bordurile termofile ale padurii, fiind intercalate
intre acestea si pajisti. Astfel, la marginea spre paraul Sevis si in statiunile cu usoara inclinare spre
sud, se instaleaza sub formd de banda ingustd cenoze care se incadreaza aliantei Geranion
sanguinei R. TX., 1961.

Mai putin frecvente sunt specii de Carpinion, respectiv de Carpinion dacicum. In afari de esentele
lemnoase Carpinus betulus si Cerasium avium, raspandite mai mult in asociatiile apartinind la
Fagion, respectiv Carpinion, in stratul ierbos apare Melampyrum bihariense si Crocus banaticus,
care da pe alocuri un aspect autumnal caracteristic, iar foarte rar apare Silene dubia. Larg raspandite
sunt Tnsa speciile mezofile frecvente in toate padurile de foioase, specii caracteristice pentru clasa
QUERCO - FAGETEA ca: Brachypodium sylvaticum, Geum urbanum, Fragaria vesca, Poa
nemoralis, Viola reichenbachiana, Galium schultesii, etc. (Schneider — Binder, 1973).

Pe cursul Vaii Aurii sunt bine dezvoltate arinisurile Aegopodion - Alnetum Karpati et Jurko, 1961,
sub forma de tufisuri si arborete, avand ca dominantd pe Alnus glutinosa si Aegopodium
podagrariae. Mai apar si specii de Rhamnus catharctica, Cornus sanguinea,Evonymus europaea,
Crataegus monogyna, etc. Ca insotitoare se pot cita speciile Rudbeckia laciniata, Salix fragilis,
Sambucus nigra, Salix capraea si altele. Inaltimea arborilor este de 9-18 m, iar a stratului arbustiv
1,5-5m. Tnchegarea coronamentului este de 0,5-0,7. Stratul ierbos este bine dezvoltat, acoperirea
fiind de 55-65 % (Schneider — Binder, 1974).

Dupa cum arata Schneider — Binder (1973) stabilirea apartenentei fitocenozelor de Quercus robur
din zona studiata este destul de dificila, datorita faptului ca padurea Dumbrava Sibiului, Tn aspectul
sau actual, este Tn mare parte rezultatul interventiilor umane dar si a variatiilor conditiilor edafo—
climatice din padure si a interferentelor diferitelor cenoze. Din aceste motive, pentru o apreciere cat
mai judicioasd, cenozele edificate de stejar trebuiesc privite Tn evolutia lor istorica si In comparatie
cu cenoze asemanatoare cunoscute, din depresiunile de contact ale Podisului Transilvaniei cu lantul
carpatic. Ca urmare analiza variatiei in componenta floristica a cenozelor de Quercus robur reflecta
diferitele lor tendinte de evolutie. Astfel, in portiunile de padure tanara, unde carpenul formeaza un
subetaj cu consistenta mare, sunt date conditiile de existenta necesara pentru cenozele de Querco —
robori Carpinetum tipice, care ar corespunde cu “stejaretul de terasa, facies cu carpen: Querceto —
Carpinetum” (Pascovschi, Leandru, 1958).

Bazat pe frecventa speciei Asperula odorata se poate delimita o varianta sau un facies
asperuletosum. Pe langa aceasta se contureaza un grup de cenoze cu caracter mezohigrofil dat de
specii caracteristice pentru Molinio — Arrhenatheretea si care s-ar putea cuprinde intr-o varianta cu
Carex pallescens. Alaturi de acestea exista portiuni de padure care se contureaza ca stejarete Cu
prezenta foarte slaba a carpenului sau pure, unde apar elemente ale gorunetelor acidofile.
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Tn concluzie, se poate afirma ca cenozele de Quercus robur studiate (Schneider — Binder, 1974)
ocupa o pozitie de limitd intre asociatiile subaliantei Carpinion dacicum, cele de Veronico —
Quercion precum si cele de tip Molinio — Quercion.

Conform clasificarii habitatelor Natura 2000, padurea Dumbrava tinde sa se incadreze in tipul de
habitat 91 Y0 Paduri dacice de stejar si carpen [Dacian oak-hornbeam forests], fara a fi un esantion
specific acestui tip de habitat.

Impactul activitatilor umane asupra padurii Dumbrava Sibiului

Infatisarea actuald a padurii Dumbrava este in cea mai mare parte rezultatul actiunii omului, care a
intervenit in cursul timpului prin: taieri, drenari, replantari si sistematizari. Unele informatii sunt
cuprinse in vechi descrieri ale Sibiului si a imprejurimilor sale, de asemenea in unele gravuri si
harti datand din secolele XVII-XIX (Schneider — Binder, 1973, 1976).

in “Mappa della Transilvania” Gio Morando Visconti (1699) di o harti a orasului Sibiu si a
Tmprejurimilor sale. Pe foaia de hartd cuprinzand imprejurimile orasului Sibiu, orasul cu toate
localitatile din jur , in portiunea dintre Sibiu si Raginari este indicatd o zond paduroasa care se
identifici cu padurea Dumbrava. Intr-un document din 1789 al magistratului de Sibiu (Binder,
1909) privind veniturile si cheltuielile legate de teritoriile din jurul Sibiului sunt amintite o serie de
paduri si fanete, ca padurea de stejari Dumbrava. Aflam de stejaretul secular din Dumbrava, care pe
portiuni a fost inlocuit, facandu-se inca din anul 1799 prima cultura de padure de stejar, o
reimpadurire prin insimantare (“Eichelreihensaat”), urmata apoi de altele in 1814 si 1826 (Binder,
1909).

Probleme legate de paduri sunt expuse pe larg in lucrarea lui J. T. Ziegler (1806) “De re sylvestri
habita imprimis ad H. Transsylvaniae Principatum reflectione Dissertatio”. Aceasta lucrare
cuprinde si catalogul plantelor lemnoase cunoscute pe atunci in Transilvania, elaborat de J.
Lerchenfeld. In aceastd enumerare sunt citate si stejaretele din regiunea Sibiului (Schneider —
Binder, 1976).

Intre anii 1828-1829 J. Fritsch (Binder, 1909) face prima misurare si cartare a padurii Dumbrava si
a padurii Catrina, indicand suprafetele ocupate de stejari batrani, stejari inalti-lemn de constructie si
suprafete castigate prin drenarea mlastinilor (1827) existente in Dumbrava. O hartd din 1838 a
imprejurimilor Sibiului ofera informatii asupra intinderii padurilor din jurul orasului, printre altele
si paduri de lunca astazi disparute (Schneider — Binder, 1976). F. Schur (1866) aminteste de
“stejarete rare, in pamant mlastinos in Dumbrava Sibiu”. J. Binder (1909) arata ca in 1875 s-au
efectuat plantari in Dumbrava, intr-o “mare mlastind spre sud”. Tot acest autor aratd ca o datd cu
drenarea mlastinilor din Dumbrava si a replantarii padurii de stejar configuratia acesteia a suferit
modificari, mai ales prin reducerea pajistilor. Alte taieri si replantdri, diferite interventii antropice
de alta factura au determinat, in final infatisarea actuald a padurii. Printre interventiile cele mai
severe ale omului de la sfarsitul secolului XIX si din secolul XX putem aminti: punerea in
functiune a liniei de tramvai Sibiu-Rasinari, care traverseaza padurea pe toatd lungimea sa pe
directia nord-est si sud-vest; modernizarea drumurilor de acces spre comuna Rasinari (paralel cu
linia de tramvai) si comuna Cisnddioara, ambele intens circulate Intrucat sunt cai de acces spre zone
turistice si de agrement; construirea si darea in folosinta a unei intreprinderi textile situatd in partea
centrald a padurii, pe malul stdng al Vaii Aurii; amenajarea unui complex turistic cu gradind
zoologica, motel, camping, han etc. in partea nordestici Tn apropiere de municipiul Sibiu;
infiintarea unui muzeu etnografic in aer liber cu o suprafatd de cca 100 ha, situat langa complexul
turistic; amplasarea si exploatarea unei ferme experimentale pentru caprine si ovine situatd la limita
nordica, spre lunca Cibinului; defrisarea unei benzi pe directia nord-sud pentru o linie de inalta
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tensiune; amplasarea unor obiective militare; amenajarea celor trei lacuri de acumulare si agrement
de pe paraul Valea Aurie, situate in zona muzeului etnografic si al gradinii zoologice. La toate
acestea se poate adauga si influenta pasunatului, determinatd de Invecinarea cu pasuni si de
traversarea periodicd a padurii de turmele de oi din comunele invecinate. Paralel cu aceste influente
nefaste, In anumite cazuri inerente, s-au desfasurat si unele actiuni de protectie initiate mai ales de
silvicultori. Astfel: au fost luate masuri pentru a impiedica pasunatul in padure si pentru a evita
taierile neplanificate prin imprejmuire §i amenajarea unor sanfuri de perimetru care impiedica
accesul; au fost infiintate perimetre cu rol de rezervatii semincere; au fost executate lucrari de
igienizare si replantare s.a.m.d.

In concluzie, se poate afirma ca teritoriul Padurii Dumbrava Sibiului este puternic antropizat mai
ales jumatatea lui nord-estica care se invecineaza nemijlocit cu municipiul Sibiu.

Luandu-se Tn considerare numeroasele sale functii de protectie a mediului si avand in vedere lipsa
unor reglementari specifice padurilor urbane si periurbane, Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
propune infiintarea Parcului Natural Dumbrava Sibiului, iar Consiliul Judetea Sibiu prin Hotararea
nr.12 din 28 septembrie 1994 aproba aceasta solicitare. Astfel aceastd zona forestierd devine arie
protejatd de interes judetean.

Avand in vedere ca din punct de vedere al amenajamentului silvic, pddurea Dumbrava era incadrata
in zona I cu rol de protectie, categoriile functionale: 4.B; 4.E; 4.F; 4.1. (padure parc si de agrement),
intentia Agentii pentru Protectia Mediului Sibiu a fost aceea de a gestiona aceasta zond, astfel incat
activitatea de recreere si cea de protectie sa fie folosite la maxim. La data constituirii, s-a avut in
vedere Legea nr. 9 din 1973 privind protectia mediului inconjurator si Ordinul Ministerului Apelor,
Padurilor si Mediului Inconjuritor nr. 43 din 30.03.1990 privind aplicarea in productie a
*Indrumdrilor tehnice privind gospoddrirea si ocrotirea parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale, monumentelor naturii si a padurilor cu functii de recreare din fondul forestier”.

Conform Legii nr. 9/1973, la art. 30, lit. B, parcurile naturale erau definite ca fiind "suprafete de
teren in care se urmareste mentinerea peisajului natural existent si a folosintelor actuale, cu
Padurea Dumbrava nu a fost inclusa in categoria ariilor protejate din necesitatea de a proteja
elemente floristice deosebite si din acest punct de vedere nu a beneficiat de studii stiintifice. Scopul
declarat a fost acela de protectie a valorii ecologice si peisagistice, dar cu o gestionare a ei in scop
de agrement.

Zona a beneficiat de acest statut pana in anul 2000, cand prin aparitia Legii nr. 5 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IIl-a - zone protejate, ea a primit
titulatura de rezervatie, fara a fi eliminata titulatura de parc natural. Evident este vorba de o grava
greseald si de o necunoastere rolurilor atribuite ariilor protejate.

Uniunea Mondiala pentru Conservarea Naturii (IUCN) defineste aria protejata astfel: Aria protejata
este ,,un spatiu geografic clar delimitat, recunoscut, desemnat §i administrat in baza unor acte
legale sau prin alte mijloace eficiente, cu scopul de a se realiza conservarea pe termen lung a
naturii precum si a serviciilor de mediu si a valorilor culturale asociate” — Ghid pentru utilizarea
Categoriile de Management ale ariilor protejate, IUCN, 2008. Fiecare termen din definitia de mai
sus a fost atent gandit si semnificatia lui bine explicata in ghidul IUCN.

Rezervatiile naturale sunt acele arii naturale protejate al caror scop este protectia §i conservarea
unor habitate si specii naturale importante sub aspect floristic, faunistic, forestier, hidrologic,
geologic, speologic, paleontologic, pedologic. Marimea lor este determinatd de arealul necesar
asigurarii integritatii elementelor protejate, ceea ce nu avem in cazul nostru. Parcurile naturale
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sunt acele arii naturale protejate al caror scop este protectia si conservarea unor ansambluri
peisagistice n care interactiunea activitatilor umane cu natura de-a lungul timpului a creat o zona
distinctd, cu valoare semnificativa peisagistica si/sau culturald, deseori cu o mare diversitate
biologica.

Aceastd incadrare gresitd, a generat un comportament restrictiv in modul de management al acestei
arii protejate, atunci cand se parcurgeau proceduri legale de reglementare a unor activitati, dar si
Tncalcari grave al acestui regim, in cazul realizarii unor constructii.

De altfel aceasta greseald a generat si refuzul custodelui de a aproba realizarea unui PUZ extins si
care sa integreze unitar in aceasta etapa de planificare si zona de intrare n gradina zoologica, dar si
padurea parc, ca zona de intrare in Parcul Natural Dumbrava.

Disfunctionalitati:

= Incadrare juridica gresita si nemotivati stiintific a categoriei de arie protejata;

= Suprafata ariei protejate declarate nu corespunde cu limitele administrate;

= Denaturarea sensului lingvistic a categoriei ariei protejate;

* Plan de management insuficient elaborat pentru calitatea de arie protejata in ceea ce
priveste: regimul vizitatorilor zonei in corelatie cu obiectivele de conservare a valorilor
naturale ale zonei; gospodarirea si protectia vegetatiei forestiere;

» Influente antropice nefaste in zona complexului turistic (parcarea autovehiculelor, accesul
nereglementat Tn zona, constructii neautorizate);

» Neabordarea unitara si de ansamblu a zonei, zona cu obiective turistice de interes major care
atrag foarte multi turisti, fapt care presupune o gestionare unitard a zonei din punct de
vedere al zonelor forestiere supuse la presiune de vizitatori;

= Lipsa de patruldri sistematice in locurile intens vizitate, dar si de sanctionare imediatd a
constructiilor ilegal realizate;

= Albia paraului Valea Sapunului este partial acoperitd de constructii neautorizate care
obstructioneaza curgerea libera a apei si provoaca periodic inundatii.

2.1.6. Sanatatea umana

Tn ceea ce priveste infrastructura medicald, municipiul Sibiu dispune de o retea complexa care
asigura toate specialitatile medicale, de la asistenta primara la cea de specialitate.

In tabelele de mai jos sunt prezentate principalele date privind mortalitatea si morbiditatea la
nivelul municipiului Sibiu conform Raportului Anual privind starea mediului in judetul Sibiu 2016
- date furnizate de Directia de Sanatate Publica Sibiu

Tabel 6 — Morbiditate si mortalitate la nivelul municipiului Sibiu

2016 2015 2014 2013
Mortalitate infantila 29 27 40 30
Mortalitate infantila prin boli resp 8 8 5 6
Mortalitate generala-total 2340 | 2264 | 2171 2119
Mortalitate prin afectiuni respiratorii 174 160 131 138
Mortalitate prin afectiuni cardio-vasc. 1244 | 1282 | 1154 | 1155
Mortalitate prin tumori maligne resp 104 97 103 99
Morbiditate generala-total 225463 | 207691 | 179627 | 185225
Morbiditate prin afectiuni respiratorii | 88303 | 74566 | 72991 | 79039
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2016 2015 2014 2013

Morbiditate prin afectiuni cardio-vasc. | 6992 | 7548 | 6473 | 7892
Morbiditate prin tumori maligne 723 518 590 311

Mortalitate = n.r decese

Morbiditate = nr. de imbolnaviri cunoscute la un moment dat 1intr-o populatie dintr-un teritoriu
delimitat, fie ca acestea au fost depistate in perioada respectiva sau anterior, indiferent de finalitatea
lor in acea perioada (vindecare, deces, persistenta)

Nu au existat in ultimii ani epidemii majore care sa afecteze populatia.

Amplasamentul este in afara zonei de protectie a cimitirului si a gradinii Zoologice conform PUG
Sibiu Tn vigoare.

2.1.7. Gestionarea deseurilor

Consiliul Judetean Sibiu impreund cu 63 de unititi administrativ teritoriale de pe raza judetului
Sibiu, consituite in Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara "ECO" Sibiu (A.D.I. ECO) deruleaza
proiectul cu finantare europeand Sistem de Management Integrat al Deseurilor in judetul Sibiu
S.MLLD Sibiu. In cadrul acestui proiect au fost realizate statia de compostare si statia de sortare a
deseurilor de la Rusciori, care deservesc si municipiul Sibiu.

Prin Contracte de delegare a responsabilitatilor ADI ECO a atribuit

e SC SOMA SRL Bacau activitatea de colectare selectiva a deseurilor municipale si asimilabile
de la populatie si persoane juridice, deseurilor biodegradabile de la populatie si persoane
juridice si a celor reciclabile ( hartie-carton, sticld, plastic) de la populatie si persoane juridice

e SC BRANTNER ENVIRONMENTAL SRL — operarea statiilor de compostare si de sortare a
deseurilor.

e Deseurile menajere nereciclabile sunt depozitate la depozitul ecologic de la Cristian
apartinand firmei SC TRACON SRL Briila. Depozitul situat pe teritoriul comunei Cristian,
in satul Rusciori la o distantd de 6,8 km nord vest de amplasamentul PUZ, a fost proiectat
pentru o capacitate de 8 000 000 tone, care sa deserveascad nevoile de depozitare a deseurilor
din judetul Sibiu pentru o prioadd de 30 de ani.

- Colectarea selectivi in zona amplasamentului PUZ este asigurata astfel:
v 1 platforma publicd dotate cu igloo-uri metalice pentru colectarea selectiva a deseurilor
reciclabile: verde — sticla, albastru — hartie carton - deservind intreaga zona
v' 1 platforma publica dotatd cu containere maro — pentru biodegradabil si negre pentru
menajere amestecate — n zona cu locuinte colective
v prin intermediul pubelelor maro pentru biodegradabil, negre pentru menajere amestecate,
st galben pentru plastic si metal - direct de la populatie (pentru locuintele individuale) si
de la unitdtiile turistice.
- Deseurile periculoase de la populatie se colecteaza in puncte fixe dupa un program stabilit cu
masini specializate (hazmobile).
- DEEE ( deseuri de echipamente electrice si electronice):
e pot fi predate de populatie la Centrul RoRec din Sibiu str. Henri Coanda, dupa programul:
luni-vineri 9-17,;
e prin apel telefonic gratuit la centrul RoRec- cu preluare de la domiciliul apelantului;
e in diverse puncte volante de colectare Tn cadrul campaniilor de colectare DEEE organizate
de Ministrul Mediului.
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- Deseurile voluminoase de la polpulatie se colecteaza de catre SC SOMA SRL in cadrul unor
campanii de colectare sau la cerere prin apel telefonic.

- Deseurile din constructii si demolari — se colecteaza in containere standardizate, acoperite puse
la dispozitie de SC SOMA SRL, care le va transporta la instalatii de valorificare sau eliminare
autorizate.

Disfunctionalitati

e depozitarea necontrolata a deseurilor si materialelor de constructii. Populatia nu este de
obicei dispusa sa platesca pentru eliminarea deseurilor provenite din renovari sau constructii
de case;

e inexistenta la nivelul municipiului Sibiu a unei facilitati pentru depozitarea/ eliminarea
deseurilor din constructii si demolari

e persistd si fenomenul depozitarii necontrolate a deseurilor menajere pe terenuri virane, pe
malurile apelor Tnh zone mai retrase.

2.1.8. Riscuri naturale
1. Zona studiata nu este expusa riscului de alunecari de teren;

2. Zona studiata este strabatuta de paraul Valea Sapunului, un mic paréu alimentat in principal de
apele pluviale, care nu genereazd riscuri hidrologice in mod natural. Tn zona cartierului de
locuinte din spatele hotelului Hilton dar si in vecinatatea azilului de batrani, albia paraului a fost
acoperitd cu constructii, fiind canalizatd si acoperita ilegal. Acest fapt genereazia periodic
inundarea terenurilor invecinate albiei paraului in zona respectiva.
3. Un alt factor de risc natural este dat de apropierea dintre constructii si vegetatia matura a
padurii Dumbrava si eventualele pagube produse prin:

v’ Cdderile de crengi sau arbori

v’ Incendii de pdidure

2.1.9. Patrimoniul cultural

Pe amplasamentul studiat nu exista obiective de patrimoniu.
Amplasamentul este in afara limitei de protectie a Muzeului Civilizatiei Populare Traditionale

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS*

N LIMITA INTRAVILANULUI 1999-2009*

]
)
t
]

W = s considera drept limita conturul interior al ben:

ZONA INUNDABILA
Inter temporara de construire pana

. \. \. 1ZONA DE PROTECTIE SANITARA, ZONA DE
\ \ PROTECTIE/SIGURANTA A

"\ INFRASTRUCTURII EDILITARE SAU A

\_ JUNITATILOR CU RISC TEHNOLOGIC

NTRULUI ISTORIC
in Lisla

DELIMITARE PRIMARA A ZONELOR

CONSTRUITE PROTEJATE (evidentiate ca
UTR-uri), CU OBLIGATIVITATEA ELABORARII
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Figura 9 — Relatia amplasamentului cu zonele de protectie a patrimoniului cultural si de protectie sanitara
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2.1.10. Mediul socio-economic

Numdrul de locuitori
Conform bazei de date a Institutului National de Statisticd, la nivelul anului 2016, populatia
Municipiului Sibiu se ridica la 169.786 locuitori.
In medie, populatia este compusa din 47% persoane de sex masculin si 53% persoane de sex
feminin.
Din punct de vedere etnic 95 % din locuitorii municipiului Sibiu sunt romani, 2 % sunt maghiari,
1,6 % germani, iar restul de 1,4 % apartin altor nationalitati.
Tn zona amplasamentului PUZ situatia este urmitoarea:
Situatia existenta
- locuitori — 300 persoane
- locuri cazare (hotel + pensiune) — 318 locuri
- restaurante — 1840 locuri
- azil batrani — 80 locuri
Situatia propusa
- locuitori — 376 persoane
- restaurante — 150 locuri

Rata somajului

Sibiul este unul dintre judetele cu cea mai mica ratd a somajului. La sfarsitul lunii mai 2016 erau
inscrisi In evidentele Agentiei Judetene pentru Ocuparea Fortei de Munca Sibiu 6.979 someri, din
care 2.873 femei, rata somajului inregistrand valoarea de 3,65%. Din punct de vedere al somajului
la nivelul municipiului Sibiu, acesta este intr-un declin considerabil raportat la valorile Tnregistrate
in anul 2012. Prin urmare, din 2012 pana in 2016, numarul somerilor inregistrati in Sibiu a scazut
de la 1681 persoane la 553 persoane pentru 2016, rezultind o scadere de circa 67% din totalul
somerilor Inregistrati la nivelul anului 2012. Indicatorii de mai sus, care demonstreaza o scadere a
somajului in municipiu, ilustreaza o dezvoltare economicd continua prin atragerea de investitori si
proiecte economice Tn municipiu, rezultdnd crearea de locuri de munca si competitivitate pe piata
fortei de munca locala si chiar regionala.

PIB — Produsul Intern Brut
Regiunea Centru are o pondere Tn produsul intern brut pe total economie de aproximativ 11%, in
timp ce Municipiul Sibiu are o pondere in produsul intern brut al Regiunii Centru de 19% (2013).

Tendinte

- Dezvoltarea economicd tot mai sustinutd a municipiului incepand cu anii 2003-2004 perioadd in
care s-a dezvoltat Zona Industriald Vest a determinat atragerea de fortd de munca din localitatile
mai putin dezvoltate ale judetului si chiar si din judetele limitrofe. La aceastd tendintd a contribuit
activitatea Universitatii Lucian Blaga, ai carei absolventi sunt atrasi sa ramand in zond de catre
agentii economici in cautare asidua de forta de munca.

- Concomitent se observa in ultimii ani migrarea populatiei din oras in regiunea periurband,
pentru evitarea aglomerarilor urbane, poludrii si zgomotului specific. Astfel, raportandu-ne la
perioada 2000 — 2016, populatia rezidenta a orasului Sibiu a scazut cu 1%, in timp ce populatia
din localitatile Tnvecinate Cristian, Rosia, Selimbar, Sura Mare si Sura Micd a crescut cu 29%,
20%, 97%, 57%, respectiv cu 37%.

- Tendinta dezvoltatorilor imobiliari a fost de a achizitiona terenuri limitrofe municipiului in
vederea parceldrii si dezvoltarii de noi cartiere de locuinte ex: Selimbar, Calea Cisnddiei,
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Cisnadie - fapt care a determinat pe de o parte schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri
agricole, iar pe de alta parte dezvoltarea unor cartiere deficitare in ceea ce priveste infrastructura
de transport, uneori chiar si de apa si canalizare, dotarile aferente: comert, invatamant, asistenta
medicala.

Tn cadrul PUG se evidentiaza urmitoarele aspecte nefavorabile ale sectorului rezidential in

Municipiul Sibiu:

e calitate slaba a mediului rezidential din cartierele de locuire colectiva;

e zone de locuinte supradensificate si in curs de densificare, cu deficit de dotari (Vasile
Aaron, partial Hipodrom);

e cartiere izolate fatd de zona centrala a orasului (Lazaret, Balanta, Tiglari, Turnisor,
Broscarie, Gusterita);

o dezvoltari imobiliare necontrolate cu deficit de dotari §i infrastructurd (Strand 2, malul
sudic al Vaii Sapunului pe teritoriul Selimbar);

e efecte perturbatoare rezultate din aldturarea unor concentrdri de industrie si cartiere de
locuinte (zona IPAS-COMPA).

Infrastructura de transport

Circulatia n zona amplasamentului

Traficul principal care traverseaza zona studiata se desfasoara pe Calea Dumbravii (DJ106A Sibiu-
Résinari), la limita nord-vesticd a zonei studiate si este constituit din traficul pietonal, traficul de
biciclete, traficul auto individual, de transport in comun cu autobuze si autocare si ocazional de
tramvai pe linia de la Gradina Zoologica la Rasinari. Traficul pe Calea Dumbravii este un trafic de
traversare (Sibiu-Muzeul Astra; Sibiu - Rasinari - statiunea Paltinis; Sibiu -Cisnadioara) si unul
generat de obiectivele aflate in zona de studiu a planului urbanistic zonal, respectiv zona de
agrement Dumbrava (gradina zoologica, hoteluri etc).

Din Calea Dumbravii traficul se ramifica pentru deservirea obiectivelor turistice si sociale din zona:

Parcarea publica (autoturisme si autocare) la Calea Dumbravii.

Parcarea privata imprejmuita aferentd hotelului Hilton.

Drum public de acces care traverseazd diagonal de la calea Dumbravii pana la parcul public
intre parcarea privata si terenurile de tenis aferente hotelului Hilton.

Alee pietonala de acces la Gradina Zoologica Sibiu, perpendiculara pe calea Dumbravii.

Drum de acces in zona rezidentiala din spatele hotelului Hilton, din Calea Dumbravii din zona
de intoarcere a autobuzelor. Drumul de acces are un segment de cca 100 m prin padure, intre
Calea Dumbravii si zona rezidentiald (latimea drumului de cca 4,2m cu doua refugii de cca 3m
latime) si un segment de cca 300m in zona rezidentiala.

Drumul se afla in prezent in proprietatea societatii private Intercomplex SA si nu este asfaltat.
Tramvaiul Sibiu-Résinari va functiona ocazional, cu statie terminus in zona accesului la
Gradina Zoologicd Sibiu. Linia de tramvai paralela cu calea Dumbravii, de la cimitirul
municipal pana la accesul la gradina zoologica, a fost dezafectata recent.

Din zona accesului la gradina zoologica incepe un traseu de biciclete pe pistd de biciclete prin
padure spre centrul orasului Sibiu si o pistd de biciclete spre Rasinari, adiacentd drumului
judetean DJ 106A (intre carosabil si linia de tramvai).

Accesul la Gradina Zoologica Sibiu se face pe o alee pietonala cu o lungime de cca 200 m
perpendiculara pe Calea Dumbravii pana la poarta de intrare la gradina zoologica.
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e Traficul pietonal este reprezentat de traficul adiacent cdii Dumbravii, de traficul atras de
gradina zoologica si de muzeul Tn aer liber ASTRA.

= T

5&1 Zoologica Parcare publica — Calea Dumbravii

Pista de biciclete

Statie tranvai

Image © 2018 CNES / Airbus GOOS]G earth

Figura 10 - Relatia cu reteaua rutiera

Disfunctionalitati identificate
v’ Parcarea dezorganizata a autovehiculelor in zona de acces la gradina zoologica, mai ales in
perioadele de varf, respectiv vacante scolare si perioadele sfarsitului de saptamana.
v' Lipsa acceselor reglementate la zece parcele,
v' Gabaritul insuficient al strazii existente si al drumului de acces din Calea Dumbravii,
v Numarul insuficient de locuri de parcare,

2.1.11. Schimbari climatice

Schimbarile climatice sunt produse in mod direct sau indirect de activitdtile umane, care determina
schimbarea compozitiei atmosferei globale si care se adauga la variabilitatea naturald a climei,
observate pe o perioada de timp comparabild. Pot fi observate schimbari climatice determinate de
activitatile antropice ce produc emisii de GES (Gaze cu efect de sera prevazute de Protocolul de la
Kyoto).
Schimbarile climatice au efect daunator asupra mediului si sanatatii umane. Schimbarile climatice
sunt generate de doud procese de baza:

- distrugerea stratului de ozon;

- emisii de gaze cu efect de sera.
Distrugerea stratului de ozon este generata de o seric de substante chimice nominalizate in
Protocolul de la Montreal, la care a aderat si Roméania. Din datele existente rezulta ca Tn municipul
Sibiu nu se utilizeaza nici una din substantele interzise prin acest Protocol.
Principalele gaze cu efect de sera mentionate in Protocolul de la Kyoto al carui semnatar este si
Romania sunt: dioxid de carbon (CO,), metan, oxidul azotos (N,O), hidrofluorocarburi (HFCs),
perfluorcarburi (PFCs), hexafluorura de sulf (SFg).

Surse de emisii de gaze cu efect de sera in municipiul Sibiu o reprezinta
- mijloacele de transport (CO,, N,0);

IR
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Strategia nationald privind schimbarile climatice 2013-2020, abordeaza in doua parti distincte:
procesul de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea atingerii obiectivelor nationale
asumate, si adaptarea la efectele schimbarilor climatice, tindnd cont de politica Uniunii Europene in
domeniul schimbarilor climatice si de documentele relevante elaborate la nivel european si
mentionate anterior, precum si de experienta si cunostintele dobandite in cadrul unor actiuni de
colaborare cu parteneri din strainatate si institutii internationale de prestigiu. La nivel national
limitarea si reducerea emisiilor se vor realiza prin aplicarea Schemei de Comercializare a
Certificatelor de Emisii de GES (EU ETS), obiectivul stabilit la nivel european fiind de — 21% in
anul 2020, comparativ cu nivelul ipotetic al emisiilor din sectoarele EU ETS din anul 2005 si prin
aplicarea prevederilor incluse Tn Decizia nr. 406/2009/CE.
Planul national de actiune 2016-2020 privind schimbarile climatice propune actiuni generale in
domeniul transporturilor ca:

e taxarea parcarilor,

e taxarea congestiilor urbane,
iar pentru sporirea eficientei transportului urban:

e limitari de viteza,

e conducere ecologica,

e introducerea de zone cu emisii scazute,

e sustinerea achizitiei de vehicule cu emisii foarte scazute,

e investirea 1n infrastructura pietonald si piste pentru biciclete,

e achizitionarea de vehicule electrice pentru sectorul public.
In acest context, la nivelul municipiului Sibiu, incepand din luna octombrie 2015 si pe parcursul
anului 2016, au fost elaborate Strategia si planul de actiune privind adaptarea la schimbadrile
climatice, documente care vor determina cresterea capacitatii municipiului de adaptare din punct de
vedere economic, tehnic si social la schimbarile climatice.
Tn cadrul Strategiei au fost selectate 5 sectoare vulnerabile:

e transporturi;

e infrastructura si urbanism,;

e resurse de apa,

e sanatate publica,

e educatie, informare, constientizare.
Adaptarea la schimbari climatice se va realiza cu precadere in sectoarele vulnerabile identificate ca
prioritare la nivel local, respectiv infrastructurd si urbanism, cu accent pe prevenirea extinderii
insulelor de caldura urbana, transport, cu Incurajarea transportului n comun si alternativ, resurse de
apa , sanatate, educatie-informare si constientizare.
Pentru domeniul infrastructura si urbanism principalele masuri specifice identificate sunt :

e gestionarea corespunzatoare a spatiilor verzi, cu cresterea suprafetei acestora,

e reabilitatea termica si structurald a cladirilor;

e mobilitate urbana durabila:

e claborarea si implementarea unor reglementari urbanistice corespunzatoare.

In vederea reducerii frecventei de inundare a strazilor din zona cartierului de locuinte din spatele
hotelului Hilton si din vecinatatea azilului de batrani in perioadele cu exces de precipitatii datorita
faptului ca albia péardului Valea Sapunului a fost acoperitd ilegal cu constructii. Conform
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Regulamentului Local de Urbanism pentru zona PUZ se prevede desfiintarea constructiilor
neautorizate si renaturalizarea albiei si extinderea retelei de canalizare pluviala..

Pentru domeniul transport obiectivul general sectorial este reducerea timpilor de asteptare/intarziere
in trafic cu minim 15% pand in 2020 si cu 30% pana in 2050, precum si cresterea ponderii
populatiei care utilizeaza transportul in comun cu minim 10% pana in 2020 si cu 25% pana in 2050.

2.2. Evolutia probabila in situatia neimplementarii PUZ

Alternativa 0 sau "nicio actiune", reprezinta situatia in care Planul Urbanistic Zonal nu se adopta,

pastrandu-se acelasi mod de a privi si trata problema din punct de vedere urbanistic.
Analiza alternativei 0 se bazeaza pe gradul actual de cunoastere si reliefeazd efectele asupra
mediului pe care le va avea nerealizarea obiectivelor propuse prin plan.

Tabel 7 — Analiza alternativei “0”

Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

1. Apa Calitatea apei subterane -gestionarea corecta a | Posibila degradare a
si a paraului Valea deseurilor menajere; calitatii apei freatice
Sapunului poate fi -gestionarea corecta a
influentata de depozitari | apelor menajere;
necontrolate de deseuri
Frecvente inundatii in Desfiintarea Mentinerea starii
zona cartierului de constructiilor actuale, va duce in
locuinte din spatele neautorizate si timp la afectarea
hotelului Hilton si din renaturalizarea albiei cladiriilor din zonele
vecinatatea azilului de predispuse la inundatii
batrani Tn perioadele cu datorita igrasiei.
exces de precipitatii
datorita faptului ca albia
paréului Valea Sapunului
a fost acoperita ilegal cu
constructii.

2. Aer Din punct de vedere al Nu sunt masuri, Mentinerea starii
calitatii aerului, zona implementarea PUZ- | actuale de calitate a
amplasamentului ului nu va influenta aerului
beneficiaza de un semnificative asupra
bioclimat tonic-stimulent, | factorului de mediu
cu efecte benefice asupra | aer.
organismului.

3. Sol Nu exista surse de Indepirtarea deseurilor | Posibila degradare a

poluare cu exceptia
depozitarilor necontrolate
de deseuri

calitatii solului pe
anumite portiuni

4. Sanatatea
populatiei

Nu sunt identificate surse
care sa afecteze sanatatea
oamenilor

Nu sunt masuri,
implementarea PUZ-
ului nu va influenta

Mentinerea starii
actuale
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Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

sandtatea populatiei
5. Riscuri naturale | Frecvente inundatii in Desfiintarea Mentinerea starii
zona cartierului de constructiilor actuale.

locuinte din spatele
hotelului Hilton si din
vecindtatea azilului de
batrani in perioadele cu
exces de precipitatii
datorita faptului ca albia
paraului Valea Sapunului
a fost acoperita ilegal cu
constructii.

neautorizate si
renaturalizarea albiei

6. Schimbari
climatice

Nu sunt identificate
utilizari ale substantelor
interzise Tn Protocolul de
la Montreal

Nu se fac propuneri

Nu sunt efecte

7. Biodiversitate

Amplasamentul este
inconjurat de Rezervatia
naturala “Parcul natural
Dumbrava”

Amenajarea
promenadei pietonale
de acces in parcul
padure si
restrictionarea
accesului auto n
Padurea Dumbrava.

Reglementarea
amenajarii strazilor in
intreaga zond a PUZ-
ului in sistem de zona
rezidentiala (shared
space) care vor putea
prelua traficul generat
de zona. Ansamblul
propus is1 va asigura
necesarul de locuri de
parcare pe parcela
propie.

Mentinerea starii
actuale

8. Patrimoniu
cultural

=

In apropierea
amplasamentului PUZ se
afla Muzeul Civilizatiei
Populare Traditionale
ASTRA.

Propunerea PUZ nu
interfereza cu
patrimoniul cultural,
fiind deservita printr-
un acces complet
separat, un drum de
acces realizat

Nu sunt efecte, zona
nu interfereza cu
patrimoniul cultural.
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Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

perpendicular pe Calea
Dumbravii, pe partea
stanga.

10. Zonarea
teritoriala

Lipsa unui acces vizibil si
prietenos in parcul-padure

Lipsa acceselor
reglementate la zece
parcele

Pe patru din parcelele (nr.
de ordine Tn PUZ 39, 40,
41, 42) din grupul de zece
parcele care nu au acces
reglementat se afla
edificata cate o
constructie neautorizata,
casa de locuit, cu regim
de inaltime parter si
mansarda.

Nerespectarii conditiilor
urbanistice ale zonei,
respectiv edificarea de
locuinte colective in loc
de locuinte individuale,
fara asigurarea
suprafetelor de parcare si
a spatiilor libere si
plantate minime.

Mentinerea starii
actuale

Facilitarea crearii unui
acces pentru 10
parcele care nu au un
acces reglementat,
aflate in zona
rezidentiald din spatele
hotelului Hilton.

Reglementarea zonei
rezidentiale in vederea
legalitate a
constructiilor ridicate
fara autorizatie de
construire;

Pentru constructiile
existente are depasesc
reglementarile privind
indicii urbanistici
(POT, CUT), regimul
de 1inalfime, sau care
incadreaza 1in
,,locuinte

nu Sse€
utilizarea
unifamiliale” nu se
admit extinderi,
realizarea de niveluri
suplimentare sau
mansardari.

Mentinerea starii
actuale

Tn prezent accesul la
parcele se face ih mod
ilegal prin Parcul
Padure.

Mentinerea starii
actuale

Continuarea
dezvoltarii irationale a
zonei
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Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

Numar insuficient de
locuri de parcare.

Zona nu dispune de
servicii aferente
functiunii de locuire

recent introdusa in zona—

crese, gradinite, scoli,
dispensare, magazine,
dotari sportive etc

Albia paraului Valea
Sapunului este partial
acoperita de constructii
neautorizate

Amenejarea de strazi
in sistem de zona
rezidentiala (shared
space) care vor putea
prelua traficul generat
de zona. Ansamblul
propus isi asigura
necesarul de locuri de
parcare pe parcela
proprie.

Conform RLU se
accept realizarea de
functiuni pentru
invatdmant, cultura,
sandtate CU respectarea
conditionariilor
impuse

Desfiintarea
constructiilor
neautorizate si
renaturalizarea albiei

Continuarea
dezvoltarii irationale a
zonei

Mentinerea starii
actuale

Frecvente inundatii in
zona cartierului de
locuinte din spatele
hotelului Hilton si din
vecindtatea azilului de
batrani in perioadele
Ccu exces de precipitatii
care cauzeaza infiltratii
s igrasie in subsolul
constructiilor

11. Constientizarea
publicului Tn luarea
deciziilor

PUZ elaborat conform
prevederilor PUG, dupa

studierea pietei imobiliare

st consultare publica

Reglementarea
fuctiunilor zoni cu
informarea publicului
interesat

Mentinerea starii
actuale

Principalele aspecte cu impact negativ ce rezulta din aplicarea alternativei "0 "sunt:

e Frecvente inundatii in zona cartierului de locuinte din spatele hotelului Hilton si din
vecindtatea azilului de batrani in perioadele cu exces de precipitatii datorita faptului ca albia
paraului Valea Sapunului a fost acoperita ilegal cu constructii;

e Lipsa accesului la 10 parcele;

e Numar insuficient de locuri de parcare;

e Lipsa unui acces vizibil si prietenos in parcul-padure.
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CAPITOLUL 3. Caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectatid semnificativ

In conformitate cu cerintele previzute in continutul cadru al raportului de mediu, punctul 3 se
axeaza asupra zonelor care prezintd un interes special pentru evaluarea de mediu, si anume, zonele
care pot fi afectate semnificativ de prevederile planului/programului.

Raportul de mediu trebuie sd contind o descriere a caracteristicilor de mediu ale acestor zone,
aceste aspecte fiind prezentate in capitolul 2.

Calitatea apei

» Calitatea apelor subterane
Implementarea prevederilor planului urbanistic zonal, cu realizarea de retele de alimentare cu apa si
canalizare atat menajera cat si pluviala, va fi de natura sa asigure pastrarea calitatii apei freatice.

» Calitatea apelor de suprafata
PUZ — ul analizat, prin implementare, va constitui cadrul legal de punere in practica a proiectelor
care privesc alimentarea cu apa a zonei si evacuarile de ape uzate.
Terenurile beneficiaza de echipare edilitara, pe strada Calea Dumbravii exista conducta de
alimentare cu apa PE Dn 300 si retea de distributie Tn zona rezidentiala din PE Dn 110 si Dn 75
precum si 0 conducta de alimentare cu apa Dn 63 a S.C. INTER COMPLEX S.A. Sibiu.
Sistemul de alimentare cu apa cuprinde:
e Conducta principald de alimentare cu apa PEID 300 mm, Pn = 6 bar (existenta);
e Conducta de distributie a apei in zona rezidentiala din tuburi PEID 110 mm, Pn = 6 bar, in
lungime totala de L = 296 ml (existentd);
e Conducta de distributie a apei in zona rezidentiald din tuburi PEID 75 mm, Pn = 6 bar, in
lungime totala de L = 65 ml (existenta) - se va inlocui cu conducta de distributie a apei din
tuburi PEID 110 mm, L =103 m;
e Conducta de distributie a apei in zona rezidentiala din tuburi PEID 63 mm, Pn = 6 bar, in
lungime totalda de L = 150 ml (existenta);
e Conducta de distributie a apei in zona rezidentiald din tuburi PEID 110 mm, Pn = 6 bar, in
lungime totald de L =410 ml (propusa);
e Retea de distributie a apei in zona rezidentiald din tuburi PEID 90 mm, Pn = 6 bar, in
lungime totald de L = 488 ml (propusa);
e Hidranti de incendiu exterior 100 mm: 4 buc;
e Camine de vane: 6 buc.
Hidrantii de incendiu exteriori ce vor echipa reteaua de distributie a apei potabile vor fi utilaje
publice (stradale) de incendiu de tip suprateran cu sistem de autoblocare (antieruptie) in caz de
lovire accidentala.

Reteaua de canalizare menajeri propusa a cartierului rezidential se va racorda in doua puncte la
reteaua existenta astfel:

1. Conducta de canalizare menajera din tuburi de PVC — KGM cu diametrul Dn = 200 mm in
lungime de L = 210 m cu scurgere gravitationala se racordeaza la conducta de canalizare
existentd din PVC — KGM cu Dn = 200 care descarca la randul ei in conducta de canalizare
existenta din strada Calea Dumbravii.

2. Retea de canalizare menajera din tuburi PVC — KGM cu diametrele Dn = 250 mm in
lungime de L = 665 m cu scurgere gravitationala spre statia de pompare ape uzate menajere
si de aici prin pompare in reteaua de canalizare existenta din strada Calea Dumbravii.
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Pe traseul conductelor de canalizare se vor realiza camine de vizitare cu capac carosabil care vor
avea adancimi ce variaza intre 1,5 si 5 m.

Canalizare pluviala

Datorita lipsei unui sistem de canalizare pluviala in zona, apele meteorice vor fi colectate de pe
toate suprafetele din zona rezidentiala prin rigole de suprafatd si evacuate in paraul Valea
Sapunului.

Albia paraului Valea Sapunului este partial acoperitd de constructii neautorizate prin PUZ se
propune desfiintarea constructiilor neautorizate si renaturalizarea albiei.

Calitatea aerului

Din punct de vedere al calitatii acrului, zona amplasamentului beneficiaza de un bioclimat tonic-
stimulent, cu efecte benefice asupra organismului datoritd amplasarii in zona padurii Dumbrava.

Implementarea prevederilor PUZ nu este de naturd sa afecteze semnificativ calitatea aerului de pe
amplasament sau din zonele invecinate.

Calitatea solului

Conform Studiului geotehnic, intocmit de geol. Badila Traian Mihail, pentru caracterizarea
amplasamentului in urma executarii forajelor s-a interceptat urmatoarea stratificare:
F1

- 0-0,4 m—sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.

F2

- 0— 0,6 m —sol vegetal.

- 0,6 — 3 m — argila prafoasa slab nisipoasa, plastic consistenta, maro.
F3

-0-0,5 m —sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, slab nisipoasa, plastic consistentd, maro.
F4

- 0-0,4 m —sol vegetal.

- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.
F5

-0-0,4 m —sol vegetal.
- 0,4 — 3 m — argila prafoasa, plastic consistenta, maro.

Zona amplasamentului este clasificata conform NP 074 in categoria geotehnicid 1 cu risc
geotehnic redus. Terenul de fundare prezinta caracteristici geotehnice medii si este constituit din:
stratul de argila prafoasa, plastic consistent, maro.

Adincimea minima de fundare D.f=0,9 m CTN

Disfunctionalitatile cauzate de constitutia litologica si efectele negative asupra habitatului urban
constau in urmatoarele aspecte:

e Depozitele sedimentare de terasd si luncd, neconsolidate, asociate cu oscilatiile hidro-
climatice §i presiunea exercitatd de greutatea lor sau de greutatea unor constructii de
deasupra determind in timp rearanjarea gravitationala si accentuarea unor procese de tasare
si sufoziune care pot avea efecte negative asupra structurii constructiilor;
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e Gonflarea argilelor care intrd in componenta depozitelor in conditiile supraumezirii si
contractarea lor in perioadele secetoase determind aparitia unor crapaturi adanci in sol si in
formatiunile geologice; aceste crapaturi constituie cai de acces, prin infiltrare, a apelor
meteorice In perioadele cu exces de precipitatii, care cauzeaza infiltratii si igrasie in
subsolul constructiilor.

Implementarea prevederilor PUZ nu este de natura sa afecteze semnificativ calitatea solului de pe
amplasament sau din zonele invecinate.

La proiectarea constructiilor tuturor constructiilor noi se va tine cont si de constitutia litologica a
zonei.

> Riscuri
Identificarea, evaluarea si ierarhizarea riscurilor sunt principii care stau la temelia planificarii si
organizarii actiunilor preventive. In procesul, de identificare, evaluare si ierarhizare a riscurilor,
intemeiat pe o profunda cunoastere, trebuie sa se tina seama de nivelul maxim de manifestare al
acestora, simultaneitatea si desfasurarea lor in lant, aspecte care determina ca planificarea sa aiba in
vedere atat fiecare risc in parte, cat si situatiile de manifestare combinata sau interconditionata, in
vederea asigurarii unui raspuns rapid de pregatire, protectie si reducere a efectelor.
Prevenirea are ca suport ansamblul principiilor, criteriilor de performanta, cerintelor si conditiilor
tehnice impuse si reglementate pentru asigurarea unui nivel cuantificat de securitate in desfasurarea
normala a vietii sociale si economice, precum si de pregdtire pentru inlaturarea efectelor dezastrelor
asupra vietii, mediului si bunurilor materiale.
Conform Anexei 2 din Hotararea nr. 2.288 din 9 decembrie 2004 pentru aprobarea repartizarii
principalelor functii de sprijin pe care le asigura ministerele, celelalte organe centrale si
organizatiile neguvernamentale privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgentd riscurile
naturale sunt:
e  Fenomenele meteorologice periculoase:
o Furtuni;
- vant puternic si/sau precipitatii masive si/sau caderi de grindina.
Inundatii;
Tornade;
Seceta;
Inghet;
- poduri si baraje de gheata pe apa,
- caderi masive de zapada,
- chiciura,
- polei,
e  Avalanse;
e Incendii la fondul forestier;
- incendii de vegetatie uscata sau culturi de cereale paioase.
e  Fenomene distructive de origine geologica:
o Alunecari de teren;
o Cutremure de pamant.
Conform studiilor preliminare efectuate amplasamentul este incadrat conform:
- Normativ P 100-92 Teritoriul studiat se afld in Zona seismicd de calcul D-, avand
coeficientul Ks = 0,16 si perioada de colt Tc = 0,7 sec.

o O O O

WWW.asroserv.ro 70



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

- STAS 6054-77: Teren de fundare, Adancimi maxime de inghet, Zonarea teritoriului Romaniei,
adancimea maxima de inghet Tn zona amplasamentului studiat este de 0, 90m de la cota
terenului natural.

- Conform hartii de macrozonare seismica a teritoriului Romaniei, anexa la SR 11100/1-93
“Zonarea seismicda a teritoriului Romaniei”, perimetrul cercetat se incadreaza in zona de
intensitate seismica VII pe scara MSK, cu perioada de revenire de minim 50 de ani.

Zona studiata nu este expusa riscului de alunecari de teren,

Zona studiatad este strabatutd de paraul Valea Sapunului, un mic parau alimentat in principal de

apele pluviale, care nu genereazi riscuri hidrologice in mod natural. Tn zona cartierului de

locuinte din spatele hotelului Hilton dar si in vecinatatea azilului de batrani, albia paraului a fost
acoperitid cu constructii, fiind canalizatd si acoperita ilegal. Acest fapt genereazia periodic
inundarea terenurilor invecinate albiei paraului in zona respectiva.

Amplasamentul este supus riscurilor de incendii in fondul forestier.

Data fiind functia de planificare si coordonare a teritoriului urban, planul urbanistic zonal
reprezintd doar cadrul pentru elaborarea proiectelor subsecvente, fiecare dintre aceste proiecte va
trebui sa fie realizat in conditiile respectarii acestor incadrari tehnice, Tn aceeasi masurd ca si ale
concluziilor Studiului geotehnic.

> Biodiversitatea

Prin lipsa de amenajare a ”padurii parc” si a reglementarii urbanistice a zonei de intrare in gradina
zoologica vor continua actiunile de parcare pe suprafete verzi si chiar de patrundere cu automobilul
in aria protejatd. Modul de acces a turistilor in aria protejatd ramane negestionabil.

Singurul aspect care se solutioneaza, este modul de acces la locuinte a proprietarilor din zona.

> Gestionarea deseurilor
Generarea deseurilor este indicatorul care ilustreazd cel mai bine masura interactiunii dintre
activitatile umane si mediu. Generarea deseurilor urmeaza, de obicei, tendinta pe care o urmeaza
consumul si productia. Astfel generarea deseurilor, creste odatd cu cresterea nivelului de trai, cu
cresterea productiei economice, dar si cu gestionarea ineficienta a resurselor.
Gestionarea deseurilor poate proteja sanatatea populatiei din zona si calitatea mediului, in acelasi
timp sustindnd conservarea resurselor naturale, deci o dezvoltare durabild a societatii. Cea mai
eficienta cale pentru dezvoltarea societatii si protectia factorilor de mediu, este prevenirea generarii
deseurilor, deoarece in lipsa acestora se elimina si poluarea mediului.
Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fard a pune in pericol sdnatatea umana si fard a dauna
mediului, Tn special:
o fara a genera riscuri pentru aer, apd, sol, fauna sau flora;
o fard a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
o fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.
Tn prezent colectarea selectivi in zona amplasamentului PUZ este asiguratd astfel:
v 1 platforma publica dotate cu igloo-uri metalice pentru colectarea selectiva a deseurilor
reciclabile: verde — sticla, albastru — hartie carton - deservind intreaga zona
v’ 1 platforma publici dotatid cu containere maro — pentru biodegradabil si negre pentru
menajere amestecate — in zona cu locuinte colective
v prin intermediul pubelelor maro pentru biodegradabil, negre pentru menajere amestecate,
si galben pentru plastic si metal - direct de la populatie (pentru locuintele individuale) si
de la unitatiile turistice.
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Deseurile colectate sunt transportate la depozitul ecologic Cristian.
PUZ-ul mai prevede in plus:

o amenajarea de platforme noi de colectare selectiva pentru parcela nr. 46, principala
suprafatd pe care se vor dezvolta constructii noi de locuinte. Pentru parcelele nr. 47 si 57,
platformele gospodaresti vor fi prevazute conform planurilor urbanistice de detaliu pentru
mobilarea urbanistica.

Din analiza obiectivelor previzute in Planul Urbanistic Zonal, se poate aprecia cdi propunerile
sunt in corelare cu prevederile legislatiei sectoriale (sandtate, transport etc.) si cu prevederile
legislatiei in domeniul protectiei mediului si nu aduc atingere acestuia.
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CAPITOLUL 4 - Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Pe baza analizei situatiei existente au fost identificate aspectele caracteristice si problemele
relevante privind mediul pentru zona analizata:

Aspect de mediu

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Apa

» Nu exista retea de canalizare pluviald in zona

» Din punct de vedere al calitatii aerului, zona amplasamentului
beneficiaza de un bioclimat tonic-stimulent, cu efecte benefice asupra
organismului datoritd amplasarii in Padurea Dumbrava. Vegetatia din zona
este capabila s retind poluantii rezultati din traficul rutier ce tranziteaza
zona pe DJ 106 A.

Sol

» Nu au fost identificate vizual suprafete de sol poluate;

Gestionarea
deseurilor

> Tn prezent se colecteazi selectiv deseurile de la populatie si de la
unitatiile turistice existente pe amplasament in cadrul unor platforme pentru
colectarea deseurilor dotate cu igloo-uri metalice pentru colectarea
selectiva a deseurilor reciclabile: verde — sticla, albastru — hértie carton; a
unor patforme dotate cu containere maro — pentru biodegradabil si negre
pentru menajere amestecate — in zonele de locuinte colective dar si direct
de la populatie (pentru locuintele individuale) si de la unitatiile turistice
prin intermediul pubelelor maro pentru biodegradabil, negre pentru
menajere amestecate, si galben pentru plastic si metal. Deseurile colectate
sunt transportate la depozitul Municipal de deseuri menajere de la Cristian
conform planului Judetean de gestionare a deseurilor Sibiu.

» Prin PUZ se propune in plus amenajarea de platforme noi pentru
colectare selective pentru parcela nr. 46, principala suprafata pe care se vor
dezvolta constructii noi de locuinte. Pentru parcelele nr. 47 si 57,
platformele gospodaresti vor fi prevazute conform planurilor urbanistice de
detaliu pentru mobilarea urbanistica.

Zgomot

» Nu au fost identificate surse majore de zgomot 1in zona
amplasamentului PUZ. DJ 106 A este principala sursd de zgomot ce
interfereaza cu zona situata langa Calea Dumbravii (terenul ocupat de
Hotelul Hilton) nivelul de zgomot pentru indicatorii Ln si Lzsn depaseste
cu 5 dB valorea limita.

Riscuri de mediu —
surse de poluare

» Evacuari neorganizate de ape uzate si deseuri.

» Inundarea terenurilor invecinate albiei pardului Valea Sapunului n
zona cartierului de locuinte din spatele hotelului Hilton dar si in
vecinatatea azilului de batrani deoarece albia péaraului a fost
acoperita ilegal cu constructii.

» Caderile de crengi sau arbori.

» Incendii de padure

Conservarea

> In zona amplasamentului exista retea de alimentare cu gaze naturale

WWW.asroserv.ro

73




RAPORT DE MEDIU

PUZ PADUREA DUMBRAVA

Aspect de mediu

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

resurselor naturale

Biodiversitate

Zona amplasamentului este inconjuratd de rezervatia naturala Padurea
Dumbrava

Zonarea teritoriala

Nerespectarii conditiilor urbanistice ale zonei, respectiv edificarea de
locuinte colective in loc de locuinte individuale, fard asigurarea
suprafetelor de parcare si a spatiilor libere si plantate minime.

Albia paraului Valea Sapunului este partial acoperitd de constructii
neautorizate.

Lipsa acceselor rutiere reglementate la zece parcele.

Constientizarea
publicului asupra
problemelor de
mediu

A\

Populatia trebuie implicata in actiuni de protectie a mediului;

Implementarea legislatiei de mediu solicitd campanii de informare a
populatiei, a tuturor categoriilor de varstd sau pregatire, privind
obligatiile administratiei publice locale, a persoanelor fizice si
juridice de a mentine un mediu curat, nepoluat.

WWW.asroserv.ro

74




RAPORT DE MEDIU

PUZ PADUREA DUMBRAVA

CAPITOLUL 5 - Obiectivele de protectie a mediului, stabilite la nivel national, comunitar sau international, care sunt relevante pentru plan sau
program §i modul in care s-a tinut cont de aceste obiective si de orice alte consideratii de mediu in timpul pregdtirii planului sau programului

Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant A A "
: D W Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
Aer Calitatea aerului trebuie sa corespunda | Mentinerea si | - In cadrul parcelelor pentru Locuinte cu regim redus de
legislatiei  nationale care transpune | imbunatatirea calitatii inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban spre caile de

Directivele  96/62/CE  si  1999/30/CE | aerului. circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente,

privind valorile limita pentru SO2, NO2, | Nu se prevad minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii

NO, particule in suspensie si plumb. obiective economice inalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi

Strategia  nationald  privind protectia | poluatoare. vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

atmosferei urmareste  stabilirea  unui - Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature, cu

echilibru Tintre dezvoltarea economico- exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol

sociala si calitatea aerului (HG nr. iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau n

1856/2005 privind plafoanele nationale care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare

pentru anumiti poluanti atmosferici). arbore matur tdiat s-a prevazut conform PUZ

In legislatie se prevede intretinerea si obligativitatea plantdrii in interiorul aceleiagi parcele a

modernizarea infrastructurii de transport minimum trei arbori.

rurtier (drumuri, mijloace de transport - Se va acorda o atentie speciald prezervarii vegetatiei

nepoluante). forestiere existente.

Legea calitatii aerului 104/2011. - Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate,
scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , In proportie
minima de (conform HG 525/1996, anexa 6) astfel:

o Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei
o Functiuni de sanatate: 10-15 mp/pacient
o Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
o Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
- Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru
locuri de parcare.
Apa Calitatea apei trebuie sa corespundad | Asigurarea  calitatii | Conform propunerilor de lucrari hidroedilitare realizat de ing.

legislatiei 1n vigoare care transpune
prevederile Directivei Cadru privind apa

apelor de suprafata si

subterane

prin

Sfetcu Oana-Irina, ing.Dorel Circo — SC FASTPRO SRL
e Reteaua de canalizare menajerd propusd a cartierului
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant - R R
. e G . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
nr. 2000/60/CE impreund cu directivele | limitarea poluarii din rezidential se va racorda in doua puncte la reteaua existenta
fiice. surse punctiforme sau astfel:
Epurarea apelor uzate trebuie sa fie | difuze. v" Conducta de canalizare menajera din tuburi de PVC —
conforma cu legislatia nationald care KGM cu diametrul Dn = 200 mm in lungime de L =
transpune prevederile Directivei 210 m cu scurgere gravitationalda se racordeaza la
91/271/CEE (modificata prin Directiva conducta de canalizare existenta din PVC — KGM cu
1998/15/CE), cea  mai  importanta Dn = 200 care descarca la randul ei in conducta de
reglementare este HGR  188/2002, canalizare existenta din strada Calea Dumbravii.
modificata prin HGR 352/2005, care v Retea de canalizare menajera din tuburi PVC — KGM
aproba Normele tehnice NTPA-011/2002 cu diametrele Dn = 250 mm in lungime de L = 665 m
privind colectarea, epurarea si evacuarea cu scurgere gravitationald spre statia de pompare ape
apelor uzate orasenesti, NTPA-002/2002 uzate menajere si de aici prin pompare in reteaua de
privind conditiile de evacuare a apelor canalizare existenta din strada Calea Dumbravii.
uzate 1n retelele de canalizare ale e Apele meteorice vor fi colectate in sistem separativ de pe
localitatilor si direct 1n statiile de epurare si toate suprafetele din zona rezidentialda prin rigole de
NTPA-001/2002 privind stabilirea limitelor suprafata si evacuate in paraul Valea Sapunului.
de incarcare cu poluanti a apelor uzate e Se propune desfiintarea constructiilor neautorizate si
industriale si ordsenesti la evacuarea in renaturalizarea albiei paraului Valea Sapunului.
receptorii naturali. Evacuarea apelor uzate provenite de pe amplasament se va
Roménia avea obligatia sa se alinieze realiza respectand conditiile de evacuare a apelor uzate n
normelor europene pana la 31 decembrie retelele de canalizare ale municipiului Sibiu conform NTPA-
2015 pentru aglomerarile mai mari de 10 002/2002.
mii locuitori echivalenti si pand la 31 Deasemenea avdnd in vedere faptul ca apele uzate provenite
decembrie 2020 pentru  aglomerarile de pe amplasament vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
cuprinse intre 2 mii si 10 mii locuitori municipiului Sibiu, si ajung la o statie de epurare ape uzate
echivalenti. autorizata se respecta limitele de incarcare cu poluanti a
apelor uzate industriale si orasenesti la evacuarea in
receptorii naturali conform NTPA-001/2002

Sol Limitarea poluarii punctiforme si difuze a | Protectia calitatii | Se va respecta regimul deseurilor atdt Tn perioada de
solului si facilitarea protejarii solului, | solului si reducerea | constructie cat si in perioada de exploatare.
executia de lucrdri pentru combaterea | suprafetelor afectate
eroziunii solului si apararea impotriva | de evacuari
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant A " N
. e G L Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
inundatiilor. necontrolate.
Biodiversitate | Rezervatia  Parcul =~ Natural  Padurea | Asigurarea protectiei | - Stabilirea unor restrictii de comportament si deplasare in

Dumbrava Sibiului adecvate a  ariei Zona.
protejate
Sanatatea Legislatia romaneasci este aliniata la | Imbunatitirea calitatii | Exista prevederi in PUZ pentru:
umana legislatia europeana in ceea ce priveste | vietii, Cresterea | - Bransarea tuturor locuintelor la sistemul centralizat de
sandtatea  populatiei  prin  asigurarea | confortului, evitarea alimentare cu apa curenta si canalizare;
conditiilor de igiena (apa curenta, | imbolnavirilor - Depozitarea controlata in vederea colectarii selective a
canalizare, depozitare controlata  a | epidemiologice. deseurilor provenite de pe amplasament;

deseurilor, spatii verzi/cap locuitor).

Riscuri naturale

Legislatia nationala are prevederi in ceea
ce priveste cresterea protectiei populatiei
fata de riscurile naturale care se pot preveni
(alunecari de teren si inundatii) prin luarea
unor masuri anticipate aparitiei
fenomenelor sau  pentru eliminarea
efectelor acestora.

Protectia populatiei si
bunurilor  materiale
prin diminuarea
efectelor inundatiilor
si alunecarilor de
teren.

Exista prevederi in PUZ pentru:

Desfiintarea constructiilor neautorizate din albia paraului
Valea Sapunului si renaturalizarea albiei Tn vederea
elimindrii riscului de inundatii in perioadele cu precipitatii
abundente.

Instituirea unor distante de protectie a vegetatiei forestiere
fata de constructii In vederea limitarii riscurilor de caderi
de crengi sau arbori peste cladiri astfel:

Conform regulamentului de urbanism al PUZ,
constructiile se vor amplasa fatd de limita posterioara
a parcelei la o distantd mai mare sau egald cu
inaltimea cladirii masuratd la cornisda sau atic In
punctul cel mai inalt, dar niciodatd mai putin de Sm.
La parcelele care se invecineaza cu limita fondului
forestier aceasta prevedere se aplicd si pentru
distantele fata de limitele lor laterale.

Prin PUZ s-au prevazut hidranti de incendiu exteriori pe
reteaua de distributie a apei potabile (utilaje publice
(stradale) de incendiu de tip suprateran cu sistem de
autoblocare (antieruptie) in caz de lovire accidentald) care
vor deservi zona cartierului de locuinte. Pentru cladirile
din zona de servicii turistice debitul necesar pentru
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant A R -
. e G . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan

hidrantii de incendiu interiori se asigurd prin intermediul

instalatiilor proprii prevazute in proiectele tehnice ale

cladirilor.
Zonarea Legislatia prevede corelalea intravilanului | Protejarea populatici | In urma implementirii PUZ-ului propus se vor diminua
teritoriala existent cu evidenta OCPI 1in vederea | si a zonelor de locuit incompatibilitatiile in relatiile dintre zonele functionale
asigurarii  unei bune administrari a | prin separarea de din zona amplasamentului astfel:
terenurilor si a unei dezvoltari edilitare | terenurile cu activitati - Se va realiza un acces pietonal in vederea viabilizarii
judicioase. economice si Servicii. parcului padure corespunzitor importantei sale
dorite, de punct de plecare pentru activititile de
recreere din padureca Dumbrava.

- Se va facilita creearea unui acces pentru 10 parcele
care nu au un acces reglementat, aflate in zona
rezidentiald din spatele hotelului Hilton.

Reglementarea zonei rezidentiale in vederea posibilitatii
intrarii in legalitate a constructiilor ridicate fara autorizatie de
construire;
Pentru constructiile existente are depdsesc reglementarile
privind indicii urbanistici (POT, CUT), regimul de indl{ime,
sau care nu se Incadreaza in utilizarea ,,locuinte unifamiliale”
nu se admit extinderi, realizarea de niveluri suplimentare sau
mansardari.
Amenajarea de strdzi in sistem de zond rezidentiala (shared
space) care vor putea prelua traficul generat de zona.
Ansamblul propus 1isi asigurd necesarul de locuri de parcare
pe parcela propie.
Schimbari Strategia nationald privind schimbariile | Promovarea adoptarii | - Desfiintarea constructiilor neautorizate din albia paraului
climatice climatice ~ urmdreste  prevenirea  si | sistemelor de Valea Sapunului si renaturalizarea albiei in vederea
combaterea efectelor schimbarilor | preventie s elimindrii riscului de inundatii in perioadele cu precipitatii

climatice (prin actiuni destinate reducerii
emisiilor de gaze cu efect de sera — emisii
GES) si de adaptare adecvatd cu daune
minime in contextul creat de schimbarile

interventie rapida si
eficienta 1n cazul
unor fenomene
meteorologice

abundente.
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant A " N
. e G L Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
climatice deja n curs. extreme in ceea ce
priveste
infrastructura,
constructiile si

planificarea urbana

Constientizarea
publicului

Legislatia nationala, in concordanta cu cea
europeana, prevede accesul liber al
cetdtenilor la informatia de mediu (HG nr.
1115/2002), implementarea obligatiilor
rezultate din Conventia privind accesul
publicului la luarea deciziilor in probleme
de mediu semnata la Aarhus la 25 iunie
1998 si ratificata prin Legea nr. 86/2000
privind stabilirea cadrului de participare a
publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legatura cu mediul.

Cresterea
responsabilitatii
publicului fata de
mediu.

Se propune informarea si constientizarea publicului
referitor la valorile naturale protejate ale Rezervatiei
Naturale Parcul Natural Dumbrava Sibiului;

Se propune promovarea actiunilor de ecologizare a
Rezervatiei Naturale Parcul Natural Dumbrava Sibiului
cu implicarea locatarilor din zona PUZ,
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CAPITOLUL 6 - Potentialele efecte semnificative asupra mediului

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului 195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea 265/2005 modificata si completata prin OUG nr. 114/2007,
obiectivele planului de urbanism zonal trebuie sd duca la atingerea obiectivelor de mediu stabilite la
nivel national, comunitar sau international pentru a asigura o dezvoltare durabila a zonei.

Conform cerintei HG 1076/2004, in cazul analizei unui plan sau program, trebuie in mod
obligatoriu evidentiate efectele semnificative asupra mediului determinate de implementarea
acestuia. Scopul acestor prevederi consta in identificarea, predictia si evaluarea formelor de impact
generate de punerea n aplicare a respectivului plan sau program.

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal Dumbrava respecta prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Sibiu din 2009.

Pentru a se face o evaluare corecta a impactului asupra mediului prin aplicarea planului se va folosi
in analiza o scala care sa ierarhizeze in ce directie (pozitiv sau negativ) va influenta calitatea
factorilor de mediu implementarea/neimplementarea actualului PUZ propus.

Se foloseste o scala cu 5 nivele.

Categorii de impact

Categoria de impact Descriere
+2 impact pozitiv semnificativ
+1 impact pozitiv nesemnificativ
0 niciun impact
-1 impact negativ nesemnificativ
-2 impact negativ semnificativ

Principalele obiective din PUZ asupra carora s-a realizat analiza de impact sunt:
v’ Stabilirea zonelor functionale (Reglementarea clara a autorizarii construirii, in vederea
utilizarii rationale a terenurilor).
v" Organizarea retelei stradale.
v Dezvoltarea tehnico edilitara.
v Masuri de eliminare a riscului de inundatii.

Factorii de mediu asupra carora s-a studiat efectul masurilor propuse prin PUZ sunt:
v’ aer;

apa;

sol;

sanatate umana;

riscuri naturale;

patrimoniu cultural;

zonarea teritoriala;

conservarea resurselor naturale;

biodiversitate;

constientizarea populatiei.

DN NI N N NI N SN
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6.1. Evaluarea efectelor implementirii obiectivelor PUZ asupra obiectivelor

de mediu

Stabilirea zonelor functionale (Reglementarea clara a autorizarii construirii, in vederea utilizdarii
rationale a terenurilor):

Factor de Obiective de mediu Nivel . o o
' ; Justificarea incadrarii
mediu relevante impact

Aer Protectia calitatii aerului. 0 Nu afecteaza calitatea aerului.

Apa Asigurarea calitatii apelor 0 Nu afecteaza calitatea apei.
de suprafata si subterane.

Sol Protectia calitatii solului si +1 Asigurad utilizarea rationald a terenurilor
reducerea suprafetelor si conditioneaza noile constructii.
afectate de evacuari
necontrolate.

Sanitate umana | Imbunatatirea calitatii 0 Nu afecteaza sandtatea umana.
vietii, cresterea confortului,
evitarea Tmbolnavirilor.

Riscuri naturale | Protectia populatiei prin +1 Creste siguranta locuirii si a
diminuarea efectelor constructiilor prin instituirea de
inundatiilor, riscului de interdictii permenente de construire si
caderi de crengi si incendii prin instituirea de conditionari:
forestiere. - interdictii de construire in zona albiei

paraului Valea Sapunului si
desfiintarea constructiilor
neautorizate din albie in vederea
eliminarii riscului de inundatii in
perioadele cu precipitatii abundente.

- instituirea unor distante de protectie
a vegetatiei forestiere fata de
constructii in vederea limitarii
riscurilor de caderi de crengi sau
arbori peste cladiri

Patrimoniu Protectia Muzeului 0 Se respecta regulamentul de urbanism al

cultural Civilizatiei Populare municipiului Sibiu, in vigoare la
Traditionale ASTRA, momentul prezentei lucrari.
pastrarea cadrului natural. Amplasamentul este situat in afara

limitei de protectie a Muzeului
Civilizatiei Populare Traditionale
ASTRA.

Zonarea Protectia populatiei prin +2 PUZ-ul propus respecta prevederile

teritoriala stabilirea functiunilor Planului Urbanistic General in vigoare.

unitatilor teritoriale.

In urma implementirii PUZ-ului propus

relatiile dintre zonele functionale din

zona amplasamentului astfel:

- Se va facilita creearea unui acces
pentru 10 parcele care nu au un acces

reglementat, aflate Tn  zona
rezidentiald din spatele hotelului
Hilton.

- Se va realiza un acces pietonal n
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Factor de Obiective de mediu Nivel . R o
. - Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
vederea viabilizdrii parcului padure
corespunzator  importantei  sale
dorite, de punct de plecare pentru
activitatile de recreere din padurea
Dumbrava.
Reglementarea zonei rezidentiale 1in
vederea posibilitatii intrarii In legalitate a
constructiilor ridicate fara autorizatie de
construire;
Prin RLU s-a propus pentru constructiile
existente care depasesc reglementarile
privind indicii urbanistici (POT, CUT),
regimul de inaltime, sau care nu se
incadreaza in utilizarea ,locuinte
unifamiliale” si nu se mai admita
extinderi,  realizarea de  niveluri
suplimentare sau mansardari.
Conservarea Conservarea resurselor 0 Nu are impact .
resurselor energetice.
naturale
Biodiversitate | Asigurarea starii de 0 Nu are impact
conservare favorabila a
biodiversitatii existente in
UAT si in Parcul Natural
Dumbrava Sibiului.
Congstientizarea | Cresterea responsabilitatii 0 Nu are impact .
populatiei publicului fatd de mediu si
fundamentarea
comportamentelor
proactive in domeniul
protectiei mediului.
Total impact +4
Organizarea retelei stradale
Factor de Obiective de mediu Nivel Justifi sncadririi
mediu relevante impact ustiicarea meadrari
Aer Protectia calitdtii aerului 0 Temporar; pe perioada executarii
lucrarilor pot s apara emisii de praf si
gaze de esapament. Efectele sunt
negative, directe, temporare i reversibile.
Dupéa implementare nu are impact
Apa Asigurarea calitatii 0 Temporar, pe perioada implementarii
apelor de suprafata si pot aparea fenomene de poluare
subterane prin limitarea generate de deversari accidentale,
poluarii din surse spalarea materialelor, avand ca
punctiforme sau difuze. rezultat afectarea calitatii si in
principal, cresterea turbiditatii apei.
Efectul este temporar, reversibil.
Dupa implementare, nu are impact.
Sol Protectia calitatii solului 0 Temporar, pe perioada executarii
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Factor de Obiective de mediu Nivel . N o
: : Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
si reducerea suprafetelor lucrarilor pot sa apara deversari
afectate de evacuari accidentale si alterarea structurii si
necontrolate. functiei solului. De asemenea, pot
aparea depozitari neconforme.
Efectele sunt negative, directe,
temporare si reversibile.
Dupa implementare, nu are impact.
Sanatate umana | Imbunititirea calitatii 0 In timpul implementirii pot aparea
vietii, cresterea efecte negative indirecte legate de
confortului, evitarea emisii de zgomote, vibratii, emisii de
imbolnavirilor. pulberi si gaze de esapament. Efectele
sunt temporare si acceptabile Tn
situatia aplicarii masurilor de
diminuare.
Riscuri naturale | Protectia populatiei prin 0 Nu are impact .
diminuarea efectelor
inundatiilor, riscului de
caderi de crengi si
incendii forestiere.
Patrimoniu Protectia Muzeului 0 Nu are impact .
cultural Civilizatiei Populare
Traditionale ASTRA,
pastrarea cadrului
natural.
Zonarea Protectia populatiei prin +1 Se va facilita creearea unui acces
teritoriala stabilirea functiunilor pentru 10 parcele care nu au un acces
unitatilor teritoriale. reglementat.
Se va realiza un acces pietonal n
vederea viabilizarii parcului padure.
Prin RLU s-a propus amenajarea de
strazi in sistem de zona rezidentiala
(shared space) care vor putea prelua
traficul generat de zond. Prin
respectarea  RLU al  PUZ-ului
ansamblul propus 1isi va asigura
necesarul de locuri de parcare pe
parcela propie.
Conservarea Conservarea resurselor 0 Nu are impact .
resurselor energetice.
naturale
Biodiversitate | Reducerea cantitatilor de 0 Nu are impact .
elemente poluante
fnmagazinate in
structura.
Constientizarea | Cresterea 0 Nu are impact .
populatiei responsabilitatii
publicului fata de mediu.
Total impact +1
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Dezvoltarea tehnico edilitard

Factor de Obiective de mediu Nivel . A o
. - Justificarea incadrarii
mediu relevante impact

Aer Protectia calitatii 0 In perioada introducerii retelelor de apa-
aerului. canal, energie electrica si gaz apar efecte

temporare, legate de emisii de praf si
gaze de esapament.

Efectele sunt negative, directe,
temporare si reversibile.

Dupa implementare, nu are impact
asupra calitatii aerului.

Apa Asigurarea calitatii -1 Temporar, pe perioada implementarii pot
apelor de suprafata si aparea fenomene de poluare generate de
subterane prin limitarea deversari accidentale, spalarea
poludrii din surse materialelor, avand ca rezultat afectarea
punctiforme sau difuze. calitdtii si in principal, cresterea

turbiditatii apei. Efectul este temporar,
reversibil.

Evacuarea apelor uzate asa cum a fost
propusa in PUZ, in sistem separativ cu
evacuarea apelor meteorice din zona de
institutii sociale si turistice prin rigole de
suprafatd in paraul Valea Sapunului
poate duce la impurificarea apei de
suprafata cu produse petroliere provenite
din zona parcarilor si drumuri de acces.

Sol Protectia calitatii solului 0 Temporar, pe perioada executarii
si reducerea suprafetelor lucrarilor pot sa apara deversari
afectate de evacuari accidentale si alterarea structurii si
necontrolate. functiei solului. Efectele sunt negative,

directe, temporare si reversibile.

Sanatate Imbunatatirea calitatii +1 In timpul implementarii pot aparea

umana vietii, cresterea efecte negative indirecte legate de emisii
confortului, evitarea de zgomote, vibratii, emisii de pulberi si
imbolnavirilor gaze de esapament. Efectele sunt

temporare si acceptabile 1n situatia
aplicarii masurilor de diminuare.

Dupa implementare impactul va fi
pozitiv; creste confortul, se imbunatatesc
conditiile igenico-sanitare.

Riscuri Protectia populatiei prin 0 In timpul implementarii este necesari

naturale diminuarea efectelor stabilizarea malurilor de pamant si
inundatiilor, riscului de urmarirea terenurilor in cazul in care
caderi de crengi si traseul conductelor intersecteaza zone cu
incendii forestiere. risc de alunecari de teren. Efectul este

temporar, nesemnificativ in conditiile
aplicarii masurilor de prevenire /
reducere.

Dupa implementare, nu are impact.

Patrimoniu | Protectia, mentinerea si 0 Nu are impact asupra patrimoniului.

WWW.asroserv.ro

84



RAPORT DE MEDIU

PUZ PADUREA DUMBRAVA

Factor de Obiective de mediu Nivel . - o
mediu I —— impact Justificarea incadrarii
cultural restaurarea
monumentelor istorice,
pastrarea cadrului
natural.
Zonarea Protectia populatiei prin +1 Impact pozitiv; permite dezvoltarea
teritoriala stabilirea functiunilor urbana.
unitatilor teritoriale.
Conservarea | Conservarea resurselor 0 Nu are impact.
resurselor energetice
naturale
Biodiversitate | Asigurarea starii de 0 Nu are impact.
conservare favorabila a
biodiversitatii existente
in UAT si in Parcul
Natural Dumbrava
Sibiului.
Constienti- | Cresterea 0 Nu are impact.
zarea responsabilitatii
populatiei publicului fatd de mediu
Total impact +1
Masuri de eliminare a riscului de inundatii
Factor de Obiective de mediu Nivel . . e
. . Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
Aer Protectia calitatii aerului. 0 Temporar, pe perioada executarii
lucrarilor, pot sa apara emisii de praf
si gaze de esapament. Efectele sunt
negative, directe, temporare si
reversibile.
Dupa executia lucrarilor nu are
impact.
Apa Asigurarea calitdtii apelor de 0 Temporar, pe perioada implementarii,
suprafatd si subterane. pot apdrea fenomene de poluare
generate de deversari accidentale,
spalarea materialelor, avand ca
rezultat afectarea calitatii s1, In
principal, cresterea turbiditatii apei.
Efectul este temporar, reversibil.
Dupa implementare, nu are impact.
Sol Protectia calitatii solului si +1 | Temporar, pe perioada executarii
reducerea suprafetelor lucrarilor pot sa apara deversari
afectate de evacuari accidentale si alterarea structurii si
necontrolate. functiei solului. De asemenea, pot
aparea depozitari neconforme.
Efectele sunt negative, directe,
temporare si reversibile.
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Factor de Obiective de mediu Nivel . . e
. . Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
Dupa implementare, se elimina
degradarea solului. Se instituie masuri
pentru protectia bunurilor populatiei.
Sanatate Imbunatitirea calitatii vietii, 0 In timpul implementarii pot aparea
umana cresterea confortului, evitarea efecte negative indirecte legate de
imbolnavirilor. emisii de zgomote, vibratii, emisii de
pulberi si gaze de esapament. Efectele
sunt temporare si acceptabile in
situatia aplicarii masurilor de
diminuare.
Dupa implementare, nu are impact.
Riscuri Protectia populatiei prin +1 | Obiectivul de mediu corespunde cu
naturale diminuarea efectelor masura PUZ.
inundatiilor.
Patrimoniu | Protectia, mentinerea si 0 Nu are impact.
cultural restaurarea monumentelor
istorice, pastrarea cadrului
natural.
Zonarea Protectia populatiei prin +1 | Cresterea responsabilitatii
teritoriala | stabilirea functiunilor administratiei si a populatiei in
unitatilor teritoriale. respectarea destinatiei terenurilor si a
interdictiilor de construire in zona albie
paraului Valea Sapunului.
Conservare | Conservarea resurselor 0 Nu are impact.
a resurselor | energetice.
naturale
Biodiversitate| Asigurarea starii de 0 Nu are impact.
conservare favorabila a
biodiversitatii existente in
UAT.
Constienti- | Cresterea responsabilitatii +1 | Creste responsabilitate publicului fata
zarea publicului fata de mediu. de integritatea lucrarilor de amenajare
populatiei a albiei paraului Valea Sapunului
Total impact +4
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6.2. Evaluarea efectului cumulativ al implementarii PUZ asupra obiectivelor de mediu

Evaluarea efectului cumulativ al impelemtarii PUZ s-a realizat pe baza Tnsumarii punctajului acordat pentru fiecare impact asupra obiectivelor de

mediu
Stabilirea zonelor functionale (Reglementarea clara . Masuri de eliminare
.. e o Organizarea Dezvoltarea . )
a autorizarii construirii, in vederea utilizarii rationale R . . _ |a riscului de | Total
] ’ retelei stradale tehnico edilitara | . .
a terenurilor) ’ inundatii.

aer 0 0 0 0
apa 0 0 -1 -1
sol +1 0 0 +1 +2
sanitate umani 0 0 +1 0 +1
riscuri naturale +1 0 0 +1 +2
patrimoniu cultural 0 0 0 0 0
zonarea teritoriala +2 +1 +1 +1 +5
conservarea

0 0 0 0 0
resurselor naturale
biodiversitate 0 0 0 0 0
congtier.lti'zarea 0 0 0 +1 +1
populatiei
Total +4 +1 +1 +4 +10
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Pe baza evaluarii efectelor cumulative ale implementarii obiectivelor din PUZ s-a analizat daca
obiectivele de mediu se pot atinge sau exista riscul incalcarii standardelor de mediu.

Obiectiv de mediu

Evaluare cumulativa

Exista premisele atingerii
obiectivului?

Protectia calitatii aerului

Obiectivele prevazute in
P.U.Z. au influenta
pozitiva asupra calitatii
aerului?

Da

Asigurarea calitdtii apelor de
suprafata si subterane

Obiectivele prevazute in
P.U.Z. au influenta
pozitiva asupra calitatii
apelor de suprafata si
subterane?

Da, cu mentiunea ca solutia propusa
de evacuare directa (fard preepurare)
a apelor pluviale de pe suprafata
drumurilor de acces si a parcariilor
din zona de institutii sociale si
turistice poate duce la impurificarea
paraului Valea Sapunului.

Protectia calitdtii solului. Obiectivele prevazute in Da
P.U.Z. au influenta
pozitiva asupra solului?
Imbunatatirea calitatii vietii, | Obiectivele previzute in Da
cresterea confortului, evitarea | P.U.Z. au influentd
imbolnavirilor pozitiva asupra calitatii
vietii?
Protectia populatiei prin Obiectivele prevazute in Da
diminuarea efectelor P.U.Z. au influenta
inundatiilor, riscului de caderi | pozitiva asupra protectiei
de crengi si incendii asezarilor umane
forestiere. impotriva calamitatilor
naturale?
Protectia, mentinerea si Obiectivele prevazute in Da
restaurarea monumentelor P.U.Z. au influenta
istorice, pastrarea cadrului pozitiva asupra peisajului
natural. si protejarii
monumentelor?
Protectia populatiei prin Obiectivele prevazute in Da
stabilirea functiunilor P.U.Z. au influenta
unitatilor teritoriale pozitiva, separa locuirea
de activitatile economice?
Conservarea resurselor Obiectivele cuprinse in Da
energetice PUZ au o influenta
pozitiva asupra conservarii
resurselor energetice?
Asigurarea starii de Obiectivele cuprinse in Da

conservare favorabila a
biodiversitatii

PUZ au o influenta
pozitivd asupra asigurarii
starii de conservare
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Obiectiv de mediu Evaluare cumulativa Existd pr_eml.sele gtlngeru
obiectivului?

favorabila a
biodiversitatii?

Cresterea responsabilitatii Obiectivele cuprinse in Da

publicului fatd de mediu si PUZ au o influenta

fundamentarea pozitiva; implica populatia

comportamentelor proactive | in luarea deciziilor privind

in domeniul protectiei mediul?

mediului

Din evaluarea implementarii obiectivelor PUZ. rezulta un efect pozitiv care asigura mentinerea si
Tmbunatatirea calitatii factorilor de mediu.
Obiectivele de mediu se pot atinge deoarece:

v" niciuna din masurile incluse n plan nu va duce la riscul incalcarii standardelor de mediu;

v’ nicio masura nu afecteaza resursele naturale, situri, resurse de apa, calitatea solului;

v' nicio masura nu duce la incalcarea politicilor de mediu;

v" nicio masura nu aduce receptorii la o situatie de nedurabilitate.
Implementarea masurilor din PUZ pe termen mediu si lung se va concretiza in respectarea tintelor
propuse in politicile de mediu adoptate prin legislatie pe factori de mediu.

In vederea elimindrii riscului de contaminare a pdrdului Valea Sapunului cu hidrocarburi
recomanddam amplasarea de deznisipatoare §i separatoare de hidrocarburi Tnainte de deversarea
apelor pluviale de pe suprafata drumurilor de acces si a parcariilor din zona de institutii sociale
si turistice.
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CAPITOLUL 7 - Posibile efecte semnificative asupra mediului in contex transfrontier

Avénd Tn vedere specificul acestui plan (care se refera la reglementarea urbanistica a unei suprafete
de teren), coroborat cu situarea zonei analizate in partea centrala a Romaniei, la foarte mare distanta
de granitele tarii, nu se pune problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau
sanatatii in context transfrontiera.

CAPITOLUL 8 - Masurile de prevenire, reducere si compensare a efectelor adverse rezultate din
implementarea PUZ-ului

Conform masurilor propuse de PUZ, o parte dintre acestea pot avea o influentd negativa asupra
factorilor de mediu atat in etapa de implementare cat si dupa, in timpul utilizarii obiectivelor
propuse prin acesta, insa trebuie avut in vedere ca planul de urbanism prevede un proces coerent,
perfect controlabil.

Prin Regulamentul de Urbanism sunt prevazute functiunile admise si restrictiile impuse pentru
fiecare caz, respectarea acestora fiind de natura sa diminueze presiunea asupra mediului.

Fiecare investitie viitoare se va conforma legislatiei in vigoare, studiile de specialitate urmand a fi
solicitate de autoritatile competente daca le considera necesare.

Se recomanda urmatoarele masuri de compensare a efectelor aplicarii proiectului:

8.1. Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer

> in faza de constructie:

v Utilizarea de mijloace de constructic performante si realizarea inspectiilor tehnice
periodice a acestora;

v Minimizarea emisiilor de praf si pulberi in suspensie din lucrarile de terasamente si de
manipulare (sdpare, compactare, spargere, incarcare - descarcare) a pamanturilor prin
aplicarea de tehnologii care sd conducd la respectarea prevederilor normelor legale.
Procesele tehnologice mari generatoare de praf, ca de exemplu umpluturile cu pamant,
vor fi reduse in perioadele de vant puternic si se vor umezi permanent suprafetele
nepavate;

v' Utilajele de constructie vor fi foarte bine intretinute pentru a minimiza emisiile excesive
de gaze. Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic In ceea ce priveste
nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi
puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni;

v In perioadele cu vant puternic, depozitele de agregate vor fi stropite cu apa la intervale
regulate si/sau vor fi acoperite;

v' In perioada de constructie se vor respecta prevederile Legii 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurator referitor la obligatia utilizatorilor de surse mobile de a asigura
incadrarea 1n limitele de emisie stabilite pentru fiecare tip specific de sursa, precum si sa
le supuna inspectiilor tehnice conform prevederilor legislatiei in vigoare;

v" Se vor respecta functiunile zonale impuse prin PUZ;

Se va extinde si moderniza infrastructura de transport din interiorul PUZ-ului;

v' Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legale, amenajarea spatiilor verzi va
contribui la Tmbunatatirea calitatii aerului, avand in acelasi timp efect benefic si asupra
peisajului.

<

> 1n faza de exploatare
v' Se vor monta doar centrale termice agrementate; se va asigura controlul si verificarea
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v
v

tehnica periodica a centralelor termice si instalatiilor anexe;
Se va acorda o atentie speciald prezervarii vegetatiei forestiere existente.
Se vor amenaja spatii verzi cu plantatii inalte si medii.

8.2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa

> In faza de constructie

v

v
v

v

v

Se va realiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere generate in
cadrul organizarii de santier;

Se va realiza colectarea si eliminarea corespunzatoare a deseurilor;

Tn cazul producerii de scurgeri accidentale de produse petroliere se vor intreprinde imediat
masuri de inlaturare a factorilor generatori de poluare;

Se vor utiliza echipamente si mijloace de transport moderne, cu emisii reduse de poluanti,
care vor fi intretinute in buna stare de functionare, avand reviziile tehnice efectuate de
operatori autorizati;

Reparatiile utilajelor si autovehiculelor de transport se vor realiza numai in unitati
autorizate.

> 1n faza de exploatare

v

v

v

Se va realize colectarea si evacuare corespunzatoare a apelor uzate menajere.
Dimensionarea retelelor de apad si canalizare se va face in conformitate cu obiectivele
propuse si cu natura terenului respectandu-se prevederile PUZ-ului;

Se recomanda mentinerea propunerii PUZ pentru gestionarea apelor pluviale conventional
curate de pe acoperisuri si din zona rezidentiala: deversarea lor prin rigole Tn paraul Valea
Sapunului.

Pentru apele pluviale provenite din zona drumurilor de acces si a parcariilor din zona de
institutii sociale si turistice se recomanda realizarea de deznisipatoare si separatoare de
hidrocarburi, pentru preepurarea apelor inaintea evacuarii in pdrdaul Valea Sapunului.

Se va realiza controlul periodic al instalatiilor de alimentare cu apd si canalizare (dupa
executie), verificarea etanseitatii acestora si remedierea operativa a defectiunilor;

Se va realiza colectarea si eliminarea corespunzatoare a deseurilor.

8.3. Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol si subsol

> In faza de constructie

v

Se va evita poluarea solului cu carburanti, uleiuri rezultate in urma functionarii defectuoase
a utilajelor si mijloacelor de transport. In cazul pierderilor accidentale de produse petroliere
pe sol se vor aplica materiale absorbante (rumegus, nisip) care vor fi stocate corespunzator
in recipienti speciali in vederea eliminarii prin operatori autorizati;
Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul solului;
Lucrarile de excavare nu se vor efectua in conditii meteorologice extreme (vant puternic,
ploaie, etc.);
Se vor lua masuri pentru evitarea disipdrii de pamant si materiale de constructii pe
carosabilul drumurilor de acces;
Se interzice depozitarea de pdmant excavat sau materiale de constructii in afara
amplasamentului obiectivului si In locuri neautorizate;

WWW.asroserv.ro 91



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

v' Se va realiza colectarea selectiva a tuturor deseurilor rezultate pe categorii, conform
prevederilor HG 856/2002 privind gestionarea deseurilor si valorificarea/ eliminarea
acestora prin operatori autorizati;

v Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie
sedimentabile.

> 1n faza de exploatare
v Se va realiza colectarea si evacuarea corespunzitoare a apelor uzate menajere si a celor
pluviale generate pe amplasament;
v Se va realiza controlul periodic al instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare (dupa
executie), verificarea etanseitatii acestora si remedierea operativa a defectiunilor;
v' Se varealiza colectarea si eliminarea corespunzatoare a deseurilor.

8.4 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra Biodiversitatii

Se impune respectarea prevederilor OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin Legea 49/20011, precum
si a prevederilor OUG 195/2005 cu modificarile ulterioare, aprobata prin Legea 154/2006 — Cap.
VIl — Conservarea biodiversitatii si arii naturale;
> in faza de constructie
v Delimitarea precisa a zonei in care se vor ridica constructiile, a zonei destinate organizarii
de santier si a cailor de transport utilizate in perioada de efectuare a lucrarilor, astfel incat sa
fie evitat orice prejudiciu, respectiv orice actiune umana, prin care sa fie afectata integritatea
padurii si/sau realizarea functiilor pe care aceasta ar trebui sa le asigure;
v" Amenajarea zonelor de limitare a propagirii incendiilor, precum si asigurarea dotarii
minime pentru interventie in caz de incendiu pe perioada de executarea a lucrarilor propuse.

> 1n faza de exploatare

v' Imprejmuirea intregii suprafete destinate locuirii, delimitindu-se exact relatia cu aria
protejata;

v" Aprobarea construirii unui drum prin padurea parc, solutie care optimizeaza accesul la
zonele locuite, dar cu realizarea unui sistem de sens unic si cu un sistem de bariere la
ambele intrdri in zona rezidentiala, fapt care limiteaza circulatia in zona;

v" Informarea tuturor locuitorilor din zona rezidentiala, cu privire la importanta si rolul ariei
protejate din imediata apropiere si a obligatiilor legale pe care le au de respectat;

v' Asigurarea zonei rezidentiale cu dotdrile necesare pentru interventie in caz de incendiu
atat in zona rezidentiala, cat si in zona de liziera a padurii.

8.5. Masuri propuse pentru protectia peisajului

v’ Se vor amenaja spatii verzi in interiorul zonelor construite;

v Suprafetele de spatiu verde prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute
corespunzator;

v' Se interzice depozitarea necorespunzatoare a deseurilor generate;

v" Se vor respecta Normele de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
aprobate prin Ordinului nr. 119/2014.

8.6. Masuri de protectie impotriva riscurilor antropice
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v' Lucririle de constructie a obiectivelor vor incepe numai dupa avizarea de catre Agentia
pentru Protectia Mediului Sibiu, si de catre autoritatile locale competente
v" Se vor respecta indicativele P.O.T. si C.U.T. avizate.

8.7. Masuri propuse pentru prevenirea riscurilor naturale

v' Se recomanda respectarea propunerii PUZ cu privire la desfiintarea constructiilor
neautorizate din albia paraului Valea Sapunului, renaturalizarea albiei si interzicerea
autorizarii executdrii constructiilor Tn albia paraului.

v Se recomanda respectarea prevederilor propuse in regulamentul de urbanism al PUZ-ului in
ceea ce priveste distantele de protectie a vegetatiei forestiere fata de constructii in vederea
limitarii riscurilor de caderi de crengi sau arbori peste cladiri

v" Riscurile naturale privind asigurarea constructiilor pentru un raspuns cit mai bun in cazul
seismelor sunt avute in vedere prin:

o prevederi cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism;

o respectarea proiectarii cladirilor pentru urmatoarele caracteristici conform STAS
P100-92 (zona seismic “D”, avand coeficientul Ks = 0,16 si perioada de colt Tc=0,7
Sec).

v" Riscurile naturale privind asigurarea constructiilor pentru un raspuns cat mai bun in cazul
fenomenelor climatice sunt avute in vedere prin respectarea proiectarii cladirilor pentru
urmadtoarele caracteristici:

o conform STAS 10101/21-92 ,,incircari date de zipada” amplasamentul este incadrat
in zona climatica ,,B” gz = 1,20kN/mp si ya =2,20;

o conform STAS 101101/20-90 ,,incércari date de vant” amplasamentul este Tncadrat
in zona climatica ,,A” gv = 0,30 kN/mp si ya = 1,20;

o conform STAS 10100/0-75 pentru sarcini climatice Clasa de importanta a structurii
este clasa 11 (medie).
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CAPITOLUL 9 - Expunerea motivelor care au condus la selectarea variantelor alese si o descriere a modului in care s-a efectuat evaluarea,
inclusiv orice dificultati (cum sunt deficientele tehnice sau lipsa de know-how) intdmpinate in prelucrarea informatiilor cerute

Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

-

Apa

- In zond nu existd retea de canalizare
pluviala

- Consideram ca solutia propusd prin
PUZ poate fi imbunatatita prin realizarea
de deznisipatoare si separatoare de
hidrocarburi  pentru apele pluviale
provenite zona drumurilor de acces si a
parcariilor din zona de institutii sociale
si turistice, pentru preepurarea apelor
inaintea evacudrii in paraul Valea
Sapunului.

-Apele meteorice vor fi colectate Tn sistem
separativ de pe toate suprafetele din zona
rezidentiald prin rigole de suprafatd si
evacuate in paraul Valea Sapunului.

Inexistenta unui sistem de canalizare
pluviala in zona. Datorita configuratiei
terenului apele pluviale vor fi conduse
gravitational prin rigolele existente spre
paraul Valea Sapunului.

Aer

-Lipsa surselor semnificative de poluare.
-Zona amplasamentului beneficiazd de
un bioclimat tonic-stimulent, cu efecte
benefice asupra organismului datoritd
amplasarii n Padurea Dumbrava

-Interzicerea eliminarii  vegetatiei 1inalte
mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedicd realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur tdiat s-a
prevazut conform PUZ obligativitatea
plantarii in interiorul aceleiagi parcele a
minimum trei arbori.

-Acordarea unei atentii speciale prezervarii
vegetatiel forestiere existente.

Vegetatia din zona este capabild sa retina
poluantii rezultati atat din traficul rutier ce
tranziteazd zona pe DJ 106A cat si
poluantii rezultati de pe amplasamentul
PUZ (emisii din traficul rutier pe
amplasament, emisii de la centralele
termice).
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Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

-Se vor asigura spatii libere publice (spatii
verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale,
terenuri de sport), in proportic minima de
(conform HG 525/1996, anexa 6) astfel:
e Functiuni de culturd:20%  din
suprafata parcelei
e Functiuni de  sanatate: 10-15
mp/pacient
e Functiuni de invatamant:
normativelor de proiectare a unitatilor
de invatamant
e Functiuni de turism cu caracter
intraurban: 25% din suprafata parcelei
Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la

fiecare patru locuri de parcare.

conform

Sol

-In teritoriul analizat nu au fost
identificate zone cu sol deteriorat din
punct de vedere calitativ.

- Racordarea la reteaua centralizata de
canalizare 1n proportie de 100% a
tuturor constructiilor noi.

- Apele meteorice vor fi colectate Tn sistem
separativ de pe toate suprafetele din
zona rezidentiald prin rigole de
suprafatd si evacuate in paraul Valea
Sapunului.

- Respectarea regimului deseurilor, atat in
perioada de constructie cat si in
perioada de exploatare;

Se asigurda fundamentul pentru o
dezvoltare  socio-economica  durabila,
utilizarea optima a terenurilor si
eliminarea surselor de poluare.

Riscuri

-Frecvente inundatii in zona cartierului

-Prin  PUZ s-a propus desfiintarea

Alternativa este in concordantd cu
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Factor de Ryt s e ST FUZ Criteriile ca}re ag condus la alegerea
mediu variantel prezentate
naturale de locuinte din spatele hotelului Hilton si | constructiilor neautorizate din albia paraului | legislatia nationala privind protejarea
din vecinatatea azilului de batrani n Valea Sapunului si renaturalizarea albiei in | populatiei, a bunurilor si a solului, ca bun
perioadele cu exces de precipitatii vederea elimindrii riscului de inundatii in | de interes national.
datorita faptului ca albia paraului Valea | perioadele cu precipitatii abundente.
Sapunului a fost acoperita ilegal cu
constructii.
-A fost semnalat de catre proprietari | -Prin PUZ s-a propus instituirea unor
riscul de caderi de crengi sau arbori peste | distante de protectie a vegetatiei forestiere
cladiri fata de constructii in vederea limitarii
riscurilor de caderi de crengi sau arbori
peste cladiri astfel:
e Conform regulamentului de
urbanism al PUZ, constructiile se vor
amplasa fatd de limita posterioard a
parcelei la o distantd mai mare sau
egala cu Tndltimea cladirii masuratd
la cornisd sau atic in punctul cel mai
inalt, dar niciodatd mai putin de Sm.
La parcelele care se Tnvecineaza cu
limita fondului forestier aceasta
prevedere se aplicd si pentru
distantele fata de limitele lor laterale.
Zonarea -Incompatibilititi in relatiile dintre | -In urma implementirii PUZ-ului propus se | Prin zonarea intravilanului se permite
teritoriala zonele functionale din zona | vor diminua incompatibilitatiile in relatiile | dezvoltarea durabila a orasului prin

amplasamentului.

dintre  zonele functionale din
amplasamentului astfel:

e Se va realiza un acces pietonal in

zona

stabilirea functiunilor, separarea zonelor
de locuit de celelalte activitati.
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Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

-Nerespectarea conditiilor urbanistice ale
zonei, respectiv edificarea de locuinte
colective 1n loc de locuinte individuale,
fara asigurarea suprafetelor de parcare
si a spatiilor libere si plantate minime.

-Albia paraului Valea Sapunului este
partial  acoperita  de
neautorizate.

constructii

vederea viabilizdrii parcului padure
corespunzdtor  importantei  sale
dorite, de punct de plecare pentru
activitatile de recreere din padurea
Dumbrava.

e Se va facilita creearea unui acces
pentru 10 parcele care nu au un acces
reglementat, aflate Tn  zona
rezidentiald din spatele hotelului
Hilton, astfel vor fi integrate intr-o
zond urbana cu functiunea de locuire.

-Pentru constructiile existente care depasesc
reglementarile privind indicii urbanistici
(POT, CUT), regimul de inaltime, sau care
nu se Incadreaza 1n utilizarea ,locuinte
unifamiliale” conform PUZ nu se admit
extinderi, realizarea de niveluri suplimentare
sau mansardari.

-Se propune amenajarea de strazi in sistem
de zona rezidentiala (shared space) care vor
putea prelua traficul generat de zona.
Ansamblul propus isi va asigura necesarul
de locuri de parcare pe parcela proprie.
-Reglementarea  zonei rezidentiale 1n
vederea posibilitatii intrarii in legalitate a
constructiilor ridicate fard autorizatie de
construire;

-Prin  PUZ s-a

propus  desfiintarea

WWW.asroserv.ro

97




RAPORT DE MEDIU

PUZ PADUREA DUMBRAVA

Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

constructiilor neautorizate din albia paraului
Valea Sapunului si renaturalizarea albiei

Circulatia

-Lipsa unui acces vizibil si prietenos in
parcul-padure

-Lipsa acceselor rutiere reglementate la
zece parcele.

-Insuficiente locuri de parcare

-Reorganizarea parcarii pentru autocare din
actuala parcare publicd din vecinatatea
parcarii hotelului Hilton.

-Realizarea unei promenade pietonale de
acces 1n parcul padure, perpendiculara pe
calea Dumbravii.

-Facilitarea credrii unui acces pentru 10
parcele care nu au un acces reglementat,
aflate in zona rezidentiald din spatele
hotelului Hilton.

- Pentru asigurarea necesarului de locuri de
parcare, proprietarii vor fi obligati prin RLU
sa prevadd incd din perioada de proiectare
suprafetele necesare pentru parcare pe
parcela proprie.

-Se propune amenajarea de strazi in sistem
de zona rezidentiald (shared space) care vor
putea prelua traficul generat de zona.

Dupa anul 1990, zona campingului
Dumbrava a intrat in declin, campingul a
fost privatizat si achizitionat de o persoana
de drept privat care, prin hotarareca de
consiliu local 283/2005 pentru aprobarea
unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru
construirea de case de vacantd in zona
fostului camping, a obtinut transformarea
majord a functiunii campingului. Din
cauza apropierii de oras si atractivitatii
zonei din punct de vedere al cadrului
natural, ,casele de vacantd” au fost
edificate ca locuinte permanente, cu
numeroase Incdlcari ale regulamentului de
urbanism in vigoare, Tn special in ceea ce
priveste densitatea locuirii si implicit
distantele intre constructii,
subdimensionarea
pentru parcari.

spatiillor publice si

Constienti-
zarea
publicului  n
luarea
deciziilor
privind mediul

-PUZ  elaborat dupda consultarea
administratiei si a cererilor proprietarilor
din zona.

- Supunerea spre dezbatere a PUZ.

Se respectd directivele europene si
legislatia nationald privind consultarea
publicului si se creste gradul de educare al
populatiei prin accesul la informatia de
interes public.
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CAPITOUL 10 - Descrierea mdsurilor avute in vedere pentru monitorizarea efectelor
semnificative ale implementarii planului sau programului

Nr.| - Obiectivul rele_v ant Indicator Frecventa _Surse de Responsabilitate

crt. pentru mediu ’ informare

1 | Mentinerea si - Parametri de Conform Buletine de - Proprietarii
imbundtatirea calitatii calitate a gazelor | legislatiei in | analizd a centralelor termice
aerului. de ardere de la vigoare emisiilor
Reducerea la minim a centralele provenite de la
impactului termice; centralele
transportului asupra termice.
aerului. - mp de spatiu

verde amenajat; Colectarea - Primaria Sibiu
informatiilor
- Lungime strazi si existente la
retele tehnico nivelul
edilitare noi sau documentatiilor
modernizate; pentru
” Autorizatii de
- Amenajarea construire”.
barierelor; P.V.la - Asociatia de
terminarea locatari;
- Impunerea unui lucrarilor.
Sens unic. - Primaria
Sibiu.

2 | Asigurarea calitatii - Numar de abonati | Anual Evidenta Administratorul
apelor de suprafata si la reteaua de apa- abonatilor la retelei de apa-
subterane prin canal. serviciul de canal.
limitarea poluarii din apa-canal.
surse punctiforme sau | - Numar de bazine
difuze. (deznisipator si La terminarea | Colectarea -Primaria Sibiu

separator de lucrariilor informatiilor
hidrocarburi) existente la
pentru nivelul
preepurarea documentatiilor
apelor pluviale si pentru
caracteristicile ”Autorizatii de
acestora. construire”.
P.V.la
terminarea
lucrarilor.

3 | Protectia calitatii - numar de abonati | Anual Evidenta Administratorul
solului si reducerea la reteaua de apa- abonatilor la retelei de apa-
suprafetelor afectate de | canal. serviciul de canal.
evacudri necontrolate. apa-canal.

4 | Tmbunitatirea calitatii | - parametri de Conform Se vor compara | Primaria Sibiu
vietii, cresterea calitate ai apei legislatiei In rezultatele cu Administratorul
confortului, evitarea potabile; domeniul prevederile HG | retelei de apa-

imbolnavirilor

- numar/ frecventa

sanitar se va

nr. 974/2004.

canalizare si statiei
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Nr.| Obiectivul relevant . Surse de -
. Indicator Frecventa . Responsabilitate
crt. pentru mediu ’ informare
epidemiologice. boli epidemiologice | face o Cabinetele de epurare.
generate de monitorizare | medicale din
consumul de apa. regulati. Sibiu

5 | Protejarea populatiei si | - numar cetificate Anual Registrul de Primaria Sibiu
a zonelor de locuit prin | de urbanism si hotaréri ale
separarea de terenurile | autorizatii de consiliului
cu activitati economice | construire eliberate local;
si servicii. - numar sesizari Evidente ale

primite legate de serviciului de
functiuni urbanism;
incompatibile n Registru
teritoriul primdrie.
administrativ .

6 | Cresterea - numar de | Conform Procese verbale | Primaria Sibiu;
responsabilitatii dezbateri  publice | solicitarilor ale dezbaterilor | Custodele  ariei
publicului fata de organizate Tn cadrul | impuse de publice protejate;
mediu. procedurilor de | autoritatiile APM Sibiu

reglementare de | publice
mediu  §i numar
participanti.

7 | Protejarea Rezervatiei | - Realizarea | Lainceperea | Autorizatiile de | Primaria Sibiu
naturale Parcul Tmprejmuirii ~ pe | constructiilor; | constructie;
nnatural Dumbrava tot perimetrul

adiacent cu aria
protejata;
- Nr. de hidranti
din zona;
- Nr. de panouri
de informare
din zona.

CAPITOLUL 11 - Rezumat fard caracter tehnic

Scopul lucrarii il constitue integrarea situatiei urbanistice rezultate in urma transformarilor recente
ale zonei si planificarea unei dezvoltari intelepte, tinand cont de prezenta Rezervatiei naturale
”Parcul Natural Padurea Dumbrava Sibiului”.

PUZ-ul analizat doreste sa ofere cadrul general pentru:
v" Organizarea retelei stradale;
Stabilirea zonelor functionale;
Organizarea urbanistic-arhitecturala;
Stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici (regim de indltime, POT, CUT, etc);
Clarificarea statutului juridic si circulatia terenurilor;
Stabilirea masurilor de eliminare a riscului de inundatii;
Stabilirea masurilor de protectie a mediului;

AN NI NI N NN
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v Reglementiri specific detaliate — permisiuni si restrictii — incluse n regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

Evaluarea mediului este un instrument pentru factorii de decizie, care 1i ajutd sa pregateasca si sa
adopte decizii durabile, respectiv decizii prin care se reduce la minim impactul negativ asupra
mediului si se intaresc aspectele pozitive. Scopul Directivei SEA este de a asigura ca efectele
asupra mediului ale anumitor planuri si programe vor fi identificate si evaluate in timpul elaborarii
si inaintea adoptarii lor.

HG 1076/2004 publicat in MO Partea I-a nr. 707 din 5 august 2004, privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe transpune Directiva SEA in legislatia
nationala si stabileste procedura de evaluare de mediu pentru anumite planuri §i programe.

Prezentul raport de mediu s-a realizat in conformitate cu prevederile HG 1076/2004. Conform HG
1076/2004, raportul de mediu trebuie sa identifice, descrie si evalueze potentialele efecte
semnificative asupra mediului ale implementarii planului sau programului, precum si sa analizeze
alternativele rezonabile ale acestuia, ludnd in considerare obiectivele si aria geografica ale planului
sau programului. Obiectivul principal al raportului de mediu este de a evalua efectele posibile
semnificative asupra mediului ca urmare a implementirii PUZ - PADUREA DUMBRAVA.

Obiectivele raportului de mediu au fost definite in concordantd cu obiectivele de protectie a
mediului stabilite la nivel national, comunitar sau international. In etapa de definire a obiectivelor
de mediu s-au luat in considerare atat legislatia nationalda in domeniu, cat si alte documente
strategice.

Avand in vedere relatia amplasamentului cu Parcul Natural Dumbrava, in cadrul capitolului 2 au

fost identificate principalele disfunctionalitati legate de situatia actuald a rezervatiei, si anume:
v’ Incadrare juridica gresita si nemotivata stiintific a categoriei de arie protejati;

Suprafata ariei protejate declarate nu corespunde cu limitele administrate;

Denaturarea sensului lingvistic a categoriei ariei protejate;

Plan de management insuficient elaborat pentru calitatea de arie protejata in ceea ce

priveste: regimul vizitatorilor zonei in corelatie cu obiectivele de conservare a valorilor

naturale ale zonei; gospodarirea si protectia vegetatiei forestiere;

v Influente antropice nefaste in zona complexului turistic (parcarea autovehiculelor, accesul
nereglementat Tn zond, constructii neautorizate);

v Neabordarea unitara si de ansamblu a zonei, zona cu obiective turistice de interes major care
atrag foarte multi turisti, fapt care presupune o gestionare unitard a zonei din punct de
vedere al zonelor forestiere supuse la presiune de vizitatori;

v' Lipsa de patrulari sistematice in locurile intens vizitate, dar si de sanctionare imediatd a
constructiilor ilegal realizate;

v Albia péardului Valea Sapunului este partial acoperitd de constructii neautorizate care
obstructioneaza curgerea libera a apei si provoaca periodic inundatii.

ASENIEN

Tn cadrul capitolului 4 au fost identificate principalele probleme de mediu existente la nivelul PUZ,
dintre care cele mai importante sunt:
¢ Inexistenta retelei de canalizare pluviala in zona.
e Frecvente inundatii in zona cartierului de locuinte din spatele hotelului Hilton si din
vecindtatea azilului de batrani 1n perioadele cu exces de precipitatii datoritd faptului ca
albia paréaului Valea Sapunului a fost acoperita ilegal cu constructii;
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Lipsa accesului la 10 parcele;
e Numar insuficient de locuri de parcare;
e Lipsa unui acces vizibil si prietenos in parcul-padure.

Dupi cum s-a aritat in capitolul 6, implementarea PUZ — PADUREA DUMBRAVA, nu va genera
efecte semnificative negative asupra mediului, ci mai mult, din evaluarea implementarii
obiectivelor P.U.Z. rezultd un efect pozitiv care asigurd mentinerea si mbunatatirea calitatii
factorilor de mediu, cu mentiunea ca solutia propusa de evacuare directa (fara preepurare) a apelor
pluviale de pe suprafata drumurilor de acces si a parcariilor din zona de institutii sociale si turistice
poate duce la impurificarea paraului Valea Sapunului. Din acest motiv, Tn vederea elimindrii
riscului de contaminare a pardului Valea Sapunului cu hidrocarburi recomandam amplasarea
de deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi inainte de deversarea apelor pluviale de pe
suprafata drumurilor de acces si a parcariilor din zona de institutii sociale si turistice.

Monitorizarea implementirii PUZ — PADUREA DUMBRAVA, are in vedere identificarea inci de
la inceput, intr-o faza initiala, a efectelor semnificative asupra mediului, precum si a efectelor
adverse neprevizute, in scopul de a putea intreprinde actiunile de remediere corespunzitoare. In
cazul PUZ — PADUREA DUMBRAVA s-a optat pentru efectuarea unei monitoriziri bazati pe
indicatorii prezentati in capitolul 10.

Nu au fost intdmpinate dificultati pe parcursul elaborarii raportului de mediu.

Evaluarea si analizarea obiectivelor si masurilor propuse nu a dus la indentificarea unor zone
posibil a fi afectate semnificativ prin implementarea PUZ - PADUREA DUMBRAVA. Trebuie
mentionat insa ca investitiile ulterioare care se vor face pentru aplicarea si implementarea masurilor
propuse prin plan §i care presupun activitati cu impact potential asupra mediului vor trebui supuse
procedurii de evaluarea a impactului asupra mediului (EIM).

In baza analizelor efectuate, apreciem ci implementarea PUZ - PADUREA DUMBRAVA va avea
un efect pozitiv asupra mediului pe termen lung, varianta zero a Planului este reprezentatd de
ramanerea in stadiul actual, situatie in care ar genera in continuare disfunctionalitati la nivelul zonei
analizate.
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CONCLUZII ST RECOMANDARI

Concluziile cele mai importante care s-au evidentiat Tn cursul procesului de evaluare de mediu si de
elaborare a Raportului de Mediu sunt urmatoarele:

v

v

Planul Urbanistic Zonal analizat, are ca scop stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor
de dezvoltare urbanistica a zonei si asigurarea prin reglementari specifice a conditiilor
necesare pentru realizarea acestora, atat pentru perioada de valabilitatea a planului, cat si in
perspectiva.

Planul Urbanistic Zonal propus respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
Municipiul SIBIU, aprobat cu HCL numarul 165 din 28.04.2011. Documentul PUZ
impreuna cu Regulamentul local de urbanism in vigoare reglementeaza realizarea
obiectivelor de dezvoltare stabilite pentru:

= circulatia rutiera si transporturi;

= zonele construite;

= zonele functionale;

= protectia si conservarea mediului;

= echiparea edilitara.

Tn cadrul PUZ s-au propus urmitoarele masuri in vederea prevenirii problemelor privind
mediul, relevante pentru zona analizata:

e Faptul ca nu exista retea de canalizare pluviald in zona a dus varianta propusa de
colectare a apele meteorice de pe toate suprafetele din zona rezidentiald prin rigole
de suprafata si evacuarea lor in paraul Valea Sapunului.

e Pentru reducerea riscului de inundatii S-a propus:

o desfiintarea constructiilor neautorizate si renaturalizarea albiei paraului Valea
Sapunului.
e Pentru reducerea riscului de caderi de crengi sau arbori s-a propus:
o Instituirea unor distante de protectie a vegetatiei forestiere fata de constructii.

Recomandari:

v

<

Amplasarea de deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi, Tnainte de deversarea
apelor pluviale colectate din zona a parcariilor apartinind administratiei locale si
operatorilor turistici si economici din zona, pentru preepurarea apelor Tnhaintea de
evacuarea lor in paraul Valea Sapunului;

Corelarea termenelor de executie a investitiilor de reconfigurare a parcirii publice de
autocare, de reconfigrare a parcarii Hotelului Hilton si amenajare a promenadei
pietonale de acces Tn parc cu realizarea sistemului de colectare si preepurare a apelor
pluviale provenite din zona parcériilor pentru evitarea realizarii unor interventii de 2
ori;

Imprejmuirea zonei rezidentiale, respectiv delimitarea acesteia fata de ari protejata;
Reabilitarea zonei aferente Vaii Sapunului;

Asigurarea masurilor de protectie impotriva incendiilor, incendii care pot afecta aria
protejata din imediata apropiere;

Montarea de bariere la intrarea in zona rezidentiala;

WWW.aSroserv.ro 103



RAPORT DE MEDIU PUZ PADUREA DUMBRAVA

v’ Stabilirea unui sens unic de circulatie in zona rezidentiala;

v' Aprobarea amenajirii unui acces spre zona rezidentiala prin zona numiti ”pidurea
parc”.

Din analiza indirecta, rezultata in cadrul acestei evaluari de mediu, recomandam:

1. Reevaluarea statutului de arie naturala protejata Parcul natural Dumbrava, prin:

v
v

v
v

Definirea corecta a scopului pentru care aceasta a fost infiintata;
Stabilirea exacta a suprafetei si a limitelor acesteia;

Stabilirea cu precizie a categoriei de arie protejata pe care trebuie sa o aiba
aceasa,

Analiza oportunititii de integrare a unor obiective importante din zona in
cuprinsul ei (Muzeul Astra; Gradina zoologica etc.);

Definirea exacta a nivelului de dotare si amenajare a acestei, in vederea deschiderii
ei pentru vizitatori;

Refacerea planului de management al acesteia;

Realizarea demersurilor administrativ juridice de corectare a erorilor legislative.

2. Continuarea demersului de planificare urbanistica si asupra zonelor adiacente PUZ-
ului analiza Tn acest raport de mediu, pentru:

A

Zona de intrare in Gridina zoologici si zona de Padure parc.

Aceste zone sunt foarte importante Tn managementul gestionarii turistilor care intra in
aria protejata dar si in contextul mai larg al managementului acestei arii protejate.

. Identificarea si a altor zone adiacente sau chiar din aria protejata care pot fi

amenajate si dotate cu elemente urbanistice care pe de o parte pot asigura o
protectie a acestei zone, dar pe de alta parte pot oferii institutiilor, cetiatenilor din
zona si a turistilor, oportunitati de recreere, de cunoastere a naturii si de cercetare
stiintifica.

Evaluatorul de mediu recomanda continuarea procedurilor legale privind avizarea din punct de
vedere al protectiei mediului, pentru ,,PUZ — PADUREA DUMBRAVA” intrucit in urma analizei
efectuate s-a constatat:

v

v

Impactul social si economic, determinat pe baza analizei, este considerat ca fiind
pozitiv;
Impactul asupra factorilor de mediu, determinat pe baza analizei, va fi unul pozitiv.

Varianta zero a Planului este reprezentata de ramanerea in stadiul actual, situatie In care ar genera

n continuare disfunctionalitati la nivelul zonei analizate.
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1. Plan situatie existenta;
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