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Referitor dosar nr. 10724/29.05.2017 A
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
SB 77/25.09.2017

Ca urmare a notificarii depuse de SC COMSET CONSTRUCT SRL din municipiul
Bucuresti, str. Soseaua Chitilei, nr. 88, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului
Sibiu cu nr. 10724 din 29.05.2017, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe,
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultarilor desfagurate
n cadrul Comitetului Special Constituit din data de 16.07.2017, ca Planul Urbanistic
Zonal “ Alipire terenuri i construire ansamblu de locuinte P+5E — P+7E cu parter
comercial” propus a fi amplasat in $elimbar, str. Doamna Stanca, CF nr. 105104,
nr. top 3189, nr. parcela 25/8, CF $elimbar nr. 104367, nr. cad. 2954, nu are efect
semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaluarii de
mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte $i alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de
functionare, fie In privinta alocarii resurselor:

Terenul reglementat prin PUZ in suprafatd de 12521 mp este amplasat in judetul Sibiu,
comuna Selimbar, str. Doamna Stanca, la limita cu teritoriul administrativ al municipiului
Sibiu. Acesta se afla la o distanta de 0,5 km fatd de DN 1 si la 3,5 km fatd de municipiul
Sibiu. Accesibilitatea in zonad este asiguratd din str. Doamna Stanca. Din punct de
vedere functional, in zona estica a terenului predomina locuintele colective, cu regim de
inaltime mediu si mare P+5 — P+9+M.

Propuneri ale Planului Urbanistic Zonal:

1. zone functionale:

a. Subzond functionald M, situata pe str. Doamna Stanca, care propune functiunea
de locuinte colective si/sau servicii, birouri, pe o suprafatd de 4883,5 mp, cu un
CUT maxim propus = 2.5; astfel, suprafata maxima de spatii de birouri si/sau
locuinte colective estimate este de 12.208,75 mp, adica maxim 122 de locuinte.

b. Subzona functlionald Lc, situatd spre partea posterioara a parcelei, care propune
functiunea de locuinte colectiva, pe o suprafatad de 7637,5 mp, cu un CUT maxim
propus = 2.0; astfel, suprafata maxima de locuinte colective estimatéd este de
15275,00 mp, adica maxim 153 locuinte.

Se reglementeaza doua unitati de referinta, astfel:

UTR M - Zona mixta — locuinte colective si/sau servicii, birouri
POT maxim propus = 45%

CUT maxim propus= 2.5

Rh maxim propus = P+5E+6R

POT maxim propus = 45%
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CUT maxim propus = 2.0

Rh maxim propus = P+5E+6R

2. Modernizarea circulatiei:

Configurarea unei retele stradale, cu profil 12 m, astfel: 7 m carosabil, iar simetric fata
de ax 1 m spatiu verde si 1, 5 m circulatii pietonale; se vor amenaja spatii pentru gararea
si parcarea autovehiculelor viitorilor locuitori ai ansamblului la o distantd de minim 5 m
fata de ferestrele camerelor de locuit.

Se propune o stradad in interiorul ansambiului cu o banda pe sens, care va accesa
unitatile de locuinte colective si birouri propuse.

3. Refacere peisagisticd/Reabilitare urbana:

a. amenajare spatiilor verzi;

b. amenajarea spatiilor verzi in cadrul ansamblului propus, in zonele aferente
unitatilor de locuit, urmarind realizarea unui aspect unitar si a unei amenajari
peisagere de calitate;
amenajarea malului Vaii Sapunului (se va realiza din bugetul proprietarului, pe
terenul care face obiectul PUZ - ului);
asigurarea accesului facil al rezidentilor catre malul Vaii Sapunului vale care are
potential de amenajare ca spatiu verde destinat publicului, promenada.

4. Gospodaria de deseuri:

Se vor amenaja platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere la o distantd de minim 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute
cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a deseurilor menajere si a ritmului de evacuare;

5. Dezvoltarea echiparii tehnico —edilitare:

In proximitatea terenului ce face obiectul PUZ ~ului, exista retele de alimentare cu apa si
canalizare, energie electrica $i telecomunicatii.

Bilantul teritorial:

Cc.

d.

BILANT TERITORIAL

Existent mp %
Teren liber de constructii si amenajén 12.521,00 100,00
TOTAL 12.521,00 100,00
PROPUS
Suprafatd maxima construita, din 3634,00 29,02
care:
Locuinte colective sifsau birouri cu 1.684,00 15,57
servicii la parter si mezanin
Locuinte colective 1950,00 583
Circulatii si alte amenajari, din care: 4501,00 36,94
Pietonale 708,00 5,65
Carosabile 3734,59 29,52
Platforma destinata depozitarii 58,43 0,46
deseurilor menajere
Spatii verzi, din care: 4386,00 36,04
Parcari dale inierbate 2.860,00 22,84
Spatii verzi pe sol si locuri de joaca 1526,00 12,20

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru_Planul Urbanistic Zonal a fost emis de catre Primaria Selimbar Avizul de
Oportumrtate nr. 8997/1283 din 13.05.2016.
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¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

! Planul urbanistic zonal contribuie 1a dezvoltarea urbanistica a zonei.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

s in zona amplasamentului sunt retele de alimentare cu apa si canalizare; prin PUZ s-a
prevazut platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor la o distantd de minimum 10,00 m de ferestrele locuintelor.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:
Planul respecti legislatia nationala si comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efecteior: nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
panul se implementeaza la o distantd de 2600 m (conform datelor furnizate de titular)
fata de EUROFOAM SRL, obiectiv SEVESO cu risc major.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd i marimea populaiei potential
- afectate): nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul,
(i) depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul
(iii) folosirea terenuiui Tn mod intensiv - nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu este cazul.
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea prevederilor avizelor si acordurilor obtinute;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular
in mass media (publicatii ziar: 22.05.2017 si 25.05.2017); anuntul deciziei etapei de
Tncadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar ,Tribuna Sibiului® din data de
14.09.2017) si pe site A.P.M. Sibiu in data de 14.09.2017.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un
numar de 3 (trei) pagini, semnate gi stampilate.
Decizia este valabila numai insotitd de plansa vizatd spre neschimbare de catre

A.P.M. Sibiu.
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