Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Nr. 10561/ 04.11.2013

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. SB 115 din 04.11.2013

Ca urmare a notificarii depuse de SC REPCONS SRL si SC POLSIB SA cu sediul in municipiul
Sibiu, str. Constantin Nottara, bloc 60, scara, 1 et. 1 ap. 5 si respectiv municipiul Sibiu, strada V.
Milea, nr. 12, scara A, ap. 5,judetul Sibiu, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu
nr. 10561 din 02.10.2013 si completari nr.11104 din 17.10.2013, in baza Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe,
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultirilor desfigurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 17.10.2013, ci: PLANUL URBANISTIC ZONAL -
"Restructurarea zonelor cu caracter industrial in activitifi cu caracter mixt - locuinte
colective, institutii si servicii, UTR RiM cuprins intre strizile Malului, Funditura Lénei,
Alpinismului $i Soseaua Alba lulia" nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu
este necesari efectuarea evaluirii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor: scopul intocmirii planului este stabilirea functiunilor potentiale ale zonei,
stabilirea POT si CUT, integrarea organici a obiectivelor existente mentinute, cu cele ce vor rezulta
prin solutiile propuse, integrarea in sistemul general de circulaie, evaluarea utilitdtilor existente.
Studiul a fost generat de solicitarea SC POLSIB SA de construire a unui ansamblu comercial -
hipermagazin, galerie cu spatii comerciale si locuinte colective pe parcela identificati prin CF Sibiu
nr. 103571 si nr. topografice 5231/3/2, 5232/1/1, 5233/1/1/2/1, 5233/2/2, 5234/1/1/2, 5234/2,
5234/4, 5234/5, 5234/3, 5234/6, 5234/13, 5236/1/3/6, 5234/11/1, 5234/12, 5234/14, 5234/15/1,
5234/7, 5234/8, 5234/16/3, 5234/17/1, 5234/9/1/1 in suprafata de 29117 mp - proprietatea SC
POLSIB SA, precum si cea a SC REPCONS SRL de construire a unor locuinte colective pe parcela
identificatd prin CF Sibiu nr. 105056, nr. top 5232/2/1/1/2 in suprafata totald de 1219 mp - proprietar
SC REPCONS SRL. Conform solicitdrii Primériei municipiului Sibiu zona studiati UTR RiM are
suprafata de 65044 mp. In functie de profilul functional, zona studiata este compusa din drmitoarele
zone si subzone: 1. ZONA MIXTA locuinte si servicii cu urmitoarele subzone: subzona I
preponderent comerciald POT max. 70%, CUT maxim 1,6; subzona I preponderent rezidentiala
(locuinte colective si servicii) POT maxim 70%, CUT maxim 1,6; subzona III Mondex (spatii
productie, desfacere — supuse restructuririi). 2. ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA si
AMENAJARI AFERENTE.

Bilantul teritorial :
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Bilant teritorial | Subzona I | Subzona Il Subzonall |Zona cdi | UTR RiM T
propus rutiere  si
amenajari
Fond construit | 18 784 mp | 10 049 mp 9747 mp - 38580 mp
maxim 59,3%
Spatii verzi | 2 683 mp 1434 mp 1392 mp 5509 mp
/curti - minim 8,5%
Folosinta - - - - -
industriald
Functiune mixta | 26 834 mp | 14 335 mp 13924 mp 55093 mp
(restructurare) 84,7%
Terenuri cdi de 9951 mp 9951 mp
comunicatie 15,3%
rutierd
Suprafata totala | 26 834 mp | 14 335 mp 13924 mp | 9951 mp 65044 mp
41,3% 22,0% UTR | 21,4 %UTR | 15,3% UTR | 100% UTR
UTR
POT max. 70% 70% 70% 59,3%
CUT max. 1,6 1,6 1,6 0,95

b) gradul in care planul sau programul influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care deriva din ele: zona studiatd se incadreazd in U.T.R RiM - restructurarea
zonelor cu caracter industrial - zond cu caracter mixt - conform PUG Sibiu aprobat prin HCL
137/2011. Planul creeazi cadrul pentru realizarea unui hipermarket, galerii comerciale §i integrarea
functiunii comerciale cu cea de locuinte. Se prevede in primi etapd restructurarea zonei poligrafiei
si se lasd optiunea unei dezvoltiri viitoare in acelasi sens pentru zona ocupatd in prezent de SC
MONDEX SA;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile: reconversia unei zone situate in apropierea centrului
orasului din zond industriald in zond mixti locuinte si servicii se incadreaza in politica modernd de
urbanism;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Alimentarea cu apa se va face din retele
existente din strizile Malului, Alba Iulia, Alpinismului si Lénei in conformitate cu prevederile
Avizului conditionat pentru PUZ, nr. 16397 din 09.10.2013 emis de SC APA CANAL SA Sibiu.
Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va face in sistem separativ, tot conform conditiilor
impuse de SC APA CANAL SA Sibiu.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: planul respectd legislatia nationald si comunitard de mediu. Planul respectd dispozitiile art.
71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si completérile ulterioare,
conform Certificatelor de urbanism nr. 866 din 16.05.2013 si nr. 1083 din 11.06.2013 precum si a
verificirii documentatiei de cétre dr. Ruxandra Hagegan.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte probabile, reversibile, pe
perioada de executie a lucririlor;
b) natura cumulativia a efectelor: nu este cazul
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este cazul;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si mdrimea populatiei potential afectate): local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(ii) depagsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul;
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- /

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: POT, CUT zonele verzi previzute se incadreaza in
exigentele PUG Sibiu 2011;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international : nu este cazul.
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea intocmai a prevederilor planului supus aprobirii si prevederilor avizelor si acordurilor
obtinute;
- se interzice depozitarea necontrolat a deseurilor menajere si a celor de constructie;
- deseurile generate vor fi colectate si eliminate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.
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