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DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. SB 22 din 29.03.2018

Ca urmare a notificarii depuse de ORASUL CISNADIE din Cisniidie, Piata Revolutiei, nr. 1,
judetul Sibiu, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 1401 din 29.01.2018
in baza Hotaréarii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe,

- Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 14.03.2018, ¢ Planul Urbanistic Zonal — Schimbare
functiune, comasare, dezmembrare in vederea construirii propus a fi amplasat in judetul
Sibiu, orasul Cisnadie, str. Magurii, FN, CF 111236, 111235, 111234, nu are efect semnificativ
asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea evaluirii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte i alte activititi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:
Zona generatoare PUZ este situata in intravilanul orasului Cisnddie — domeniu public (CF 111236,
111234) si domeniu privat al orasului Cisnadie (CF 111235), avind suprafata de 22933 mp.
Folosinta actuald a terenului este de curti constructii, iar destinatia: L3 — subzona locuintelor
colective medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderent rezidentiale si V1 — spatii verzi
amenajate cu acces nelimitat. Prin PUZ se propun urmatoarele reglementiri:
- noua reglementare urbanisticd pentru terenurile aflate in studiu, respectiv modificarea
limitelor UTR de tip L3 si modificarea limitelor V1,
- proiectarea gi amplasarea cladirilor (centru SPA si hotel cu regim de indltime S+P+2+R) si
armonizarea interventiei cu caracterul zonei,
- amplasarea unor zone destinate parcarii,
- amenajare peisagisticd care sd includd accesele si aleile pietonale majore in relatia cu
parcul.
Sunt prevazute accese auto si pietona]e din str. Mégurii sl str. Piata Nouﬁ Amenajarea incintei se

ntul teritorial se prezmta astfel:
Suprafata loturi 22933 mp 100,00 %
Suprafata spatii verzi, plantatii 7558 mp 32,96 %
Suprafatd  spatii  §i  amenajari 3873 mp 16,89 %
carosabile/pietonale
Suprafata maxima edificabil constructii 11502 mp 50,15 %

POT =50%; CUT =2,0
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Ansamblul se va racorda la retelele existente in zona: apa, electricitate, gaz, telefonie.

Pentru alimentarea cu apd se va realiza racord la reteaua existenti pe str. Magurii. Pentru
racordarea la canalizarea menajerd se va realiza executia unui camin de racord ce se va racorda la
reteaua de canalizare menajerd existentd pe str. Piata Noud, in baza avizului PUZ favorabil nr.
33733/25.01.2018, eliberat de SC Apé-Canal SA Sibiu.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Cisnadie si avizul de
oportunitate nr. 3781/15.03.2018 emis de Primaria orasului Cisnadie;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus creeazi cadrul pentru schimbare functiune, comasare, dezmembrare in vederea
construirii unui centru SPA si a unui hotel cu regim de indltime S+P+2+R. Terenurile sunt situate
in intravilanul orasului Cisnadie, avand o suprafata totald de 22933 mp.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta curti constructii, destinatia L3 —
subzona locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambluri preponderent rezidentiale si V1
— spatii verzi amenajate cu acces nelimitat, conform certificatului de urbanism emis de Primaria
orasului Cisnidie. Terenul reglementat prin PUZ, pentru care se propune schimbarea functiunii
din V1 in UTR L3, intrd sub incidenta Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificérile si completérile ulterioare, art. 18, alin
(9), fiind vorba de un teren categoria de folosinta curti constructii, aflat in proprietatea privatd a
orasului Cisnidie. Conform declaratiei Primariei Cisnddie, terenul in cauza nu a fost inventariat gi
declarat ca spatiu verde.

Se apreciazi faptul ci impactul asupra mediului este redus; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucriri si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe perioada de
executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul;
€) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(111) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea avizelor emise pentru PUZ,;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 19.01.2018,

23.01.2018); anunful deciziei etapei de incadrare a fost publicat In mass media de titular - ziar
Tribuna din 15.03.2018 si pe site A.P.M. Sibiu in data de 14.01.2018.

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avind un numir de 3

(trei) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M.
Sibiu.

Decizia este valabild numai insotiti de plansa vizata spre neschimbare de citre A.P.M.
Sibiu.
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