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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 53 din 30.07.2018

Ca urmare a notificirii adresate de SC ACT INVEST CONSTRUCT SRL, cu sediul in municipiul
Sibiu. Str. Calea Surti Mari nr. 35, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal — Zoni de
urbanizare — Zoni mixtd — In municipiul Sibiu, str. Calea Surii Mari, nr. FN, CF 111449, 124026,
119244, 111447, 126087, nr. top 4590/1/4/1/1/6, 124026, 119244, 4590/1/4/1/1/7, 126087, jud.
Sibiu, inregistrati la APM Sibiu cu nr. 8057/26.04.2018 , in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completdrile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
- ca urmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadru] sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 30.05.2018 si 18.07.2018, a completdrilor inregistrate cu nr.
8165/27.04.2018, 9200/16.05.2018, 12835/17.07.2018 5i 13064/19.07.2018
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe,
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:
Planul Urbanistic Zonal — Zoni de urbanizare — Zond mixtd - titular SC ACT INVEST
CONSTRUCT SRL, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvatl si se va supune
adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Sibiu, pe terenul identificat cu CF 111449,
124026, 119244, 111447, 126087 nr. top 4590/1/4/1/1/6, 124026, 119244, 4590/1/4/1/1/7, 126087 in
suprafati de 19796 mp, conform Certificatului de urbanism, emis de Prim#ria Municipiului Sibiu.
Terenul care a generat PUZ este in proprietatea beneficiarului §i se situeazd in partea de nord a
municipiului Sibiu, in zona delimitatd de urmitoarele elemente repere la nivel urban:

- la est terenul se aliniaza la strada Calea Surii Mari;
- la vest terenul se invecineazd cu o ingiruire de loturi apartindnd unititii teritoriale G -
gospoddrire comunald cu acces din strada Drumul Ocnei;
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- la nord terenul se invecineazi cu o parceld pe care este amplasat magazinul Hombach si
alte parcele virane care sunt mirginite, la o distanti de cca 370 m de centura Sibiu.

Terenul face parte din zonele cu caracter industrial previzute pentru restructurare, destinati construirii
de locuinte cu regim mediu de inil{ime.
Accesul se va face din artere de circulatie majora la nivelul municipiului Sibiu - strada Calea Surii Mari
la est si din strada Drumul Ocnei la vest. Suprafata totala a cailor de circulatie auto §i pietonali care se
va ceda domeniului public este de 4869 mp. In prezent terenul este ocupat partial cu constructii care fac
obiectul altor documentatii de demolare in vederea eliberirii amplasamentului pentru realizarea
prezentei investitii. Din constructiile existente o singur clidire nu va fi demolati.
Suprafata totald care se va reglementa prin PUZ este de 57497 mp. Regimul maxim de iniltime :
P+3+M/ S+P+3+R/ S+D+P+2+M/ S+D+P+2+R.
Bilantul teritorial pentru parcela care a generat PUZ:

Zone functionale Existent Procent | Suprafafi propusi | Procent
(mp) existent (mp) propus
(%) (%)
Suprafati teren 24277,00 100,00 0,00 0,00
Zona constructii 540,00 2,22 5410,00 22,28
Zona alei, accese auto si 7415,00 30,54 13300,96 54,79
parcaje
Spatii verzi 16322,00 67,23 5566,04 22,93
Total 24277,00 100,00 24277,00 100,00

Terenul se afld intr-o zond cu folosinta actuald, teren cu constructii, destinatia zoni de
gospoddrire comunal3 si zond mixtd. Se propune construirea unui ansamblu de locuinfe colective cu
regim de inaltime S+P+3E+R cu spatii comerciale, care va insuma 128 de apartamente. Constructiile
propuse in partea cea mai vesticd a amplasamentului, vor avea destinatia de birouri. Se vor amenaja 148
parcari auto subterane §i 140 parcéri supraterane din pentru spatiile comerciale vor fi 55 parciri.

Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare se prezinti astfel:

Indice Propus
POT max 70 %
CUT max 1,6

Investitia se va racorda la refelele de alimentare cu ap#, canalizare, energie electricl, gaz metan ,
existente in zond, ale municipiului Sibiu. A fost emis Avizul ap3 canal nr. 11717/23.05.2018, de citre
SC APA CANAL SA Sibiu.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis
Avizul de Oportunitate nr. 22/09.08.2017, emis de Primaria Municipiului Sibiu.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaz4 cadrul pentru construirea unui ansamblu de locuinte colective.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrdrile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate
de lucriri §i asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

Planul respectd dispozitiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, conform Certificatului de urbanism emis de Primaria
Municipiului Sibiu si a verificarii documcntatiei de citre geogr. Mihaela Radu
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile temporar pe
perioada de executie a lucrérilor

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
¢) natura transfrontaliers a efectelor: nu este cazul
d) riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
- nu este cazul
¢) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea populatiei potential afectate: local
la nivelul amplasamentului
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limit4 de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
- nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afli in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea conditiilor impuse prin Avizul nr. 11717/23.05.2018 emis de SC APA CANAL SA Sibiu
- respectarea conditiitor impuse prin Notificarea nr. 601/16.07.2018, emisi de Directia de Sanatate
- Public a Judefului Sibiu;
- se vor respecta normele de igiend §i recomandérile privind mediul de viatd al populatiei, aprobate cu
Ordinul Ministrului S&natitii nr. 119/2014;
- se va respecta nivelul de zgomot, conform SR nr. 10009/2017 Acustica —Limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu art. 16, alin. (1) din anexa la Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sinétate publica privind mediul de viat al populatiei;
- se vor lua misuri pentru diminuarea emisiilor de pulberi in zona santierului prin umectarea spatiului
de lucru sau acoperirea pe cit posibil a acestuia, in vederea respectdrii STAS 12574/1987 — Calitatea
aerului Tn Zone protejate.

Obligatiile titularului:
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea celor impuse in Notificarea nr. 601/16.07.2018, emis3 de Directia de Sinitate Publici
a Judetului Sibiu §i anume:
- asigurarea insoririi de minim 1 * ore la solstitiu de iarna a tuturor incaperilor de locuit;
- amenajarea platformelor destinate depozitirii recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere, la o distantd de minim 10 m de ferestrele locuintelor;

- amplasarea spatiilor amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor la distanta de

-~ minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit;
- racordarea constructiilor propuse la retelele de ap# potabili §i canalizare ale municipiului
Sibiu;
- realizarea unei perdele vegetale la limita zonei rezidentiale, in partea de vest a
amplasamentului;
- constructiile propuse in partea cea mai vesticad a amplasamentului, vor avea destinafia de
birouri.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:elaborarea primei versiuni
a planului a fost mediatizatd de titular in mass media (publicatii Tribuna, 08.05.2018 si 11.05.2018);
anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (Tribuna, 19.07.2018 si pe
site A.P.M., 18.07.2018).
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Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un numair de 4 (patru)
pagini, semnate §i stampilate.

Prezenta decizie este valabild numai insotitd de plansa vizati spre neschimbare de ciitre A.P. M.
Sibiu.

p- DIRECTOR EXECUTLY, p- SEF SERVICIU AVIZE
Ec. Ioan FRATICI ACORDURI, AUTORIZATII
Ing. Livia MITEA
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