S.C. S.M.ART PROIECT S.R.L. Str. Zavoi Nr. 90, SIBIU / ROMANIA, Tel.: 0720/003127

proiect or. 035/ 2018

CONSTRUIRE 2 IMOBILE PENTRU
LOCUINTE SI SERVICII CONFORM PUZ
APROBAT CU HCL 351 DIN 2017

Judetul SIBIU, loc. SIBIU,
STR. CALEA SURII MICI, Nr. FN,
CF SIBIU NR 117716, NR CAD/NR TOP 117716

Beneficiar:

S.C. VENAG S.R.L. prin FLEISCHER - HELMUT
LOC SIBIU, STR. 9 MAI, NR. 51, SC. -, ET. -, AP. -, judetul SIBIU

Faza DTAC+PT

Construire 2 Imobile pentru locuinte si servicii conform PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017 — Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L.
lasament: loc. SIBIU, str. 9 MAI, nr. 51, jud. SIBIU

Amp



S.C. S.M.ART PROIECT S.R.L. Str. Zavoi Nr. 90, SIBIU / ROMANIA, Tel.: 0720/003127

PAGINA DE TITLU

Denumirea lucriarii: CONSTRUIRE 2 IMOBILE PENTRU LOCUINTE S$I SERVICII
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 351 DIN 2017

Amplasament: Judetul SIBIU, loc. SIBIU, STR. CALEA SURII MICI, Nr. FN
C.F. SIBIU, NR. 117716, NR CAD 117716

Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L. prin FLEISCHER - HELMUT
LOC SIBIU, STR. 9 MAI, NR. 51, SC. -, ET. -, AP. -, judetul SIBIU

Proiectant: S.M. ART PROIECT. S.R.L.
Sibiu, str. Henri Coanda, 6A
RO 17292716 / J32/312/2005
telefon: 0720003127
e-mail: grupulsmart@gmail.com

Nr. Proiect: 035 / 2018

Faza: D.T.A.C. +P.T.

Data: MARTIE 2019

PAGINA DE SEMNATURI

S.C. SSM.ART PROIECT SRL
ARH. SPINDLER EDUARD SEBASTIAN

ING. REZISTENTA - OVIDIU STANCIU

Construire 2 Imobile pentru locuinte si servicii conform PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017 — Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L.

Amplasament: loc. SIBIU, str. 9 MAI, nr. 51, jud. SIBIU 2



S.C. S.M.ART PROIECT S.R.L. Str. Zavoi Nr. 90, SIBIU / ROMANIA, Tel.: 0720/003127

MEMORIU DE PREZENTARE
conform ANEXA nr 5E la legea 292/2018

I. DENUMIREA PROIECTULUI

CONSTRUIRE 2 IMOBILE PENTRU LOCUINTE S$I SERVICII
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 351 DIN 2017

II. TITULAR

Titularul Proiectului: S.C. VENAG S.R.L. LOC SIBIU, ( Sediu: LOC. SIBIU, STR. 9 MAI, NR.
51, SC. -, ET. -, AP. -, judetul SIBIU) prin prin FLEISCHER - HELMUT ( Domiciuliu:
loc. SIBIU, str.. PALTINUL, nr. 29, judetul SIBIU)

Adresa postala: S.C. VENAG S.R.L. LOC SIBIU, ( Sediu: LOC. SIBIU, STR. 9 MAI, NR. 51,
SC. -, ET. -, AP. -, judetul SIBIU) prin prin FLEISCHER - HELMUT ( Domiciuliu: loc.
SIBIU, str.. PALTINUL, nr. 29, judetul SIBIU)

Date de contact:

Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L. ( Date de identificare ale societatii: J32/797/11.09.2012,
CUI 30648269, activitate principalid: cod CAEN 6810 — cumpérare si vinzare de bunuri
imobiliare proprii
Proiectant: S.C. S.M.art Proiect S.R.L., sediul: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 6A,
- Persoana de contact: Stanciu Marius — 0720-003127,
Chirita Alexandru — 0730-507223
- email: grupulsmart.proiectare@gmail.com

- adresa paginii de internet: -
Responsabil pentru protectia mediului:

- Persoana de contact: ecolog Simona Zambori ,

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI

PROIECT:

a) Rezumat al proiectului

Prin proiect se propune realizarea a 2 imobile pentru locuinte colective si servicii la parter.
Constructiile vor avea urmatoarele incadrari conform normelor si legislatiei in vigoare:

- Clasa de importanta: ”III” conform normativului P100-2013.

- Categoria de importanta: ”C” conform HG 766-97 si a regulamentului aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 31/N din 02.10.1995.

- Caracteristici protectie antiseismica: T.c.= 0.7 sec, ag=0.2g
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Imobilul va avea un regim de Inaltime P+3E+R. Constructia va avea cota +0.00 la -0,525
fata de C.T.A. Cota maxima a imobilului va fila + 16,51 m. ( fata de cota +0.00 ).

Imobilul propus va avea functiunea principald de LOCUINTE COLECTIVE si SERVICII
( LA PARTER). Accesul persoanelor in imobil se face pe cele cinci intrari propuse. Accesul la
apartamente se va face pe o cale de acces separata de accesele pentru spatiile comerciale.

Se vor realiza 28 de apartamente pentru fiecare imobil in parte.

Masinile vor fi parcate pe spatiile special amenajate pentru parcari. ( conform planului de
situatie ). Se vor asigura cate 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte.0

Structura de rezistenta, P+3E+E retras, este o structura in cadre, stalpi si
grinzi, din beton armat. Structura de rezistenta este o structurd parter, 3 etaje si etaj
retras.

Infrastructura este alcatuita din:

- Fundatii izolate rigide sub stalpi, bloc de fundatie din beton simplu si cuzinet din beton
armat, legate intre ele cu grinzi de fundare din beton armat.
- Fundatii continue, talpa din beton simplu si centura de fundare din beton armat, sub peretii

de 25cm de la parter.

Suprastructura este o structura din este o structura in cadre, stalpi si grinzi,
din beton armat. Planseele nivelelor curente sunt prevazute din placi de beton armat
de 13cm peste parter, etaj 1, etaj 2, etaj retras si 13cm/17cm peste etaj 3.

Accesul la etaje este realizat printr-o scara din beton armat si ascensor.
Acoperisul in 4 ape este tip sarpanta din lemn.

Peretii exteriori sunt din caramida cu grosimea de 25 cm si sunt placati cu polistiren de 10
cm. Peretii interiori sunt din cardmida de 15 cm si 25 cm. La exterior cladirea va fi finisata cu
tencuiald decorativa si soclu.

Acoprisul va fi de tip sarpantd si va fi realizat din lemn, iar invelitoarea va fi realizatd cu
tigla, cu o inclinatie de 15 grade.

Suprafata construita la parter a celor 2 imobile este de 1064 mp. Suprafata desfasurata totala
a celor doua imobile este de 4892.6 mp. Procentul de ocupare al terenului este de P.O.T.= 21,28 %
si se incadreaza in P.O.T. aprobat prin P.U.Z. Coeficientul de utilizare al terenului este de C.U.T.=
0,98 si se incadreaza in C.U.T. aprobat prin P.U.Z.

b) Justificarea necesitatii proiectului

Prin prezentul proiect se propune mobilarea terenului studiat conform conditiilor generale de
construibilitate si a planurilor de urbanism aprobate. ( PUZ aprobat cu HCL 351 din 2017 ). Scopul
proiectului este de a extinde gama unitatilor locative la nivel local, realizate la standarde de confort
si siguranta, in conformitate cu cerintele economice din zona.

¢) Valoarea investitiei

Valoarea investitie pentru un imobil: 2 450 000 LEI
Valoarea totala a investitie: 4 900 000 LEI ( pentru 2 imobile)

d) Perioada de implementare a proiectului:
Perioada de implementare a proiectului este de 36 de luni de la data obtinerii autorizatiei de
construire.
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e¢) Planse cu reprezentarea limitelor proiectului:
La prezenta documentie este atasat planul de situatie cu detaliile de amplasare a imobilelor, cu
reprezentarea cdilor de acces, a parcarilor si a spatilor verzi.

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului:
Profilul si capacitatiile de productie: Nu este cazul

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente: Nu este cazul

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de

specificul investitiei, produse si supraproduse obtinute, marimea, capacitate: Nu
este cazul. Pe amplasament nu vor avea loc procese de productie. Pe perioada executiei materialele
necesare se vor aduce pe terenul studiat de la producéatori autorizati.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati ( mod de utilizare ): Pe
perioada de executeie a imobilelor propuse se vor utiliza combustibili adecvati pentru utilajele active
din cadrul santierului. Alimentarea se va realiza de la statii autorizate de distributie carburanti.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona: Imobilele propuse se vor racorda
la retelele de utilitati centralizate ale orasului Sibiu in conformitate cu proiectele de specialitate ( apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale ).

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de

executia investitiei: Suprafata de teren utilizatd temporar pentru ORGANIZAREA DE SANTIER
va fi eliberatd de toate constructiile si materialele folosite pe perioada de executie in vederea realizérii
proiectului propus ( constructii provizorii - pentru birou, vestiare, materiale; platforme pentru pietris si
materiale de constructii ; containere ). Suprafeta de teren aferentd imobilelor propuse va fi amenajata
conform planului de situatie ( se vor amenaja caile de acces auto si pietonal, parcari si spatii verzi ).

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente: Accesul auto se va realiza din
Calea Surii Mici. In vederea realizarii obiectivului propus, beneficiarul este obligat sa dezmembreze si
sa cedeze in favoarea Domeniului Public o suprafata de teren de 827 mp. ( suprafata compusa din 2
parcele: una de 383 mp necesari extinderii caii principale de acces - Calea Surii Mici; si o a doua
parcela de 444 mp necesari realizarii caii de acces in partea posterioara a zonei studiate ).

In incinta se vor amenaja cai de circulatie auto cu o latime de minim 5m., cai de circulatie
pietonala cu o latime de minim 1m. si 90 locuri de parcare. Este interzisa amenajarea locurilor de
parcare pe terenul ce urmeaza sa fie cedat pentru a fi utilizat pentru circulatie auto. Situatia locurilor
de parcare in raport cu cele 56 apartamente si sptiile comerciale propuse corespunde cerintelor PUG.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare: in perioada de executie
in vederea realizarii proiectului propus se vor folosi cantitétiile necesare, calculate prin proiect, de nisip
si pietris, lemn etc achizitionate de la furnizori autorizati.

Se vor utiliza resurse de apa pentru diverse etape de lucru a perioadei de executie ( ex.
Umectarea betonului, a drumului in perioadele calde etc.).
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Dupa finalizarea lucrarilor de constructie imobile propuse prin proiect se vor racorda la reteaua
de apa si canlizare si astfel vor fi asigurate facilitatile igienico-sanitare si la reteaua de gaze naturale
pentru obtinerea agentului termic si a apei calde menajere.

Metode folosite in constructie / demolare:

Anterior inceperii lucrarilor de constructie nu sunt necesare lucari de demolare. Terenul este
liber de constructii.

Metodele folosite in constructie sunt solutii constructive uzuale pentru cladiri rezidentiale si
servicii i implicd utilizarea de betoane, mortare, ciment, fier beton, zidarii ( BCA sau caramida ),
diferite sorturi de nisip si pietris etc.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate:
Prezentul proiect este in conformitate cu PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Din punct de vedere al amplasarii imobilelor propuse alternativele au fost conditionate de
reglementarile aprobate prin PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017.

Din punct de vedere tehnic si tehnologic, pentru dezvoltarea imobilelor propuse prin proiect
s-a optat pentru solutii constructive moderne, agreabile din punct de vedree estetic, solutii utilizate
in majoritatea proiectelor de dezvoltare imobiliare din zona urbana.

Solutiile de racordare la utilitati au fost relativ simplu de adoptat si fard necesitatea studierii
unor alternative deoarece in zona studiata exista retelele de utilitati. Racordarea la utilitati se va face
conform studilor de specialitate aprobate.

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului ( de exemplu
extragere de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de
transport a energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a

deseurilor )

Prin implementarea proiectului va creste oferta imobiliara la nivelul Municipiului Sibiu prin
cresterea numarului de unitéti locative moderne, realizate la standarde actuale.

Dat fiind tipul si marimea proiectului, nu se vor genera consumuri care sa necesite modificari
pentru retelele de alimentare cu apa, canalizare, energie electricdA in vederea preluarii noilor
consumatori.

Alte autorizatii cerute pentru proiectate

Prin certificatul de urbanism s-au solicitat avize ale detinatorilor de retele de utilitati din zona
in vederea obtinerii autorizatilor de construire pentru proiectul: ,,CONSTRUIRE 2 IMOBILE
PENTRU LOCUINTE SI SERVICII CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 351 / 2017 ” si pentru
proiectul: ,,BRANSAMENTE UTILITATI”.

Prin respectarea reglementarilor urbanistice aprobate prin HCL 351 / 2017 beneficiarul are
obligatia de a reglementa juridic situatia terenurilor pentru extindere drumuri de acces. In acest sens
beneficiarul va realiza operatiuni notariale ( dezmembrare teren in vederea realizarii drumurilor
conform PUG si PUZ).
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IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE:

Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara
a terenului: Nu este cazul

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului: Nu este cazul

Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz: Nu este cazul
Metode folosite in demolare: Nu este cazul

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: Nu este cazul

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii ( de exemplu,
eliminarea deseurilor ): Nu este cazul

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

Distanta fata de granite pentru proiecte care cad sub incidenta
CONVENTIEI PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI
IN CONTEXT TRANSFRONTIERA, adoptati la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr 22/2001, cu completarile ulterioare

Proiectul nu este sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in
context transfrontiera.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit
Listei monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr 2314 / 2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriul
arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43 / 2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Din punct de vedere al patrimoniului cultural si istoric, din lista monumentelor istorice a

Ministerului Culturii si Cultelor, la nivelul anului 2015, pe raza municipiului Sibiu sunt identificate
aproximativ 280 de obiective. Aceste situri sunt in afara zonei de studiu a prezentului proiect.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind

caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale.

Caracteristicile fizice ale terenului studiat sunt reprezentate in planul de situatie din lucrarea
topograficd si descrise in studiul geotehnic ( lucrari de specialitate aferente prezuntului proiect ).
a) folosinte actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia: amplasamentul este liber de constructii. Pe terenul din stinga sunt in faza de executie 2
imobile de locuinte si servicii, conform PUZ aprobat cu HCL 351 / 2017. Terenul din dreapta este liber
de constructii. Pe limita din fatd si pe limita posterioard terenul se invecineaza cu drumurile de acces
existente.
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Vecinatatiile terenului conform planurilor cadastrale si planului de situatie anexat sunt
urmatoarele :
- limita de proprietate N-E — domeniul public - drum de exploatare
- limita de proprietate N-V — domeniu privat — 2 Imobile P+3E+R — locuinte colective si servicii
- limita de proprietate S-V — domeniul public — Strada Calea Surii Mici
- limita de proprietate S-E — domeniul privat — teren liber de constructii.

b) politici de zonare si de folosire a terenului: Terenul va fii utilizat pentru amplasarea imobilelor, a
locurilor de parcare si pentru amenajarea spatiului verde, conform planurilor anexate.
¢) areale sensibile: Nu este cazul

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi
prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem
de proiectie nationala Stereo 1970:

Parcela (IE:129702)

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
. t laturi
ct.

X [m] Y [m] D(i,i+1)
23 478908.046 432028.306 80.907
24 478832.802 431998.570 51.876
3 478846.589 431948.560 81.182
8 478922.117 431978.326 51.923

S(IE:129702)=4183.32mp P=265.887m

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in

considerare:
Pentru astfel de proiecte, alegerea amplasamentului a fost determinata de existentd unui drept
de utilizare a terenului.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, iN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE:

A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA,
EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR iN MEDIU
a) protectia calitatii apelor
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Surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

Evacuari de ape uzate:

Surse de ape uzate din functionarea unitatii:
- Ape uzate rezultate in urma lucrarilor de construire.
- Moloz si alte materiale reziduale rezultate din lucrari de construire;
- Ape pluviale de pe invelitori si platforme.

Statiile si instalatiile de epurare sau preepurare a apelor uzate proiectate

Nu sunt prevazute astfel de instalatii.

In zona existd retele de canal si rigola stradala pentru ape pluviale. La finalul lucrarilor
imobilul rezultat se va racorda la retelele de canalizare si pluvial.

Apele pluviale se vor colecta in reteaua de ape pluviale si se vor redirectiona catre canalele
retelei.

Pe parcursul lucrérilor vor fi inchiriate containere pentru deseuri si toalete ecologice care sa
deserveasca muncitori de pe santier.

Pe parcursul lucrérilor, constructorul, pe langa obligatiile care ii revin din normele tehnice in
vigoare, va avea in vedere in mod deosebit urmatoarele aspecte: cantititile de apa utilizate se vor
deversa in locuri speciale de devarsare a apelor uzate.

b) protectia aerului

Surse de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
In timpul functionarii santierului - surse de emisii atmosferice:

- Impactul asupra calitatii aerului pe perioada lucrarilor de executie se va datora traficului generat
de utilajele si autovehiculele implicate in lucrari. Acestea vor genera poluanti caracteristici arderii
combustibililor in motoare ( Nox, Sox, CO, pulberi, metale grele etc. ). Regimul emisiilor acestor
poluanti este dependent de nivelul activitdtii zilnice, prezentand o variabila substantiald de la o zi la
alta, de la o faza la alta a procesului de constructie.

- operatiile de transport, manipulare, depozitare a materialelor pot genera o crestere a concentratilor
de pulberi, in suspensie sau sedimentabile, dupa caz, in zona afectatd de lucrari. In acelasi mod, din
activitatiile de excavare a solului, manipulare a pamantului rezultat din excavare, precum si din
descarcarea si imprastierea pdmantului pot rezulta pulberi.

Sursele principale de poluare a aerului specifice lucrarilor de constructie sunt: activitatea
utilajelor de constructie si transportul materialelelor de constructie. In timpul executirii lucririlor se
vor lua masuri ca mijloacele auto, sau utilajele folosite sa nu depaseasca nivelul maxim admis de
noxe.

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Microcentrale de apartament vor fi prevazute cu cosuri de dispersie a gazelor de ardere.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Surse de zgomot si vibratii

In zona lucririlor, zgomotul produs de traficul rutier si de functionarea utilajelor reprezinti
sursa principala a poludrii sonore. Nivelele sonore se incadreaza in limitele admisibile ale nivelului
de zgomot, precum si in valorile limita conform HG nr 539/2004 privind limitarea nivelul emisilor
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de zgomot 1n mediu produs de echipamente destinate utilizdrii in exteriorul cladirilor. Zgomotul
inregistrat in perioada lucrarilor este temporar si intermitent in functie de durata de functionare a
utilajelor.

Pe perioada de functionare a imobilelor propuse principala sursa de zgomot va fi traficul
auto.

Amenajari si dotdri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu este accesibila in fazd de realizare a obiectivului. Optiunea de reducere a zgomotului
prin carcasarea sursei de zgomot nu este facila deoarece este vorba de utilaje si autovehicule.

d) protectia impotriva radiatilor:

Sursele de radiatii:
Nu este cazul.

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatilor:
Nu este cazul.

e) protectia solului si subsolului:

Sursele de poluanti pentru sol, subsol. ape freatice si de adancime:

Perioadei de executie 1i sunt asociate numeroase puncte de impact asupra solului, directe sau
prin intermediul mediilor de dispersie a poluantilor. Pulberile rezultate din procesele de escavare,
incarcare, transport si descarcare a agregatelor pot fi considerate poluante doar daca vor fi asociate
cu alti poluanti. Pot avea o serie de modificari in calitatea si structura solului si subsolului ca urmare
a ocupdrii unor suprafete cu organizarea de santier. ( ex. betonarea unor suprafete din ampriza
lucrarii, poludri accidentale cu hidrocarburi sau alte substante, modificari calitative si cantitative ale
circuitelor geochimice locale, depozitarea necontrolata a deseurilor, a materialelor de constructii, a
deseurilor tehnologice ).

Pentru limitarea impactului asupra solului in perioada de realizare a lucrarilor se propun
urmatoarele masuri de protectie: Intretinerea corespunzatoare a utilajelor si o bunad organizare de
santier, evitarea materialelor cu risc ecologic imediat sau in timp, zonele in care s-au depozitat
materiale provenite din escavatii vor fi reamenajate la terminarea lucrarilor, materialul de umplutura
va fi extras din gropi de imprumut existente.

La terminarea lucrarilor de executie suprafetele ocupate temporar de organizarea de santier
vor fi redate folosintei initiale.

In perioada de functionare a obiectivului surse de poluare pot si apara accidental, in caz de
avarii la sistemul de colectare si transport ape uzate.

Lucrdri si dotdri pentru protectia solului si subsolului:
Se vor amenaja zone de parcare pentru autovehicule.
Se vor amenaja spatii verzi in incinta amplasamentului.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
Amplasamentul proiectului este in afara zonelor naturale protejate.
In vederea diminuarii impactului asupra terenurilor din imediata vecindtate, in perioada
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realizarii lucrarilor de constructie se recomanda evitarea aporturilor chimice biogene, organice si
toxice. Pentru aceasta se vor folosi grupuri sanitare mobile, vidanjarea acestora fiind facutd de
societati avand atributii in acest sens.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si ariilor
protejate:
Nu sunt necesare astfel de dotari, lucrari sau masuri.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane , respectiv fatd
de monumente istorice si_de arhitecturd, alte zone asupra carora existd instituit un regim de

restrictie, zone de interes traditional si altele:

Nu este cazul.

In zona nu sunt prezente obiective de interes public ( cu exceptia zonelor rezidentiale
adiacente ) cu care prezentul proiect se interfereaza in mod direct.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public:

Nu este cazul.
Dotariile pentru protectia factorilor de mediu aer, apa, protectie impotriva zgomotului au rol
si In protectia asezarilor umane.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului / in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Lista deseurilor (_clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile ), cantitéti de deseuri generate:

Deseurile rezultate in urma desfasurari activitatilor de constructie-montaj ( codificate conform
HG nr 856 / 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor ) sunt urmatoarele :

Denumirea deseului Starea fizica Codul Sursa Cantitati Managment
( Solid-S, Lichid- deseului
L, Semisolid-SS ) K
Pamant si pietre, altele S 17-05-04 | Lucrari de escavare Cantitatile vor Eliminare in
decat cele specificate la depinde de tipul si depozit deseuri
17- 05-03 adincimea de fundare | jjerte
Deseuri metalice ( fier si S 17-04-05 | Lucdri de construire (de | Nu se pot estima la Valorificare prin
otel ) la armaturi ) aceasta faza unitati specializate
Cabluri S 17-04-11 | Lucrari de racord si retele = Nu se pot estima la Valorificare prin
electrice aceasta faza unitati specializate
Beton S 17-01-01 | Lucrari de construire Nu se pot estima la Eliminare in
( fundatii, structura de aceasta faza depozit deseuri
rezistenta, rosturi zidarie ) inerte sau
valorificare
Amestecuri de beton, S 17-01-07 | Lucrari de construire si Nu se pot estima la Eliminare in

materiale ceramice, etc.
altele decat cele
specificate la 17-01-06

amenajari interioare
(‘tencuieli, sparturi, gresie,
faianta )

aceasta faza

depozit deseuri
inerte
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Lemn S 17-02-01 | Lucrari de construire Nu se pot estima la Valorificare prin
( cofrare ) aceastd faza unitati specializate

Ambalaje de hartie si S 15-01-01 | Ambalajele de la Nu se pot estima la Valorificare prin

carton produsele utilizate pentru | aceasta faza unitati specializate
finisajele si amenajarile
interioare ( produse
ceramice, corpuri
iluminat, etc. )

Ambalaje de plastic S 15-01-02 | Ambalajele de la Nu se pot estima la Valorificare prin
produsele utilizate pentru | aceasta faza unitati specializate
finisajele si amenajarile
interioare ( produse
ceramice, corpuri
iluminat, etc. )

Deseuri municipale S 20-03-01 | Activitatiile personalului | Circa 0,5 mc/zi Eliminare prin

amestecate angajat in perioada depozitare in
implementarii proiectului depozite de

deseuri

Deseuri de hartie / carton S 20-01-01 | Activitatiile personalului | Nu se pot estima la Valorificare prin
ce va deservi organizarea | aceastd faza unitati specializate
de santier

Deseuri de la curatarea SS 20-03-04 | Rampa spalare roti Cantitati variabile, Eliminare prin

autovehicule la iesirea din

functie de traficul de

unitati specializate

rampei de spalare roti

santier autovehicule

Programul de prevenire si de reducere a cantitétilor de deseuri generate:
Deseurile generate in perioada de executie sunt dependete de sistemele constructive utilizate

si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va realiza sortarea la locul
de producere si depozitarea temporara in incinta organizarii de santier.

In conformitate cu reglementirile in vigoare, deseurile vor fi colectate, transportate si
depuse la rampa de depozitare in vederea neutralizarii lor. Tipuri de deseuri: menajere sau
asimilabile, deseuri metalice rezultate din activitatile de intretinere a utilajelor, deseuri provenite din
materiale de constructii, slamuri petroliere, deseuri lemnoase, ambalaje, acumulatoare, anvelope si
uleiuri uzate. Colectarea si evacuarea acestor deseuri se va face astfel:

a) deseurile menajere si cele asimilabile acestora, precum si cele provenite din demolare vor
fi colectate in interiorul santierului In puncte speciale prevazute cu containere tip pubele;

b) deseurile vor fi transportate periodic la o rampa de gunoi in conditii de siguranta;

¢) uleiurile uzate vor fi colectate si predate la punctele de colectare;

d) deseurile metalice vor fi colectate si depozitate temporar in incinta amplasamentelor si
vor fi valorificate in mod obligatoriu la unitatiile specializate;

e) deseurile provenite din materiale de constructie ( resturi de beton, mortar ), din punct de
vedere al potentialului de contaminare nu ridica probleme deosebite;

f) deseurile lemnoase vor fi selectate, fiind eliminate in functie de dimensiuni ca accesorii §i
elemente de sprijin in lucrarile de constructie; in functie de calitatea lor, vor putea fi valorificate ca
lemn de foc pentru populatia din zona.

g) acumulatoarele uzate si materialele cu potential toxic deosebit de ridicat, vor fi stocate si
depozitate corespunzator, urmand sa fie valorificate prin unita{i specializate;

h) deseurile de hartie vor fi colectate si depozitate separat, in vederea valorificarii;

Planul de gestionare a deseurilor:
Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asigurdrii unui
managment corect al deseurilor produse in perioada lucrérilor de executie si de amenajare, sunt
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urmatoarele:
- evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii formdrii de stocuri si
cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de deseuri;
- alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima optiune de gestionare
si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;
- se vor respecta prevederile si procedurile privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei ( daca este cazul );
- se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

Deseurile rezultate din zonele rezidentiale sunt :
- deseuri reziduale amestecate ( cod 20-03-01 ) ;
- deseuri de ambalaje ( hartie si carton — cod 15-01-01, plastice — cod 15-01-02, sticla — cod 15-01-
07, metal — cod 15-01-04 ) ;
- deseuri biodegradabile ( cod -20-02-01 ) ;

Acestea se vor depozita in spatii special amenajate in incinta obiectivului, pe categorii,
urmand sa fie valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea
selectiva a deseurilor pe amplasament.

h) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:

In timpul lucrarilor de executie vor fi utilizate unele substante toxice si periculoase, in special
produse petroliere si diluanti al caror regim de depozitare, manipulare si utilizare va fi conform
prevederilor reglementérilor in vigoare. Cele mai folosite produse sunt combustibilii folosifi pentru
utilaje si vehicule de transport ( benzind, motorind ) si lubrifianti ( uleiuri, parafind ).

Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatitii populatiei:
Depozitarea, manipularea si utilizarea va fi conform prevederilor si reglementarilor in vigoare.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, iN SPECIAL A SOLULUI A
TERENURILOR, A APEI SI A BIODIVERSITATII

In perioada de implementare a proiectului se vor utiliza, din cadrul resurselor naturale, nisip si
diferite tipuri de sorturi de pietris, precum si apa.

In perioada de functionare a imobilelor propuse prin proiect se vor utiliza: api din reteaua a
localitatii si gaze naturale din reteaua de distributie.

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI
AFECTATE iN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

a) impactul asupra populatiei, sinatatii umane, biodiversitatii ( acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate ), conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale,
calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei ( de exemplu: natura
si amploarea emisilor de gaze cu efect de sera ), zfomotelor si vibratiilor, peisajului
si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre

Construire 2 Imobile pentru locuinte si servicii conform PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017 — Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L.
Amplasament: loc. SIBIU, str. 9 MAI, nr. 51, jud. SIBIU

13




S.C. S.M.ART PROIECT S.R.L. Str. Zavoi Nr. 90, SIBIU / ROMANIA, Tel.: 0720/003127

aceste elemente. Natura impactului ( adica impact direct, indirect, secundar,
cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si
negativ ) :

Tinand cont de tipul de activitate propusa prin proiect, se preconizeaza ca acest tip de
obiectiv nu va avea impact semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu din zona influenta,
urmand sa se inregistreze o usoara presiune in timpul lucrarilor de constructie.

Factor de mediu apa

In zona exista conducta de alimentare cu apa. Apa se va folosi in scop menajer, pentru
facilitatile igienico-sanitare.

In apropierea obiectivului nu exista niciun curs de apa de suprafata care sa poata fi afectat de
activitatea propusa. Prin proiect nu se prevede prelevarea de apa din sursa subterana sau de
suprafata din zona amplasamentului. Lucrarile de modernizare nu prevad excavari care sa conduca
la interceptarea panzei de apa freatica.

Nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nici nu vor fi afectate in secundar alte
activitati dependente de aceasta resursa.

Probabilitatea aparitiei unui impact asupra factorului de mediu apa urmare a implementarii
proiectului propus este nesemnificativa.

Tinand cont de caracteristicile apelor uzate generate in perioada de functionare (menajere),
exista premisele necesare ca aceste ape sa respecte la evacuarea in reteaua de canalizare indicatorii
de calitate impusi de NTPA 002/2005.

Astfel, prin implementarea proiectului in conditiile specificate anterior si tinand cont de
caracteristicile zonei de amplasare, nu se estimeaza inregistrarea unui impact negativ, direct sau
indirect, din punct de vedere cantitativ sau calitativ, asupra resurselor de apa la nivel local.

Factor de mediu aer

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra
calitatii aerului pe perioada de constructie, ca urmare traficului generat de utilajele si autovehiculele
implicate in lucrari. Acestia vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in motoare
(NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele,etc.). Regimul emisiilor acestor poluanti este dependent de
nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabila substantiala de la o zi la alta, de la o faza la alta a
procesului de constructie.

Dupa finalizarea obiectivului se vor inregistra presiuni suplimentare generate de prezentul
proiect urmare a functionarii microcentralelor termice pe gaz.

De asemenea, pe perioada de dezvoltare a proiectului va exista presiune urmare a traficului
generat. Impactul va fi direct si se va cumula cu cel generat de traficul deja existent pe Calea Surii
Mici. Potentialul si riscul de cumulare vor fi determinate de conditiile atmosferice.

In cazul proiectului propus, nu se preconizeaza ca acesta sa se constituie, prin natura lui si
tipurile de emisii in aer care ii sunt asociate pe perioada de dezvoltare ( implementare si
functionare), intr-un factor de risc ce poate fi evaluat la o scara atat de redusa si sa fie cuantificabil
pentru sanatatea populatiei din zona.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie
recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera. Se
impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

Utilizarea gazului natural pentru centrala termica este o solutie cu efect mai redus de
poluare, comparativ cu alte tipuri de combustibili fosili.

Factor de mediu sol/subsol

In prezent, impactul direct in zona construita se inregistreaza pe termen lung, pe perioada de
viata a constructiilor.
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Nu se va inregistra impact indirect asupra solului urmare a activitatilor proiectului.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul
lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant.
Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor spre
alte zone.

Se vor amenaja parcari cu suprafata impermeabilizata.

Se vor valorifica suprafetele neconstruite prin amenajarea de spatiu verde.

Factor de mediu biodiversitate

Din punct de vedere al amplasarii proiectului fata de ariile naturale cu statut special de
conservare, acesta se situeaza in afara zonelor de interes conservativ. Nu s-au identificat cai de
manifestare a impactului de orice fel ( direct, indirect, cumulat ) asupra zonelor invecinate in urma
implementarii proiectului propus.

Zona este antropizata, cu utilizari mixte (rezidentiala si prestari servicii).

Amplasamentul, pe suprafata neamenajata, se prezinta ca un teren viran, cu vegetatie
ierboasa.

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind lucrari limitate in timp si intr-o zona
antropizata, nu se prognozeaza un impact negativ cuantificabil asupra calitatii biodiversitatii din
zona invecinata.

Se vor amenaja spatii verzi in interiorul amplasamentului.

Peisajul

In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori, de organizarea de santier. Se va inregistra un impact vizual negativ pe termen scurt, pe
perioada de implementare a proiectului. Impactul va fi cel al unui santier clasic de constructii si se
va mentine pe toata durata de edificare a cladirii.

Efect de modificare a peisajului actual il va avea realizarea imobilului propus.

Prin realizarea obiectivului nu se introduc activitati cu caracteristici noi in peisajul natural,
ci doar se completeaza facilitatile rezidentiale dintr-unul din cartierele municipiului Sibiu.

Din punct de vedere al marimii impactului se considera urmatoarele aspecte:

- nu se modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone incluse deja intr-o zona
urbana, cu destinatie curti-constructii;

- nu se schimba categoria de folosinta a terenului;

- nu se modifica in mod esential valoarea estetica actuala a peisajului existent.

Impactul vizual se va inregistra la nivelul locuitorilor din zona. Efectele vizuale vor varia
functie de numarul si sensibilitatea receptorilor. Nu este insa un tip de folosinta care sa determine
schimbari majore in modul in care receptorii, in special localnicii ce acceseaza zona, percep
amplasamentul.

Mediul social si economic, sanatate umana

Activitatea propusa nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice ale populatiei
locale, nu va determina schimbari importante de populatie in zona.

Nu sunt preconizate modificari cuantificabile statistic in starea de sanatate a populatiei la
nivelul municipiului Sibiu, urmare a proiectului propus.

Masurile propuse pentru protectia calitatii factorilor de mediu aer, apa, sol vor avea impact
pozitiv si asupra conservarii sanatatii populatiei.

In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul
salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru
cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru implementare.
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b) extinderea impactului ( zona geografica, numarul populatiei / habitatelor /
specilor afectate )

Suprafata de 5 000 mp ce face obiectul proiectului CONSTRUIRE 2 IMOBILE
PENTRU LOCUINTE SI SERVICII CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 351

DIN 2017 este situata in intravilanul localitatii Sibiu in UTR UM - Zona Mixta cu acces direct din
Calea Surii Mici.

Imobilele propuse vor avea un numar de 56 de apartamente ( 28 de apartamente pentru
fiecare imobil in parte ) si 4 spatii comerciale la parter ( 2 spatii comerciale pentru fiecare
imobil in parte ).

Unitatiile locative propuse vor avea configuratia ( numar de camere ) dupa cum
urmeaza:

- 24 unitati locative cu 2 camere;
- 32 unitati locative cu 3 camere;

Se vor amenaja 90 locuri de parcare.

Se vor asigura spatii verzi pe o suprafatd de minim 15% din suprafata studiat.

Activitatea propusa nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice ale populatiei
locale, nu va determina schimbari importante de populatie in zona.

Impactul nu se va extinde asupra habitatelor si specilor.

¢) magnitudinea si complexitatea impactului
Implementarea proiectului nu va avea un impact semnificativ asupra mediului.

d) probabilitatea impactului
Implementarea proiectului nu va avea un impact semnificativ asupra mediului.
Probabilitatea de avea loc impact asupra mediului este redusa.

e) durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind lucrari limitate in timp si intr-o zona
antropizata, nu se prognozeaza un impact negativ cuantificabil asupra calitatii biodiversitatii din
zona invecinata.

f) Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra

mediului:

Masurile propuse pentru protectia calitatii factorilor de mediu aer, apa, sol vor avea impact
pozitiv si asupra conservarii sanatatii populatiei.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de generatie
recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera. Se
impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul
lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material absorbant.
Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor spre
alte zone.

In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul
salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de lucru
cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru implementare.
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g) natura transfrontaliera a impactului:
Nu este cazul.

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI — DOTARI SI
MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI
iN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PENTRU
MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTE DE CONCLUZIILE CELOR
MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA iN VEDERE
CA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV
CALITATEA AERULUI iN ZONA:

Pe perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere raportarea modului de
gestionare a deseurilor, precum si a apelor uzate evacuate de pe santier.
Pe perioada de functionare nu sunt necesare activitati de monitorizare a mediului.

IX. LEGATURA CU ALTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI / PROGRAME /
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

(A) Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva
2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii),
Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante
periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din
23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politicA comunitara in domeniul
apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului
din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19

noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).
Nu este cazul.

(B) Se va mentiona planul / programul / strategia / documentul de programare /
planificare din care face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a

fost aprobat
Nu este cazul.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

a) descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:

Zona organizarii de santier va fi imprejmuitd temporar. Platforma organizarii de santier va fi
pietruita. In cadrul organizirii de santier se vor amplasa containere modulare pentru birouri si vestiare,
toalete ecologice si cabina de paza. Se vor amenaja doua zone, una pentru depozitarea materialelor de
constructie si una pentru depozitarea temporara a deseurilor. Se va amenaja o zona pentru parcare auto
si parcare utilaje.
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b) localizarea organizarii de santier:

In scopul realizdrii obiectivului proiectat se va amenaja organizarea de santier in cadrul
terenului detinut de beneficiar.
¢) descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

Lucrarile necesare organizarii de santier nu vor avea un impact semnificativ asupra mediului.
d) surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier

Pe parcursul lucrarilor de executie se vor lua toate masurile necesare in vederea protejarii
mediului si a factorilor de mediu conform normelor si legislatiei in vigoare. Dupa finalizarea lucrarilor
de construire, amplasamentul organizarii de santier va fi eliberat de toate materialele si vor fi amenajate
parcari si spatiu verde.
e) dotari si masuri prevazute pentru controlul emisilor de poluanti in mediu

In situatia in care se vor impun anumite misuri si dotiri pentru controlul emisilor si poluantilor
in mediu se vor aplica conform normativelor in domeniu.

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEI iIN CAZ DE ACCIDENT SI / SAU LA INCETAREA
ACTIVITATII, IN MASURA iN CARE ACESTE INFORMATII SUNT
DISPONIBILE

a) lucrarile propuse pentru refacerea amplasamnetului la finalizarea investitiei, in
caz de accidente si / sau la incetarea activitatii:

Nu este cazul. Dupa finalizarea lucrarilor de construire zona ce va necesita refacere este zona
organizarii de santier. Aceasta va fi eliberata de echipamente, utilaje, alte dotari si se va salubriza.

b) aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale;

Nu este cazul. Cele 2 imobile propuse vor avea functiunea de locuinte colective si servicii
aferente locuirii la parter.
¢) aspecte referitoare la inchiderea / dezafectarea / demolarea instalatiei;

Nu este cazul.

d) modalitati de refacere a starii initiale / reabilitare in vederea utilizarii ulterioare
a terenului.

Daca va fi cazul, dupa perioada de exploatare a obiectivului va urma etapa de dezafectare.
Aceasta etapd presupune dezafectarea constructiilor, golirea si curatarea structurilor subterane
( conducte ), curatarea terenului de posibile resturi de materiale de constructie, umplerea
excavatiilor cu pamant. Lucrarile de dezafectare, daca va fi cazul, se vor face in conditii de protectie
pentru calitatea factorilor de mediu.

XII. ANEXE - PIESE DESENATE:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele); planse reprezentand limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata pentru a

fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
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Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L.
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Intocmit SC S.M.art proiect S.R.L.
Semnatura si stampila
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Iniltimea spatiilor interioare este: 2.60 pentru parter si etajele superioare. Circulatia verticala se
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va realiza prin scdri interioare intre niveluri care se vor deschide in holul care distribuie circulatia pe

nivel .

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ
Structura se va realiza cu:
-Fundatii izolate de beton armat;

-Cadre de beton armat

-Pereti din caramida;

-Pereti interiori din caramida;

-invelitoare tip sarpanta.
FINISAJE

-Pardoseli de parchet in camere, pardoseli din gresie in restul incaperilor .

-Tencuieli interioare la peretii camerelor si placaj de faianta pe toata inaltimea peretelui la bai si

placaj de faianta la bucatarie .

-Scarile sunt placate cu gresie, treptele fiind prevazute si cu un profil antiderapant.
-Tamplarie exterioara din pvc cu geam termopan . Tamplarie interioard de lemn.

- la soclu placaj cu termositem , iar la pereti placare cu termosistem

-invelitoare din tabla.
Terenul nu va fi imprejmuit.

Indicii spatiali la nivel de constructie propusa:

BILANT TERITORIAL PENTRU TEREN STUDIAT DE 7685 MP

TEREN AFERENT SUPRAFETE PROCENT
EXISTENT PROPUS

CONSTRUCTII 0 mp 2144 mp 27,89 %

Circulatie pietonala 0 mp 446 mp 5,80 %

Circulatie auto 0 mp 1650 mp 21,47 %

Spatiu verde + parcari inierbate - 3445 mp 44,82 %

TOTAL - 7685 mp 100%

SUPRAFATA CONSTRUITA 0 mp 2144 mp

SUPRAFATA DESFASURATA 0 mp 8361 mp

P.O.T. 0,00% 27,89 %

C.U.T 0,00 1,09

Amplasament: loc. SIBIU, str. 9 MAI, nr. 51, jud. SIBIU

Construire 2 Imobile pentru locuinte si servicii conform PUZ aprobat cu HCL nr 351 din 2017 — Beneficiar: S.C. VENAG S.R.L.

2l



S.C. S.M.ART PROIECT S.R.L. Str. Zavoi Nr. 90, SIBIU / ROMANIA, Tel.: 0720/003127

SUPRAFATA UTILA 7182,7 mp
SUPRAFATA LOCUIBILA 43444 mp 282 camere
SUPRAFATA BALCOANE+TERASE 633,4 mp
REGIM DE INALTIME PROPUS - P+2E+M
Hmaxim admis prin PUZ aprobat +13,50 m
Hmaxim propus ( H coama ) - +13,48 m
Hcornisa - +9,95 m
Lungimea constructiei 95,66 m
Latimea constructiei 54,35 m
Numar de apartamente 129 apartamente
Parcari necesare pentru apartamente - 194 locuri de parcare
TOTAL nr de parcéri 194 locuri de parcare

Pubelele de gunoi vor fi amplasate la o distanta de minim 10 m fata de imobile.
Se vor asigura spatii verzi pe o suprafata de minim 30% din suprafata studiata.

ECHIPARE EDILITARA / UTILITATI:

Imobilul propus se va racorda la retelele de utilitati existente in zona. .

Alimentarea cu apa. Pentru realizarea necesarului de apa rece potabild si menajera se va
utiliza reteaua existenta in zond. Alimentarea cu apa rece se face cu o tubulaturd PPRe40, din care
se vor alimenta toate corpurile sanitare si din care se va asigura si necesarul pentru prepararea apei
calde menajere, atat pentru bucatarii, spatii tehnic cat si pentru grupurile sanitare. ( statia
ACVAPURDAM ).

Evacuarea apelor uzate: Sistemul de canalizare se va realiza in sistem colector. Acesta va
fii realizat n intregime din tubulaturda PVC. Toate apele uzate menajere care vor fii colectate din
interiorul cladirii, din zona de grupuri sanitare vor fii colectate si deversate in reteaua de canalizare
a localitatii Cisnddie ( statia ACVAPURDAM )

Apele pluviale colectate se vor directiona catre rigola stradala si zonele verzi.

Asigurarea apei tehnologice: Nu este cazul

Asigurarea agentului termic Incilzirea spatiilor si Incalzirea apei se va realiza cu centrala
termica pe gaz.

Evacuarea deseurilor:

La momentul inceperii lucrarilor prin contract va fi disponibil un container pentru deseurile
rezultate in urma lucrarilor de constructie. Dupa finalizarea lucrarilor, se va amenaja zona pentru
pubele de gunoi care sa deserveasca imobilului propus.
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Prin realizarea proiectului de CONSTRUIRE LOCUNITE SI BRANSAMENTE impactul
asupra populatiei este redus. Prin construirea acestor imobile se doreste continuarea dezvoltarii unitare

a zonei conform PUG Cisnadie, in vederea realizarii unor imobile pentru locuinte colective.

V. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Pentru demarea lucrarilor de executie sunt asigurate urmatoarele elemente: este asigurat un
acces carosabil la stradd, se va monta un tablou electric exterior pentru functionarea utilajelor, pe
timpul executiei lucrarilor se va utiliza un grupul sanitar ecologic provizoriu din curte, terenul este
imprejmuit fata de strada si vecini.

Pe durata de executie a lucrarilor, constructorul va lua toate masurile legale de respectare a
normelor de tehnica securitatii, a unei igiene a muncii cat §i pentru respectarea normelor tehnice de
preventie contra incendiilor. Pe timpul executiei lucrarilor se vor respecta NTSM si NPSI.

La terminarea lucrarilor beneficiarul va lua toate masurile ca terenul din curte folosit pentru
organizarea de santier sa fie adus la starea initiald ,iar deseurile rezultate sa fie transportate la
groapa de gunoi a localitatii.

ORGANIZAREA DE SANTIER SE VA FACE N LIMITELE TERENULUI DETINUT SI
NU SE VA OCUPA SUPRAFATA DIN DOMENIUL PUBLIC .

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:

-Legea 90/1996 privind protectia muncii

-Normele generale de protectia muncii

-Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia muncii in constructii

-Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate

-Alte acte normative in vigoare In domeniu la data executarii lucrarilor.

Prezenta documentatie , in faza de proiect pentru autorizatia de construire , este un extras
din proiectul tehnic si a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 republicata si a
normativelor tehnice in vigoare.

CONCLUZII

Tinand cont de dimensiunea lucrarilor si de conditiile in care se desfasoara, putem
concluziona cd zgomotul generat nu va reprezenta un factor perturbator major asupra populatiei
existente in zona.

Lucrarile proiectate a fi construite si apoi exploatate modifica intr-o masura redusa suprafata
analizata. Suprafata finald totald construita, va fi in final 2144 mp.

Pentru eliminarea oricaror impacturi accidentale, ce pot sa apara in perioada de executie,
respectiv functionare a proiectului, se impune respectarea masurilor identificate in prezentul
memoriu si includerea acestora in adresa ce va fi emisa de catre autoritatea teritoriald pentru
protectia mediului;

Nu vor exista impacturi semnificative asociate proiectului.

Masurile necesare pentru lucrarile de construire n perioada urmatoare:
- elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructia si amenajarile propuse
- obtinerea autorizatiei de construire.
- restrictie de construire pana la obtinerea autorizatiei de construire;
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EVALUAREA INVESTITIEI
Conform preturilor actuale coroborate cu valoare /mp construit prevazutd de acte normative
in vigoare, valoarea calculata conform suprafetei constructiei este de : 8 384 000lei .

VALOARE LOCUINTA: 8 361 000 LEI

Intocmit,
arh. SPINDLER EDUARD
S.C. SSM.ART PROIECT S.R.L.

Proiect nr. 139/ 2017

CONSTRUIRE LOCUNITE, BRANSAMENTE
UTILITATI

Judetul SIBIU, loc. CISNADIE,
STR. HARALAMB GEORGESCU, Nr. FN,
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C.F. CISNADIE, NR. 110549, NR CAD 110549

ANEXA — CERINTE DE CALITATE

Beneficiar:

S.C. HARRIS ENTERPRISE S.R.L.
LOC SIBIU, STR. NICOLAE IORGA, NR. 3, SC. -, ET. -, AP. -, judetul SIBIU

Faza DTAC

MASURI PENTRU ASIGURAREA CERINTELOR DE CALITATE CONFORM LE-
GII NR. 10/1995 (completata prin HG 498/2001, Legea nr. 587/2002 si prin LEGEA
123/2007)

a) Cerinta A - Rezistenta si stabilitate mecanica

Din punct de vedere structural constructia prezinta un grad adecvat de siguranta
privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o marja

suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, astfel incat vietile sa fie protejate.

Structura de rezistenta, P+2E+M este o structura in cadre alcatuita din stalpi, grinzi de

beton armat si plansee de beton armat. In conformitate cu normativul P100/1-2013,
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amplasamentul se afla in zona seismica de calcul ag=0.20g si o perioada de colt Tc=0.7 s.
Conform CR 1-1-4 2012 privind incarcarile date de vant, amplasamentul se situeaza in zona
caracterizata prin presiunea dinamica de baza de 0.60 kN/m’ pentru intervalul mediu de
recurenta IMR=50ani. Conform CR 1-1-3-2012 privind incarcarile cu zapada, amplasamentul
se afla in zona caracterizata prin intensitatea normata a incarcarii data de zapada de 1.50 kN/m?
pentru intervalul mediu de recurenta IMR= 50 ani.

Clasa de importanta a cladirii conform CR-0-2012 si P100/1-2013 este II1.

Potrivit “Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor”

aprobat cu HGR nr. 766/1997, constructia face parte din categoria de importanta “C” —
cladiri de importanta normala.
Infrastructura este alcatuitd din :

- fundatii izolate rigide sub stalpi, bloc de fundatie din beton simplu si cuzinet din beton ar-
mat, legate intre ele cu grinzi de fundare din beton armat ;

- fundatii continue, talpa din beton simplu si centura de fundare din beton armat sub peretii de
25 cm de la parter.

Suprastructura este o structura in cadre, stilpi si grinzi din beton armat.  Planseele
nivelelor curente sunt prevazute din placi de beton armat de 13 cm suficient de rigide pentru a
transmite incarcarile orizontale. Accesul la etaje este realizat printr-o scara din beton armat.
Acoperisul in 4 ape este tip sarpantd din lemn

Clase de reactive la foc: - Al: pentru elementele principale ale structurii de rezistenta.

b) Cerinta B — Siguranta in exploatare

Sunt asigurate trasee si cai de evacuare optime, exista prevazute pardoseli
antiderapante in zona scarilor interioare, treptelor de acces exterioare, parapeti si  balustrade
conform normelor, iluminare si ventilare naturala si mecanica, sunt asigurate  securitatea la
intruziune si efractie, elementele de compartimentare sunt din materiale durabile, etc.
Instalatiile electrice de iluminat, instalatia de apa, instalatia de canalizare sunt realizate
conform normelor aflate in vigoare.

¢) Cerinta C — Securitate la incendiu

- Tipul cladiri: civila (publica) cu functiune locuinte colective conform art. 1.2.12. si art.
2.1.3. din Normativ P118-99
- Regimul de inaltime si volumul constructiei: P+2E+M,

- Aria construita = 2144 mp si Aria desfasurata = 8361 mp;
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Persoanele amplasate in spatiile de locuit au o prezenta fluctuanta, de regula permanenta pe
timpul nopti. In principiu exista capacitatea persoanelor aflate in cladire de a se autoevacua.

Evacuarea persoanelor cu handicap se face de catre insotitori acestora
- Capacitati de depozitare: nu sunt spatii cu functiunea de depozitare de semnificatie,

altele decat spatiile obisnuite la apartamentele cu functiune de locuit.
- In cladire nu se desfasoara activitati tehnologice, respectiv nu sunt substante periculoase

potrivit clasificarii din Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident

major in care sunt implicate substante periculoase;
- 1 usa de evacuare de la locuintele colective pentru fiecare casa de scara propusa,

Securitatea fortelor de interventie
Accesul carosabil si caile de interventie ale autospecialelor de pompieri este posibila din

str [Haralamb Gergescu.

Conditii specifice pentru asigurarea interventiei in caz de incendii
Alte masuri suplimentare speciale de protectie la foc, nu sunt necesare intrucat cladirea

face parte din categoria cladirilor civile, fara sali aglomerate. In caz de incendiu se va proceda

la:
- alertarea tuturor persoanelor prezente in incinta;
- anuntarea pompierulor militari la telefon numar 112;
- asigurarea evacuarii copiilor si persoanelor prezente;
- asigurarea accesului autospecialelor de interventie.

d) Cerinta D — Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului

Finisajele prevazute sunt in conformitate cu normele aflate in vigoare, s-a asigurat
iluminatul natural si artificial, s-a tinut cont de recomandarile normativului privind
concentratiile admisibile in aerul incaperilor, ale noxelor provenite din materiale de
constructii, toate incaperile sunt ventilate natural prin ferestre cu ochiuri mobile, s-a asigurat
etansietatea la apa si vant a tamplariei, apele meteorice vor fi colectate prin jgheaburi si
burlane si vor fi indepartate de cladire, s-a asigurat prezervarea mediului inconjurator si
indepartarea gunoaielor menajere prin europubele, etc.

e) Cerinta E — Izolarea termica. hidrofuga si economia de energie

Cladirea este izolata termic cu termoizolatie din polistiren expandat 10 cm la
exteriorul cladirii, izolarea termica si fornica prin tamplarie din PVC cu geam termopan, s-au
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prevazut hidroizolatii orizontale si verticale, s-a asigurat colectarea apelor pluviale printr-un
sistem de jgheaburi si burlane si indepartarea acestora de cladire, etc.

) Cerinta F - Protectia impotriva zgomotului

Protectia impotriva zgomotului s-a asigurat prin intermediul tamplariei PVC cu geam
termopan, prin etanseitatea finisajelor si tamplariei, etc.

Intocmit,
arh. SPINDLER EDUARD
S.C. SSM.ART PROIECT S.R.L.
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