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Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Nr.O4L5.2 /,/5‘, 04,80/ F

Referitor dosar 4126/25.02.2019

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 34 din 15.04.2019

Ca urmare a notificirii adresate de, S.C. LIDL ROMANIA SCS cu sediul in sat Chiajna, comuna
Chiajna, str. Industriilor, nr. 19, et. 1, camera EO0S, judetul Ilfov, privind planul PUD — Demolare
constructii existente, construire parc retail, amenajare incinta si imprejmuire proprietate, propus
a se implementa in municipiul Sibiu, str. Fabricii, nr. 2, judeful Sibiu, inregistratd la APM Sibiu cu nr.
4126/25.02.2019 in baza:
HG nr. 10002012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Proteciia
Mediwlui §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 1952005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
5i programe;
Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenfa
H.G, nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;
OUG nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;
Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integrantd a refelei ecologice
etiropene Natura 2000 in Romdnia,

Agentia pentru Protecfia Mediului Sibiu

»  caurmare a completirilor inregistrate cu nr. 6497/22.03.2019 si a consultdrii autoritdfilor publice
participante in cadrul sedinfei Comitetului Special Constituit din data de 03,04.2019;

#  in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru delerminarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,intocmire PUD pentru Demolare construcii existente, construire parc retail, amenajare
incintii §i imprejmuire proprietate”, titular S.C. LIDL ROMANIA SCS, nu necesitd evaluare de
mediu §i nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitai viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i condiiile de functionare, fie in privina alocarii
resurselor:

Scopul prezentei documentatii constd in detalierea modului specific de construire, amplasarea
constructiei propuse fajd de limitele terenului, in raport cu functionarea zonei st cu identitatea
arhitecturald a acesteia,

Amplasamentul studiat, in suprafa(a de 7.561,60 mp, este situat in vecindtatea zonei centrale a oragului
si dispune de acces imediat din Strada Fabricii, legaturd cu Strada Hermann Oberth, respectiv
Bulevardul Comneliu Coposu, inscris in CF Sibiu nr.: 125935, 125962, 105187, 105138, 125936, cu
numirul topografic al parcelei TOP: 3424/1/2/1/10; 3424/1/2/1/1/1; 125935, 125962, 125936, 105138,
105187.

Terenul studiat este proprietatea privatd a beneficiarului S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. si consta in:

- terenul in suprafafd de 2.199 mp, N.C. 125962 inscris in CF 125962 Sibiu si constructiile aferente
situate pe acesta, inclusiv constructia Cl - N.C.125962-C]1 (S. construitd la sol de 463 mp);

- terenul in suprafafi de 4.179 mp, N.C. 125935 inscris in CF 125935 Sibiu si constructiile aferente
situate pe acesta inclusiv constructiile C1- N.C. 125935-C1 (S. construitd la sol de 426 mp) §i C2 - N.C.
125935-C2 (S. construiti la sol de 552 mp);

- cotd-parte de 415/12733 din imobilul compus din teren in suprafaid de 12.773 mp, reprezentind o
suprafaf3d indiviza de 415 mp, avind N.C. 125936 inscris in CF 125936 Sibiu si aceeasi cotd din
constructia C3 cu N.C. 125936-C3 in suprafatd construitd la sol de 1257 mp inscrisd in CF 125936
Sibiu.

- coti-parte de 505/1086 din imobilul teren in suprafatd de 1.086 mp reprezentind o suprafad indiviza
de 505 mp cu N.C. 105138 inscris in CF 15138 Sibiu, impreuna cu imobilul apartament nr. 1 compus
din Corp 1, Corp 2, impreund cu aceeasi coti din partile si dependintele comune ale intregului imobil si
din terenul aferent, identificat cu N.C. 105138-C1-U1 inscris in CF 105138-C1-U1 Sibiv

- coti-parte de 264/506 din imobilul compus din teren in suprafati de 506 mp, reprezentiind o suprafata
indivizi de 264 mp cu N.C. 105187 inscris in CF 105187 Sibiu si aceeasi cotd din constructiile situate
pe acesta, inclusiv constructia C1 in suprafati construita la sol de 475 mp, N.C. 105187-C1 inscris in CF
105187 Sibiu,

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S., propune construirea unui supermagazin LIDL, avind regimul de inaltime
P, realizat astfel: sald de vinzare = cca. 1331,50 mp, spatii auxiliare = cca. 217,50 mp, depozit = cca.
514,70 mp.

Constructia, structuratd pe un nivel suprateran, va fi retrasi de la limitele de proprietate conform
reglementdrilor PUG SIBIU, U.T.R. Ri - Zonii de restructurare a suprafefelor industriale,
feroviare sau de gospodiric comunaldi - RiM ZONA  MIXTA (S+P+3+M/ S+P+3+R/
S+D+P+2+M/ S+D+P+24R) si va respecta retragerile fatd de limitele de proprietate, precum si
cerintele referitoare la numirul de locuri de parcare, a procentului de spatii verzi i a accesului pentru
circulatii auto si pietonale, respectiv pentru aprovizionare cu marfi. Retragerile fata de la aliniament au
fost propuse astfel incit s permitd accesul autovehiculelor de aprovizionarea cu marfa dinspre str.
Fabricii, iar cele dinspre str. Urlea, pentru a permite accesul carosabil pentru utilizatori.

Alinierea constructiilor propuse se va realiza cétre strada Fabricii, conform Certificat de Urbanism
emis de Primaria Municipiului Sibiu,

Constructia propusi va respecta retragerile impuse prin  Planul Urbanistic General al Municipiului
Sibiu, aprobat cu HCL Sibiu nr.165/28.04.2011:

- laN - retragere 10,63 m;

- la E -retragere 3,50 m;

- laS - retragere 13,53 m;

- laV - retragere 55,7} m.
in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faja de aliniament pe cel pufin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fata de alintament ca si ciddirile aldwrate.
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in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minimum 3,00 (trei) metri fagd de aliniament.
Garajele §i accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5,00 de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fat3 de ambele aliniamente.

Bilangul teritorial al zonei de studiu PUD:

UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT(mp) | PROPUS (mp) %
Constructii 2065 2182 28,85
Circulatii auto si pietonale 0 2794,34 36,97
Teren destinat amenajarii de spatii 0 1195,06 15,80

verzi
Parcare {99 locuri) 0 1390,20 18,38
Teren neamenajat 5496,60 0
TOTAL 7561,60 7561,60 100

Se admite un POT maxim de 70% si un CUT maxim de 1,6.

inaltimea maxima a cladirilor, inclusiv ndltimea maxima a firmelor luminoase, totemuri, steaguri, etc.,
nu va depasi 20,00 metri.

Zona este echipatd complet din punct de vedere edilitar, in zon3 existind refele de canalizare, alimentare
cu apd, distributie energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatii.

Alimentarea cu apd se va realiza prin racordarea la refele publice existente, conform normelor in
vigoare si a specificatiilor avizului SC APA CANAL SIBIU S.A. — Aviz de amplasament favorabil nr.
35401/11.01.2019 pentru faza PUD.

Racordurile de canalizare pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor face la rejeaua de canalizare
municipala.

Alimentarea cu energie electric se va realiza prin racordare la refelele exisiente in zond conform
avizului SDEE Transilvania Sud - Aviz de amplasament favorabil nr. 70201825267/10.01.2019 pentru
faza PUD.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza conform normelor in vigoare si a specificatiilor avizului
DELGAZ Grid SA nr. 297545.09.11.2018 — Aviz de principiu.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care derivi din ele:

Aplicarea prevederilor Regulamentului de Urbanism asigurd corelarea intereselor cetateanului cu cele
ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private §i aprarea interesului public.

Prezentul P.U.D. se integreazd in strategia de dezvoltare urbanistica, oferind zonei studiate functiunile
concordante cu celelalte planuri implementate in zona.

c¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile:

Dezvoltarea durabila a agezirilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice, accentuind caracterul de globalitate a problematicii mediului.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: - lucririle preconizate nu conduc Ia
probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate de lucrdri s5i asigurarea relatiei
armonioase intre cadrul natural si cel construit.

Planul respectd dispozitiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile si completdrile ultericare, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria
Municipiului Sibiu.

in conformitate cu prevederile art. 1 din HG 1076/2004 §i luind in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa nr. 1, planul nu ridica probleme din
punct de vedere al protectiei mediului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Planul respecta legislatia nationala si comunitard de mediu.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor:

- nu este cazul;
b) natura cumulativi a efectelor:

- nu este cazul;
¢) natura transfrontierd a efectelor:

- nu este cazul;
d) riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorit accidentelor):

- planul nu prezint risc pentru sinitatea umana;
) mérimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si mirimea populatiei potential afectate):

- impact redus la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

(iii) folosirea terenului in mod intensiv

- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international:

- zona studiatd nu se afld in refeaua nationald de arii protejate, nu este inclusd fn lista monumentelor
istorice sau in zona de protectie a acestora.
Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- Obiectivul propus se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de
specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvatii: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii
ziar 18.03.2019 si 21.03.2019); anunful deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de
titular (ziar 04.04.2019) si pe site A.P.M. Sibiu (03.04.2018).
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile gi completarile ulierioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar aviind un numiir 4(patru)
pagini, semnate si stampilate.

SEF SERVICIU AVIZE
ACORDURI, AUTORIZATII
Ing. Livia Xl! EA

intocmit,
Ing. Ruxanda FLORIAN
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