Ministerul Mediului — N e
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului  omania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

e, 10673 J 2408 2019

Referitor dosar 8132/10.04.2019

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 47 din 21.05.2019

Ca urmare a notificirii adresate de CROCE CRISTIAN OVIDIU, cu domiciliul in municipiul
Sibiu str. Darstelor, nr. 26, bl. 37, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal — ,,Dezmembrare,
construire locuinte, utilititi si imprejmuire” — in localitatea Cisnidie, str. Aleea Capsunilor, CF
110551, intravilan, jud. Sibiu, inregistratd la APM Sibiu cu nr. 8304/12.04.2019 si a completarilor
_ inregistrate cu nr. 12838/17.07.2018, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/20006.
cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe:

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 08.05.2019,

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal .Dezmembrare, construire locuinte, utilititi si imprejmuire” titular
Croce Cristian Ovidiu, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte i alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Amplasamentul este situat in extravilanul localitatii Cisnadie, pe terenul identificat cu  CF
110551, in suprafatd de 4700 mp, conform Certificatului de urbanism, emis de Primaria Orasului
Cisnadie. Terenul care a generat PUZ este proprietatea beneficiarului, se invecineaza:

- la nord: loturi proprietéti private persoane fizice

- la vest: strada Aleea Capsunilor

- lasud: loturi proprietati private persoane fizice

- laest: lot proprietate Statul Roman
Categoria de folosin{a a terenului este faneata. Terenul studiat pe care urmeaza a fi amplasata investitia
se afla in partea sud-estica a intravilanului localititii Cisnadie. In prezent accesul in zona se face din
strada Aleea Capsunilor. Conform PUG aceasta strada este propusa a fi extinsa pe profil mediu de 9m
si conectatd cu artera situata (profil 12 m), in prezent drum de exploatare. Terenul studiat este lipsit de
constructii si amenajari. AT
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Bilantul teritorial propus la nivelul zonei studiate:

B EXISTENT PROPUS
Suprafete Procent Suprafete (mp) Procent
(mp) (“0) (%)
FUNCTIUNI
Total suprafati zona functionali
Zond L1- locuinte 4616,72 mp- Diminuarea cu 8222 — suprafata 95,32 %
individuale mici P+1, 4700,00 97,00 % necesara pentru construire drum pe profil de 9, 0 m
P+2, din care:
Teren neamenajat 4700,25 97.,00% 0 0,0 %
2. Zona circulatiilor
publice  (str.  Aleea 142,21 3% 225,44 4,65 %
Capsunilor)
Circulatii auto - strazi 142,21 3,00 %
173.95 3,59 %
TOTAL ZONA | 4.842 46 100% 4842,46 100 %
REGLEMENTARE
Bilantul teritorial pentru parcela care a generat PUZ:
Lotizare Suprafati Spatii verzi Platforme si Cale acces si Suprafata
edificabila alei pietonale parcaje totala
LOT 1 252,05 mp 420,19 mp 100,82 mp 67,13 mp 840,19 mp
LOT 2 153,13 mp 255,22 mp 61,25 mp 40,85 mp 510,45 mp
LOT 3 153,51 mp 252,18 mp 61,00 mp 40,68 mp 508,37 mp
LOT 4 131,04 mp 218,41 mp 52,42 mp 34,95 mp 436,82 mp
LOT 5 123,90 mp 210,65 mp 52,04 mp 34,70 mp 421,29 m[ﬁ
LOT 6 360,08 mp 600,15 144,03 mp 96,03 mp 1200,29 mp
LOT 7 Drum - - 166,48 mp 532.82 mp 699,30 mp
TOTAL 1172,71 mp 1958,80 mp 638,04 mp 847,16 mp 4616,72 mp

Principalul obiectiv al prezentului PUZ Lotizare — Construire locuinte individuale, imprejmuiri
si bransamente utilitati este de reglementare specificd a modului de realizare a lotizarii prin realizarea
unui numér de 6 loturi cu destinatia locuinte si un lot — drum cu regim privat pentru asigurarea
accesului auto si pietonal. Obiectivele secundare sunt: detalierea modului de ocupare a parcelelor
rezultate, reglementarea urbanistica, juridica si tehnico-edilitara, precum si asigurarea bazei legale,
obtinerea unor prevederi clare pentru zona de reglementare, prin corelare cu prevederile PUG precum
si al documentatiilor PUZ si PUD elaborate in zona si modelul de relationare a parcelei identificate in
CF 110551 Cisnadie in suprafatd de 4700 mp atat cu vecinatdtile directe, cét si la nivelul intregului
UTR.

Regimul de inal{ime propus este P+2.

Zona este partial echipati din punct de vedere edilitar, in zona existind retele de alimentare cu
apa, energie electricd, refele de telecomunicatii. Pand la realizarea refelei de canalizare solutia
urbanistica vizeazd functionarea zonei de reglementare prin microstatii individuale sau bazine
vidanjabile impermeabilizate. Se vor asigura céte 2 locuri de parcare/lot (in total 12 locuri de parcare).

incilzirea fiecarei constructii se va face cu ajutorul centralelor termice individuale (electrice,
pe combustibil solid, pe combustibil lichid, solare. cu pompe geotermale).

Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare se prezinta astfel:
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Indice Propus
POT max 30 %
CUT max 0.6

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazi sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis
Avizul de Oportunitate nr. 6723/07.05.2018, emis de Primaria Orasului Cisnadie.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltérii durabile: - planul propus creeaza cadrul pentru construire locuinfe
individuale.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrdrile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucrari si asigurarea relafiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

Planul respectd dispozitiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completirile ulterioare, conform Certificatului de urbanism emis de Primaria Orasului
Cisnadie si a verificarii documentatiei de catre Cosmina Nicolescu
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu;

Planul respecti legislatia nationala §i comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile temporar pe perioada
de executie a lucrarilor
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul
d) riscul pentru sanatatea uman sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este cazul
e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate: local la
nivelul amplasamentului
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat

- respectarea conditiilor impuse din avizele obtinute.
Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizatd de titular in mass media (publicatii Tribuna, 10.04.2019 si

12.04.2019); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (publicatie
Tribuna 09.05.2019 si pe site A.P.M. Sibiu 08.05.2019

Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu. T
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisid in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un numir de 4
(patru) pagini, semnate si stampilate.

- 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M. Sibiu.

Prezenta decizie este valabild numai insotitd de plansa vizati spre neschimbare de ciitre A.P. M.
Sibiu.

p- DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela-Elena ANGHEL
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SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Livia MITEA
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