Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 15 din 21.02.2023

Ca urmare a notificirii adresate de SC XCENTRUM AUTO SRL din judeful

Sibiu, oras Cisnddie, str. Selimbdrului, nr. 173, privind Planul Urbanistic Zonal

— “Schimbare functiune din subzonele M1 si L2 in subzona M2”, propus a fi

implementat in judetul Sibiu, orag Cisnadie, str. Selimbirului, FN, CF nr. 110308,

CF nr. 103886, inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 18170/11.10.2022 si a

completérilor ulterioare, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultdrii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedinielor
Comitetului Special Constituit din data de 02.11.2022 si 08.02.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pet. a) $i a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §1 programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — “Schimbare functiune din subzonele M1 si L2 in
subzone M2”, propus a fi implementat in judetul Sibiu, oras Cisnidie, str,
Selimbirului, CF nr. 110308, CF nr. 103886, nu necesita evaluare de mediu si se
va supune adoptérii firid aviz de mediu.
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Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;
Amplasamentul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este situat in
intravilanul oragului Cisnadie, str. Selimbarului si cuprinde loturile:
- proprietatii SC Cargo Trans SRL, conform CF 103886 Cisnadie:
- proprietifil SC Queen Luxury SRL, conform CF 110308 Cisnadie:
- proprietafii SC Hidarom SRL, conform CF 102935 Cisnadie.
Loturile propuse spre reglementare sunt situate in UTR L2 — subzona locuintelor
individuale si colective mici situate in noile extinderi si UTR M1 — zonid mixti
rezidential-servicii. Prin prezentul PUZ se propune schimbarea functiunii trenurilor
in UTR M2 - activitati productive, servicii.
Zona care a generat PUZ-ul are front la str. Selimbérului, de unde sunt realizate in
prezent accesele pe ccle trei parcele. La terenurile studiate se propune péstrarea
acceselor existente din str. Selimbirului.
In prezent pe cele trei parcele sunt construite cladiri cu functiuni industriale si
comerciale, in suprafafd de 19250 mp. Se propune schimbarea functiunilor
terenurilor din M1 §i L2 in M2 si cu posibilitatea construirii pe viitor a unor noi
corpuri de cladire in limitele edificabilului.
Terenul reglementat in UTR M2 — Zond mixta, activitati productive — servicii, va
avea urmatorii indici propusi:

Bilant teritorial Suprafatd | %

Suprafata totala terenuri 11800,0

Suprafata propusa spre cedare 0,0

Suprafata teren ramas dupa cedare 11800,0 100,00 % |
Teren propus pentru constructii 7080,0 60,00 % |
- cladiri existente 1925.0

- cladin propuse 5155,0

Circulatii auto (parcari) si pietonal 2320,0 19.66 %
Zona verde 2400.,0 20,34 %

Indici urbanistici propusi:
POT propus (maxim admis) = 60 % - cu posibilitatea acoperirii restului terenului
in proportie de 75 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activititi
comerciale, sali de spectacole, polivalente, etc;
CUT propus (maxim admis) = 2.40.
Regim de indltime maxim propus: P+2E.
In prezent, pe str. Selimbarului exista refea de energie electrica, gaze naturale, apa si
canalizare.
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Conform avizului de amplasament PUZ nr. 24435/10.10.2022 emis de SC Apd
Canal Sibiu SA, incintele dispun de bransamente de apa contorizate in camine
apometru s1 racorduri de canalizare menajerd cu cimine de racord, racordate la
retelele apa-canal din str. Selimbarului.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. SB 03 din 11.01.2023. emisi de

Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia Bazinald de Apa Olt,

Administratia Nationald “Apele Roméne™:

- alimentarea cu apa se va face din reteaua centralizati a orasului Cisnadie, de pe
strada Selimbarului, administrata de SC Apa Canal Sibiu SA, conform avizului
de amplasament PUZ nr, 24435/10.10.2022;

- canalizare apelor uzate menejere: apele uzate menajere se vor evacua in
colectorul menajer existent pe str. Selimbarului, conform avizului de
amplasament PUZ nr. 24435/10.10.2022, emis de SC Apd Canal Sibiu SA;

- apele uzate tehnologice: apele uzate provenite din spalarea autoturismelor, din
spatiile de service auto si vopsitorie auto se vor preepura prin intermediul unui
separator de hidrocarburi;

- evacuarea apelor pluviale: apele pluviale conventional curate vor fi dirijate spre
spatiile verzi; apele pluviale provenite de pe platformele carosabile $1 de pe
suprafata parcarilor vor fi colectate prin rigole metalice si dirijate citre un
separator de produse petroliere, agrementat tehnic, cu filtru coalescent, clasa 1. cu
Q=50 I/s; efluentul separatorului se¢ va evacua in rigola de scurgere a liniei CF
Sibiu-Cisnadie, care are ca emisar, cursul de apa Cisnadie;

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe,

inclusiv pe cele in care se integreaza sau care derivi din ele:

Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism nr. 199/03.03.202] s1 avizul de

oportunitate de cditre Primiria Orasului Cisnadie;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile: categoria functionald

propusd pe terenul reglementat - UTR M2 — Zond mixti, activititi productive —
servicili. Planul integreaza considerentele de mediu in perspectiva promovarii
dezvoltarii durabile,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: teren cu folosinta

actuala — curti constructii, destinatia — M2-zona mixta activitati productive-servicii,

stabilita prin P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015.

Se apreciazi faptul cid impactul asupra mediului este redus; se are in vedere

refacerea zonelor afectate de viitoarele lucrdri i asigurarea relatiei armonioase intre

cadrul natural $i cel construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale §i

comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU )

Str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360 S PENTRY, &
e-mail: office@apmsb.anpm.ro: Tel. 0269.422653; 0743.037012; Fax. 0269.444 148; fRorectiy <)
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) Eﬂiﬁfﬁﬁk NBTD, L4




3. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe
perioada de executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sidndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor): conform notificirii asistentd de specialitate de sandtate publica nr.
717/30.09.2022 emisa de Directia de Sandtate Publica a Judetului Sibiu, planul este
in conformitate cu conditiile de igiend § sdnatate publicd prevazute de
reglementirile sanitare in vigoare, cu respectarea cerintelor impuse prin notificare;
¢) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este
cazul:

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea condiiilor impuse prin avizele obtinute de la celelalte autoritati;

- respectarea cerinfelor impuse prin notificarea asistenta de specialitate de sanatate
publicd nr. 717/30.09.2022 emisd de Directia de Sanitate Publicd a Judetului
Sibiu:

- respectarea avizului de amplasament PUZ nr. 24435/10.10.2022 emis de SC Apa
Canal Sibiu SA;

- respectarea avizului de gospodarire a apelor nr. SB 03 din 11.01.2023, emisa de
Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia Bazinala de Apa Olt,
Administratia Nationala “Apele Roméne™,

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media
(publicatii ziar: 07.10.2022. 10.10.2022): anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 09.02.2023 si pe site-ul A.P.M.
Sibiu in data de 10.02.2023.
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile
ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare originale, fiecare aviand un
numir de 5 (cinci) pagini, semnate si gtampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveaza la A.P.M. Sibiu.
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