Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Ne, [04%2 [ ¢6.06. %003
Referitor dosar nr. 9332/3299/17.05.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 52 din 06.06.2023

Ca urmare a notificirii adresate de D.O.T. RESIDENCE IMOB S.R.L. din sat
Vestem, comuna Selimbar, nr. 526, judetul Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal
_ Parcelare in vederea construirii de locuinte individuale in regim izolat, cuplat
si insiruit D+P+E+M sau D+P+E+Er si spatii servicii comert, imprejmuire,
dezmembrare teren si bransamente ufilititi, propus a fi implementat in sat
Vestem, comuna Selimbir, CF: 1102639, CF: 102639, judetul Sibiu, inregistrata la
A_P.M. Sibiu cu nr. 9332/17.05.2022, si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
4086/02.03.2023 Bilant de mediu nivel I cu elemente de nivel II §i nr. 8397 din
03.05.2023, in baza:

. H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarca Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

-~ O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

_ HG. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

- Ordinul nr. 184 din 21 septembrie 1997 pentru aprobarea Procedurii de realizare
a bilanturilor de mediu.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

_ ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice reprezentante in cadrul sedintelor

Comitetului Special Constituit din data de 08.06.2022, 29.03.2023 si 17.05.2023;
- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.

nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri §i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
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Planul Urbanistic Zonal - Parcelare in vederea construirii de locuinte
individuale in regim izolat, cuplat si insiruit D+P+E+M sau D+P+E+Er si spatii
servicii comert, imprejmuire, dezmembrare teren si bransamente utilititi,
propus a fi implementat in sat Vestem, comuna Selimbir, CF: 1102639, CF:
102639, judetul Sibiu, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare
adecvata §i se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitali viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:
Terenul studiat este situat in intravilan comuna Selimbar, sat Vestem, judetul Sibiu,
la o distanta de aproximativ 0,38 km de centrul de comund si la aproximativ 10 km
de centrul municipiului Sibiu, Parcela este situatd in partea de Nord-Est a satului
Vestem, la limita intravilanului construit,
Parcela care a generat PUZ a fost anterior wtilizata pentru ferma zootehnici de
crestere bovine pentru carne conform informatiilor furnizate de titular,
In prezent, terenul care a generat documentatia PUZ este ocupat de:
- corp constructii de locuinte de serviciu— 278 mp:
- ruinele a 2 fanare (dezafectate) cu structurd metalicd, unul fard si unul cu
invelitoare din pldci ondulate de azbociment, fiecare cu o suprafata de circa
670 mp, amplasate in zona de Nord-Vest a parcelei:
- ruinele fundatiilor 5i a platformelor din beton ale fostelor clddiri zootehnice,
constrictiile sunt complet demolate.
Conform inscrisurilor din CF, in teren este inregistratd doar o singurd constructie
identificatd cu 102639-C1 si cu SC=278 mp, aceea care a avur destinatia de
locuinte de serviciu.
Scopul parceldrii este pentru construire de locuinte si spatii servicii comert. lucréiri
care implica schimbarea folosintei actuale a terenului_de la “zona unititi
industriale/unitati agricole” la zond pentru "locuinte individuale in regim izolat
cuplat si insiruit S/D+P+E/M/ER si spatii comert”. Parcela care a generat PUZ
constituite amplasamentul unei foste ferme zootehnice pentru hovine.
Vecinatatile:
-1a Nord si Nord-Est - teren liber, culturi agricole, pasune;
-la Nord — la cca. 120 m este zona rezidentiald Vestem;
-1a Sud-Est — str. Podului cu anexe agricole;
-la Sud, Sud-Vest si Vest — zona rezidentiald Vestem.
Planul urbanistic zonal are ca scop schimbarea functiunii actuale. cea de unititi
agricole, in cea de zona de locuinte individuale si spatii comerciale s1 de servicii. Se
doreste realizarea unui numir de 27 de parcele pentru locuinte individuale cu regim
mic de indltime, o parceld dedicatd activitatilor comerciale si de servicii, pe care
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urmeaza sa fie amenajat §i un spafiu de joaca, precum si asigurarea circulatiilor
necesare accesului in interiorul perimetrului reglementat. Pe amplasamentul
generator al PUZ — ulw, identificat prin CF: 102639, cu suprafata de 21 314 mp, se
afld o cladarie a fostei ferme in stare avansata de degradare, care este scoasi din uz
de o perioada indelungata de timp.

Prin plan se doreste viabilizarca terenului prin realizarea unui cartier de locuinte
individuale cu regim mic de indltime, cu dotdri complementare si dezvoltarea
functiunilor

Bilantul teritorial studiat prin PUZ:

Suprafata parcela generatoare P.U.Z =21 314 mp:

P.O.T. maxim locuinte = 30%

C.U.T. maxim locuinte = 0,9

Spatii verzi - minim locuinte = 35%

P.O.T. maxim servicii si comert = 40%

C.U.T. maxim servicii $1 comert = 1

Spatu verzi - minim servicii si comert = 20%

H. max la streasina = 7 m, fata de cota terenului

H. max la coama = 10 m, fata de cota terenului

Regim maxim de indl{ime permis: S/D+P+E/M/ER

Bilantul teritorial propus:

Nr. Suprafata Nr. Suprafatd | Procent
Zone functionale loturil | existenti | loturi | propusid %
(mp) (mp)

Unitafi industriale/agricole I 21.314 0 0,0 0,0
Constructii locuinge individuale 27 4 652,1 30
Spatii verzi in interiorul parcelelor de locuinge 6 202,8 40
Platforme/circulafii pietonale/carosabile in interiorul parcelelor de 4 652.1 30
locuinge

Total zona locuinge individuale 15 507 100
Constructii servicii i comer | / 472 40
Spatii verzi in interiorul parcelei servicii si comery 236 20
Platforme/circulafii pietonale/carosabile in interiorul parcelei 472 40
servicii §i comerf
Total zona servicii 5i comert 1180 100
Circulatii pietonale/carosabile publice (se vor ceda 1 4.627 22% din
U.AT.) parcela
initiala
TOTAL DUPA CEDARE 16 687

Conform prevederilor Avizului de gospodarire a apelor nr. SB 47/05.04.2023, emis

de Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu,

- alimentarea cu apa in scop potabil si igienico — sanitar se propune a se face din
sursa subterana, acesta solutie este acceptata provizoriu, urmand ca la extinderea
retelelor de alimentare cu apa bransarea va f1 obligatorie;

- pentru preluarea apelor uzate menajere se propune montarca pentru fiecare

—imobil/parceld, a unuwi bazin vidanjabil etans dimensionat corespunzitor,
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Vidanjarea se realizeazi numai de catre firme specializate in acest sens, acesta
solutie este acceptatd provizoriu, urmand ca la extinderea retelelor de canalizare,
racordarea va fi obligatorie:

- apele pluviale posibil impurificate cu hidrocarburi colectate de pe suprafata
arcirile aferente spatiului comercial vor fi evacuate in rigola stradald/sant.
Inainte de a fi evacuate apele pluviale vor fi preepurate prin intermediul unui
separator de hidrocarburi, clasa 1. Apele pluviale conventional curate se vor dirija
spre zonele verzi.

Pentru asigurarea accesului la noile parcele s¢ propune realizarea unei circulatii

principale, pe directia nord — sud, cu o latime de 9,40 metri, cu doud sensuri

carosabile, fiecare de 3.50 metri. Trotuarele vor avea o |itime de 1,20 metri fiecare.

Pe latura estica se va realiza o circulatie cu sens unic, cu 0 litime de 5,00 metri, cu o

banda carosabila de 3.80 metri si trotuar de 1,20 metri.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,

inclusiv pe cele in care se integreazi sau carc deriva din ele:

Pentru realizarea planului s-a obtinut Avizul de oportunitate nr. 30821 din

17.06.2021 de cétre Primdria comunei Selimbar;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

— planul creeazi cadru pentru construirea de locuinte s1 spatii comerciale;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Concluziile Bilantului de mediu de nivel L, cu elemente de nivel 11, intocmit de dr.

ecolog Miclausu Camelia in colaborare cu S.C. Eco Terra S.R.L.:

_ avénd in vedere situatia existentd in perimetrul studiat si rezultatele analizelor de
sol, considerim ca terenul se preteazi pentru conversia zonei functionale din -
unitati agricole, in locuinte individuale si spatii comerciale si de servicii;

_ rezultatele analizelor din cele 30 de probe analizate in perimetrul foster ferme
zootehnice, pentru care s¢ propune conversia zonei din — unitdti agricole, in
functiuni mixte — locuire §i unitati agricole, au aratat ca este posibila aceastd
reglementare.

Lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu, se are in vedere refacerea

sonelor afectate de viitoarele lucréri si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul

natural si cel construit;

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale §1

comunitare de mediu; planul respectd legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe

perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
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d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): se vor respecta recomandarile prevazute in notificarea asistenta de
specialitate de sanatate publica nr. 439/05.07.2022, emisa de Directia de Sanatate
Publica a Judetului Sibiu;
¢) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficé si marimea populatiei potential
afectate): local la nivelul amplasamentului;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de;

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul:

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este

cazul:

(1i1) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- in scopul mentinerii starii actuale de calitate a mediului $1 pentru diminuarea
impactului potential ca urmare a implementirii PUZ, se impune respectarca
masurilor identificate in Bilantul de mediu de nivel 1 cu elemente de nivel 11

Titularul este obligat ca:

- in situafia in care in timpul dezafectarii structurilor din ferma se vor identifica
structuri subterane de stocare (de ex. pentru ape uzate, combustibili etc.) care
au potential de a contamina solul §i apele subterane, se va identifica natura
continutului acestora prin analize de laborator;

- continutul eventualelor structuri de stocare se va elimina sau valorifica, dupa
caz, iar dezafectarea se va realiza doar dupd golirea lor, cu luarea tuturor
masurilor necesare pentru prevenirea contamindarii mediului, a manifestarii
unor riscuri §i de protectie a sandtatii angajatilor din santier.

La dezafectarea pldcilor ondulate din azbociment, proprietarul trebuie:

- §a preving poluarea mediului cu azbest,

- sd previna imprastierea prafului la dezafectarea, transportul §i depozitarea
materialelor de constructii cu confinut de azbest;

- sda asigure depozitarea pe suprafefe etanse si acoperirea corespunzdtoare a
deseurilor cu continut de azbest, dupd dezafectarea acestora gi  inainte de
ridicarea de catre o societate autorizatd,

- sd prezinte autoritdfii de mediu actele privind preluarea si trasabilitatea
deseurilor cu continut de asbest.;

Titularul este obligat:

- sd contacteze o societate autorizatd pentru ridicarea tuturor categoriilor de
deseuri generate prin demolare;

- sd estimeze cantitdtile de deseuri din demoldri generate in perimetru;

- 5d detind avizele si formularele de incdrcare pentru toate categoriile de deseuri

generate prin demolare;
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- s wrmdreasca trasabilitatea tuturor categoriilor de desewri generate prin
demolare;

- in situatia in care se identifica deseuri care nu pot fi clasificate conform Deciziei
Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de
stabilive a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului, se vor efectua analize fizico-chimice si se vor
valorifica/elimina conform codului de degeu indicat de laborator; se vor mentine
documentele privind trasabilitatea.

- respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute de la celelalte autoritati;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se vor respecta normele de igiena §i recomandarile privind mediul de viata al
populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119/2014, cu
modificirile si completarile ulterioare.

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media
(publicatii ziar: 10.05.2022 si 13.05.2022): anunful deciziei etapei de incadrare a
fost publicat in mass media de titular — ziar Tribuna din 22.05.2023 si pe site-ul
A.P.M. Sibiu in data de 18.05.2023.

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile §i completrile
ulterioare.

Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un
numir de 6 (sase) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveaza la A.P.M. Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU
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