Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nt /387 1E0F 2023
Referitor dosar 6146/1901/28.03.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 65 din 17.07.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC OPTIMAGRUP INVESTMENT SRL, cu

sediul 1n comuna Sibiu, str. Calea Dumbrivii, nr. 40, et.3, ap. 12, judet Sibiu,

privind Planul Urbanistic Zonal —“In baza avizului de oportunitate pentru zoni
de urbanizare — locuinte cu regim mediu de inil{ime i zond mixtd cu cregterea
indicatorilor conform Legii nr. 350/2001” propus a fi amplasat in Sibiu, str. Zona

Calea Surii Mici, fn, CF 125341, 125311, judetul Sibiu, inregistratd la A.P.M.

Sibiu cu nr. 6146/28.03.2023 si completirile ulterioare, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

-  O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice reprezentante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 28.06.2023;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal —“In baza avizului de oportunitate pentru zoni de

urbanizare — locuinte cu regim mediu de inilfime si zond mixtd cu cregterea

indicatorilor conform Legii nr. 350/2001” propus a fi amplasat in Sibiu, str. Zona
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Calea Surii Mici, fn, CF 125341, 125311, necesitd evaluare de mediu si urmeaza
a se supune procedurii de adoptare cu aviz de mediu.
Justificarea prezentei decizit:

1. Caracteristicile planului cu privire, in, special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul creeaza cadrul pentru dezvoltarea unor proiecte si activitéti viitoare care, prin
efectul lor individual sau cumulat, pot avea un efect semnificativ asupra factorilor
de mediu. Terenul care a generat planul urbanistic se afla in municipiul Sibiu, Calea
Surii Mici, cu folosinta actuald — teren arabil, incadrat in intravilan, aflat in
proprietatea Tekeser Hans Martin i Tekeser Ute Sofia, cu suprafata totald supusa
reglementérii de 101755,8 mp. Zone functionale propuse:

- locuire 55,2%;

- activitati mixte 34,2%;

- institufii si servicii 6,3%;

- circulatii rutiere, pietonale 4,3%.
Se propune construirea a aprox. 1242 de apartamente, peste 1900 locuri de parcare.
Scopul Planului Urbanistic Zonal este de a pune la dispozitia initiatorului, a
autoritatilor locale, a avizatorilor o metodologie unitard $i concreta in vederea
identificarii gi delimitarii terenurilor destinate construirii unor obiective precum si
stabilirea conditiilor de utilizare. Conform PUG Sibiu zona este incadratd in 2
subzone cu destinatia UM — zond de urbanizare — zond mixtd si UL3 — zona de
urbanizare — locuinte cu regim mediu de inaltime.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: da, PUG, etc. necesita
evaluare. Pentru plan, au fost emise: certificat de urbanism si Avizul de
oportunitate nr. 21 din 17.10.2022 ;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Corelarea planificdrii de amenajare a teritoriului si urbanism cu cea de mediu
reprezintd una din modalititile de implementare a principiilor si a elementelor
strategice, o evaluare corespunzatoare a integrarii acestora fiind necesar3;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- marimea, natura §i amplasamentul acestuia;

- cresterea densitdtii populatiei in zona, intensificarea traficului auto si implicit
cresterea nivelului de zgomot;

- necesitatea credrii de retele stradale noi care sd deserveascd optim toate
functiunile previzute pentru aceste zone; propunerea privind realizarea unei
infrastructuri rutiere adecvatd in zona, cu asigurarea necesarului de locuri de
parcare, trebuie si asigure protectia corespunzatoare a factorilor de mediu;

- asigurarea suprafetelor destinate spatiilor verzi pentru imbunétatirea calitatii
factorilor de mediu;
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- necesitatea asigurdrii retelelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare,
care sa permitd deservirea tuturor functiunilor previzute;
- necesitatea realizarii sistemelor edilitare pentru colectarea, dirijarea si evacuarea
apelor pluviale;
- asigurarea protectiei calitdtii apelor de suprafatd, subterane, a solului si
subsolului;
- gestionarea deseurilor in acord cu planurile si strategiile probate la nivel
national, regional si judetean;
- respectarea sdndtitii populatiei;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:
Planul Urbanistic Zonal propus va trebui sd asigure respectarea angajamentelor
asumate de Roménia prin planurile de implementare a directivelor comunitare,
transpuse in legislatia nationala. Se impune evaluarea prevederilor planului in raport
cu aceste cerinte.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: necesita evaluare;
b) natura cumulativd a efectelor: planul creeazd cadrul pentru dezvoltarea unor
proiecte §i activitafi viitoare care, prin efectul lor individual sau cumulat, pot avea
efect semnificativ asupra mediului - necesitd evaluare;
c) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) niscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): necesita evaluare;
€) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): necesita evaluare, intrucét planul determini utilizarea unei suprafete mari
la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
— necesitd evaluare;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
Din punct de vedere al efectelor asupra factorilor de mediu, planul propus poate
avea un potential efect semnificativ.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizati de titular in mass media
(publicatii ziar: 31.05.2023, 06.06.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 04.07.2023 si pe site-ul A.P.M.
Sibiu Tn data de 28.06.2023,
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Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare cu aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile

ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisé in 3 (trei) exemplare originale, fiecare aviand un
numar de 4 (patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex.
se arhiveaza la A.P.M. Sibiu.
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