Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. (R o S (VA T2
Referitor dosar 13534/5049/21.07.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 94 din 13.11.2023

Ca urmare a notificarii adresate de BIG BANG CITY SRL, cu sediul in
judetul Sibiu, municipiul Sibiu str. Magheranului, nr. 2A, privind Planul
Urbanistic Zonal — ,,Zona de urbanizare — construire locuinte cu regim maxim
de inalfime S+P+2+M/R, S+D+P+E+M/R, CUT 1,05, propus a se implementa in
judetul Sibiu, municipiul Sibiu, intravilan, zona strizii General Grigore Bastan,
CF 101161, nr. cad 101161, inregistrati la A.P.M. Sibiu cu nr. 13534/21.07.2023,
in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarca Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatid cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice reprezentante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 01.11.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — ,,Zoni de urbanizare — construire locuinte cu regim
maxim de inalfime S+P+2+M/R, S+D+P+E+M/R, CUT 1,05”, propus a se
implementa in judeful Sibiu, municipiul Sibiu, intravilan, zona striizii General
Grigore Bastan, CF 101161, nr. cad 101161.
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Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul urbanistic zonal propune construirea de locuinte colective, individuale si
cuplate cu regim de indltime S+P+2+M/R, S+D+P+E+M/R, CUT 1 ,05, dezlipire,
dezmembrare, bransamente, in intravilanul municipiului Sibiu, in zona strazil
General Grigore Bastan, pe terenul generator de PUZ, inscris in CF Sibiu nr.
101161, nr. cad 101161, suprafata terenului conform extrasului CF este de 26700
mp, suprafata masurata este de 26605 mp.
Zona studiata si delimitata prin avizul de oportunitate, ca zona de reglementare prin
PUZ ecste formatd din 1 parceld proprietate privata si doud parcele DE2850
proprietatea Domeniului Public.
Conform avizului de oportunitate nr. 10 din 13.05.2022, suprafata ce va fi
reglementati prin PUZ, conform UTR UL3, s-a marit cu urmatoarele parcele:

Nr.CF | Nr.top | Suprafata Suprafata Proprietar Calitatea
conform CF | masurata
mp mp
101161 | 101161 26700 26605 Big Bang City | Parcela gen. PUZ
UTR P - 9446 Domeniul Public
DE2850 787 787 | Domeniul Public [
Total 27487 36838

Suprafata totala conform extrasului CF este de 27487 mp, suprafata totala masurata
aferentd reglementirilor propuse prin PUZ este de 36838 mp. Conform P.U.G.
terenurile studiate se incadreaza in UTR UL1 — locuinte cu regim redus de inédltime
S+P+1+M/S+P+14R/S+D+P+M/ S+D+P+R si conform avizului de oportunitate nr.
10 din 13.05.2022 se propune reincadrarea zonei studiate in UTR UL3 — zona de
urbanizare locuinte cu regim mediu de inaltime S+P+2+M/S+P+2+R/
S+D+P+E+M/S+D+P+E+R. Planul are ca obiect realizarea 1in intravilanul
municipiul Sibiu, in partea de nord, zona str. G-ral Grigore Bastan, pe terenul
generator PUZ si anume CF 101161 — UTR UL3 a 16 locuinte colective, iar pentru
parcela care se afld in administratia Domeniului Public — UTR P — se propune
realizarea unei zone verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora.

Bilantul teritorial se prezinta astfel:

Bilant teritorial UTR UL3
Teritoriul aferent Suprafata (ha) Procent %
Zona construitd UL3 0.7981 30.00 %
Carosabil UL3 0.5180 19.47 %
Pietonal UL3 0.1600 6.01 %
Zona verde (liberda) UL3 0.5321 20.00 %
Spatii libere de folosintd comuna UL3 0.6523 24.52 %
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Total general UTR UL3 2.6605 | 100 %
POT rezultat 30,00 % POT maxim admis 30%
CUT rezultat 1.05 CUT maxim admis 1.05
Bilant teritorial UTR P

Teritoriul aferent Suprafata (ha) Procent %
Zona construitd UTR P 0.0000 0.00 %
Carosabil UTR P 0.0000 0.00 %
Pietonal UTR P 0.0000 0.00 %
Zona verde (libera) UTR P 1.0233 100.00 %
Spatii libere de folosintd comuna UTR P 0.0000 0.00 %
Total general UTR P 1.0233 100 %
POT rezultat 0,00 % POT maxim admis 0.00%
CUT rezultat 0.00 CUT maxim admis 0.00
Total zona studiata = 3.6838 ha
UTR UL3 + UTR P

Total locuri de parcare propuse (subterane si supraterane) = 354 locuri de parcare —

236 apartamente/1.5 locuri de parcare apartament.

Pe parcela generatoare de PUZ se propune realizarea unui parc in centrul incintei de

locuinte colective propuse.

In prezent accesul pe parcela se poate face de pe drumul de exploatare DE 2646 si

de pe un pod existent peste canalul CN 2852.

Modernizarea circulatiei — propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din

zona studiatd prin documentatie presupune alinierea parcelelor propuse la trama

stradala existenta, si anume continuarea strazii G-ral Grigore Bastan si largirea
drumului de exploatare DE 2850 la o ampriza totald de 10,00 m. Este previzuta sl
modernizarea strazii G-ral Grigore Bastan prin profil de strada tip III A, strada
colectoare, cu 0 amprizéd de 17,00 m. Pe latura nordica a parcelei generatoare a PUZ
este drumul de exploatare DE 2850, avand la momentul actual o ampriza de

aproximativ 3.90 m cu doud sensuri si cite o banda pe fiecare sens, reprezintd o

strada insuficientd ca marime. Se propune realizarea unui drum cu ampriza de 10,00

m, cu doua sensuri si cate o banda pe fiecare sens flancat de trotuare. La limita de

vest a amplasamentului studiat — drumul de exploatare DE 2646 existent — drum

aflat n extravilan, strada de legatura din cartierul Tineretului si cartierul Veteranii
de Razboi.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. SB 60 din 16.05.2022, de citre

Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia Bazinala de Apa Olt,

Administratia Nationala “Apele Romane”, sunt previzute urmatoarele:

- conform avizului de amplasament PUZ nr. 28951/28.12.2021 emis de SC Api
Canal Sibiu SA, Biroul Tehnic, se va extinde reteaua de alimentare cu apa
existentd din cadrul strazii Drumul Ocnei pana in cadrul strizii G-ral Grigore
Bastan.
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- evacuarea apelor uzate — se vor executa retele de canalizare menajera
gravitationald care vor colecta apele menajere de la imobilele propuse si le vor
evacua in retelele de canalizare limitrofe amplasamentului.

- sistemul de canalizare pluviald cuprinde executia unui sistem dec canalizare
reprezentat de guri de scurgere si de retea de canalizare pluviala gravitationala cu
camine de vizitare aferente si evacuare prin guri de vérsare in canalul ANIF
Jimitrof amplasamentului, conform avizului tehnic ANIF pentru PUZ nr. 53 din
04.04.2022. Inainte de evacuarea in canalul de desecare gravitationald Cristian-
Sibiu-Sura Mare, administrat de ANIF — FIF Sibiu, apele pluviale vor fi trecute
prin separatoare de produse petroliere.

Pentru plan s-a obtinut aviz de amplasare in parcela nr. 1171/21/SU-SB din

01.11.2021 eliberat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru

Croitoru” al Judetului Sibiu.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri s programe,

inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism de catre Primaria Municipiului

Sibiu; avizul de oportunitate a elaborarii Planului Urbanistic Zonal nr. 10 din

13.05.2022 de catre Primaria Municipiului Sibiu;,

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Planul propus creeazi cadrul pentru realizareca de locuinte cu regim mediu de

indltime, pe terenul situat in intravilanul municipiului Sibiu, in zona strazii General

Grigore Bastan, precum si dezvoltarea echiparii tehnico — edilitare in zona;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Se apreciaza faptul ci impactul asupra mediului este redus; se are in vedere

asigurarea relatici armonioase intre cadrul natural si cel construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si

comunitare de mediu: planul respectd legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe

perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita

accidentelor): pentru plan a fost emisd Notificare — Asistentd de Specialitate de

Sanatate Publica nr. 218/07.04.2022, emisa de catre Directia de Sanatate Publica a

Judetului Sibiu, conform céreia pentru conformarea proiectului la normele de igiena

si sandtate publica, cuprinse in Ord. MS nr. 119/2014, se vor respecta recomandarile

prevazute in aceasta;

¢) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
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f) valoarea i vulnerabilitatea arcalului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului - nu este
cazul;

(111) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.
Conditiile de realizare a planului:
respectarca prevederilor planului aprobat;
respectarca conditiilor impuse prin avizele obtinute de la celelalte autoritati;
respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
claborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatd de titular in mass media
(publicatii ziar: 13.07.2023, 17.07.2023); anuntul deciziei etapel de incadrare a fost
publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 02.11.2023 si pe site-ul A.P.M.
Sibiu 1n data de 02.11.2023.

Prezenta decizic poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Planul urmeaza si fie supus procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avind un
numar de 5 (cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveaza la A.P.M. Sibiu.
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