Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. o/ ORF [ F M. 0K
Referitor dosar 17362/6960/29.09.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 98 din 27.11.2023

Ca urmare a notificarii adresate de RATIU REMUS din judetul Sibiu,
municipiul Sibiu, str. Argesului nr. 6, judetul Sibiu, privind Planul Urbanistic
Zonal — Reparcelare teren si construire locuinte individuale, extindere retele si
bransamente utilititi, in oras Cisnadie, localitatea Cisnddioara, str. Pinului, FN,
CF nr. 108585, 113188, 113189, 113791, 113792, 113793, 113794, nr. top 108585,
113188, 113189, 113791, 113792, 113793, 113794, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu
nr. 17362/29.09.2023, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultarii autoritdfilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 11.10.2023 si 08.11.2023;

- 1n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Reparcelare teren si construire locuinte individuale,
extindere retele si bransamente utilitati, in oras Cisnadie, localitatea
Cisnadioara, str. Pinului, FN, CF nr. 108585, 113188, 113189, 113791, 113792,
113793, 113794, nr. top 108585, 113188, 113189, 113791, 113792, 113793,
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113794, nu necesiti evaluare de mediu si se va supune adoptirii fira aviz de
mediu.

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Amplasamentul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este situat in
intravilanul localitatii Cisnadioara, str. Pinului, FN, conform CF nr. 108585,
113188, 113189, 113791, 113792, 113793, 113794, judetul Sibiu. Terenurile au
categoria de folosintd — livada si destinatia L2 — subzona locuintelor individuale si
colective mici, conform certificatului de urbanism eliberat de Primdria Orasului
Cisnadie.
Suprafata totald a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de 8573 mp.
Prin realizarea prezentului PUZ se intentioneaza crearea premiselor unei investitii
imobiliare constdnd in realizarca de locuinte unifamiliale, impreund cu dotarile
conexe acestora.
Conform Regulamentului Local Urbanistic, aferent PUZ — Reparcelare teren si
construire locuinte individuale, extindere retele si bransamente utilitati, utilizarea
functionala cuprinde:
- utilizari permise: locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele

acestora;
- utilizari permise cu conditionari:
- unititi de cazare, alimentatie publicd si dotdri de agrement §i sport, cu
conditia ca terenul pe care se vor amplasa sa fie de minim 1800 mp,
- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar dacd sunt strict legate

de asigurarea utilitatilor in zona
Investitia prevdzuta ia in considerare largirea propusa pentru strada Dealului (pana
la profil de latime totala 8.6 m), prin PUG. Accesul pietonal si auto pentru viitoarele
constructii/parcele se va asigura din strada Pinului, prin intermediul unei céi de
circulatie pietonala si auto private nou propusa in interiorul terenului.
Bilantul teritorial se prezinta astfel:

Bilant teritorial UTR L2 — locuinte unifamiliale Suprafata %
Suprafata teren reglementat, din care 8573.0 mp | 100.00 %
Suprafata drum est De2485/18 (/22) 218.0 mp 2.54 %
Suprafata drum vest De2491/2/1/2 445.0 mp 5.19 %
Suprafata teren BIN — IE 108585 49100 mp | 57.27 %
Suprafata teren RR — IE 113189 749.0 mp 8.74 %
Suprafata teren RR —1E 113792 386.0 mp 4.50 %
Suprafata teren RR — 1E 113791 365.0 mp 4.26 %
Suprafata teren FD —1E 113188 751.0 mp 8.76 %
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Suprafata teren FD — IE 113794 384.0 mp 4.48 %

Suprafata teren FD —IE 113793 365.0 mp 4.26 %
Suprafata teren prop. priv. PUZ, din care 79100 mp | 92.27 %
Suprafata teren alocat pentru circ. publice 222.0 mp 259 %
Suprafata teren alocat pentru alee acces 5 m 846.0 mp 9.87 %
Suprafata teren utilitati 14.0 mp 0.16 %
Suprafata teren curti constructii 6828.0mp | 79.65 %
Rezulta:

Suprafata circulatii 1731.0 mp | 20.19 %
Suprafata teren C.C. 6828.0mp |  79.65 %
Suprafata teren asig utilitti comune/stabilizare dr. 14.0 mp 0.16 %

Suprafete max./min. pt teren C.C.

Suprafata teren C.C. (max. 6 locuinte/6 loturi) 6828.0 mp | 100.00 %
Suprafata construita max/POT max. 1707.0 mp | 25.00 %
Suprafata desfasurata max/CUT max. 3414.0 mp 0.50 %
Suprafata verde minim 2389.8 mp | 35.00 %
Suprafata max. platforme dale/beton 2731.2mp | 40.00 %

Coeficienti urbanistici propusi:

POT = 25,00 %

CUT=0,5
Regim de indltime admis: D+P+E; S+P+E, P+M.
Spatii verzi — minim 35 %.
Suprafata minima a loturilor pentru locuinte individuale trebuie sa fie min.1000 mp.
Locurile de parcare se vor asigura astfel:
- pentru case de locuit - in interiorul parcelei — minim 2 locuri de parcare;
- pentru celelalte functiuni permise:

- 1 loc de parcare la 150 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim 2

locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri.
Alimentarea cu apd se va asigura din surse proprii — put forat, urmand a se prevedea
posibilitatea racordarii la viitoarea retea de alimentare cu apa.
Canalizarea apelor uzate se va asigura prin surse proprii — ministatie de epurare si
bazin vidanjabil, urménd a se prevedea posibilitatea racordarii la viitoarea retea de
canalizare.
Pentru PUZ nu este necesara solicitarea si obtinerea avizului de gospodarirea apelor
conform punctului de vedere nr. 7342/MB din 23.10.2023 exprimat de Sistemul de
Gospodarire a Apelor.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism de catre Priméria Orasului
Cisnadie; avizul de oportunitate a eclaborarii Planului Urbanistic Zonal nr.
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11673/09.06.2023 de catre Primaria Orasului Cisnadie; aviz de amplasare in parcela
nr. 70/23/SU-SB din 14.09.2023 emis de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenti “Cpt. Dumitru Croitoru”; aviz amplasament PUZ fara asigurarea utilitatilor
apa-canal nr. 22452/21.08.2023 emis de SC Apa Canal Sibiu SA.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Planul propus creeaza cadrul pentru realizarea de locuinte unifamiliale, impreuna cu
dotarile conexe acestora, in localitatea Cisnadioara;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: Terenurile au categoria
de folosintd livada si destinatia L2 — subzona locuintelor individuale si colective
mici, conform certificatului de urbanism eliberat de Primaria Orasului Cisnadie.
Se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus; se are in vedere
asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural $i cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationald i comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe
perioada de executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): conform punctului de vedere nr. SB-10993/29.08.2023 emis de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu, nu este necesard ecliberarea
Notificarii privind Asistenta de Specialitate de Sanétate Publica;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica i marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este
cazul;

(111) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute de la celelalte autoritati,

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea s1 administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
claborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatd de titular in mass media
(publicatii ziar: 20.09.2023, 25.09.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 14.11.2023 si pe site-ul A.P.M.
Sibiu in data de 09.11.2023.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare fiari aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un

numar de S (cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se
arhiveaza la A.P.M. Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU
l\
/ jﬂ -
(R,
p- SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ruxanda-l\/\[afria FLORIAN
N
"N
\
INTOCMIT,
consilief, Nicoleta CRISTEA
.. i (o
' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
i Str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;

e-mail: office@apmsb.anpm.ro; Tel. 0269.422653; 0743.037012
l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




