Ministernl Mediulni, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Referitor dosar nr. 13106/48%2/13.07.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 72 din 16.08.2023

Ca urmare a notificirii adresate de CASIAN DEVELOPMENT & REAL
ESTATE S.R.L., cu sediul social in municipiul Sibiu, str. Croitorilor, nr. 3,
judetul Sibiu, inregisiratd la A.P.M. Sibiu cu nr. 13106 din data 13,07.2023 51 a
completirilor cu ar. 13408 din data de 19.07.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului 5i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG wnr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile i completdrile ulterioare,

- HG nr. 1076/2004 privind siabilivea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri 51 programe, cu modificdrile 5i completdrile uiterinare;

- Ordinul 11772006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de medin pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultiiril autoritifilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 02,08.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexci or. 1 — Criterit
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe,

- in lipsa comentariilor motivate din partea publiculu: interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Initiat conform Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificirile §i completirile
ulterioare pentrn - Constrnire imobile de locninte cu dotiri aferente, spatii
comerciale, extindere retele edilitare si brangamente utilititi”, propus a fi
amplasat in comuna Selimbir, sat Selimbér, str. lon Ratiu, EN, CF: 110689, CF;
110691, CF: 110690, CF: 110688, CF: 110686, CF: 110685, CF: 110684, CF:
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110683, CF: 110682, CF; 110681, CF; 110680, CF: 110687, judetul Sibiu, nu are

efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectnarea

evaluiarii de mediu,

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru prolecte si alte

activitdfi viitcare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, miarimea gi

conditiile de functionare, fie in privinta alocarni resurselor:

Terenul studiat, proprietate a beneficiarului, este situat in extravilanu!l localitatii

Selimbar, suprafata totald miasurata aferentd reglementarilor propuse prin PUZ este

de 9406 mp, avind categoria de folosinti actuald; arabil, conform extraselor CF a

certificatului de urbanism, gi avizului de oportunitate. Funcliunea propusd prin

prezentul PUZ va fi UTR zona locuinfelor colective, cu dotiri aferente — spatii

comerciale.

Vecinatati:

- l1a nord: zoni de locuinte colective P+2E;

-la est: str. Emil Cioran, locuinte individuale P+E+M si semicolective;

- la vest: locuinte individuale P+E;

-1a sud: strada Ton Ratiu.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune comasarea celor 12 parcele intr-o singurd

parceld st dezmembrarea parcelelor nou create, ficutd tocmal pentru a veni in

intAmpinarea cerintei locuitorilor pentru a se putea construi locuinte colective cu

dotari aferente g1 spatil comerciale, locuinte individuale, conform HCL insusire

raport informare §i consultarea populatiei din Hotdrdre nr. 87 din 12.04.2023

Selimbér, propune realizarca a 2 UTR-uri.

UTR 1 - Zona locuintelor colective P+2, cu dotdri aferente - spatii comercigle

(construirea a 4 imobile de locuinte colective, 3 unitifi de locuire colectiva a 12

apartamente, 1 unitate de locuire colectivi cu P comercial si 4 apartamentele cu

regim de indlfime P+2E).

UIR 2 Zona locuinte individuale cu regim redus de indlfime S+P+I1E/M

(construirea a 9 locuinte individuale cu carport/garaj cu regim mic de indliime

S+P+1E/M), conform HCL insugire raport informare §i consultarea populatiel

Hotérare nr. 87 din 12.04.2023 Selimbar si conform HCL nr. 78 din 20,04.2022

Selimbar gi realizarea unei infrastructyri in zoni {carosabil, pietonal).

Pe parcela identificata cu CF: 110680 s-a edificat locuintd colectivd cn parter

comercial, constructie existentd  conform  Autorizatiel de construire nr.

240/23.08.2018, iar pe parcele identificate cu CF: 110683, CF: 110684 s-au

edificat 2 unititi de locuinte colective a 12 apartamente conform Autorizatiei de

construtre nr. 240/23.08.2018 Selimbar.

- asigurarea accesului pe parcele din strizile noi propuse, in centextul zonei si a
legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestel zone;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri;
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- propunerea infrastructurii tehnice - edilitare in vederea realiziirii obiectului
propus, construire locuinge colective si spatii comerciale cu regim dc Inédlime
P+2 .- UTR 1, gi construirca de locuinte individuale cu regim redus de Indltime
S+P+1E/M -UTR 2, brangamente utilitéti;

- analiza situatiei existente si stabilirea indicaterilor urbanistici existen(i;

- modul specific de construire i raport cu functionarea zonei §i cu identitatea
arhitecturald a acestela;

- retragerile fati dc limitele laterale si posterioare ale parcelei conform PUG;

- reglementarea circuiatiilor si stabilirea traseelor retelelor edilitare In zond

- integrarea si armonizarea noti constructii in mediul construit;

- echiparea cu utilitafi edilitare.

Accesul se va realiza din strada Ton Ratiu, astfel:

stradé nou creatd paraleld cu strada Emil Cioran, latimea de 8,20 m (carosabil de

7,00 m si un trotuar de 1,20 m);

- stradi cu sens unic paraleld cu str. Emil Cioran, cu litimea de 5,20 m {carosabil
de 4,00 m si un trotuar de 1,20 m);

- stradi cu sens unic cu litimea de 6,20 m (carosabil de 5,00 m gi un trotuar de
1,20 m);

- stradd cu sens unic cu litimea de 6,40 m (carosabil de 5,00 m gi doud trotuare de
1,20 m fiecare).

Bllantul teﬂtarlal Zon btudlata situatie propusi:

_ “BILANT TERITORIAL
Terltnrml aferent © | - Suprafati (ha) - %

Zona construitd propusa 0,3292 3500
Carosabil 0,2850 30,29
Pietonal 0,0913 6,71

Zona verde 0,2351 _ 25
Total zond studiatd (},9406

Se vor ceda domeniului public — 75,57 mp.
POT maxim admis — 35,00%
CUT maxim admis — 1,4.
Regimul de iniltime maxim — P+2E (trei niveluri supraterane).
Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata terenulut constrbil, se va
planta un arbore la fiecare patru locuri de parcare, se vor asigura locuri de joacd,
conform legislatiei in vigoare. Se vor asigura 1,5 locuri parcare pe fiecare unitate
locativd si locurl de parcare pentru vizitatori, iar pentru unititile comerciale cu
functiunea servicil/comert/birouri se vor asigura locuri de parcare dupd cum
urmeaza:
- péna la 50 mp suprafatd desfasurati, minim 2 locuti de parcare exterioare,
- pénd la 100 mp suprafatd desfasuratd, minim 4 locurl de parcare exterioare,
- peste la 100 mp suprafatd desfisuratd, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare

50 mp.
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Utilitatile vor fi asigurate prin extinderea refelele tehnico - edilitare existente in
zond — energie electricd, gaze naturale, alimentarea cu apd si canalizarea. Pentru
prezentul PUZ s-a emis avizul de amplasament favorabil nr. 10118/07.06.2017 de
cétre operatorul regional de api g1 apd uzatd — S.C. Apd Canal Sibiu S.A
Retragerile edificahil, alinieri in raport cu limitele parcelelor se vor realiza
conform Avizului de oportunitate nr, 32158 din 17,06.2022.
Se previd platforme pentru colectarea selectiva a degeurilor, care vor fi ridicate de
f[irme specializate, in baza unor contracte.
Pentru acest plan s-a emis punctul de vedere de citre Sistemul de Gospodarire a
Apelor Sibi, Avizul de amplasare In parcela nr. 1210/22/SU-SB din 29.08.2022,
emis de catre Inspectoratui pentru Silvatii de Urgentd "Cpt. Dumitru Croitoru™ al
judetululr Sibiu, Notificare asistentdi de specialitate de sdndtate publicd nr.
549/24.08.2022, emisa de Directia de Sandtate Publicd a judefului Sibiu, Aviz nr.
180/2018, emis de catre Ministerul Culturli i Tdentitdtii Nationale — Directia
Patrimorniu Cultural.
b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planurn si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea
inifierit Planulwt Urbanistic Zonal s-a emis certificat de urbanism si Aviz de
oportunitate nr. 32158 din 17.06.2022, de citre Primaria comunei Selimbdr;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile;
- stabilirea regimului de aliniere al constructiilor propuse;
- rezolvarea circulafiel §i a acceselor carosabile, dezvoltarea unor noi ¢ii de acces;
- echiparea cu utilitdf edilitare;
- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
- stahilirea conditiilor de ocupare si utilizare a terenului P.O.T.; C.U.T., Hmax;
d} problemele de medm relevante pentru plan sau program: planul propus nu
conduce la probleme de mediu;
g) relevanta planului sau programului pentru implementarsa legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecti legislatia nationala si comunitari de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonef posibil a fi afectate cu privire, in
special, a:
a) probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitalea efectelor: nu este cazul;
b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;
¢} natura transfrontalierd a efectelor; nu este cazul;
d) riscul pentru sdnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): conform prevederilor notificdm nr. 549/24.08.2022, emisié de
Directia de Sénatate Publicd Sibiw;
g) marimea s1 spapalitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populafiei
potential afectate): planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

b) depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; nu este

cazul; -
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¢) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afld in sit

Natura 2000,

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiel de mediu in vigoare;

- respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism;

-respectarea legislatiel privind reglementarca i administrarea spafiillor verzi din
intravilanul localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- respectarca conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institugtile competente, conform legii;

-se vor respecta normele de igieng 51 recomandarile privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate cu Ordinul Ministrului  Sdnétatli nr. 1192014, cu
modificirile gi completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului Ja procedura de evalnare de
mediu/procedura de evaluare adecvata: elaborarea primei versiuni a planului a
fost mediatizati de titular in mass media (publicatii ziarul Tribuna din data de:
14.07.2023 g 19.07.2023); anuntu! deciziei etapei de incadrare a fost publicat in
mass media de titular (ziar §3.08.2023) si pe site-ul A.P.M. Sihiu in 02.08.2023.

Planul urmeazd s fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cn modificirile si completérile

ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisii in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avind un
numir de 5 (cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex.
se arhiveazi la A.P.M, Sibin,
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