MEMORIU DE PREZENTARE
conform ANEXA 5 la LEGEA 292/2018

I. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE BIROURI, CU REGIM DE INALTIME
P+2E+M, LOCURI DE PARCARE, IMPREJMUIRE SI RACORDURI/BRANSAMENTE

Il. Titular:

- numele: MARGIN DUMITRU SI MARGIN IOANA

- adresa postald: judetul SUCEAVA, comuna Ilisesti, satul Ilisesti, nr. 340
- numarul de telefon: +447539243127

- numele persoanelor de contact: MARGIN DUMITRU

= director/manager/administrator: MARGIN DUMITRU
= responsabil pentru protectia mediului: MARGIN DUMITRU

I11. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) unrezumat al proiectului:

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborati de beneficiar, dar s-a tinut cont,
de asemenea, de particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al orientarii
fata de punctele cardinale, al conditiilor stabilite prin documentatiile de urbanism in ceea ce
priveste regimul de aliniere si de Tnaltime, al asigurarii numarului necesar de locuri de
parcare, al conditiilor impuse prin certificatul de urbanism si, nu in ultimul rand, din punct
vedere al volumilui, al aspectului arhitectural si al finisajelor propuse.

Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Suceava, pe b-dul George Enescu, compus din
suprafata de 250 mp, identic nu nr. cadastral 37414, inscris in C.F. nr. 37414 este proprietatea
sotilor MARGIN DUMITRU si MARGIN IONANA, conform contractului de vinzare nr.
1554 din 22/05/2018. Folosinta actuald a imobilului conform extrasului de carte funciara
pentru informare este de curti constructii si arabil.

Vecinatati: la N-V: nr. cad. 42004 — domeniu privat Mun. Suceava (dist. 1,00 m); la N-E: nr.
cad. 35157 — proprietar Statul Romaén si este dat in folosinta Parohiei Ortodoxe Trei Ierarhi
(dist. 2,05 m); la S-E: parcare (dist. 1,00 m); la S-V: cale de acces (dist. 1,00 m).

Destinatia stabilitd prin documentatii aprobate in zona (UTR 23 — conform PUG): zona
institutii si servicii publice, subzone alte categorii de servicii — zona mixta.
Terenul este liber de constructii.

Tema de proiectare prevede construirea unei cladiri de birouri cu urmitoarele caracteristici:
v'regim de iniltime P+2E+M (maxim admis prin cerintele din CU);
v cladirea are o forma rectangulari in plan cu dimensiunile 11,75 x 14,65 m;
v'suprafata construiti de 172,20 mp si suprafata desfasurati de 721,90 mp;
v'POTexistent = 0,00%, CUT existent = 0,00;
v'POT propus = 68,88% (POT maxim admis prin CU = 70%), CUT propus = 2,88;
v'H util = 2,60 m, H cornisa = + 9,45 m (de la cota terenului amenajat), H max. = +13,35 m
(de la cota terenului amenajat);

Pagina 1din7



v’ Accesul pietonal, cit si cel carosabil, se vor realiza dispre calea de acces existent de la S-
E;
v'S-a propus propus amenajarea a 4 locuri de parcare la parter, respectandu-se
cerinta din CU prin care se cerea amenjarea obligatory a locurilor de parcare in interiorul
proprietatii. La calculul necesar de locuri de parcare s-a tinut cont de art. 5.1.1 pct. a) si b)
din Hotararea Guvernului Nr. 525/1996 prin aprobarea regulamentului general de urbanism;
v'Noua constructie va cuprinde un numir de 11 birouri — 2 la parter (S constr. = cca.
35 mp fiecare ) si ciate 3 pe fiecare nivel (2 birouri cu S constr. de cca. 60 mp si unul cu S
constr. de cca. 38 mp);
v Sistemul constructiv este alcituit din cadre din beton armat pentru suprastructuri
si fundatii izolate legate intre ele prin grinzi de echilibrare;
v'Mansarda va fi tip mansarda frantuzeasci;
v Tmprejmuirea terenului se va realiza pe 3 laturi, modalitatea ei va varia in functie de
latura;
v Utilititile edilitare se asigurd prin racordare/bransare la retelele urbane existente in
zona;
v'Categoria de importanti “C” normala — conform H.G.R. 766/1997;
v'Gradul IV rezistenti la foc — conform P118/99;
v'Clasa IV de importanti — conform P100-1/2013;

b) justificarea necesitatii proiectului — Prezentul proiect vine in intdmpinarea cerintei mari, la
momentul de fatd in municipiul Suceava, pentru spatiile de birouri in cladiri special
amenajate pentru aceasta destinatie.

c) valoarea investitiei — cca. 489.600,00 RON
d) perioada de implementare propusa — 36 luni.

e) planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitata pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente) — Prezentei
documentatii au fost anexate urmatoarele planse:

v" A-00 - plan de incadrare in zoni sc. 1:2000
v' A-01 — plan de situatie sc. 1:200

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

- profilul si capacitdtile de productie — Investitia va fi realizata de persoana fizica si are ca
obiectiv construirea si apoi exploatarea cladirii sub functiunea de cladire de birouri. Nu
exista activitati de productie in cadrul prezentei investitii.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz) — Nu este
cazul.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea — Nu este cazul.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora - Nu este
cazul.

- racordarea la retelele utilitare existente in zond — Noua cladire va fi racordata la retelele
urbane existente in zonia dupa cum urmeaza:

e Alimentare cu energie electrica — se va realiza prin conectarea la reteaua
existenta in zona conform aviz E.ON Energie Romania S.A;

e Alimentarea cu apa si canalizarea — se vor realiza prin conectarea la reteaua
existenta In zona conform aviz ACET S.A. SUCEAVA;
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e Alimentarea cu energie termici - se va realiza prin conectarea la reteaua
existenta in zona conform aviz Thermonet;

e Alimentarea cu faze naturale - se va realiza prin conectarea la reteaua existenta
in zona conform aviz Delgaz Grid;

e Telefonizare - se va realiza prin conectarea la reteaua existenta in zona conform
aviz TELEKOM;

e SALUBRITATE - va fi realizat de catre Ritmic COM SRL, prin contract de
prestari servicii de colectare si preluare in spatiul de stocare a deseurilor
rezultate din constructii si demoléri nr. 1408 din 01/07/20109.

descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei —
Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de
executie, iar suprafetele de teren ramase libere se vor amenaja si intretine ca spatii verzi;

cai noi de acces sau schimbari ale celor existente — Se va folosi calea de acces existenta de la S-V.
Nu se vor crea cai noi de acces.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare — Nu se vor folosi resurse naturale in
faza de constructie sau de functionare.

- metode folosite in constructie/demolare — se vor folosi clasice de realizare a unei cladiri cu un
sistem constructiv alcatuit din cadre din beton armat pentru suprastructura si fundatii
izolate;

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara — executia se va realiza cu firme specializate, respectind normele si
tehnologiile; fazele de executie se vor efectua conform proiectului tehnic si punerea in
functiune se va realiza dupa efectuarea in bune conditii a lucrarilor prevazute in proiectele
tehnice; nu exista folosire ulterioara;

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate — proiectul respectd prevederile UTR 23 -
conform PUG;

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare — nu au fost identificare alternative;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor) — Nu este cazul.

- alte autorizatii cerute pentru proiect — nu exista alte autorizatii cerute prin certificatul de urbanism
nr. 876 din 04.07.2019.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare — Nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare — investitia propusd nu se
incadreaza in anexa nr. 1 din Conventia mai sus mentionata;

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — Nu este cazul;
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- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
= folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cét si pe zone adiacente
acestuia — Imobilul este situat in intravilanul municipiului Suceava, pe b-dul George
Enescu, compus din suprafata de 250 mp, identic cu nr. cad. 37414 si este proprietatea
sitilor Margin Dumitru si Ioana. Folosinta actuala a terenului este curti constructii si
arabil. Se doreste construirea unei cladiri de birouri, functiune perfect compatibila cu
destinatia stabilita prin documentatii aprobate in zona.
= politici de zonare si de folosire a terenului: conform PUG al municipiului Suceava,
terenul face parte din UTR 23: zona institutii si servicii publice, subzone alte categorii
de servicii — zona mixta.
= arealele sensibile — terenul studiat nu face parte din arealele protejate.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 - Planul
topografic a fost intocmit in format analogic si digital in sistem national de referinta Stereo
1970 si sistem de cote Marea Neagra 1975.

Numair punct | X (N) [m] Y (E) [m]
4 683553.938 593195.906
1 683564.342 593206.432
2 683552.061 593218.041
3 683541.658 593207.517
Suprafata = 250 mp

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare — Nu s-a luat n
considerare alta varianta de amplasament.

V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor Tn mediu:
a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul — in faza de executie a investitiei
se va folosi apa de la reteaua existenta in zona prin bransament local, iar apa rezultata va fi
evacuata la reteaua de canalizare. Nu se polueaza apele, nu se evacueazi ape uzate in apele
din zona.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute — Functiunea propusa
nu este poluanta.

b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri — NU exista surse de poluanti
pentru aer.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera — nu sunt necesare. Obiectivul
propus nu genereaza noxe care sa afecteze mediul inconjurator si calitatea aerului.

C) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii — Surse de zgomot si vibratii vor fi produse in faza de executie
a obiectivului, atat de actiunile propriu-zise de munca mecanici, cat si de traficul auto din
zona de lucru. Aceste activitiati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe
perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in
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timpul zilei. Pe perioada de utilizare obiectivul nu va genera zgomote sau vibratii care sa
afecteze mediul inconjurator si vecinatatea.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor - Nu este cazul.
d) protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii — Activitatea de executie a lucrarilor se desfiasoara cu utilaje si echipamente
care nu utilizeaza surse de radiatii. De asemenea, lucrarile propuse nu constituie surse de
radiatii ionizante.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor - Nu este cazul.
e) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime — in faza de executie nu existi
surse de poluare care sa aiba impact semnificativ asupra solului si subsolului. Functiunea in
sine nu poate produce poluarea solului.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului - Nu este cazul.
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect — Nici in faza de executie, nici in cea
de functionare, nu rezulta poluanti care sa afecteze ecosistemele acvatice si terestre..

- lucrérile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversitdtii, monumentelor naturii si ariilor
protejate - Nu este cazul.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezdrile umane, respectiv fatd de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra carora existd instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele — in zona nu exista elemente de patrimoniu relevante.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public — Nu este cazul.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate — Deseurile vor f1 generate atat in zona de
executie a lucrdrilor, cét si in organizarea de santier. Din activitatea de construire vor rezulta deseuri
astfel: pamant din sdpatura, resturi de lemn si metal. Colectarea deseurilor din timpul realizarii
proiectului va fi realizat de catre Ritmic COM SRL, prin contract de prestiri servicii de
colectare si preluare in spatiul de stocare a deseurilor rezultate din constructii si demoléri nr.
1408 din 01/07/20109.

Tn urma functiunii administrative rezulta urmatoarele deseuri:
- deseuri din hartie si carton;
- deseuri din sticla,
- deseuri ambalaje de polistiren si folie PVC,;
- deseuri menajere.

Deseurile menajere se vor depozita in europubele amplasate pe o platforma
betonata in cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de firme specializata n
salubritate, cu care s-a incheiat un contract prealabil. Colectarea si depozitarea deseurilor
menajere se face In Europubele etanse din PPR. Cantitatea de gunoi evacuata va fi
considerata de min. 1 Kkg/persoana/zi (in conditiile asigurarii golirii periodice a
pubelelor).
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Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul incintei, in containere
individuale, diferentiate pentru fiecare material reciclabil si se vor stabilii termene de
ridicare cu o firma specializata in acest sens.

I) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — Tn carul procesului de
construire si functionare nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care sa
afecteze factorii de mediu.

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei - Nu este cazul.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii — Nu
este cazul.

V1. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sdnatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor si
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei silbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si
vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate) - Nu
este cazul.

- magnitudinea si complexitatea impactului - Nu este cazul.
- probabilitatea impactului - Nu este cazul.
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului - Nu este cazul.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului - Nu este
cazul.

- natura transfrontaliera a impactului - Nu este cazul.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotdri si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului sd nu influenteze negativ calitatea aerului in zond - Nu este
cazul.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupd caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicad substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in
domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa,
Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind
deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele) - Nu este cazul.
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B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat - Nu este cazul.

X. Lucrdri necesare organizarii de santier:

Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a
afecta proprietatile vecine si retele edilitare existente. Graficul de lucrari va avea fazele
determinante stabilite conform programului de control, anexa a documentatiei tehnice.

Pentru organizarea executiei se propun urmatoarele:

v gard din plasa metalica sudata h=2,0 m ce cuprinde tot perimetrul

v amplasarea unei baraci pentru vestiar muncitori

v 1 buc. wc ecologic.

v' lavarf de activitate vor fi in santier 10 muncitori.

v’ perioada de desfasurare a activitatii va fi de 36 luni de la inceperea lucrarilor.

v" de lucru va fi de 8-10 ore zilnic — Tn timpul betonarilor 12 ore, dar nu mai tarziu de ora
20.

v' toate locurile cu risc de accidente vor fi Tmprejmuite si semnalizate corespunzator

existand persoana specializata pentru aceasta activitate.
v" va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente

Se reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea, de
santier, aducandu-se la starea initiala. Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor
realiza conform cerintelor proiectului tehnic de executie si proiectului de sistematizare a
curtii.

XI1. Anexe - piese desenate:

Certificat de urbanism

A-00 — Plan de incadrare in zona sc. 1:2000
A-01 — Plan de situatie sc. 1:200

intocmit,
arh. Gradinariu Alina

tel: 0741210017
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