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lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:
a) Un rezumat al proiectului

Investitia propusa prin proiect este o clidire P+4E cu 2 spatii comerciale (vanzare
produse nealimentare) la parter si locuinte la etajele superioare, cate 4 apartamente/ nivel,
total 16 ap. cu 3 camere; dimensiunile de gabarit in plan sunt de 18,05 x 20,45m.

Constructia se va amplasa in parcela de teren la distanta de 3,00 m fata de limita de la
NV si la 2,00 m fatd de limita de la E. Accesul auto se va realiza din drumul adiacent parcelei
la NV,

Prin amenajarile exterioare se vor demarca zonele de acces in cladire, care sunt
protejate.

Materialele de finisaj sunt simple, dar de calitate si adaptate naturii functionale a cladirii,
respectiv tencuieli decorative la peretii exteriori, finisaj de soclu placaj piatrd natural /
tencuiala decorativa, invelitoare tabla ambutisati culoare conform RLU.

Inaltimea libera a incaperilor va fi de 3,20 m Ia parter si 2,70 m la etajele 1-4.

Toate camerele se vor ventila natural prin ochiurile mobile ale ferestrelor sau prin usile
de balcon.

Baile se vor ventila natural sau prin grile de ventilatie montate la tavane, previzute cu
ventilatoare electrice si tubulatura flexibil, cu iesiri in exterior.

Ventilarea si evacuarea fumului din casa scarii se va face printr-o fereastra de
mansarda cu deschidere automata, avand suprafata de minim 1,00 mp.

Prepararea apei calde si incalzirea spatiilor se va realiza cu agentul termic produs cu
centrale termice murale, de apartament, pe combustibil gaze naturale.

Pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rofile s-au prevazut rampe de acces
dimensionate corespunzator,

Deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in pubele ermetic inchise, amplasate in
exterior, pe platforma betonata, de unde vor fi evacuate ritmic (zona de sud a parcelei).

Amenajari exterioare
In incinta obiectivului se vor amenaja:
- platformé carosabila si parcare privatd cu 32 locuri pentru cele doua cladiri,

prevazuta cu bariera;

- alei pietonale cu pavele din beton vibropresat - care fac legatura intre zona de
parcare si zonele de acces in cladire:

- trotuar pietonal betonat perimetral cl&dirii;

- platforma gospodareasca cu pubele pentru colectarea selectivi a deseurilor;

- Imprejmuire;

- spatii verzi amenajate.

Categoria si clasa de important3

- categoria de importanta - ,C” -~ normala (conform HGR nr. 766/1997);
clasa de importanta - ,llI” (conform Normativului P1 00-1/2013).
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b) Justificarea necesitatii proiectului

in contextul cererii in crestere pentru locuintele noi, ce ofers conditii superioare de
confort, investitorul considerd oportun proiectul “CONSTRUIRE CLADIRE LOCUINTE P+4E
CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER, IMPREJMUIRE, AMENAJARE PARCARE,
RACORDURI UTILITATI"

c) Valoarea investitiei (fara TVA): conform devizului general V.I. = 2.282.100 lei,
din care C+M = 2.000.000 lei

d) Perioada de implementare propusa: aprilie 2023 - aprilie 2024.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitatd pentru a fi folosit3 temporar (planuri de situatie Si
amplasamente);

A0O - Plan de incadrare in zon4

A01 - Plan de situatie

A02 - Plan parter

AO03 - Plan etaj curent

f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).
Amplasamentul investitiei ce face obiectul documentatiei se afld in intravilanul orasului
Gura Humorului, judetul Suceava, identificat prin CF 44611,
Terenul este proprietatea FORESTUNG S.R.L. si are suprafata de 2533 mp.
Dimensiunile de gabarit in plan ale imobilului propus sunt de 18,05 x 20,45 m.
Constructia se va amplasa in parcela de teren la distanta de 3,00 m fata de limita de la
NV sila 2,00 m fata de limita de la E.

Functiuni si suprafete realizate:
e la parter (cota £0,00):

spatiu comercial 1............ccovevrvrrmereoeoeooooo Sutia = 118,50mp
T 1 B Suila = 8,90mp
- VESHAr FeMEI ... Suita = 4,90mp
GrUD SANIAT ..., Suia=  2,40mp
s gor i || [————— Suis = 4,70mp
= GIUP SANIAT ... Suiia = 2,40mp
- spatiu administrativ .............cocoovvoooooo Suiz = 9,20mp
- Spatiu Comercial 2............cc.evueveereeeerreriesrseeseoee Sutia = 127,00mp
S (¢ —————— Sutis = 7,40mp
= VBSHIAI ... Suia = 3,20mp
QU SENMAE s cimsmissssnmspamnonsmmesrsevessreserssssisssssmsseasssssi Suiz = 2,30mp
- spatiu administrativ ............co.ooevooeeeoeeeoo Suiia = 12,10mp
- BHSABCAN sovsusisiimimiei v oo srevsnssimmias s Sutia = 20,10mp

Sutils parter = 323,1 Omp
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e la etaj curent (1+4):

* TEBE SCAN cxosimmmismsannomnrumsemensrsmmsensoersssssssssinse pirirsscs ssgitinss Suia = 24,70mp
Apartamentul 1/5/9/13

B Suiz = 3,80mp
- camera de zi si loc de luat masa .............coocovvvovio. Suila = 21,10mp
= DUCAHENE. ..o Suiia = 6,50mp
gl ¢ = Suiz = 0,80mp
- L= T O Suia = 2,10mp
= BRIRIEE cocsnusnsmsssimsansnerremsansmsesmasmomesssrerssmmmspsminsisssasssiis Suila = 12,80mp
= AOIMION ..o Suiiz = 12,40mp
B L O Sutiia = 4,60mp
= DI e Suiz = 4,40mp
= DAICON ..o Suiz = 3,50mp

Su=  68,50mp

PO ssscemusnssanssmossinissnnion mmmonmmeness poessmmsenss s s RS Suia = 5,30mp
- camera de zi siloc de luat masa ............c.ooooveveovreii. Suiia = 20,50mp
= DUCEHANE.......cocveveieeeeeee oo Suis = 7,80mp
= deDAra ... Suiz= 0,70mp
- < Suila = 1,70mp
= B conmecennn R S e R ST AR Suila = 1,50mp
= OMMILOT ..o Suiz = 12,30mp
Sl : 2. 111 Suila = 13,30mp
= DI e Suia=  3,90mp
ol /.- Suia= 4,10mp
= DAICON. .ot Suiis = 4,50mp
v= 71,10mp

Apartamentul 3/7/11/15
# PO v tinsiiisinnnmmmmmeenses s v S R Sutiis = 7,00mp
- camera de zi cu loc de luat masa ............o.oo.oovvvoovoo . Suiia = 20,30mp
= DUCEEAME. ... Suiz= 7,80mp
i 7L - Suilz= 0,70mp
i - 1 ————————————— Suiz = 1,80mp
= TOMION sosssmmmisissiniinsiisemsmmrssmammsmmresssioss ssressms Suiia = 12,30mp
= AOIMIOT ..o Suia = 12,90mp
IR s 555553 i maamomm s A RS Suita = 4,70mp
= DAIE e Suiz=  3,80mp
v Bl e, et s Sutila = 4,50mp
Su= 71,30mp

Apartamentul 4/8/12/16
= ROl e Suiiz = 3,60mp
- camera de zi si loc de luat masa .............cooeovvvvveo. Sutila = 23,60mp
= DUCEHANE. ... Suila=  6,70mp
= deDaAra ... Suiz= 1,00mp

- T Suita=  2,10mp
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Sl 1111} (5" G Sutia = 12,10mp
= AOMMIOT e Suiia = 12,80mp
Sl Suis = 4,80mp
= DAIE oo Suiz = 4,60mp
= DAlCON ..o Suiiz = 3,50mp

Su=__71,30mp

Sutila etaj = 306,90mp

Principalii indici tehnico - spatiali:

Regimul de inaltime - P+4E;

Gradul Il de rezistenta la foc;

Inaltimea la coama +18,50 fata de cota +0.00:
Inaltimea la streasina +15,55 fat de cota +0.00;
Volumul cl&dirii = 6200 mc.

in incint3 se vor realiza:

- alei pietonale, trotuare - S = 660,80 mp;

- platforma carosabila si parcare privata - S = 883,00 mp;

- spatiu verde - 5 = 251,00 mp.
Bilant teritorial:

Suprafata terenului: 2533 mp
Sc existent = 369,10 mp

Scd existent = 1873,10 mp
Sc propus = 369,10 mp

Scd propus = 1873,10 mp
Ac total = 738,20 mp

Ad total = 3746,20 mp

POT =29,14%
CUT=1,48

Structura de rezistenta: fundatii din beton armat, suprastructura in sistem cadre din
beton armat, acoperis tip sarpanta din lemn.

Profilul si capacitatile de productie
- profilul: locuinte colective + comert;
- capacitatile de productie: nu este cazul.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
(dupa caz): Nu este cazul.
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Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: Nu este
cazul.

Materii prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
Nu este cazul.

Racordarea la retelele utilitare existente in zon3

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza racord la reteaua de alimentare
cu apa existentd in zona.

Apele uzate menajere si apele pluviale vor fi deversate in reteaua de canalizare a
localitatii prin intermediul retelel de incinta realizate din teava PVC - KG SN4 pentru canalizari
exterioare.

Alimentarea cu energie electrici se va asigura prin bransament la reteaua de
alimentare cu energie electrica din zona, in conformitate cu Avizul de Racordare emis de
DELGAZ GRID S.A.

Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin racord la reteaua existenta in zona.

Descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia
investitiei
Terenul liber din zona constructiei proiectate se va amenaja cu spatii verzi cu rol de
protectie si ambientare.

Cai noi de acces sau schimbdri ale celor existente
Accesul auto se va realiza din drumul adiacent parcelei la NV.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare: Nu este cazul,

Metode folosite in constructie / demolare
- sapaturi pamant;
turnari betoane;
zidarii;
lucrari de dulgherie si tamplarie lemn.

Planul de executie, cuprinzind faza de constructie, punerea in functiune,

exploatare, refacere si folosire ulterioara

in perioada aprilie 2023 — aprilie 2024, beneficiarul va realiza infrastructura ]
suprastructura constructiei, executarea f|n|sajelor urmand ca, in primavara anului 2024
constructia sa fie data in folosinta.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: Pe parcela de teren studiata, i
zona de la vest, este edificata o cladire de locuinte P+4E cu spatii comerciale la parter, ce
urmeaza a fi data in folosinta.
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Imobilul proiectat face parte dintr-un proiect mai amplu ce prevede dezvoltarea unui
cartier de locuinte unifamiliale, duplex-uri si locuinte colective.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: Nu este cazul .

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea
de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al
energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a
deseurilor): NU este cazul.

Alte autorizatii cerute pentru proiect

Prin cemflcatul de urbanism nr. 263 /22.09.2022 - emis de Primaria orasului Gura
Humorului, s-au cerut urmatoarelor avize / acorduri :
- Aviz de amplasament Delgaz Grid S.A. — energie electrica;
Aviz de amplasament ACET S.A. — alimentare cu ap3 si canalizare;
Aviz DSP;
Aviz ISU;
Dovada luérii in evidenta a proiectului de catre OAR.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare — nu este cazul.
V. Descrierea amplasarii proiectului:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prinLegea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare—
nu este cazul.

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriul arheologic national prevazut de
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare - nu este cazul.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale cét si artificiale si alte informatii privind:

Parcela de teren are urmatoarele vecinatati:
- la E - terenuri proprietate privata;
- laN, Vsi S - drum.
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- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe
zone adiacente acestuia

in temeiul Documentatiei de Urbanism nr. 9560/1999, faza PUG, aprobata prin
Hotararea Consiliului Judetean / Local Gura Humorului nr. 8/2001, amplasamentul studiat se
afla intr-o zond de dezvoltare, categoria de folosinta — curti constructii.

- politici de zonare si de folosire a terenului

Se respecta distantele impuse prin Codul Civil.

De asemenea, nu va fi afectat domeniul public sau privat invecinat in timpul executie;
lucrarilor.

- arealele sensibile — nu este cazul.

Coordonate geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate
sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationald Stereo 1970: X = 566585; Y = 672613.

Detalii privind orice varianti de amplasament care a fost luati in considerare — nu
este cazul.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile:

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

a) Protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; statiile si
instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.
Prin activitatea propusa nu se vor genera poluati ce pot afecta apele.
Apele menajere de la punctele sanitare din obiectivul propus se vor canaliza, prin
conducte etanse si cdmine, gravitational, in reteaua localitatii.

b)  Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
Obiectivul propus, cu destinatia locuinte colective + comert, nu este generator de
poluanti pentru aer.

¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- surse de zgomot si de vibratii

-amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor—
Nu este cazul.

d)  Protectia impotriva radiatiilor — nu este cazul.
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e) Protectia solului si a subsolului
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime; lucrarile Si

dotarile pentru protectia solului si subsolului.
Nu este cazul.

f)  protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; lucrarile, dotarile si
masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.

in apropierea amplasamentului nu s-au identificat ecosisteme terestre si acvatice,
monumente ale naturii sau parcuri nationale.

Deoarece activitatea nu presupune intersectarea nivelului freatic, se considera ca nu
vor exista efecte negative privind regimul de curgere a apei subterane si nici nu va fi afectats
calitatea apei subterane.

Prin proiect se vor amenaja spatii verzi.

g) protectia asezirilor umane $i a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezirile umane,
respectiv fata de monumente istorice $i de arhitectura, alte zone asupra cirora exist3
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele; lucrarile, dotarile Si
masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si / sau de interes
public.

Amplasamentul nu prezinta un impact semnificativ asupra populatiei locale.

h)  prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului / in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate
in urma activitatii rezultd urmatoarele deseuri:
- 20.01.01 - hartie si carton - cca 2 tone/an
- 20.01.02 - sticla - cca. 1 tona/an
- 20.01.03 - deseuri biodegradabile de la bucitarii — cca. 5 tone/an
- 20.01.10 - textile - cca. 0,5 tone/an
- 20.01.25 - uleiuri si grasimi comestibile — cca. 0,5 tone/an
Deseurile menajere se vor depozita selectiv in europubele amplasate pe o platforms
betonata in cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de o firma specializata in
salubritate cu care se va incheia contract,
- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate: Nu este
cazul.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substante si preparate chimice periculoase utilizate $i / sau produse; modul de
gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor

] ¥

de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: Nu este cazul.
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(B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii: Nu este cazul.

VII. Descrierea aspectelor de mediuy susceptibile a fi afectate in mod semnificativ
de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie
speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si
regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de serad), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

in zona amplasamentului nu sunt suprafete acoperite de specii si habitate de interes
comunitar.

Proiectul propus nu are impact asupra speciilor si habitatelor din aria natural3 protejata
de interes comunitar; nu afecteazs direct sau indirect zonele de hranire, reproducere sau
migratie; nu conduce la o izolare reproductivd a unei specii de interes comunitar sau a
speciilor care intra in compozitia unui habitat de interes comunitar.

Pe amplasamentul proiectului si in imediata apropiere a acestuia ny exista habitate
naturale sau specii salbatice de interes comunitar ce pot fi afectate de implementarea
proiectului.

- extinderea impactului (zona geografica, numérul populatiei/ habitatelor/
speciilor afectate) : nu este cazul:

- magnitudinea si complexitatea impactului : impact indirect negativ, neglijabil;

- probabilitatea impactului: potential impact nesemnificativ:

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului : impact cu durata, frecventd si
reversibilitate reduse datorits naturii planului si masurilor previzute de aceasta;

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificatiy asupra
mediului: nu este cazul:

- natura transfrontalier a impactului: nu este cazul.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile
aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului s nu influenteze negativ
calitatea aerului in zona: Nu este cazul

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planurinrogramelstrategiildocumente
de planificare: Nu este cazul |
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(A)  Justificarea incadririi proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 hoiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de
accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadry de politica
comunitard in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE 2 Parlamentului European
si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat
pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19
noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).

(B) Se va mentiona planuIlprogramullstrategialdocumentul de programare/
planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost
aprobat: Proiectul nu se incadreazs in directivele europene.

X. Lucréri necesare organizirii de santier:
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
La executie se vor respecta normele de protectie a muncii prevazute in regulamentele

Se vor respecta toate normele de prevenire si stingere a incendiilor valabile la data
inceperii executie, normativele de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii
lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora.

Toti muncitorii vor fi dotati cu echipamente de protectie.

- localizarea organizirii de santier;

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietate a beneficiarului.

Societatea de constructii ce va implementa proiectul, va asigura personalului angajat
toate conditiile specifice de munca, cu respectarea codului muncii in vigoare,

Terenul si portile de acces in perimetrul de lucru permit accesul autovehiculelor de
interventie, cu acces la cel putin pentru dou3 fatade.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; surse
de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier;

Lucrarile de organizare de santier nu reprezint3 $i nu produc surse de poluare.

- dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Nu au fost prevazute elemente de supraveghere a calititii factorilor de mediu si de

monitorizare a activitatilor pentru lucrarile de organizare de santier.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/lsau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt
disponibile;

Dupa incetarea activitatii, amplasamentul analizat va fi adus in starea care s3 permita
utilizarea sa n viitor.



BENEFICIAR: FORESTUNG S.R.L. prin Ungureanu Ciprian

XIl. ANEXE - PIESE DESENATE

A00 - Plan de incadrare in teritoriu, sc. 1:5000
A01 -Plan de situatie, sc. 1:500

A02 - Plan parter, sc. 1:50

A03 - Plan etaj curent, sc. 1:50
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