
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenda Na^ionala pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECJIA MEDIULUI TELEORMAN

Decizia etapei de incadrare
Nr. 9487/16.08.2023

Proiect

Ca urmare a notificarii adresate de Comfavorit SRL cu sediul in municipiul Alexandria, str.
Libertatii. nr 17.judeful Teleorman, privind Planul Urbanistic Zonal ,,Constructii cu functiunea
mixta de servicii si comert supraetajare constructive C8(P+1E), extindere constructie C9,
(parter), constructie propusa CIO (S+P+2E), utilitati" propus a fi amplasat in municipiul
Alexandria- sir. Libertatii, nr. 17, judejul Teleorman, inregistrata la APM Teleonnan cu nr. 12580
din 12.12.2023, pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, In baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionctrea Agenjiei Nafionale pentru

Protec(ia Mediului fi a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. J 95/2005 privind proleclia mediuhii, aprobata cu modificari prin Legea nr.

265/2006. cu modificarile §i completarile ulterioare;
- HG nr. J076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri $i programe;
- Ordonanla de urgenja a Guvernului nr. 57/2007 privind reghnul ariilor naturale protejate,

conservcirea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari ,s7
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completurile ulterioare,

Avand in vedere aspectele relevante:

- zona studiata in cadrul planului menfionat nu intra sub incidenja art. 28 din OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice. cu modificarile si completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- planul intra sub incidenta art. 5, alin. 3 din H.G. nr. 1076/2004;
- in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile

pentru determinarea efectelor semnificative potentiate asupra mediului prevazute in Anexa
1, planul nu prezinta efecte negative asupra zonei din proximitatea amplasamentului studiat
si nu excrcita un impact semnificativ asupra mediului;

- in lipsa comentariilor, observatiilor, reclamatiilor formulate din partea publicului tinta,

Agenfia pentru Protec(ia Mediului Teleorman decide:

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedin{ei Comitetului Special
Constituit din data de 12.01.2023, pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Constructii cu functiunea
mixta de servicii si comert supraetajare constructive C8(P+1E), extindere constructie C9,
(parter), constructie propusa CIO (S+P+2E), utilitati" amplasat in municipiul Alexandria, str.
Libertatii, nr. i 7 , judetul Teleorman -titular Comfavorit SRL,

nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la: **
a) gradul in care planul sail programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitaji viitoare
fie in ceea ce prive§te amplasamentul, natura, marimea §i condifiile de funcfionare, fie in
privinja alocarii resurselor;

Prin prezentul proiect se doreste schimbarea functiunii terenului si crearea de reglementari
urbanistice pentru o zona mixta de servicii si comert (M).

Terenul este situat in intravilanul municipiul Alexandria, judetul Teleorman, curti -
constructii, zona rezidentiala cu cladiri P, P+l, P+2 si functiuni complementare.

Se doreste realizarea urmatoarelor lucrari:
- supraetajarea constructiei C8 cu functiunea de servicii, cu regimul de inaltime existent

P+1E (partial). Prin supraetajare se transforms etajul 1 partial in etaj integral;
- extinderea constructiei C9 cu functiunea de comert, cu regimul de inaltime existent

Parter. Se mentine regimul de inaltime Parter.
- construirea unui nou corp de cladire CIO, cu regimul de inaltime S+P+2E si functiune

mixta de servicii s.i comert;
- realizarea tuturor utilitafilor pentru constructiile propuse.
Prin solicitarea beneficiarului nu se modifica caracterul zonei, dar beneficiarul doreste

marirea POT-ului de la 35 % la 66 % §i a CUT-ului la 1,53.
Prin functiunea mixta de comert si servicii, beneficiarul doreste sa dezvolte zona de nord -

est a municipiului Alexandria, prin aparifia unui supermagazin (S.C.D. = 1583,18 mp) pe mai multe
niveluri (S+P+2E) si a unor spatii destinate serviciilor (se exclud cele poluante §i cele aferente
industriei).

In prezent terenul are categoria de folosinta curti - constructii, este imprejmuit §i se afla in
intravilanul mun. Alexandria.

Accesul carosabil s,i pietonal este existent sj se mentine din strada Libertatii si Dr. Stanca.
Zona studiata este in partea nordica a intravilanului municipiului Alexandria, la intersectia

strazilor Libertatii cu Dr. Stanca.

Caracteristicile constructiilor existente si propunere:
Functiunea - Constructie C8 - supraetajare SERVICII
Regim de inaltime existent P + IE (PARTIAL)
Regim de inaltime propunere P + IE
Suprafata construita existenta 180,00 mp
Suprafata construita desfa§urata (existenta) 214,00 mp
Suprafata construita propusa 180,00 mp
Suprafata construita desfasurata cu subsol 361,17 mp
Functiunea - Constructie C9 - extindere Spatiu Comercial
Regim de inaltime existent Parter
Regim de inaltime propunere Nu se modifica
Suprafata construita existenta 221,00 nip
Suprafata construita propunere 257,30 nip
Functiunea - Constructie CIO - propunere Spatiu Comercial
Regim de inaltime propunere S+P+2E
Suprafata construita existenta 245,97 nip
Suprafata construita propunere 964,71 mp

POT Existent 38,71 %
CUT Existent 0,42

Propunere
Suprafata construita finala (C8+C9+C10) 683,24 mp
Suprafata construita desfasurata finala 1583,18 mp
(C8+C9+C10)
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" POT Propus 66,00 %
CUT Propus 1,53

Modul de asigurare a utilitatilor se va face in urmatoarele mocluri:
- alimentarea cu apa din rejeaua locala - existent;
- canalizare reteaua locala de canalizare - existent;
- energie clectrica din reteaua locala - existent;
- gaze naturale din reteaua locala - existent;
- CATV din reteaua locala - existent.
Utilitatile la care nu exista bransament / racord se vor realiza de catre beneficiar, dupa

finalizarea constructiilor propuse.
Imobilul leren si constructii este in domeniul privat al S.C. Comfavorit S.R.L., terenul are

suprafata de 1036,00 mp.
Propunerile si masurile de intervenfie urbanistice sunk

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice s.i constructive
pentru Imbunataprea factorilor de mediu prin:

a) masuri de sistematizare verticals a terenului pentru scurgerea rapida §i dirijarea apelor
metcorice de pe teren, alei carosabile, accese catre rejeaua de canalizare pluviala propusa;
masuri de etanseizare a instalafiilor, bransamentelor si a rejelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apa potabila §i ape uzate menajere din conductele care se vor extinde In
zona;

b) masuri pentru depozitarea controlata, colectarea §i transportul deseurilor generate,
reali/area de suprafete verzi, plantatii pentru mentinerea unui microclimat corespunzator
zonei.

e) relevanfa planului sail programului pentru implementarea legislafiei nationals §i comunitare
de mediu - nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, dnrata, frecvenfa §i reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b) naturu cumulativa a efectelor - nu este cazul.
c) natura transfrontiera a efectelor- nu este cazul.
d) risculpentru sanatatea iiinana sail pentru mediu (de exemptu, datorita
accidentelor)- Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta un rise pentru sanatatea populatiei.
e) mar'unea §i spajialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populafiei potential
afectate- impact redus.

f) valoarea >•/' viilnerabilitatea arealului posibil afi afectat, date de:
- caractcristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul.
- depas.irea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul.
- folosirea terenului In mod intensiv - nu este cazul.

g) efectele usupra zonelor sau peisajelor care an un statut de protejare recunoscitt pe plan
nafional, comunitar sau international - nu este cazul.

Motivele care au stat la baza luslrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
planul propune functiuni compatibile cu zonele limitrofe, cu obligativitatea respectarii
reglementarilor de protectie a mediului;
planul determina utilizarea unei suprafete reduse de teren la nivel local;
in zona studiata prin plan nu exista zone cu riscuri naturale sau zone cu regim special de
protectie:

- nu exista probabilitatea unui impact transfrontiera in zona studiata;
pe parcursul derularii procedurii de reglementare, s-a procedat la informarea publicului
tinta, prin anunturi publice transmise in mass-media; nu s-au Inregistrat sesizari, opinii.
reclamatii cu privire la implementarea planului pana la data organizarii sedintei Comitetului
Special Constituit.

Obligajiile titularului:
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- respectarea legislatiei de mediu in vigoare. *'*•
- titularul activitajii are obligafia de a notifica autoritatea competenta pentru protec{ia"'

mediului daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare,
precum si asupra oricaror modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii actelor de
reglementare, inainte de realizarea modificarii, conform prevederilor OUG nr. 195/2005
privind protecjia mediului aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, art.
15, alin 2), lit. a), cu modificSrile si completarile ulterioare.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
- etapa de depunere a solicitarii avizului de mediu

anunt publicat in mass-media, cotidian Mara - 15.12.2023;
- anunt publicat in mass-media, cotidian Mara- 18.12.2022;

- etapa de incadrare
sedinta C.S.C. (12.12.2023) - stabilirea Deciziei etapei de incadrare

- anunt public/proiectul deciziei etapei de incadrare, postate pe site-ul APM
Teleorman: http://apmtr.anpm.ro;

In conformitate cu prevederile art. 12 alin (2) din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula
comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la APM Teleorman, in
termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anun^ului.

In contextul in care, nu s-au inregistrat comentarii din partea publicului in intervalul de 10
zile de la publicarea anunjului, APM Teleorman eniite decizia finala.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara Aviz de Mediu.

Menfiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ.
Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considers vatamata intr-un

drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instanjei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau
omisiunile autorita^ii publice competente pentru protec^ia mediului, care fac obiectul participarii
publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, prevazute de HG 445/2009, cu
respectarea prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritafii publice competente pentru protecfia mediului, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataca
odata cu decizia etapei de incadrare. Se pot adresa instance! de contencios administrativ competente
si organizafiile neguvernamentale care promoveaza protecjia mediului si indeplinesc condijiile
cerute de legislafia in vigoare, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau
intr-un interes legitim.

Solujionarea cererii se face potrivit dispozrfiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Inainte de a se adresa instanjei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat §i care se considers vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie sa solicite autorita^ii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la
cunostinfa publicului a deciziei etapei de incadrare, revocarea respective! decizii.

Autoritatea publica emitenta are obligajia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de
30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativa prealabila este gratuita.
Prezenta decizie poate fi contestatS in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Director Executiv

Laura Ilariana SIMION
$ef Serviciu. A.A.A. Intocmit,
Mihaela PIRVU Valentin LINCU
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