Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN

Decizia etapei de incadrare
Nr. 1450 din 21.02.2020
Proiect '

Ca urmare a cererit adresate de SC Autocora SRL, cu sediul in municipiul
Alexandria, strada Doctor Stanca, bl. M3, sc. A, et.P, judetul Teleorman, inregistrati la
APM Teleorman la nr. 1450 din 28.01.2020, in baza Hotardrii Guvernului nr.
1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri
si programe, a Ordinului Ministerului Mediului si Gospodéririi Apelor nr. 995/2006 —
pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta Hotérarii
Guvernului nr. 1076/2004,

APM Teleorman decide, ca urmare a consultarilor desfdsurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 21.02.2020, la sediul APM Teleorman, c&
planul ,Schimbare destinatie teren din zona cu functiuni speciale, in zonid cu
functiuni de locuire, comert, alimentatie publici si cazare”, propus a fi amplasat in
municipiul Turnu Magurele, strada Soseaua Alexandriei, nr. 7, jud. Teleorman se
supune procedurii_de adoptare fara aviz de mediu in conformitate cu H.G. nr.
1076/2004, art. 13.

Prezentarea generala a documentatiei urbanistice:

Terenul se afla in intravilanul municipiului Turnu Magurele, strada Soseaua
Alexandriei, nr. 7, in incinta unei foste unitati militare, in prezent dezafectata, judetul
Teleorman. Terenul este proprietate privatd si nu se propun schimbari ale cadrului
natural, nu se va schimba reteaua hidrografica sau clima zonei.

Terenul face parte din intravilanul municipiului Turnu Magurele — zona se
caracterizeaza printr-o functie curti, constructii, suprafata 84041,00 mp.

Functiuni propuse:

- Zona de locuinte si functiuni complementare — 19641 mp;

- Zona mixta comert, alimentare publica si cazare — 44132 mp;

- Zona spatii verzi — 14866 mp;

- Zona de circulatii(carosabil si pietonal) — 5402 mps

In prezent pe teren se gasesc mai multe constructii, dupa cum urmeaza:
- C3 - 8.C. = 799 mp, regim de intaltime P+1E;

- C4 - S.C. =801 mp, regim de intaltime P+1E;

- C5 - S.C. = 627 mp, regim de intaltime P+2E;

- C10 - S.C. = 305 mp, regim de intaltime P;

- C11 - 8.C. =230 mp, regim de intaltime P;

- C14 - §.C. =651 mp, regim de intaltime P;

- C20 - S.C. =755 mp, regim de intaltime P.
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Dupa aprobarea PUZ-ul pentru toate constructiile urmeaza sa fie obtinuta
autorizatie de desfiintare pentru eliberarea terenului si a face loc noii investitii.

Zonificarea functionali - reglementiiri, bilang teritorial, indici urbanistici;

Zona de locuinte si functiuni complementare

Utiliziri admise:

Pentru toatd subzona sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitéti; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesard schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare / conformare).

- locuinte individuale si semicolective (maxim 6 unitati locative);

- functiuni complementare locuintelor pentru numar mic de utilizatori (servicii,
comert) si cu suprafata construita mai mica sau egala cu 100 mp;

- parcaje la sol;

- spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri.

Utilizari interzise:

- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 2 masini si suprafata construita
mat mica de 100 mp;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile publice
st constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Regim de inaltime, Tniltimea maximi a constructiilor, procent maxim de
ocupare si coeficient de utilizare a terenului

Existent - zona cu destinatie speciala - fosta unitate militara;

Propus prin PUZ:

Regim de iniltime maxim - S/D + P + 2E + M;

inaltimea maxima a constructiilor = 10,00 m;

POT max. = 40.00 % ; CUT max. = 2,50;

Indicatorii POT si CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea
acceselor si parcajelor, pentru stabilirea ndltimii constructiilor, pentru asigurarea
spatiilor verzi §i cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si
fatd de vecinatagi.

Aspectul exterior al clidirilor

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtifile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principali.

Tratarea acoperirit cladirilor va fine seama de faptul daci acestea se percep din
cladirile inconjuritoare.
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Zona mixta: comert, alimentatie publica si cazare utilizari admise:

Pentru toati subzona sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unita{i; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesard schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare / conformare).

- comert nealimentar;

- magazin general;

- supermagazin (supermarket);

- piata agroalimentara;

- comert alimentar;

- alimentatie publici;

- servicii;

- constructii de turism - cazare (hoteluri, pensiuni, agentii de turism cu exceptia
zonei de 100 m de la limita de proprietate cu cimitirul);

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri.

Utilizéri interzise:

- activitd{i poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 10 masini;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitafi care utilizeazi pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdiri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Regim de inalfime, inaltimea maxima a constructiilor, procent maxim de ocupare si
coeficient de utilizare a terenului

Existent - zona cu destinatie speciala - fosta unitate militara;

Propus prin PUZ:

Regim de iniltime maxim - S/D + P + 2E + M;

inaltimea maxima a constructiilor = 20,00 m;

POT max. = 40.00 % ; CUT max. = 2,50;

Indicatorii POT si CUT vor fi corelafi de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea
acceselor si parcajelor, pentru stabilirea nal{imii constructiilor, pentru asigurarea
spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si
fatd de vecindtiti.

Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtitile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul dacé acestea se percep din
cladirile inconjuritoare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN
Str. Dunarii, nr.1, Alexandria, jud. , Cod 140002

T sty Al PN e cdts e e L] AMAAT I S 7 AAND. AT T Ff AN S oA




V1 - ZONA SPATH VERZI

Utilizari admise:

Pentru toatd subzona sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare / conformare).

- parcuri, scuaruri, spatii verzi de protectie, alei pietonale s.a.;

- locuri de joaca pentru copii;

- spatii de relaxare in aer liber;

- comert alimentar si nealimentar suprafete construite maxime de 50 mp;

- alimentatie publici suprafete construite maxime de 50 mp;

- parcaje la sol;

- spatit libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatit plantate - scuaruri.

Utiliziiri interzise:

- activitdti poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitdti care utilizeaz& pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice;

- Jucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sid provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea apelor meteorice.

Regim de inaltime, iniltimea maximd a constructiilor, procent maxim de
ocupare §i coeficient de utilizare a terenului

Existent - zona cu destinatie speciala - fosta unitate militara;

Propus prin PUZ:

Regim de iniiltime maxim - S/D + P;

inal;imea maximi a constructiilor = 3,00 m;

POT max.=15.00 % ; CUT max. = 0,15;

Indicatorii POT si CUT vor fi corelafi de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea
acceselor s§i parcajelor, pentru stabilirea 1nal{imii constructiilor, pentru asigurarea
spafiilor verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si
fatd de vecinatiti.

Alimentare cu api

Alimentarea cu apa a zonei de locuinte si a zonei mixte se va realiza prin
bransament la reteava magistrala a municipiului Turnu Magurele, care este adiacenta
amplasamentului, pe soseaua Alexandriei.

Distributia se va realiza prin conducte de serviciu de apa cu diametrul Dn = 125
mm, traseul retelei de apa urmarind traseul drumului de incinta.

Se propune o retea de hidranti exteriori de incendiu, amplasati din 100 m n 100 m.
Se mai propun hidranti de gradina si pentru spalarea carosabilului si intretinerea
spatiilor verzi.

Alimentarea interioara cu apa a cladirilor se va face de la reteaua exterioara prin
camine de racordare in care se vor monta contoare. Bransamentele de apa vor fi de
minim 63 mm. pentru a asigura si necesarul pentru incendiu.
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Apa caldd menajera se va produce individual de fiecare locator cu panouri solare si
centrale termice aferente corpurilor din cadrul obiectivului studiat, utilizind ansambluri
cazan-boiler cu acumulare.

Canalizare menajerai si pluviala _

Canalizarea in cadrul zonei mixte si zonei de locuinte se va realiza in sistem
divizor: canalizare menajera si canalizare pluviala.

Apa pluviala de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cat st de
rigole (tanand cont de panta terenului) apoi deversata intr-un bazin de colectare,
prevazut cu separator de ulei - decantor de nisip.

Epurarea in zona mixta (spatit comerciale, alimentatie publica si cazare)

Vor rezulta urmatoarele categorii de ape :

* ape pluviale, al caror debit este in functie de suprafata platformei si de
intensitarea ploii de calcul. Acestea pot antrena eventualele scapari de uleiuri si
carburanti de la autovehicole, astfel ca se impune trecerea lor printr-un separator de
hidrocarburi dimensionat corespunzator, inainte de a fi stocate in bazinul colector de ape
pluviale al fiecarui agent economic;

* ape uzate menajere contin in special materii in suspensie si substante organice,
care pot fi colectate si preluate in canalizarea urbana, in conditiile respectarii limitelor
impuse prin Normativul NTPA - 002/2002 cu modificarile si completarile ulterioare;

* ape uzate cu caracter industrial, al caror continut de impurificatori nu poate fi
cunoscut in etapa actuala, dar care vor necesita preepurare locala in functie de
compozitia lor chimica, astfel incat sa fie respectate conditiile ompuse prin Normativul
NTPA 002- 2002,

Instalatii de incalzire

Alimentarea cu energie termicd a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va
face de catre fiecare utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu si
valorificarea energiei vezi.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face de la o statie de transformare a energiei
electrice propusa pe terenul aferent zonei mixte.

Solutia tehnica de alimentare a statiei si interconectarea statiilor va fi data de
furnizorul si distribuitorul de energie electrica.

Iluminatul public se va realiza de-alungul carosabilului, pozitionat in zona verde
sau la marginea trotuarului.

Alimentarea cu energie electricd a corpurilor de iluminat exeterior din cadrul
obiectivului studiat se va face utilizand panouri solare si lampi de iluminat ecologice.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din prin extinderea retelei existente in
municipiul Turmmu Magurele, de catre furnizorul si distribuitorul local pe cheituiala
investitorului.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

= consultarea membrilor C.S.C. in sedinta din data de 21.02.2020 privind prima
versiune a planului;

» prevederile H.G. nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
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* pe parcursul deruldrii procedurii de reglementare, publicul a fost ingtiiniat asupra
depunerii solicitarii avizului de mediu, prin anunturi repetate in presd, prin afisaj pe
pagina de web de autoritatea competentd pentru protectia mediului. Nu s-au inregistrat
reaciii negative din partea publicului referitoare la planul mai sus mentionat. S-a
inregistrat un curent de opinie pozitiv din partea autoritatilor locale unde se va realiza
planul.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa_si_contencios
administrativ.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatimati
intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instaniei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedre procedural sau substantial,
actele, deciziile sau omisiunile autoritatti publice competente pentru protectia mediului,
care fac obiectul participarii publicului in procedura de realizare a evaluirii de mediu
pentry planuri si programe, previazuta de HG 1076/2004, cu respectarea prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. $54/2004 cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente pentru protectia mediutui care
fac obiectul participérii publicului in procedura de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe se atacd odatd cu decizia de emitere a avizuhi de mediu.

Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente si organizaiile
neguvernamentale care promoveazi protecfia mediului gi indeplinesc condifiile cerute
de legislatia in vigoare, considerand ca acestea sunt vitdmate intr-un drept al lor sau
intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004 cu modificirile
ulterioare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
care fac parte din publicul interesat si care se considera vatamate intr-un drept sau intr-
un interes legitim, trebuie si solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile
de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei etapei finale revocarea respectivei
decizii.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabili in
termen de 30 de zile de la data inregistririi acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativa prealabili este gratuita.

Director Executiv
Ton RADULESCU

Sef Serviciu. A.A.A. intocmit,
Mihaela PIRVU Valentin LINCU
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