
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenda Nafionala pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECJIA MEDIULUI TELEORMAN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Proiect Nr. 7422 din 17.06.2022

Ca urmare a cererii adresate de Frasineanu Doina cu domiciliul in Bucuresti,
sector 4, str. V.V. Stanciu, nr. 9, bl. 69 A, sc. 1, et. 1, ap. 2, inregistrata la APM
Teleorman la nr. 7422 din 17.05.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004,
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe
si a OUG nr. 68/2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei publice
centrale si pentru modificarea unor acte normative, APM Teleorman decide, ca urmare
a consultarilor desfa§urate in cadrul §edin{ei Comitetului Special Constituit din data de
17.06.2022 la sediul APM Teleorman, ca planul PUZ - „ Introducere in intravilan si
creare zona mixta de servicii si comert", propus a fi amplasat Alexandria, T 5/P 35;P
36, nr. cadastral 29493; 29494, jud. Teleorman se supune procedurii de adoptare fara
aviz de mediu in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 13.

Prezentarea generala a documentatiei urbanistice:
Prezenta documentatie PUZ analizeaza doua loturi existente, cu o forma

neregulata, cu o deschidere la drumul national / european de 68,09 m si o adancime
minima de 525,45 m si maxima de 649,15 m.

Terenurile a caror destinatie se doreste a fi schimbata din extravilan in intravilan au
o suprafata de 38.096,00 mp, conform masuratorilor topografice si actelor de
proprietate asfel:

- Nr. cad. 29493 in suprafata de 36.412,00 mp;
- Nr. cad. 29494 in suprafata de 1.684,00 mp.

Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
— Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se face numai daca acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara domeniului
public.

Stajionarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de construc|ii - repara^ii cat si in
timpul func^ionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazuta in interiorul parcelei spatii de circulate, incarcare sj Tntoarcere.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:
- minim 1 loc de parcare pentru fiecare 3 angajati (10 mp S. Utila / angajat la care

se adauga 20 % din total parcari rezultate pentru vizitatori;
- pentru spatii comerciale in cladiri independente, minim 1 loc de parcare pentru

40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste
l.OOOmp.
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— Spatii verzi si plantate
Se propune realizarea de spatii verzi si plantate pentru un procent de minim 20 %

din suprafata totala a terenului.
Spatiile verzi si plantate cuprind totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber

al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.
Se recomanda ca pe suprafetele libere de construed! sa se asigure :

- plantarea eel putin a unui arbore la 100 mp teren, raportat la suprafata totala a
terenului si eel putin 20 % din suprafata de teren situata intre aliniament si
cladiri;

- plantatiile care se vor realiza la limita intre proprietatile vecine, vor fi amplasate
fata de limite la 2,0 m pentru arbori inalti si 0,5 m pentru celelalte plantatii si
garduri vii. In zonele protejate sau cu servituti realizarea plantatiilor va fi avizata
de autoritatile publice specializate (conditii de vizibilitate, securitate, siguranta in
exploatare, etc).

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulate publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

— Imprejmuiri:
o imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi transparente;
o imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
o imprejmuirile opace sunt admise pentru func^iunile care necesita o

protec^ie speciala;
o imprejmuirile la aliniament se recomanda a avea un soclu plin de 0,50 -

0,60 m si o parte superioara de 1,50 - 1,90 m, transparenta, fara sa
depaseasca inaltimea de 2,50 m la coama;

o imprejmuirile intre parcele nu vor depasi 2,50 m la coama.
o Por^ile imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei

sau vor fi glisante in planul imprejmuirii.
Zonificarea functionala:
Unitati si subunitati functionale

— Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG-ului
municipiului Alexandria, in prezent fiind un numar de 15 UTR-uri.

— Terenul studiat prin PUZ fiind in extravilan si fiind in imediata apropiere a
intravilanului municipiului nu este necesara constituirea unui trup intravilan
si aparitia unui nou UTR. UTR-ul va avea denumirea de UTR 15 cu subunita^ile
lui func^ionale. Se regaseste in apropierea UTR 14 si UTR 15

— UTR 15 - Zona a activitatilor mixte de servicii si comert
— IS 15 - Subzona de servicii si comert
— Utilizari admise:

Pentru toata subzona sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare / conformare).

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal si zonal;
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultant^ in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- parcaje la sol si multietajate;
- spajii plantate - scuaruri;
— Utilizari interzise:
- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul

general;
- depozitare en gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Regim de inaltime, inaltimea maxima a constructiilor, procent de ocupare si
coeficient de utilizare a terenului:
— Regim de inaltime maxim - P+3E;

^

— Inaltimea maxima a constructiilor = 20,00 m;
w

— In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

— POT max. = 60.00 % ; CUT max. = 2,50;
-—Indicatorii POT si CUT vor fi corela|i de asemenea cu regulile stabilite pentru

amplasarea fa^a de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru
asigurarea acceselor si parcajelor, pentru stabilirea inal^imii constructiilor, pentru
asigurarea spa^iilor verzi §i cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in
cadrul parcelei §i fa|a de vecinata^i.

Aspectul exterior al cladirilor
- Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinata^ile imediate.
- Fa^adele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fa^ada

principals.
- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul daca acestea se percep din

cladirile inconjuratoare.
Bilant teritorial:

SUBZONA FUNCTIONALA

SERVICII SI COMERT

EXISTENT
MP

-
%

-

PROPUS
MP

22.857,60
%

60,00

AGENJIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN
Adresa: str. Dunarii, nr. 1, mun. Alexandria, judetul Teleorman, Cod 140002

E-mail: office@apmtr.anpm.ro; Tel. 0247316228; Fax 0247316229
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



SPATII VERZI
CIRCULATII
TERENARABIL
TOTAL

-
-

38.096,00
38.096,00

-
-

100,00
100,00

10.776,32
4.462,08

-
186.819,00

28,287
11,713

-
100,00

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este interzisa autorizarea constructiilor si amenajarilor fara asigurarea echiparii

edilitare a acestora la nivelul de exigenta necesar asigurarii protectiei factorilor de
mediu si a vecinatatilor amplasamentului.

Echiparea edilitara a constructiilor si amenajarilor se va face prin racordarea la
retelele publice existente in zona, unde acestea exista.

Pentru energie electrica bransamentul se va realiza din reteaua stradala de
distribuitie a energiei electrice, cu acordul furnizorului de energie electrica si prin
obtinerea tuturor avizelor / autorizatiilor necesare conform legislatiei.

Acolo unde nu exista retele, acestea se vor realiza din surse altenative, pentru
canalizarea menajera se va crea o fosa septica vidanjabila iar pentru alimentare cu apa a
viitoarelor constructii se va realiza un put forat de adancime medie, doar pentru apa
menajera.

Ape pluviale colectate in interiorul incintei de pe cladiri, alei si se vor dirija in
spatiu verde sau vor fi colectate numai in interiorul incintei in bazine de retentie.

Este interzisa dirijarea apei pluviale in afara incintei.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

• consultarea membrilor C.S.C. in ^edin^a din data de 17.06.2022 privind prima
versiune a planului;

•prevederile H.G. nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

• pe parcursul derularii procedurii de reglementare, publicul a fost instiinj;at asupra
depunerii solicitarii avizului de mediu, prin anun^uri repetate in presa, prin afisaj pe
pagina de web de catre titular, respectiv de autoritatea competenta pentru protec^ia
mediului. Nu s-au inregistrat reac^ii negative din partea publicului referitoare la planul
mai sus menjionat. S-a inregistrat un curent de opinie pozitiv din partea autorita^ilor
locale unde se va realiza planul.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios
administrativ.

Orice persoana care face parte din publicul interesat §i care se considera vatamata
intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instan^ei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedre procedural sau substantial,
actele, deciziile sau omisiunile autorita^ii publice competente pentru protec^ia mediului,
care fac obiectul participarii publicului in procedura de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, prevazuta de HG 1076/2004, cu respectarea prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autorita^ii publice competente pentru protec^ia mediului care
fac obiectul participarii publicului in procedura de de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe se ataca odata cu decizia de emitere a avizului de mediu.
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Se pot adresa instance! de contencios administrativ competente si organiza^iile
neguvernamentale care promoveaza protec^ia mediului si mdeplinesc conditiile cerute
de legisla^ia in vigoare, considerand ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau
intr-un interes legitim.

Soluponarea cererii se face potrivit dispozi^iilor Legii nr. 554/2004 cu modificarile
ulterioare.

A

Inainte de a se adresa instance! de contencios administrativ competente, persoanele
care fac parte din publicul interesat si care se considera vatamate intr-un drept sau intr-
un interes legitim, trebuie sa solicite autorita^ii publice emitente, in termen de 30 de zile
de la data aducerii la cunostin|a publicului a deciziei etapei finale revocarea respective!
decizii.

Autoritatea publica emitenta are obliga^ia de a raspunde la plangerea prealabila in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativa prealabila este gratuita.

Director Executiv,

Laura Ilariana SIMION

Avizat: §ef Serviciu: MihaelaPIRVU

Intocmit: Valentina Voicu
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