
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agenfia Nafionala pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 9955 din 19.08.2022

PROTECT

Ca urmare a Notificarii adresate de SC PROINVEST SRL cu scdiul in municipiul
Alexandria, str. Bucuresti, bloc 714DE, sc D, et.l, ap.3 , jude^ul Teleorman, privind Planul
Urbanistic Zonal - ,,CONSTRUIRE BIROURI ADMINISTRATIVE SI DEPOZ1T PIF.SE
UTILAJE AGRICOLE, DEVIERE RETEA INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI
EXTERIOARE SI UTILITATI" propus a fi amplasat in municipiul Alexandria, str. Bucuresti, nr.2,
Zona Terasa Vedca. Km 2, T7, P 27 - 29, Carte funciara nr.31426, judelul Teleorman. , inregistrala la
APM Teleorman cu nr. 9955/20.07.2022, pentru derularea procedurii de realizarc a evaluarii de mcdiu
pentru planuri s.i programe, In baza:
- HG nr. 10002012 privind reorganizarea §i func(ionarea Agenfiei Na(ionale penlru Prolec(ia
Mediului si a insiitu(iilor publics aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privindprotecfia mediului, aprobata cu modijicari prin Legeu nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mcdiu penlru planuri si
programe;
- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale prole/ale,
conservarea hahitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modijicari si complcidri
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a efecielor
potentate ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejale de inleres comunilar cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ord. nr. 2387 2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind inslituirca regimului de arie
naturala proiejula a siturilor de importanfd comunitara, ca parle integrania a re(elei ecolo^ice
europene Nalura 2000 in Romania.

Avand in vcdcrc aspectele relcvantc:
- zona studiata in cadrul planului menjionat nu intrii sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale. a florei si faunei salbatice. cu
modificarile §i completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011. cu modificarile si completarile
ulterioare,
- planul intra sub incidenta art. 5, alin. 3 din H.G. nr. 1076/2004;
- in conformitatc cu prevederile H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considcrare crileriile pentru
determinarea efectclor semnificative potemjale asupra mediului prevazutc in Anexa 1. p lanul nu
prezinta efecte negative asupra zonei din proximitatea amplasamentului studiat si nu cxercita un
impact semnificati\ asupra mediului,
- in lipsa comentariilor, observatiilor, reclamatiilor formulate din partea publicului tinta,

Agenda pentru Protccfia Mediului Teleorman decide:

ca urmare a consultarii autorita^ilor publice participante in cadrul §edin{ei Comitetului Special
Constituit din data de 19.08.2022, Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE BIROURI
ADMINISTRATIVE SI DEPO7JT P1ESE UTIT.A.TE ACR1COTE, DEVIERE R E I E A
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INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI EXTERIOARE SI UTILITATI" propus a fi
amplasat in municipiul Alexandria, str. Bucuresti, nr.2, Zona Terasa Vedea, Km 2, T7, P 27 - 29,
Carte funciara nr.31426, judetul Teleorman, - titular SC PROINVEST SRL,

nu necesita evaluarc de mediu, nu necesita evaluare adccvata si
se va supunc adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradnl in care planul sail programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitafi viitoarefie
in ceea ce prive§te amplasamentul, natura, marimea §i condifiile de funcfionare, fie in privinfa
alocarii resurselor;
Prezentarea gencrala a documentatiei urbanistice:
Obiectivul general
Elaborarea documentatiei de fata este determinate de intentia de stabilire a regulilor de ocupare a
terenului si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru functiunea
propusa,,CONSTRUIRE BIROURI ADMINISTRATIVE SI DEPOZIT PIESE UTILAJE
AGRICOLE, DEVIERE RETEA INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI
EXTERIOARE SI UTILITATI", cu amplasamentul situat in municipiul Alexandria, str. Bucuresti,
nr.2, Zona Terasa Vedea, Km 2, T7, P 27 - 29, Carte funciara nr.31426, judetul Teleorman.
Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii are suprafata S= 63606 mp, teren
intravilan, categoric de folosinta: curti construct!!.
Prin Plan Urbanistic Zonal se vor stabili conditiile pentru:
- Utilizarea functional^ a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare; . , .
- Reglementarea caracterului terenului studiat;
- Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta §i cu situatia propusa;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Terenul va fi reglementat prin:

DENUMIRE

ZONA FUNCTIONALA SD
(SERVICII SI '
DEPOZITARE)

SUPRAFAT
A

63606 m2

RHMAx.

P+2E

HMAX.

20m

P.O.T.

20%

C.U.T.

0,6

Zonificare functionala
Reglementslri. Bilant teritorial. Indicatori Urbanistici

Functiunea propusa pentru zona studiata este "Construire birouri administrative si
depozit piese utilaje agricole, deviere retea interna medie tensiune, amenajari exterioare si utilitati".
Suprafata terenului studiat va fi zonificata astfel:

- ZONA FUNCTIONALA SD (SERVICII §1 DEPOZITARE):-63606 m2

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fa{a de punctele cardinale, care sa permits o buna insorire a
fa^adelor §i cursor interioare. Atat conditiile de clima, cat §i cele privind construibilitatea, nu ridica
probleme deosebite.

BILANT TERITQRIAL

ZONE
FUNCTIONALE

ZONA

EXISTENT

Extravilan

mp %

Intravilan , ,

•mp ' . %

PROPUS

Extravilan ,

mp %

Intravilan . ;

, , mp ,%
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FUNCTIONAL A SD
(SERVICIISl

DEPOZITARK)
ZONA

FUNCTIONALA P
CATEG. DE

FOLOSINTA C.C.
- - 63606 100% -

Total Tercn Studiat - 63606 100%

63606 100%

63606 100%

BILANT TERITORIAL - FUNCTIONAL

,NR.
CRT.

"'!

1.

ZONA
FUNCTIONALA

7ONA
FUNCIIONALA
SD (SERVICII SI
D1-P07ITARE)

SUPRAFATA
TOTALA

(m2)

63606.00
(100%)

SUPRAFATA
CONSTRUIBILA

(POT max.
admis)

(m2)

12721.20
(20%)

SUPRAFATA
CIRCULAT1I

(m2)

12721.20
(20%;

SUPRAFATA
SPATII
VERZ1

(m2)

38163.60
(60%)

Conditii de construibilitate
In corclarc cu Regulamentul Local de Urbanism si conform legislatiei in vigoarc, se prevad

urmatoarele:
PENTRU ZONA FUNCTIONALA SD (SERVICII SI DEPOZ1TARE);
UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari adnrise:
- Constructii de servicii, birouri, comert;
- Constructii pentru depozitare;
- Constructii comerciale;
- Constructii cu caracter de agrement;
- Hotel, Unitati de cazare
- Restaurante. cofetarii, cafenele, etc;
- Constructii si/sau instalatii aferente echiparii tehnico - edilitare;
- Accese pietonale. carosabile, spatii de stationare auto, parcari;
- Spatii verzi amenajate;
Utilizari adinise cu conditionari:
- Totemuri si panouri publicitare, dupa cum urmeaza:
- numai in aiara /.onei de siguranta a drumurilor si fara sa stanjeneasca circulatia rutiera si pietonala si
fara sa fie umbrite I'erestrele locuintelor si altor functiuni protejate; in zona de siguranta a drumurilor
pot fi amplasate. pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;
- se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o fata) si inal t ime
maxima de 8m in /A>na de protectie a drumului numai pe baza unor studii de amplasament;
Utilizari intcrzise:
Se interzic urmatoarele Utilizari:
- Activitaji productive poluante, cu rise tehnologic;
- Activitati productive de orice natura;
- Anexe pentru cresterea animalelor;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Statii de betoane:
- Spalatorii chimice;
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- Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradante, platforme cu suprafete deteriorate, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri, etc.;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDI! II DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- Parcela se considers construibila daca are o suprafaja de minim 150 mp. si un front la strada de
minim 12.0 m.
- Parcela este accesibila dintr-un drum public direct;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3.0m;
Amplasarea cladirilor fatsl de limitelc laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fa{a de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaldmea la cornisa masurata in punctul eel mai inalt fafa de teren dar nu mai putin de 3.0 m.
- Retragerea fa{a de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
masurata in punctul eel mai inalt fa{a de teren dar nu mai putin de 3.0 m.
Amplasarea cladirilor unelc fata de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul eel mai inalt dar nu mai putin de 4.0 m.
- Se vor asigura conditiile de insorire a spatiilor proprii si invecinate, si distantele minime pentru
interventii in caz de incendiu.
Circulatii si accese
- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulate publica in mod direct;
Stationarea autovehiculelor
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- 20 m (P+2E);
Aspectul exterior al cladirilor
- Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis / terase din materiale durabile;
Conditii de cchiparc edilitara
- Toate cladirile vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare publice;
- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
sau in santuri si rigole;
Spatii libere si spatii plantatc
- In interiorul parcelei vor fi amenajate spatii verzi in suprafata de minim 60% din suprafata
totala a parcelei;
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;
Imprejmuiri + Anexe
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de max. 2.20m si min. 1.80 m din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;
- In limita loturilor se vor putea amplasa anexe cu caracter provizoriu (garaje, magazii, chioscuri
pentru corner^ si agrement, etc.) care nu vor depasi inaltimea imprejmuirii. Structurile provizorii care
fac obiectul accesului la spadul public vor face obiectul unei documentatii ilustrative (plan + facade)
care va fi avizata de Primaria Mun.Alexandria.
- Construirea unei anexe de tip garaj se inscrie in POT si CUT aprobate pentru terenul pe care se
autorizeaza anexa.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a tercnului (POT)

= 20%
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Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTMAXIM = 0,6
Dezvoltarea cchiparii tehnico-edilitare
Terenul este traversal de Retea de medie tensiune tip LEA Clasic - traseu propus a fi deviat in
subteran conform delimitarii din plansele de reglementari anexate si acordului Furnizorului de energie
electrica.
GOSPODARIA DEAPA
Echiparea edilitara este realizata, conform situatiei existente, in sistem centralizat prin racordare la
retelele urbane.
ALIMENTARE CU APA
In prezent parcela studiata prezinta instalatii de alimentare cu apa potabila prin racord la reteaua
locala. Se vor pastra instalatiile existente.
CANALIZARE
Canalizarea este asigurata prin intermediul unor bazine etanse vidanjabile pentru ape menajere si
tehnologice. Se \ or repozitiona instalatiile existente conform plansei de reglementari aferenta P.U.7..
ALIMENTA RE A CU ENERGIE ELECTRICA
Pe parcela exista alimentare cu energie electrica - prin racord la reteaua existenta. Se vor pastra
instalatiile existente.
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Pe parcela nu exista racord la retea de gaze.
INCALZIRE
Sistemul de meal/ire existent se pastreaza - centrale termice proprii, alimentate cu leinne si/sau CLU
(Combustibil lichid usor).
SALUBRIZARE

In zona studiata vor fi asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari. Deseurile menajere vor fi
depozitate in puhele si containere amplasate conform legislatiei in vigoare si conform proiectelor de
arhitectura, intr-un loc special amenajat, in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic
de catre o societate de salubritate specializata si abilitata in acest sens.
b) gradultn care planul sau programul influen{eaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;
Nu este cazul
c) relevanfa planului sail programiilui in/pentru integrarea coiisiderafiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - planul propus asigura oportunitatea promovarii unei
investitii in acord cu cerintele socio - economice ale zonei.
d) problemele de mediu relevante pentru plan
Zona studiata nu este amplasata intro zona protejata sau cu regiin special de
protectie.
Vor fi asigurate prin proiect toate utilitatile necesare functionarii in conditii optime a func t iun i i
propuse. Se vor respecta zonele de protectie, unde este cazul, colectarea si transportarea deseurilor,
suprafata spaiiilor \ erzi.

c) relevanfa plunuliii sail prograimiliii pentm implementarea legislajiei nafionale si conninitare de
mediu
Planul Urbanistic /onal respecta legislatia in domeniul protectiei mediului
2. Caracteristic'ile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privirc, in special ;

a) probahilitatea, durata, frecvenja si reversibi/itatea efectelor-Nu este cazul
b) natura ciimnlativa a efectelor - Nu este cazul

c) natura transfrontiera a efectelor- Nu este cazul
d) risen/ pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exempln, datorita accidentelor)
Planul I'rbanistic Zonal nu reprezinta un rise pentru sanatatea populatiei

e) marimea $i spufialitatea efectelor (zona geografica si mariinea populafici potential afectate-
impact redus

AGENTIA PENTRU PROTECJIA MEDIULUI TELEORMAN
Adresa: str. Dunarii, nr. 1, mun. Alexandria, judetul Tcleorman. Cod 140002

E-mail: office@apmtr.anpm.ro; Tel. 0247316228; I-ax_024731_6229
Opera I or de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UK) 2016/679



f) valoarea §i vulnerabilitatea arealulid posibil afi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului-nu este cazul
(in) folosirea terenului in mod intensiv-nu este cazul

g) efectele asnpra zonelor sau peisajelor care an un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international — nu este cazul

Motivelc care au stat la baza luarii dccizici ctapei de incadrare sunt urmatoarele:
- planul propune functiuni compatibile cu zonele limitrofe, cu obligativitatea respectarii
reglementarilor de protectie a mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete reduse de teren la nivel local;
- in zona studiata prin plan nu exista zone cu riscuri naturale sau zone cu regim special de protectie;
- in zona studiata prin plan nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie speciala
- nu exista probabilitatea unui impact transfrontier in zona studiata;
- pe parcursul derularii procedurii de reglementare, s-a procedat la informarea publicului tinta, prin
anunt public transmis in mass-media ; nu s-au inregistrat sesizari, opinii , reclamatii cu privire la
implementarea planului pana la data organizarii sedintei Comitetului Special Constituit - 01.07.2022.
Obligafiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
- Titularul activitajii are obliga^ia de a notifica autoritatea competenta pentru protecjia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oricaror
modificari ale condi^iilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea
modificarii, conform prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protecjia mediului aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, art. 15, alin 2), lit. a), cu modificarile si completarile
ulterioare.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
etapa de depunere a solicitarii avizului de mediu

• anunt publicat in mass- media, ziarul Teleormanul (20.07.2022 )
• anunt publicat in mass-media, ziarul Teleormanul (25.07.2022)
etapa de incadrare
• sedinta CSC ( 19.08.2022) - stabilirea Deciziei etapei de incadrare
• anunt public / proiectul deciziei etapei de incadrare postate pe site-ul APM Teleorman :

http://apmtr.anpm.ro;
9 an LID! pub l ica t in mass- media, xiarul
• In termen de 10 zile de la mediatizarea proiectului actului administrativ si a anuntului public

nu s-au inregistrat reclamatii, opinii, sugestii din partea publicului tinta.
In conformitate cu prevederile art. 12 alin ( 2 ) din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula comentarii privind
decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la APM Teleorman, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anuntului.
In contextul in care, nu s-au inregistrat comentarii din partea publicului in intervalul de 10 zile de la
publicarea anunjului, APM Teleorman emite decizia finala.

Planul urmcaza sa fie supus procedurii de adoptare fara Aviz de Mediu
Menjiuni despre procedura de contestare administrativa §i contencios administrativ.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considers vatamata intr-un drept
al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instanjei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autorita^ii publice competente pentru protecjia mediului, care fac obiectul participant publicului in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, prevazute de HG 445/2009, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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Actele sau omisiunile autoritajii publice competente pentru protec{ia mediului, care lac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataca odata
cu decizia etapei de incadrare. Se pot adresa instance! de contencios administrativ competente si
organizafiile neguvernamentale care promoveaza protecfia mediului si indeplinesc condipile cerute de
legisla|ia in vigoare. considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes
legitim.
Solujionarea cererii se face potrivit dispozi^iilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Inainte de a se adresa instanjei de contencios administrativ competente. persoanele care fac
parte din publicul interesat si care se considers vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie sa solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostin^a
publicului a deci/.iei etapei de incadrare, revocarea respective! decizii.

Autoritatea publica emitenta are obligajia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de 30
de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativa prealabila este gratuita.

Prezenta deci/ie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Laura Ilariana SIMION

§ef Serviciu A.A.A.
MihaelaPIRVU

Intocmit
Sandel RO1 ARl
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