Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 9955 din 19.08.2022
PROIECT

Ca urmare a Notificarii adresate de SC PROINVEST SRL cu sediul in municipiul
Alexandria, str. Bucuresti, bloc 714DE, s¢ D, et.l, ap.3 , judetul Teleorman, privind Planul
Urbanistic Zonal - LCONSTRUIRE BIROURI ADMINISTRATIVE SI DErOZIT PIISE
UTILAJE AGRICOLE, DEVIERE RETEA INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI
EXTERIOARE SI UTILITATI” propus a fi amplasat in municipiul Alexandria. str. Bucuresti, nr.2,
Zona Terasa Vedea. Km 2, T7, P 27 — 29, Carte funciara nr.31426, judetul Teleorman, , inregistrati la
APM Teleorman cu nr. 9955/20.07.2022, pentru derularea procedurii de realizare a cvaluirii de mediu
pentru planuri si programe, in baza:

- HG nr. 10002012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a insiitutiilor publice aflate in subordinea acesteia,
- QUG nr. 193/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2000. cu
modificdrile si completdirile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare o evaluarii de mediv pentru planuri 5i
programe;
- Ordonanta de urgentd a Guvernudui nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejute,
conservarea habitaielor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificari si compleidri
prin Legea nr. 49/201 1, cu modificdrile si completarile wlterioare,
- Ord nr. 192010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd o efecielor
potentiale ale planurilor sou proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar cu
modificarile ~i completarile ulterioare,
- Ord. nr. 2387 2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de urie
naturald protejuid a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranid o refelei ecolvgice
europene Natura 2000 in Romdnia.

Avand in vedere aspectele relevante:
- zona studiatdl in cadrul planului mengionat nu intril sub incidenta art. 28 din QUG 37/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale. a florei si faunei salbatice. cu
modificarile si completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011. cu modificirile si completarile
ulterioare,
- planul intra sub incidenta art. 5, alin. 3 din H.G. nr. 1076/2004;
- in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luind in considerare criteriile pentru
determinarea cfectclor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu
prezintd efecte nepative asupra zonei din proximitatea amplasamentului studiat si nu exercita un
impact semnificativ asupra mediului,
- in lipsa comentariilor, observatiilor, reclamatiilor formulate din partea publicului tinta,

Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman decide:

ca urmare a consultdrii autoritdfilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 19.08.2022, Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE BIROURI
WJWMIWF
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INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI EXTERIOARE SI UTILITATI”"propus a fi
amplasat in municipiul Alexandria, str. Bucuresti, nr.2, Zona Terasa Vedea, Km 2, T7, P 27 — 29,
Carte funciara nr.31426, judetul Teleorman, - titular SC PROINVEST SRL,

nu necesita evaluare de mediu, nu necesitii evaluare adecvati si
se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activititi viitoare fie
in ceeq ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile de functionare, fie in privinta
alocdarii resurselory :

Prezentarea generala a documentatiei urbanistice:

Obicctivul general

Elaborarea documentatie: de fatd este determinatd de intentia de stabilire a regulilor de ocupare a
tercnujui  $i de amplasare a constructiillor si  amenajarilor aferente pentru functiunea
propusd,, CONSTRUIRE BIROURI ADMINISTRATIVE SI DEPOZIT PIESE UTILAJE
AGRICOLE, DEVIERE RETEA INTERNA MEDIE TENSIUNE, AMENAJARI
EXTERIOARE SI UTILITATY”, cu amplasamentul situat in municipiul Alexandria, str. Bucuresti,
nr.2, Zona Terasa Vedea, Km 2, T7, P 27 — 29, Carte funciara nr.31426, judetul Teleorman.

Parcela cadastrald care face obiectul prezentei documentatii are suprafata S= 63606 mp, teren
intravilan, categoric de folosinti: curti constructii.

Prin Plan Urbanistic Zonal se vor stabili conditiile pentru;

- Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- Reglementarea caracterului terenului studiat;

- Trasarea i profilarea drumurtlor propuse, in corelare cu situatia existentd si cu situatia propusi;

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei infrastructuri adecvate;

- Amenajareca teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Terenul va fi reglementat prin: :

| DENUMIRE - | SUPRAFAT | Rilyax | Huax | P.OT. | CUT.
ZONK FUNCTIONALA SD I
(SERVICII SI 63606 m> | P+2E | 20m | 20% | 06
DEPOZITARE)

Zonificare functionali
Reglementiiri. Bilant teritorial. Indicatori Urbanistici

Functiunea propusd pentru zona studiatd este ”Construlre birouri administrative si
depozit piese utilaje agricole, deviere retea interni medie tensiune, amenajari exterioare si utilitai”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificati astfel:

' - ZONA FUNCTIONALA SD (SERVICII §1 DEPOZITARE) - 63606 m> s

Soluna aleasa a avut In vedere prevederile normativelor in vigoare cu pr1v1re Ia forma
dimensiunile terenului, orientarea fati de punctele cardinale, care si permiti o buni insorire a
fatadelor si curtilor interioare. Atat conditiile de clima, cét si cele privind construibilitatea, nu ridica
probleme deosebite.

BILANT TERITORIAL
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FUNCTIONALASD | - - - - - - 63606 | 100%
(SERVICII SI
DEPOZITARE)
ZONA
FUNCTIONALA P ,
CATEG. DE - - 63606 | 100% | - - - -

FOLOSINTA C.C. R

Total Teren Studiat - 63606 | 100% - 63606 | 100% |
BILANT TERITORIAL - FUNCTIONAL
| SUPRAFATA g SUPRAR
TA | CONSTRUIBILA | SUPRAFATA | SUPRAFAT
((POTmax. | CIRCULATIL | oo
. VERZI
admls) (m ) e
Cm) (m )_.
ZONA
| | FUNCTIONALA | 63606.00 12721.20 12721.20 38163.60
* | SD(SERVICIST | (100%) (20%) (20%) (60%)
DIPOZITARE) I

Conditii de construibilitate
in corclare cu Regulamentul Local de Urbanism si conform legislatici in vigoare, se prevad
urmitoarele:
PENTRU ZONA FUNCTIONALA SD (SERVICII SI DEPOZITARE):
UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admisc:
- Constructii de servicti, birouri, comert;
- Constructii pentru depozitare;
- Constructii comerciale;
- Constructii cu caracter de agrement;
- Hotel, Unitati de cazare
- Restaurante. coletdrii, cafenele, etc;
- Constructii si/sau instalatii aferente echiparii tehnico - edilitare;
- Accese pietonale. carosabile, spatii de stationare auto, parcéri;
- Spalil verzi amenajate;
Utilizari admisc cu conditioniri:
- Totemuri si panouri publicitare, dupd cum urmeaza:
- numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fira s stdnjeneasca circulatia rutierd si pictonala si
fard si fie umbrite ferestrele locuintelor si altor functiuni protejate: in zona de sigurantd a drumurilor
pot fi amplasate. pe stéilpit retelelor acriene, panouri de maxim 0,5 mp;
- se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12 mp (o {atd) si indltime
maximi de 8m in vona de protectie a drumului numai pe baza unor studii de amplasament;
Utilizari interzise:
Se interzic urmitoarele utilizari:
- Activititi productive poluante, cu risc tehnologic;
- Activitdti productive de orice naturd;
- Anexe pentru cresterea animalelor;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- Statii de betoane:
- Spaldtorii chinice;
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- Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitdri de materiale, piese sau utilaje
degradante. platforme cu suprafete deteriorate, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
degeuri, ete.;

- Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice,

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- Parcela se considerd construibild daci are o suprafati de minim 150 mp. si un front la strada de
minim 12.0 m.

- Parcela este accesibild dintr-un drum public direct;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3.0m;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumdtate
din inéltimea la cornigd masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 3.0 m.

- Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din Tniltimea la cornisd
mésuratd in punctul cel mai inalt fagi de teren dar nu mai putin de 3.0 m. -

Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli

- Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu iniltimea la cornisd a clidirii
celei mai inalte mésuraté in punctul cel mai inait dar nu mai putin de 4.0 m.

- Se vor asigura conditiile de insorire a spatiilor proprii si invecinaté, si. distantele minime pentru
interventii in caz de incendiu.

Circulatii si accese

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct;

Stationarea autovchiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru] parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
inaltimea maximi admisibild a cladirilor

-20 m (P+2E);

Aspectul exterior al clidirilor _

- Toate cladirile vor fi previdzute cu acoperis / terase din materiale durabile;

Conditii de echipare edilitari

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
sau in santuri $1 rigole;

Spatii libere si spatii plantate

- In interiorul parcelei vor fi amenajate spatii verzi in suprafata de minim 60% din suprafata
totald a parcelei;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca griidini de fatada;

imprejmuiri + Anexe

- imprejmuirile spre stradd vor avea inil{imea de max. 2.20m si min. 1.80 m din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparenta din metal sau lemn dubiati de gard viu;

- In limita loturilor se vor putea amplasa anexe cu caracter provizoriu (garaje, magazii, chioscuri
pentru comert $i agrement, etc.) care nu vor depasi indl{imea Imprejmuirii.- Structurile provizorii care
fac obiectul accesului la spatiul public vor face obiectul unei documentatii ilustrative (plan + fatade)
care va fi avizata de Primdria Mun. Alexandria.

- Construirea unei anexe de tip garaj se inscric in POT si CUT aprobate pentru terenul pe care se
autorizeaza anexa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POTMA){]M = 20%
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Cocficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUTMA){M = 0,6

Dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitare

Terenul este traversat de Retea de medie tensiune tip LIEA Clasic — traseu propus a fi deviat in

subteran conform delimitérii din plansele de reglementéri anexate $i acordulul Furnizorului de energie

electrica.

GOSPODARIA DE APA

Echiparea edilitard cste realizata, conform situatiei existente, in sistem centralizat prin racordare la

retelele urbanc.

ALIMENTARF. CUAPA

In prezent parccla studiatd prezint instalatii de alimentare cu apd potabild prin racord la retcaua

locald, Se vor pastra instalatiile existente.

CANALIZARE

Canalizarea cste asiguratd prin intermediul unor bazine etanse vidunjabile pentru ape menajere §i

tehnologice. Se vor repozitiona instalatiile existente conform plansei de reglementiri aferenti P.U.7.

ALIMENTARI'A CU ENERGIE ELECTRICA

Pe parceld existd alimentare cu energie electricd — prin racord la retcaua existentdi. Se vor pistra

instalatiile existente.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pe parceld nu existi racord la retea de gaze.

INCALZIRE

Sistemul de inciilzire existent se pastreazi - centrale termice proprii, alimentate cu lemne si/sau CLU

(Combustibil lichid usor).

SALUBRIZARE

in zona studiata vor fi asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari. Deseurile menajerc vor fi

depozitate in pubele si containere amplasate conform legislatiei in vigoare si conform proiectelor de

arhitecturd, intr-un loc special amenajat, in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite pericdic

de citre o societate de salubritate specializata i abilitatd in acest sens.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazi alte planuri si programe, inciusiv pe cele in
~care se integreazd sau care deriva din ele;

Nu este cazul

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de medin, mai ales din

perspectiva promoviirii dezvoltiirii durabile — planul propus asigura oportunitatca promovarii unei

investitii in acord cu cerintele socio — economice ale zonei.

d) problemele de mediu relevante pentru plan

Zona studiata nu este amplasata intro zond protejatd sau cu regim special de
protectie.

Vor fi asigurate prin proiect toate utilitdtile necesare functionarii in conditii optime a functiunii
propuse. Se vor respecta zonele de protectie, unde este cazul, colectarea $i transportarca descurilor,
suprafata spatiilor verzi.

¢} relevanta planului sau programului pentru implementarea legisiafiei nationale si comunitare de
medin
Planul Urbanistic Z.onal respecta legislatia in domeniul protectiei mediului
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special ;
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor-Nu este cazul
b) natura cumulativi a efectelor - Nu este cazul
¢) natura transfrontierd a efectelor- Nu este cazul
d) riscal pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta un risc pentru sanatatea populatiei
¢} mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate-
impact redus
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) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a medlulul—nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv-nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare ~eczmoscut pe plan national,
comunitar sau internafional — nu este cazul

Motivele care au stat la baza ludirii deciziei etapei de incadrare sunt urmiitoarele:
- planul propune functiuni compatibile cu zonele limitrofe, cu obligativitatea respectérii
reglementarilor de protectie a mediului;
- planul determind utilizarea unei suprafete reduse de teren la nivel local;
- in zona studiati prin plan nu existd zone cu riscuri naturale sau zone cu regim special de protectie;
- in zona studiatd prin plan nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesitd protectie speciala
- nu existd probabilitatea unui impact transfrontier in zona studiata;
- pe parcursul deruldrii procedurii de reglementare, s-a procedat la informarea publicului tinta, prin
anunt public transmis in mass-media ; nu s-au inregistrat sesizari, opinii , reclamatii cu privire la
implementarea planului pana la data organizarii sedintei Comitetului Special Constituit — 01.07.2022.
Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
- Titularul activitafii are obligafia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oricdror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarca
modificirii, conform prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu
modificiri si completdri prin Legea nr. 265/2006, art. 15, alin 2), lit. a), cu modificarile gi completarile
ulterioare. : _ :
Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu
etapa de depunere a solicitarii avizului de mediu

* anunt publicat in mass- media, ziarul Teleormanul (20.07.2022 )

* anunt publicat in mass- media, ziarul Teleormanul (25.07.2022)

etapa de incadrare

»  sedinta CSC ( 19.08.2022) — stabilirea Deciziei etapei de incadrare

* anunt public / proiectul deciziei etapei de incadrare postate pe site-ul APM Teleorman :
http://apmtr.anpm.ro;

A anunt publicat in mass- media. ziarul.

* In termen de 10 zile de la medlat:zarea proxectu!w actului administrativ si a anuntului public
nu s-au inregistrat reclamatii, opinii, sugestii din partea publicului tinta.
In conformitate cu prevederile art. 12 alin ( 2 ) din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri st programe, publicul poate formula comentarii privind
decizia etapei de Incadrare pe care le trimite in scris la APM Teleorman, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anuntului.
In contextul in care, nu s-au inregistrat comentarii din partea publicului in intervalul de 10 zile de la
publicarea anunfului, APM Teleorman emite decizia finala.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adeptare fara Aviz de Mediu
Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ.

Orice persoana care face parte din publicul interesat $1 care se considerd viatdmatd intr-un drept
al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autoritétii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participirii publicului in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, previzute de HG- 445/2009, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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Actele sau omisiunile autoritdfii publice competente pentru protectia mediului, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataca odata
cu decizia etapei de incadrare. Se pot adresa instanfer de contencios administrativ competente si
organizatiile neguvernamentale care promoveaza protectia mediului $i indeplinesc condifiile cerute de
legislatia in vigoare. considerandu-se cd acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes
legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozigiilor Legii nr. 554/2004. cu modificirile ulterioare.

inainte de a se adresa instangei de contencios administrativ competente. persoancle care [ac
parte din publicul interesat si care se considerd vitdmate intr-un drept ori intr-un interes legitim,
trebuie sa solicite autoritatii publice emitente, In termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziel etapei de incadrare, revocarea respectivet decizil.

Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a raspunde la pliangerea prealabila in termen de 30
de zile de la data inregistrérii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativi prealabil este gratuiti.

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile l.egii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completirile ulterioarc,

DIRECTOR EXECUTIV
Laura Ilariana SIMION

Sef Serviciﬂu AAAL
Mihaela PIRVU

Intocmit
Sandel ROTARU
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