AGENTIA NATIONALA PENTRU
MINISTERUL MEDIULUL A i

APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

DEC\ZIA ETAPEL DE INCADRARE
Nr. 1 din 22.01.2024

Ca urmare a notificarii depuse de S.C. RYANDS HOUSE CONCEPT S.R.L. cu sediul in com. Mihai
Kogalniceanu, sat Mihail Kogalniceanu, str. Mihai Eminescu, nr. 8, jud. Tulcea, inregistrata la A.P.M
Tulcea cu nr. 15099/29.11.2023, de emitere a avizului de mediu pentru PUZ - ,,CONSTRUIRE COMPLE.
REZIDENTIAL“, propus a se implementa in jud. Tulcea, mun. Tulcea, tarlaua 61, parcela 1775/1 sa
identificat prin nr. cf/nr. cadastral 51963, 51964, conform Certificatului de urbanism nr. 485 di
24.07.2023, emis de UAT-Municipiul Tulcea si a completarilor depuse cu adresele inregistrate la A.P.M
Tulcea cu nr. 15625/13.12.2023 si nr. 55/04.01.2024, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protecti
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificdrile si completdril,
ulterioare;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planur
si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Tulcea,

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Specia
Constituit din data de 09.01.2024, a completarilor depuse la documentatie, inregistrate la A.P.M

Tulcea cu nr. 461/11.01.2024 prin care se depune dovada mediatizarii deciziei A.P.M. Tulcea ca urmare
a parcurgerii etapei de incadrare;

* in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (2) pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentri

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat (mediatizare decizie etapa de
Incadrare in ziarul Delta din 11.01.2024 $i pe site-ul si la sediul A.P.M. Tulcea, in data de 10.01 2024)
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MINISTERUL MEDIULUY],
APELOR $I PADUR]LOR

AGENTIA NATIONALA PENTR(,
PROTECTIA MEDIUL '

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU| TULCEA
Decide: PUZ -

, fiecare in

suprafatd de cate 752 mp, aflate in intravilanul localitétii Tulcea $i are urmatoarele vecinatati:

a. Imobil Té1 Parcela 1775/1, NC/CF 51963:
- Nord: str. Poet Traian Cosovei;
= Sud: NC 51964 ;
- Est: str. Cocos (NC 53503);
Vest: SC Central Horeca SRL NC/CF 51965 ;
. Imobil T61 Parcela 1775/1, NC/CF 51964-
Nord: str. Poet Traian Cosovei;
Sud: NC 51968 ;
Est: str. Cocos (NC 53503) ;
- Vest: SC Central Horeca SRL NC/CF 51965 5
Motivele care au stat la baza ludrii deciziei:

o

- prin plan se propune construirea unui complex rezidential, avand regimul de inaltime P, P+1
P+2, P+3, care va cuprinde ca functiune dominant3 locuirea colectiva;

- suprafata care a generat PUZ este de 1504 mp (din care 225 mp vor fi cedati pentru largirea str.
Cocos), iar suprafata zonei studiate este de 37213 mp;

- indici urbanistici: POT max. = 35%, CUT max. = 2, regim de inaltme = P, P+1 P+2, P+3;

- se vor asigura spatii verzi in procent de minim 30% din suprafata totald; sunt propuse 25 de
unitati locative si minim 1 loc de parcare/unitate locativa;

- accesul in incintd se realizeaza din strada Cocos; se va amenaja un drum privat, cu acces in
incinta pentru autovehicule;

- alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin racord la retelele de
utilitati propuse pentru zona prin grija intiatorului,

- planul nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si completarile
ulterioare.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

1. Caracteristicile Planurilor si Programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru Pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;

Genereaza posibilitatea de dezvoltare a unor proiecte de dezvoltare urband, activitati de
infrastructur, locuire.

b) gradul in care planul sau Programul influenteazj alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazi sau care deriva din ele;

Conform P.U.G. -ului orasului Tulcea si R.L.U. aprobat prin H.C.L., obiectivul se afla in
intravilanul municipiului, pe un teren cy categoria de folosinta arabil.

Zona este reglementati conform PUZ SUD VI aprobat prin HCL nr. 371/23.12.2003 - zona LM - Zona
rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (Pana la 10 m), subzona LMu1 - exclusiv rezidentialj - locuinte si
functiuni complementare.

C) relevanta planului sau Programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile;

de locuinte si functiuni complementare; terenul are categoria de folosintd arabil iar destinatia
propusa este zoni rezidentiala cu locuinte; pentru plan a fost emis Avizul de oportunitate nr. 25 din
23.10.2023 de citre Primiria municipului Tulcea.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Conform PUZ Sud Vii, functiunea dominantd a zonei este cea de locuire. Forma terenului este
neregulata, prielnici totusi amplasarii rationale a unui bloc de locuinte colective. Terenul este liber de
constructii. Principalele functiuni urbanistice ale perimetrului invecinat sunt zona cai de comunicatii:
strada Cocos, str. Poet Traian Cosovei, locuinte in regim de inaltime P+6E, terenuri libere de
constructii si functiuni complementare. Amplasamentul nu presupune disfunctionalitati deosebite, fiind
considerat favorabil pentry constructia de locuinte rezidentiale.

Zona studiatd este situati P€ un amplasament aflat in intersectie. Constructiile vor beneficia de o
retragere de 3,50 m fata de aliniamentul din partea de est (strada Cocos), si 3,50 m fata de
aliniamentul din partea de nord. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea
cladirilor, astfel limita lateral stanga va fi 17,00 m, iar limita posterioara la 10,00 m.

BILANT TERITORIAL:

Pagind 3 din 7
Str. Isaccei, nr.73, bloc Donaris, et.3, mun.Tulcea, Cod postal 820207

Tel.: 0240510620, 0240510622, Fax 0240510621

e-mail: offfce.tu[cea@apmt[.anpm.m
website: httg://apmtl.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA

Suprafata zona studiata - 37.213 mp EXISTENT PROPUS
ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE mp % mp %
LMu1 - LOCUIRE REZIDENTIALA 19.657 52,95 18153 48,78
LMu3 - LOCUIRE REZIDENTIALA 5.252 14 5.252 14
LMu4 - LOCUIRE REZIDENTIALA 0 0 1279 3,44
TAG - TERENURI AGRICOLE 927 2 558 1,5
CCr - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 10.347 28,05 10941 30,78
CIRCULATII PIETONALE 830 2 830 2
SPATII VERZI 200 1 200 1
Suprafata teren ce a generat PUZ - 1.504 mp EXISTENT PROPUS
Amenajari Cedare teren 0 0 225 18

De incinta 0 10 222,65 17
Spatii verzi 0 0 383,70 30
Constructii 0 0 447,65 35
Terenuri neutilizate 1410 99 0 0
TOTAL 1.504 100 1.504 100
Suprafata de teren la care se calculeaza indicii de ocupare este de 1.279 mp. Suprafata ramasa dupa
cedarea suprafetei de 225 mp pentru largirea strazii Cocos.

Regim de inaltime: P, P+1 P+2, P+3;

Indici de ocupare: P.O.T. propus = 35 %; C.U.T. propus = 2;

Sunt propuse 25 de unitéti locative si minim 1 loc de parcare per unitate locativa.

Accesul principal in zona studiata se realizeaza din strada Cocos. Traficul rutier in teritoriul studiat
se face pe strazile Cocos si str. Poet Traian Cosovei, artere secundare de circulatie in municipiu.

Alimentarea cu apa -se propune extinderea retelelor din localitate prin grija initiatorului de plan.

Evacuarea apelor uzate - evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin extinderea retelelor
din zona prin grija initiatorului de plan.

Alimentarea cu energie electricd - asigurarea necesarului de consum electric se poate realiza din
retelele existente in zona amplasamentului - prin grija inittiatorului de plan. Se are in vedere
posibilitatea asigurarii necesarului de energie electrica prin solutii locale din surse regenerabile.

Alimentare cu caldura-asigurarea energiei termice se va rezolva prin racordare la reteaua de gaze

naturale si/sau prin sisteme locale.
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in incinta detinuta se are in vederea amenajarea de platforme gospodaresti pe care s3 fie posibila
depozitarea, sortarea, evacuarea si eventual tratarea deseurilor menajere rezultate din functionarea
obiectivului, precum si accesul facil al mijloacelor de transport care asigura colectarea acestor deseuri,

e) relevanta planului sau Programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodadrirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor).

Planul propune respectarea legislatiei de mediu aflati in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate Cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul, datorita faptului ci
vor fi prevazute dotarile necesare pentru eliminarea impactului,

b) natura cumulativi a efectelor: in vecinitatea amplasamentului se afl3 in derulare alte planuri
care au acelasi scop, P.U.Z. - Lotizare locuinte, aprobat prin HCL nr.129/2011, P.U.Z. - Construire
ansamblu rezidential - Blocuri de locuinte P+4+M, aprobat prin HCL nr. 28 din 1.02.2016, P.U.Z. -
Construire Complex rezidential, aprobat prin HCL nr.237 din 26.10.2017; PUZ SUD VI aprobat prin HCL
nr. 371/23.12.2003, dar raportat la nivelul zonei studiate nu au impact cumulat semnificativ.

) natura transfrontiers a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): conform
punctului de vedere al DSP Tulcea, inregistrat la A.P.M. Tulcea cu nr. 85/04.01 .2024, la faza DTAC se
va solicita aviz DSPJ.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
impact minor, nesemnificatiy asupra factorilor de mediu

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul, conform certificatului de urbanism terenul
are folosinta actuali arabil.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul, nu s-au identificat Arii Naturale Protejate de
Interes Comunitar intersectate de plan, nu s-au identificat ANPIC invecinate aflate in zona de influenta
a planului, nu s-au identificat ANPIC in cadrul carora sunt protejate specii cu mobilitate ridicat3 ce pot
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ajunge in zona planului, nu s-au identificat ANPIC a caror conectivitate sau continuitate ecologica

poate fi afectata de implementarea planului;

Obligatiile titularului :

- Se va respecta legislatia de mediu in vigoare.

- In conformitate cu prevederile art. 26 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, veti supune procedurii de adoptare planul
sus mentionat, precum si orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma acceptata de
autoritatea competenta de protectia mediului.

- Se vor respecta conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 485/24.07.2023, emis de UAT-
Municipiul Tulcea. ‘

Procedura de emitere a acordului de mediu va fi parcursa in conformitate cu prevederile Legii

nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- mediatizare in presé la depunerea notificarii (ziarul ,,Delta” din 29.11.2023 i 05.12.2023);
- mediatizare dup luarea deciziei in C.S.C. (ziarul ,Delta" din 11.01.2024) si pe site-ul si la sediul
A.P.M. Tulcea in data de 10.01.2024.

Pani la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Conform prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, raspunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru protectia mediului si a
publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
daca nu intervin modificari ale acestuia.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa §i contencios administrativ:

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept al

sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru

a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritatii
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publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataci in instanta odata cu decizia etapei de incadrare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute de legislatia in vigoare, considerandu-se ca
acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac parte
din publicul interesat si care se considera vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim, trebuie sa
solicite autoritétii publice emitente, in termen de 30 zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei etapei de incadrare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.

Autoritatea publica emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila in termen de 30 de

Zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Daniela STRAINU

ﬁcﬂ%b\

fntocmit: Daniela Strainu
Nr.A.A.A. 311/22.01.2024
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