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PROIECTUL

DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE
Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresată de către SC MGN SA, cu sediul in mun. Tulcea, str, Isaccei, nr.171, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului  Tulcea cu nr. 1897/09.02.2018 si a depunerii memoriului de prezentare, înregistrat la A.P.M. Tulcea cu nr. 3422/13.03.2018 si a completarilor inregistrate cu nr. 3813/21.03.2018, 3870/22.03.2018, 3978/23.03.2018 în baza:
· HG 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru modificarea unor acte normative;

· Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului,

· Ordinului 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluării impactului asupra mediului pentru proiecte publice și private, cu modificările și completările ulterioare, 

Agenţia pentru Protecţia Mediului Tulcea decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei  Comisiei de Analiză Tehnică din data de 27.03.2018, că proiectul „CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”, propus a se amplasa în intravilanul localității Tulcea,  str. Isaccei, nr.121, nu se supune evaluării impactului asupra mediului . 

Justificarea prezentei decizii:

I.
 Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

1) Proiectul se încadrează în prevederile Hotărârii Guvernului nr.445/2009, anexa nr.2 la punctul 10 lit. b ) proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto.

2) Caracteristicile proiectului:
  a)Mărimea proiectului:  
Se propune amplasarea in intravilanul municipiului Tulcea, pe un teren cu suprafata de 22 609,00 mp , a unui ansamblu rezidential alcatuit din :

· 59 locuinte individuale insiruite cu regim de inaltime P+1 ;

· 4 blocuri cu regim de inaltime P+3 cu etaj 4 retras ;

· 1 bloc cu P si et.1 cu functiuni comert/ servicii si et.2,et.3, et.4 locuire ;

· 1 constructie cu functiunea cabina-poarta in dreptul accesului controlat.
 Aria  teren:                                                    22 609,00 mp 
 Aria  construita  totala propusa:                     5  683,73 mp

 Aria  desfasurata totala propusa:                  17  228,50 mp

 Aria  utila totala propusa:                             14 643,80 mp

 Inaltimea maxima :             


         +17,45 m   

· Nr  de  niveluri  :                           
           P la cabina poarta

                                                                                       P+1 la locuintele insiruite

                                                                                       P+4 la locuintele  colective 

                                                       P+4 la locuintele  colective + comert

 Gradul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului:

  POT max= 25%
 CUT= 0,76

 Nr locuri de parcare :

                                - parcari  zona comerciala : 30 locuri

                                - parcari  zona locuinte individuale P+1 : 118 locuri

                     - parcari  zona locuinte colective P+4 : 123 locuri


TOTAL locuri parcare : 271 locuri

 Spatii verzi = 6 925,00 mp

Terenul are urmatoarele vecinatati:

· nord – magazin Dedeman ; propr. Forgo Dorin SC PROMADA SRL
· est – SC VIMAX SRL  SC STAR BETON TOP SRL
· vest – str. Barajului ;
· sud – ACR ,SC NARCISA MOB DESIGN SRL , SC VIMAX SRL 

SUPRAFETE ALE CONSTRUCTIILOR PROPUSE:

I. BLOC  P+4 CU SPATII COMERCIALE LA PARTER:

PARTER :

Supermarket 1





         257,50 mp

Depozit 1 Supermarket 1




29,60 mp

Depozit 2 Supermarket 1




17,35 mp

Depozit 3 Supermarket 1




14,70 mp

Grup sanitar femei Supermarket 1


          
2,40 mp

Grup sanitar barbati Supermarket 1



2,40 mp

Hol acces 1






9,50 mp

Nod de circulatie 1





25,50 mp

Supermarket 2






340,00 mp

Depozit 1 Supermarket 2




29,30 mp

Grup sanitar femei Supermarket 2



2,40 mp

Grup sanitar barbati Supermarket 2



2,40 mp

Depozit 2 Supermarket 2



        29,60 mp

Hol acces 2






9,50 mp

Nod de circulatie 2




         25,50 mp

Birou administrator




         17,10 mp

Magazie 






         18,24 mp

Grup sanitar - Birou administrator



2,40 mp

Farmacie 





         53,50 mp

Depozit - Farmacie




         29,60 mp

Grup sanitar femei - Farmacie



2,40 mp

Grup sanitar barbati - Farmacie



2,40 mp

Banca 






         53,50 mp

Depozit - Banca




         29,60 mp

Grup sanitar femei - Banca




2,40 mp

Grup sanitar barbati - Banca




2,40 mp

Hol acces etaj 1






35,00 mp

Arie construita
 - 1150,00 mp

Arie utila -             993,50 mp

ETAJ 1 :

Hol 1







  70,00 mp

Salon coafor 






102,50 mp

Tratament facial





  10,00 mp

Manichiura/Pedichiura




  10,00 mp

Sala fitness






287,40 mp

Vestiar femei






  29,50 mp

Depozit - Sala fitness





  15,80 mp

Grup sanitar femei 





    9,70 mp

Vestiar barbati





            30,30 mp

Grup sanitar barbati





   9,53 mp

Hol 2







 40,50 mp

Nod de circulatie 1





25,50 mp

Sala aerobic





         108,00 mp

Vestiar femei - Sala aerobic




16,50 mp

Grup sanitar - Sala aerobic




12,25 mp

Nod de circulatie 2





25,50 mp

Hol 3 







43,70 mp

Grup sanitar femei





  2,40 mp

Grup sanitar barbati





  2,40 mp

Salon electrostimulare




          33,80 mp

Salon impachetari





27,85 mp

Solar







29,15 mp

Sala masaj 1






25,50 mp

Sala masaj 2






26,35 mp

Sala cursuri masaj





50,90 mp

Arie construita
 - 1150,00 mp

Arie utila -              993,50 mp

ETAJ  CURENT ( ET.2,3,4 ) : 

Nod de circulatie 1                                                      25,50 mp

   

Apartament ( cu 2 camere) :

Hol






         2,80 mp

Baie





                   5,30 mp

Camera de zi




                 22,80 mp

Balcon





                   8,10 mp

Bucatarie 





         9,70 mp

Dormitor






       14,30 mp

Arie construita
 - 65,30 mp

Arie utila -           59,30 mp

Arie terase -          8,30 mp

Apartament (cu 2 camere) :

Camera de zi si Bucatarie



31,30 mp

Hol





     
  2,40 mp

Baie






  5,00 mp

Dormitor






14,15 mp

Balcon






  8,70 mp

Arie construita
 - 71,55 mp

Arie utila -           54,40 mp

Arie terase -          8,70 mp

Apartament (cu 3 camere) :






Camera de zi





24,25 mp

Logie






  3,80 mp

Hol






  5,75 mp

Baie 1






  3,70 mp

Dormitor 1





14,70 mp

Baie 2 






  5,15 mp

Dormitor 2





12,50 mp

Bucatarie






10,30 mp

Balcon 






4,95 mp

Arie construita
 - 92,20 mp

Arie utila -           80,80 mp

Arie terase -           8,75 mp

Apartament ( cu 3 camere):

Camera de zi





24,25 mp

Logie






  3,80 mp

Hol






  5,75 mp

Baie 1






  3,70 mp

Dormitor 1





14,70 mp

Baie 2 






  5,15 mp

Dormitor 2





12,50 mp

Bucatarie






10,30 mp

Balcon 






  4,95 mp

Arie construita
 - 92,20 mp

Arie utila -           80,80 mp

Arie terase -          8,75 mp

Nod de circulatie 2




25,50 mp

Apartament (cu 2 camere):

Hol






  2,80 mp

Baie






  5,30 mp

Camera de zi





22,80 mp

Balcon






  8,10 mp

Bucatarie 





  9,70 mp

Dormitor






14,30 mp

Arie construita
 - 65,30 mp

Arie utila -            59,30 mp

Arie terase -           8,30 mp

Apartament (cu 2 camere):

Camera de zi si Bucatarie



31,30 mp

Hol






  2,40 mp

Baie






  5,00 mp

Dormitor






14,15 mp

Balcon






  8,70 mp

Arie construita
 - 71,55 mp

Arie utila -        54,40 mp

Arie terase -        8,70 mp

Apartament (cu 3 camere)
:





Camera de zi





24,25 mp

Logie






  3,80 mp

Hol






  5,75 mp

Baie 1






  3,70 mp

Dormitor 1





14,70 mp

Baie 2 






  5,15 mp

Dormitor 2





12,50 mp

Bucatarie






10,30 mp

Balcon 






   4,95 mp

Arie construita
 - 92,20 mp

Arie utila -           80,80 mp

Arie terase -           8,75 mp

Apartament (cu 3 camere):

Camera de zi





24,25 mp

Logie






  3,80 mp

Hol






  5,75 mp

Baie 1






  3,70 mp

Dormitor 1





14,70 mp

Baie 2 






  5,15 mp

Dormitor 2





12,50 mp

Bucatarie






10,30 mp

Balcon 






  4,95 mp

Arie construita
 - 92,20 mp

Arie utila -           80,80 mp

Arie terase -           8,75 mp

TOTAL ETAJ CURENT

Arie construita - 680,00 mp

Arie utila - 550,60 mp (apartamentele) + 51,00 mp (nodurile de circulatie) = 601,60 mp 

TOTAL BLOC CU SPATII COMERCIALE LA PARTER:

Arie construita
     -     1 150,00 mp

Arie desfasurata       -  4 340,00 mp

Arie utila                    - 3791,8 mp

II. BLOC P+3 SI et. 4 PARTIAL

PARTER:
Windfang






3,00 mp

Hol







7,70 mp

Hol, spatiu scara si lift



         24,60 mp

Apartament ( cu 2 camere):

Camera de zi si bucatarie




32,70 mp

Baie






            3,80 mp

Dormitor 





          12,80 mp

Terasa 






          70,00 mp

Arie construita 





          91,00 mp

Arie utila






          78,80 mp

Arie terase






70,00 mp

Apartament (cu 3 camere):

Hol 1






           2,80 mp

Baie 1






           2,80 mp

Baie 2






           4,30 mp

Dormitor 1





         13,15 mp

Dormitor 2





         12,50 mp

Hol 2






           4,95 mp

Camera de zi





         23,65 mp

Bucatarie 





         10,90 mp

Terasa 






         70,00 mp

Arie construita 





         91,00 mp

Arie utila






         78,80 mp

Arie terase





         70,00 mp

Apartament (cu 2 camere):

Hol 







4,30 mp

Baie







4,10 mm

Dormitor






        12,10 mp

Camera de zi si Bucatarie



        30,25 mp

Terasa 






        56,40 mp

Arie construita 





        61,00 mp

Arie utila






        52,30 mp

Arie terase






56,40 mp

Apartament ( cu 2 camere): 

Hol 






           3,10 mp

Baie 






           4,35 mp

Dormitor






         13,85 mp

Camera de zi si Bucatarie



         38,74 mp

Terasa 






         56,40 mp

Arie construita 





         70,50 mp

Arie utila






         61,40 mp

Arie terase





         56,40 mp

TOTAL PARTER

Arie construita - 320,00 mp

Arie utila - 271,30 mp (apartamentele) + 35,30 mp (zona de acces - hol, spatiu scara, lift) = 306,60 mp 

ETAJ CURENT ( ET.1,2,3) :

Hol, spatiu scara si lift




24,60 mp

Apartament  (cu 3 camere):

Hol 1






            2,80 mp

Baie 1






            2,80 mp

Baie 2






            4,30 mp

Dormitor 1






13,15 mp

Dormitor 2






12,50 mp

Hol 2






           4,95 mp

Camera de zi





          23,65 mp

Balcon






            9,00 mp

Bucatarie






          10,90 mp

Logie






           4,80 mp

Arie construita 





          91,00 mp

Arie utila






          78,80 mp

Arie balcon





            9,00 mp

Arie logie






  4,80 mp
Apartament (cu 3 camere):

Hol 1





                      2,80 mp

Baie 1






            2,80 mp

Baie 2






            4,30 mp

Dormitor 1






13,15 mp

Dormitor 2






12,50 mp

Hol 2






           4,95 mp

Camera de zi





          23,65 mp

Balcon 






            9,00 mp

Bucatarie 






10,90 mp

Logie






            4,80 mp

Arie construita 





          91,00 mp

Arie utila






          78,80 mp

Arie balcon





            9,00 mp

Arie logie






 4,80 mp

Apartament ( cu 2 camere):

Hol 






          4,30 mp

Baie






          4,10 mp
Dormitor






        12,10 mp

Camera de zi si Bucatarie



        30,25 mp

Balcon 






        56,40 mp

Arie construita 





        61,00 mp

Arie utila






        52,30 mp

Arie balcon                                                                   7,30 mp

Apartament (cu 2 camere):

Hol 






         3,10 mp

Baie 






         4,35 mp

Dormitor






       13,85 mp

Camera de zi si Bucatarie



       38,30 mp

Balcon
 





         7,30 mp

Arie construita 





        70,50 mp

Arie utila






        61,40 mp

Arie balcon





          7,30 mp

TOTAL ETAJ CURENT

Arie construita - 330,00 mp

Arie utila - 271,30 mp (apartamentele) + 24,60 mp ( hol, spatiu scara si lift) = 295,90 mp 

ETAJ 4 :

Hol, spatiu scara si lift




24,60 mp

Apartament (cu 3 camere):

Camera de zi





          26,10 mp

Terasa 1






          44,55 mp

Hol 1






            2,80 mp

Bucatarie






            9,50 mp

Terasa 2






          18,85 mp

Baie 1






            2,60 mp

Hol 2






            3,90 mp

Baie 2






            4,32 mp

Dormitor 1






13,70 mp

Dormitor 2






13,30 mp

Arie construita





          89,80 mp

Arie utila






          79,30 mp

Arie terase






63,40 mp

Apartament (cu 3 camere):

Camera de zi





          26,10 mp

Terasa 1






          44,55 mp

Hol 1






            2,80 mp

Bucatarie






            9,50 mp

Terasa 2






          18,85 mp

Baie 1






            2,60 mp

Hol 2






            3,90 mp

Baie 2






            4,32 mp

Dormitor 1






13,70 mp

Dormitor 2






13,30 mp

Arie construita






89,80 mp

Arie utila






          79,30 mp

Arie terase






63,40 mp

TOTAL ETAJ 4

Arie construita - 210,00 mp

Arie utila - 158,60 mp (apartamentele) + 24,60 mp ( hol, spatiu scara si lift) = 183,20 mp 

TOTAL BLOC P+3 SI 4 PARTIAL:

Arie construita
    -      320,00 mp

Arie desfasurata       -  1 520,00 mp

Arie utila                    -  1 377,50 mp

III. LOCUINTE INSIRUITE - VARIANTA 1  (CU 4 CAMERE) 

PARTER:

Terasa 1






  2,50 mp

Hol si spatiu scara




  5,40 mp

Bucatarie






10,40 mp

Baie






  2,10 mp

Camera de zi





28,60 mp

Terasa
 2





  9,40 mp

Arie construita
 - 55,00 mp

Arie utila    -        48,00 mp

Arie terase -         11,90 mp

ETAJ 1 :

Hol si spatiu scara




   7,65 mp

Baie 1






   3,50 mp

Birou






   9,35 mp

Dormitor 1





  12,00 mp

Terasa Dormitor 1




    3,10 mp

Dormitor 2





  13,55 mp

Baie 2






    3,50 mp

Terasa Dormitor 2




    2,60 mp

Arie construita
 - 60,25 mp

Arie utila -           52,40 mp

Arie terase -           5,70 mp

TOTAL 

Arie construita -    55,00 mp

Arie desfasurata- 115,25 mp

Arie utila -          100,40 mp 

IV.LOCUINTE INSIRUITE - VARIANTA 2 (CU 3 CAMERE)

PARTER:

Terasa 1






 2,50 mp

Hol si spatiu scara




 5,40 mp

Bucatarie






10,40 mp

Baie






  2,10 mp

Camera de zi





28,60 mp

Terasa
 2





9,40 mp

Arie construita
 - 55,00 mp

Arie utila -     48,00 mp

Arie terase -   11,90 mp

ETAJ 1 :

Hol si spatiu scara




            7,65 mp

Dormitor 1






15,50 mp

Baie Dormitor 1





  4,40 mp

Terasa Dormitor 1





  3,10 mp

Dormitor 2






16,15 mp

Baie Dormitor 2





  5,85 mp

Terasa Domitor 2





  2,70 mp

Arie construita
 - 60,25 mp

Arie utila -           52,40 mp

Arie terase -           5,85 mp

TOTAL 

Arie construita -    55,00 mp

Arie desfasurata- 115,25 mp

Arie utila -          100,40 mp 

Locuintele insiruite sunt in numar de 59 sunt concepute avand spatiile zonei de zi la parter si doua variante de etaj : o varianta cu doua dormitoare si un birou si o varianta cu doua dormitoare. Acestea au o platforma cu doua locuri de parcare in partea din fata si curte in spatele constructiei. Locuintele vor fi separate unele de altele prin separari vegetale: gard viu cu crestere rapida.

Blocurile P+4 cu locuire exclusiva sunt in numar de 4. In parter se gasesc trei apartamente cu cate doua camere si unul cu trei camere. Aceste apartamente au fiecare terase exterioare . Etajele 1,2,3 sunt identice si contin in total 4 apartamente : doua apartamente de cate doua camere si doua apartamente de trei camera (etajul). Etajul 4  este retras fata de celelalte niveluri  si contine doua apartamente  identice de cate 3 camere si terasele aferente rezultate prin retragere.

Imobilul P+4 cu spatii comerciale si servicii la nivel de parter si etaj 1 va avea la etajele 2, 3 si 4 apartamente. Etajele 2, 3 si 4 sunt identice, au doua noduri de circulatie si este conceput cu apartamentele simetrice fata de o axa care trece prin mijlocul constructiei. Astfel , nivelul etajului curent va contine  un total de 8 apartamente: patru de 3 camere si patru de 2 camere.

Accesul pe amplasament


Se propun lucrari de modernizare a circulatiei in zona si pe terenul studiat.

Accesul in acest ansamblu rezidential se propune a se realiza din strada Barajului.


Se propun in acest sens doua accese diferentiate astfel : un acces pentru aprovizionare si pentru clienti in zona cladirii cu spatii comerciale ,amplasat spre latura sudica, al doilea acces este destinat in special celor ce vor locui in acest ansamblu rezidential ( acces controlat  in zona de locuinte) – acces principal.


Cele doua accese sunt legate intre ele, clientii din zona comerciala avand posibilitatea  intrarii prin accesul din zona sudica si iesirii din incinta prin accesul comun cu riveranii complexului rezidential.

Pentru fluidizarea circulatiei in zona se propune o banda de decelerare pentru accesul din zona sudica si una de accelerare pentru iesirea din incinta.


Acest lucru fiind posibil deoarece intre carosabilul strazii Barajului si limita vestica a terenului studiat se afla o zona neamenajata , cu o latime variabila, cea maxima fiind de 5,10 m. 


Se propune o latime a benzilor de 3,00 m si spatiul ramas pana la limita de proprietate sa fie amenajat ca trotuar pentru circulatia pietonala din zona.

Pentru circulatia interioara s-au prevazut strazi interioare cu latimea de 6,00 m , bordate de trotuare cu latimea de 1,00 m.

Accesul la zona de aprovizionare se va realiza controlat  prin zona cabina –poarta . S-a prevazut pe latura sudica a cladirii cu functiune mixta comert si locuire un spatiu special pentru descarcare marfa.

    
 Accesul masinii de salubrizare la zona platformei de gunoi  pravazuta in partea nordica a incintei, aproape de accesul principal in ansamblu, se va realiza pe breteaua de circulatie prevazuta special pentru un acces mai facil al acesteia.

   
Pentru spatiile destinate parcarilor s-au prevazut doar parcari exterioare prevazute cate 1 loc per apartament, in zona de locuinte colective . S-a pastrat o distanta minima de 5,00 m fata de acestea si ferestrele de la parterul locuintelor propuse.

       
Locuintele insiruite vor avea doua locuri de parcare in fata casei cu acces direct din strazile interioare prevazute.

      
In zona de comert  s-a calculat un loc de parcare la 35 mp arie utila a spatiilor de vanzare.

          A rezultat un total de  271 de locuri de parcare.

Spatiile verzi cu o suprafata totala insumata de 6925 ,00 mp au fost concepute astfel :

· Spatii verzi individuale : 

separarea vegetala dintre locuintele individuale, gard viu cu crestere rapida pe conturul incintei, spatiul verde / gradina din spatele locuintelor individuale si partial pe lateralele acestora dar si curtile/ terasele prevazute pentru apartamentele de la parterul locuintelor colective ;

· Spatii verzi comune :

 prevazute in special in interiorul incintei, in zona centrala, intre blocurile P+4, care vor fi amenajate tematic si pe grupe de varsta ( loc de joaca pentru copii, spatii pentru adolescenti, parc pentru varsnici)

Pentru evacuarea deseurilor menajere se propune o platforma betonata amplasata in zona principala de acces in complexul rezidential. Zona va fi imprejmuita iar accesul masinii de salubritate se va face pe firul de circulatie special prevazut pentru aceasta adiacent platformei. Platforma va fi dotata cu alimentare cu apa si racord la canalizare pentru o mai buna intretinere.

 Alimentarea cu apă :

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va face de la reteaua publica, respectiv printr-un bransament din conductă PEHD PN10 PE100 SDR17 Dn160 mm ce se va realiza de la statia de pompare aflata in vecinatate, conform acordului  SC Aquaserv. Consumul general de apa se va contoriza intr-un camin apometric ce se va amplasa la marginea proprietatii. De la acest camin vor pleca 3 ramuri, una pentru alimentarea cu apa de consum a locatarilor, una pentru stropitul spatiilor verzi si una pentru reteaua de hidranti exteriori. Fiecare din aceste 3 consumuri vor fi contorizate in caminul general, existand si posibilitatea golirii fiecareia dintre cele trei retele. Fiecare camin de vane de pe retelele de apa va avea prevazuta o conducta din PVC de golire  cu dop care se va descarca gravitational la cel mai apropiat camin de canalizare menajera.

Consumul de apa potabila al fiecaruia din locatari va fi de asemenea contorizat. 

Instalatia de stingere cu hidranti exterior

In zona cladirii P+4 cu functiune mixta ( comert la parter si et 1), s-au prevazut, conform scenariului la incendiu intocmit, 3 hidranti exteriori ampalsati la o distanta mai mare de 5,00 m fata de cladire.
Pentru acestia s-a prevazut o ramura separata de alimentare cu apa care sa asigure debitul si presiunea necesare acestora.( 15 l/s) conform Normativului P 118/2 -2013.

Canalizare: 

Reteaua de canalizare menajera din incinta va colecta gravitational apa menajera de la consumatori si se va racorda la reteau publica de canalizare menajera, respectiv tot la statia de pompare din apropiere, conform acordului SC Aquaserv SA. Racordul de canalizare se va realiza, la fel ca si reteaua de canalizare din incinta, din conducta PVC KG SN4 Dn 315 mm sau din conducta riflata (corugata) sau PP echivalenta. Pentru zona de colectare a deseurilor menajere s-a prevazut un sifon de pardoseala si un racord de apa. Reteaua de canalizare menajera din incinta va fi una de tip gravitational.

De la iesirea din clădiri pana la primul camin menajer, fiecare conducta de canalizare se va monta in canivou din beton sau in conducta de protectie.

Apele meteorice vor fi dirijate prin sistematizarea verticala a terenului partial spre spatiile verzi si partial spre rigolele prevazute pe marginea strazilor interioare . Gravitational, aceasta va fi condusa spre zona dinspre strada Barajului unde va fi preluata de canivoul / rigola ce va fi prevazut/a de-a lungul strazii, lucrare ce va fi prinsa in amenajarea accesului in incinta complexului rezidential. 

 
Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii sunt colectate cu ajutorul sifoanelor si evacuate in reteaua de rigole prevazute de-a lungul strazilor interioare. Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se va realiza printr-un sistem clasic realizat din receptori terasa si coloane de coborare montate perimetral pe cladire, coborand printr-o nisa prevazuta pe zona fatadelor.

Coloanele vor fi realizate din teava de canalizare PVC-KG125.

Alimentarea cu energie electrică:

În prezent există reţele ce vor asigura racordul ansamblului rezidential rezultat. 

In vederea alimentarii tablourilor electrice se propune si varianta pe grup electrogen automat ca si sursa independenta. 

Alimentarea cu gaze naturale:

În zonă există conducta de gaz metan şi există deci, posibilitatea racordului întregului ansamblu la reţeaua de gaze a municipiului. Fiecare modul de locuinta va fi prevazut cu o centrala termica proprie in condensatie, ca va functiona pe combustibil gazos, gaz natural .
Organizarea de santier

Pentru organizarea de santier se vor folosi doua constructii usoare, prefabricata  din metal , cu dimensiuni de 6.00 mx 2.70 m care va folosi si la cazarea personalului angajat pentru executia lucrarii. Grupul sanitar aferent pe durata executiei va consta dintr-o cabina cu grup sanitar chimic.

Lucrarile de executie se vor desfasura in principal in cadrul incintei detinuta de beneficiar. Aceste lucrari nu vor afecta sau bloca in nici un fel domeniul public.

Alimentarea cu apa pentru lucrarile de executie se va face printr-un bransament provizoriu contorizat, preluat din reteaua publica.

Lucrarile de executie se vor desfasura in principal in cadrul incintei detinuta de beneficiar. Aceste lucrari nu vor afecta sau bloca in nici un fel domeniul public.

Organizarea de santier se va realiza in interiorul proprietatii. 

Se vor monta panouri provizorii cu schelet metalic cu inchideri din folie. Acestea se vor monta pe socluri din beton prefabricat, faca afectarea stratului de finisaj existent pe teren.

        b)cumularea cu alte proiecte


Pentru fluidizarea circulatiei in zona s-a intocmit un PUZ : «  Concesionare teren pentru construire depozit materiale de constructii »in cadrul caruia  s-a propus un sens giratoriu in zona intersectiei strazii Barajului cu strada Gazelei care va facilita  si accesul in ansamblul rezidential din sensul dinspre strada Isaccei. Astfel nu s-a identificat nici un impact negativ . 
c) utilizarea resurselor naturale
          Amplasamentul fiind  situat intr-o  zona antropizata a tesutului urban existent , mixta ca si functiune : locuire si industriala, nu contine elemente deosebite ale cadrului natural.

         Insa, in ceea ce priveste utilizarea terenului, se va specula declivitatea acestuia  de 1,75 % pe directia est – vest, si se folosi pamnatul rezultat pentru o sistematizare mai buna a incintei si de asemenea acest lucru favorizeaza si scurgerea gravitationala optima a apelor meteorice rezultate.

        d) producția de deșeuri:  
Deseurile rezultate , resturile de materiale (moloz) vor fi depozitate corespunzator si preluate de catre firme autorizate.

 In urma lucrarilor de sapatura pentru fundatii va rezulta o cantitate de  aproximativ 7 600 tone de pamant ce se va folosi pentru perna de loess de grosime 1,50 m prevazuta ca si solutie tehnica  de infrastructura.

Pamantul vegetal existent va fi valorificat pentru zona de spatii verzi prevazuta , ce va fi in procent de  min 31 %.

 La efectuarea lucrarilor de sapaturi se va acorda o atentie deosebita respectarii legislatiei privind protectia mediului.

Pentru evacuarea deseurilor menajere se propune o platforma betonata amplasata in zona principala de acces in complexul rezidential. Zona va fi imprejmuita iar accesul masinii de salubritate se va face pe firul de circulatie special prevazut pentru aceasta adiacent platformei. Platforma va fi dotata cu alimentare cu apa si racord la canalizare pentru o mai buna intretinere
In  incinta amplasamentuiui se prevad urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:

   Deseuri menajere si asimilabile celor menajere COD 20 03 01;
   Deseuri de ambalaje (carton- hartie COD 15 01 01, mase plastice COD 15 01 02) 
  
Deseurile menajere constitute din resturile care provin din consumurile vizitatorilor, personalului si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor. 

 
Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte reversibile. 
   
Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere.


In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad Europubele si o statie de compactare si conteiner colector de cca. 22mc, echivalent cu cca. 80 mc gunoi menajer.


Europubelele vor fi amplasate intr-un tarc imprejmuit amplasat pe o platforma betonata, adiacent rampei de aprovizionare.


Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva de aceeasi capacitate, urmand ca ridicarea acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate.
        e)emisiile poluante, inclusiv zgomotul și alte surse de discomfort
   Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii lucrarilor de 
constructie-montaj aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii in
prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/2017 utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament indicat si usor de exploatat.
    Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

    Materialele si elementele de constructie  prevazute au indici de izolare la zgomot, de impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului  de exploatare a fost rezolvata prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor echipamente corespunzatoare.
     Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca traficul, ca sursa de disconfort sonor, se incadreaza in prevederile HG 321/2005, ceea ce nu incumba necesitatea unor planuri de actiune specifice cauzate de zgomotul din zona studiata prin prezentul proiect.
     Protectia impotriva zgomotului va asigura mai putin de 35 decibeli in interior. Izolarea acustica impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se asigura prin elemente de constructie: pereti, plansee, elemente de inchidere (pereti si ferestre).
     Ferestre cu alcatuire 6-10-4 cu coeficient de izolare la zgomot aerian • 30dB Pere*i exteriori cu coeficient 20 dB.

      Desfăşurarea lucrărilor strict pe amplasamentul propus va determina o limitare a zgomotelor produse de trafic în zonă; În timpul construcției se va evita lucrul în intervalul orar 22.00-07.00 și 14.00-16.00 pentru a nu deranja vecinii și se vor lua măsuri de atenuare maximă a zgomotului și disconfortului, în restul timpului. 

       Pentru acest proiect titularul a obținut notificarea H15/nr. 115/20.03.2018 emisă de Direcția de Sănătate Publică Tulcea în care se specifică că proiectul ”este în concordanță cu legislația nationala privind normele de igienă și sănătate publică cu următoarele condiții:

  - ”respectarea prevederilor Ord. MS. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei implicit a cap.I “Norme de igiena referitoare la zonele de locuit” .
          f) riscul de accident, ținându-se seama în special de substanțele și de tehnologiile utilizate –minor. 
3)Localizarea proiectului

a) utilizarea existentă a terenului: Amplasamentul  proiectului este situat in intravilanul localitatii Tulcea, str. Isaccei, nr.121.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

· nord – magazin Dedeman ; propr. Forgo Dorin SC PROMADA SRL
· est – SC VIMAX SRL  SC STAR BETON TOP SRL
· vest – str. Barajului ;
· sud – ACR ,SC NARCISA MOB DESIGN SRL , SC VIMAX SRL 
b)relativa abundență a resurselor naturale din zonă, calitatea și capacitatea regenerativă a acestora- lucrările se vor desfășura efectiv pe amplasamentul proiectului.
         c)capacitatea de absorbție a mediului, cu atenție deosebită pentru: 

  

 -zone umede-nu este cazul

  

 -zone costiere- nu este cazul

 

 -zone montane si cele împădurite-nu este cazul.

 -parcurile și rezervațiile naturale- nu este cazul.

 - ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia în vigoare, cum sunt: zone  de protecție a  faunei piscicole, bazine piscicole naturale și bazine piscicole  amenajate, etc.- nu este cazul

-zone de protecție specială , mai ales cele desemnate prin OUG nr.57/2007, cu modificările și completările ulterioare, zonele prevăzute prin Legea nr.5/2000, zonele de protecție instituite conform prevederilor Legii apelor nr.107/1996 cu modificările și completările ulterioare și HG. nr.930/2005- nu este cazul

- ariile în care standardele de calitate a mediului stabilite de legislație au fost deja depășite- nu este cazul

- ariile dens populate- nu este cazul

-peisajele cu semnificație istorică, culturală și arheologică.- nu este cazul
   4) Caracteristicile impactului potențial

                  - extinderea impactului: local (influențează o arie limitată)

                  - natura transfrontalieră a impactului- nu este cazul

                  - mărimea și complexitatea impactului:

•
În perioada de execuție a proiectului impactul asupra factorilor de mediu va fi  direct, de scută durată (temporar, pe perioada desfășurării lucrărilor), sursele de poluare fiind lucrările propuse prin proiect.

•
În perioada de exploatare-impact socio-economic.

                  - probabilitatea impactului: redusă în cazul în care sunt respectate prevederile  proiectului și legislația specifică care a stat la baza obținerii avizelor/acordurilor pentru acest proiect.
                    - durata, frecvența și reversibilitatea impactului: în perioada de executie a proiectului impactul asupra factorilor de mediu va fi  de scurtă durată ( temporar), în perioada de exploatare va fi un impact redus ( ireversibil) si unul  socio-economic.

     5) Pe parcursul procedurii nu au fost înregistrate observaţii/comentarii din partea publicului. 
    II. Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare  în procedura de evaluare adecvată sunt următoarele: amplasamentul nu se afla in arie naturala protejata .
       Condiţiile de realizare  a proiectului:

a) proiectul se va realiza conform documentaţiilor prezentate, cu respectarea prevederilor legislaţiei de protecţia mediului, în vigoare.

b) lucrările se vor executa strict în perimetrul destinat prin proiect și nu se vor deteriora zonele învecinate perimetrului de desfǎşurare a lucrǎrilor.
c) organizarea de șantier se va realiza strict în interiorul suprafeței de teren deținută de titular, fără afectarea vecinătăților și limitarea poluării acestora. In timpul constructiei nu se vor depozita materiale, moloz sau alte deseuri pe domeniul public, se va evita lucrul in intervalul orar 22.00–07.00 si 14.00–16.00 pentru a nu deranja vecinii si se vor lua masuri de atenuare maxima a zgomotului in restul timpului. 
d) este interzisă părăsirea incintei organizării de șantier cu mijloacele de transport cu roțile/caroseria autovehiculelor încărcate cu noroi, în vederea evitării antrenării acestuia pe drumurile publice.

e) se vor amenaja spaţii de depozitare a materialelor pulverulente necesare realizării proiectului, pentru a se împiedica antrenarea lor de vânt pe terenurile învecinate.

f) eliminarea oricăror tipuri de deşeuri care ar putea afecta calitatea solului; 

g) deşeurile menajere  şi cele rezultate în timpul executării lucrărilor, vor fi colectate selectiv și preluate de o societate autorizată în acest sens.

h)  titularii pe numele cărora se va emite autorizaţia de construcţie au obligaţia să gestioneze deşeurile din construcţii astfel încât să atingă progresiv, până la data de 31 decembrie 2020, potrivit anexei nr. 6, un nivel de pregătire pentru reutilizare, reciclare şi alte operaţiuni de valorificare materială, inclusiv operaţiuni de umplere, rambleiere care utilizează deşeuri pentru a înlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantităţilor de deşeuri nepericuloase provenite din activităţi de construcţie, cu excepţia materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE;

i) nu se vor evacua nici un fel de deşeuri în alte locuri, decât în spaţiile special amenajate.

j) utilajele folosite pe durata de realizare a lucrǎrilor, precum şi mijloacele de transport, vor avea o stare tehnicǎ corespunzǎtoare, astfel încât sǎ fie exclusǎ orice posibilitate de poluare a mediului înconjurator cu combustibil ori material lubrifiant direct sau indirect. 

k) beneficiarul răspunde de realizarea corectă a lucrărilor propuse, respectând condiţiile  prezentate în memoriul de prezentare.

l) beneficiarul va respecta prevederile  notificarii emise de Direcția de Sănătate Publică Tulcea pentru acest proiect si a Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

m) beneficiarul va respecta condiţiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 856 din 16.10.2017, emis de UAT Municipiului Tulcea ;

n) titularul proiectului are obligaţia de a notifica în scris A.P.M. Tulcea despre orice modificare sau extindere a proiectului survenită după emiterea deciziei etapei de încadrare, înainte de realizarea modificării.

o) la finalizarea lucrărilor se va notifica în scris A.P.M. Tulcea şi G.N.M. Comisariatul Județean Tulcea în vederea efectuării controlului de specialitate pentru verificarea respectării prevederilor prezentei decizii şi a întocmirii procesului verbal care se anexează şi face parte integrantă din procesul verbal de recepţie la terminarea lucrărilor.

p) prezenta decizie a etapei de încadrare este valabilă pe toată perioada punerii în aplicare proiectului.

q) conform prevederilor O.U.G.  nr. 195/2005 privind protecția mediului, aprobată cu modicări  prin legea nr. 265/2006, cu modificările și completările ulterioare, răspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorității competente pentru protecția mediului și a publicului revine titularului proiectului.

Proiectul nu necesita parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare a impactului asupra mediului . 
       Prezenta deciziei poate fi contestată în conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
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