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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului 
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Tulcea



Decizia etapei de incadrare

nr.       din     .06.2018
Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate de CENTRAL HORECA SRL, loc. Tulcea, str. Babadag, nr. 3, bl. A5, sc. B, jud. Tulcea, înregistrată la APM Tulcea cu nr. 6316 / 11.05.2018 si a completarilor ulterioare cu nr. 5331/19.05.2018,  în baza:

1. Hotararii Guvernului nr. 19/2017 privind organizarea și funcționarea Ministerului Mediului si pentru modificarea unor acte normative
2. Ordinul nr.135/76/84/1284 din 27.04.2010 al Ministerului Mediului şi Pădurilor, al Ministerului Administrației şi Internelor, al Ministerului Agriculturii şi Dezvoltării Rurale, Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului privind metodologia de aplicare a evaluării impactului asupra mediului pentru proiecte publice şi private

3. Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, cu modificările şi completările şi ulterioare;
 APM Tulcea decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul Comisiei de Analiză Tehnică din data de 19.06.2018, că proiectul „CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE”, propus a fi amplasat in intravilanul loc. Tulcea, T60, P1773 lot.1, nc. 43505 , jud. Tulcea, nu se supune evaluării impactului asupra mediului .  

    Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

1)  Caracteristicile proiectului:
     Proiectul se încadrează în prevederile Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, anexa nr. 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto)
Obiectivul se află în intravilanul  loc. Tulcea, T60, P1773, lot 1, nc. 43505, jud.Tulcea, cu folosință actuală de teren constructii pentru locuinte.

Proiectul propune construirea unui bloc de locuinte colective - apartamente cu 1, 2, si 3 camere, cu regim de inaltime D+P+4, amenajari exterioare (alei si parcari) si spatii verzi.
Constructia propusa are urmatoarele caracteristici :


Functiunea       :                                                             BLOC DE LOCUINTE


Regim de inaltime :                                                            D+P+4


Inaltimea la atic :                                                                15.50m


Inaltimea maxima :                                                             16.50m


Suprafata teren:                                                             1.372.00mp


Suprafata construita:                                                         436.00mp


Suprafata desfasurata:                                                    3.077.00mp 


Spatii verzi:                                                                      343.00mp


Parcari exterioare/amenajari exterioare (pavaje):               593.00mp


Acese cladire/incinta: 




             2 / 1


Unitati locative propuse: 



              
     34 


Parcari total:                                                                        35


POT propus:
 31,77%


CUT propus: 1.99
Distributia spatiilor propuse este urmatoarea :

· DEMISOL (cota -3.00m)
	FUNCTIUNE
	DENUMIRE SPATII
	SUPRAFATA/mp

	PARCARE 
	PARCARE – 10 LOCURI
	263.81

	ASOCIATIE LOCATARI
	BIROU ADMINISTRATIV
	09.64

	DEPOZITARI
	BOXA
	04.96

	
	BOXA
	03.91

	
	BOXA
	03.81

	
	BOXA
	03.81

	
	BOXA
	03.77

	
	BOXA
	03.81

	
	BOXA
	03.81

	
	BOXA
	03.81

	
	BOXA
	04.46

	
	BOXA
	04.77

	
	BOXA
	04.75

	
	BOXA
	04.77

	
	BOXA
	04.38

	
	BOXA
	04.40

	
	HOL
	24.78

	ZONA LOBBY BLOC LOCUINTE
	HOL
	22.58

	APARTAMENT 2 CAMERE
	LIVING
	21.94

	61.29mp
	BUCATARIE
	07.80

	
	DORMITOR 1
	11.89

	
	HOL
	08.52

	
	GRUP SANITAR
	06.25

	
	TERASA/LOGIE
	04.89

	APARTAMENT 2 CAMERE
	LIVING
	30.75

	74.53mp
	BUCATARIE
	10.52

	
	DORMITOR 1
	13.03

	
	DRESSING
	02.64

	
	HOL
	03.18

	
	HOL
	02.68

	
	GRUP SANITAR
	04.59

	
	TERASA/LOGIE
	03.48

	
	TERASA/LOGIE
	03.66

	APARTAMENT 3 CAMERE
	LIVING
	24.97

	85.33mp
	BUCATARIE
	09.46

	
	DORMITOR 1
	13.22

	
	HOL
	06.64

	
	HOL
	02.57

	
	GRUP SANITAR
	03.53

	
	TERASA/LOGIE
	07.89

	APARTAMENT 1 CAMERA
	CAMERA DE ZI
	23.24

	
	BUCATARIE
	07.16

	
	HOL
	02.83

	
	GRUP SANITAR
	04.75


· Sc=725mp.

· PARTER (cota 0.00m)
	FUNCTIUNE
	DENUMIRE SPATII
	SUPRAFATA/mp

	ZONA LOBBY BLOC LOCUINTE
	HOL ACCES
	13.03

	
	HOL
	22.58

	APARTAMENT 3 CAMERE
	HOL
	06.64

	85.78mp
	HOL
	02.02

	
	LIVING
	24.97

	
	BUCATARIE
	09.46

	
	DORMITOR 1
	14.96

	
	DORMITOR 2
	13.22

	
	GRUP SANITAR
	03.53

	
	GRUP SANITAR
	03.09

	
	TERASA/LOGIE
	07.89

	APARTAMENT 3 CAMERE
	HOL
	08.94

	66.27mp
	LIVING
	21.94

	
	BUCATARIE
	07.80

	
	DORMITOR 1 
	12.03

	
	DEPOZITARE
	06.62

	
	GRUP SANITAR
	04.05

	
	TERASA/LOGIE
	04.89

	APARTAMENT 2 CAMERE
	CAMERA DE ZI
	19.72

	41.17mp
	DORMITOR 1
	15.27

	
	HOL
	02.51

	
	GRUP SANITAR
	03.67

	APARTAMENT 2 CAMERE
	LIVING
	19.68

	48.01mp
	BUCATARIE
	05.95

	
	DORMITOR 1
	12.77

	
	HOL
	05.26

	
	GRUP SANITAR
	04.35

	APARTAMENT 1 CAMERA
	CAMERA DE ZI
	17.81

	37.25mp
	BUCATARIE
	08.75

	
	GRUP SANITAR
	04.53

	
	HOL
	02.68

	
	TERASA/LOGIE
	03.48

	APARTAMENT 1 CAMERA
	CAMERA DE ZI
	21.80

	39.25mp
	BUCATARIE
	09.37

	
	GRUP SANITAR
	04.42

	
	TERASA/LOGIE
	03.66


· Sc=436.00mp.

· ETAJ 1-4 (cota +3.00m; +9.00m; +12.00m; +15.00m)
	FUNCTIUNE
	DENUMIRE SPATII
	SUPRAFATA/mp

	ZONA LOBBY BLOC LOCUINTE
	HOL
	22.58

	APARTAMENT 3 CAMERE
	HOL
	06.64

	85.78mp
	HOL
	02.02

	
	LIVING
	24.97

	
	BUCATARIE
	09.46

	
	DORMITOR 1
	14.96

	
	DORMITOR 2
	13.22

	
	GRUP SANITAR
	03.53

	
	GRUP SANITAR
	03.09

	
	TERASA/LOGIE
	07.89

	APARTAMENT 3 CAMERE
	HOL
	10.24

	77.33mp
	LIVING
	21.94

	
	BUCATARIE
	07.80

	
	DORMITOR 1
	12.07

	
	DORMITOR 2 
	14.14

	
	GRUP SANITAR
	04.04

	
	GRUP SANITAR
	02.21

	
	TERASA/LOGIE
	04.89

	APARTAMENT 2 CAMERE
	LIVING
	21.98

	65.32mp
	BUCATRIE
	08.58

	
	DORMITOR 1
	16.24

	
	HOL
	06.53

	
	GRUP SANITAR
	04.05

	
	TERASA/LOGIE
	08.03

	APARTAMENT 2 CAMERE
	LIVING
	20.29

	65.62mp
	BUCATARIE
	08.15

	
	DORMITOR 1
	12.77

	
	HOL
	10.94

	
	GRUP SANITAR
	04.35

	
	TERASA/LOGIE
	06.94

	APARTAMENT 1 CAMERA
	CAMERA DE ZI
	17.81

	37.25mp
	BUCATARIE
	08.75

	
	GRUP SANITAR
	04.53

	
	HOL
	02.68

	
	TERASA/LOGIE
	03.48

	APARTAMENT 1 CAMERA
	CAMERA DE ZI
	21.80

	39.25mp
	BUCATARIE
	09.37

	
	GRUP SANITAR
	04.42

	
	TERASA/LOGIE
	03.66


· Sc=479.00mp  ;  Su=mp.

        P.O.T. propus – 31.77 

      
C.U.T. propus –  1.99
a-Sistemul constructiv al constructiei este alcatuit din: insfrastructura beton armat, si suprastructura in sistem cadre de beton armat si stalpisori de confinare la panourile de zidarie de la console.
b-Inchideri exterioare si compartimentari interioare

Inchiderile vor fi realizate din B.C.A., de 30 cm grosime. Peretii de compartimentare vor fi din B.C.A. de 15-25 cm grosime.

Izolarea termica a cladirii se va asigura prin modul de alcatuire al elementelor anvelopante.
c-Finisaje interioare

Finisajele interioare ale constructiei propuse vor fi cele uzuale pentru spatiile de locuit, incluzand tencuieli driscuite si pereti de compartimentare zugraviti cu vopsele lavabile, pardoseli din gresie si parchet (materialele fiind destinate traficului mediu).  

Grupurile sanitare vor primi deasemenea finisajele uzuale pentru astfel de spatii: gresie pentru pardoseli si faianta pentru pereti.  Se vor hidroizola toate baile cu un strat de emulsie bituminoasa la pardoseala. 


Pardoseli:


In zona de subsol se vor folosi ca finisaje, la nivelul pardoselii, beton sclivisit, atat in zona de parcari. 


In interiorul apartamentelor, in hol, living, dormitoare si dressing se va folosi parchet iar in grupurile sanitare si in bucatarii va fi placare ceramica.
Tamplaria in interior este realizata din usi celulare din MDF vopsit. Spre exterior, usile si ferestrele sunt realizate din tamplarie PVC, cu geam termoizolant realizat din 2 foi de sticla. Pentru o parte a ferestrelor se prevad parapeti metalici la culoarea tamplariei. 

d-Finisaje exterioare

Finisajele exterioare ale constructiei vor fi alcatuite din tencuieli texturate in camp alb si gri.

Cladirea va fi prevazuta cu trotuare de garda.

e-Acoperisul si invelitoarea

Invelitoarea va consta intr-o terasa necirculabila marginita de atice acoperite cu sort de tabla prevopsita cu panta catre terasa.


Colectarea apelor pluviale se face prin sifoane de pardoseala pentru terase.    
Alimentarea cu energie electrică: in prezent exista retele ce vor asigura racordul imobilului rezultat.
Alimentarea cu apă : se realizeaza de la reteaua oraseneasca de pe strada sculptor Ion Jalea. 
Apele uzate : sunt canalizate gravitational catre reteaua de canalizare oraseneasca printr-un camin de racord amplasat la limita de proprietate spre strada Sculptor Ion Jalea.
Apele meteorice, care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii, sunt evacuate cu ajutorul coloanelor gravitational pe suprafata verde amenajata in incinta.
Alimentarea cu energie termica a acestei cladiri de locuinte se propune a se realiza independent pentru fiecare apartament prin racord la gaze.
Managementul deseurilor
Deseurile menajere se vor colecta in recipienti de plastic, in pubele – in spatiul special amenajat in incinta-platforma gospodareasca prevazuta in incinta functiunii.
Deseurile rezultate in urma construirii obiectivului se vor colecta si transporta de catre o firma specializata conform Contractului realizat intre aceasta si beneficiar.

Deseurile vor fi colectate pe tipuri de materiale in pubele separate.
Organizarea de șantier 

Se vor monta panouri provizorii cu schelet metalic cu inchideri din folie. Acestea se vor monta pe socluri din beton prefabricat, faca afectarea stratului de finisaj existent pe teren.
2) Localizarea proiectului
a) utilizarea existentă a terenului: Amplasamentul proiectului este situat în intravilanul localităţii Tulcea, T 60, P 1773 (LOTUL 1), mun.Tulcea.
b) relativa abundență a resurselor naturale din zonă, calitatea și capacitatea regenerativă a acestora- nu este cazul.

c) capacitatea de absorbție a mediului, cu atenție deosebită pentru: ariile clasificate sau zonele protejate prin legislaţia în vigoare, cum sunt: zone de protecție a faunei piscicole, bazine piscicole naturale și bazine piscicole amenajate, etc. – nu este cazul .
3) Caracteristicile impactului potențial
 - natura transfrontalieră a impactului- nu este cazul

 - mărimea și complexitatea impactului:fără impact semnificativ

 - durata, frecvența și reversibilitatea impactului: in perioada de execuție a proiectului impactul asupra factorilor de  mediu va fi  temporar si redus,  în perioada de exploatare va exista impact redus.

4) Pe parcursul procedurii nu au fost înregistrate observaţii/comentarii din partea publicului.
I. Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare adecvată sunt următoarele: Amplasamentul nu este in arie naturala protejata.
Condiţiile de realizare a proiectului:
- proiectul se va realiza conform documentaţiilor prezentate, cu respectarea prevederilor legislaţiei de protecţia mediului, în vigoare;

- lucrările se vor executa strict în perimetrul destinat prin proiect și nu se vor deteriora zonele învecinate perimetrului de desfǎşurare a lucrǎrilor;

- după finalizarea investiţiei, terenul afectat temporar se va readuce la starea iniţială;

- eliminarea oricăror tipuri de deşeuri care ar putea afecta calitatea solului; 

- deşeurile menajere  şi din construcţii, rezultate în timpul executării lucrărilor , vor fi colectate selectiv și preluate de o societate autorizată în acest sens;

- nu se vor evacua nici un fel de deşeuri în alte locuri, decât în spaţiile special amenajate;

- utilajele utilizate pe durata de realizare a lucrǎrilor, precum şi mijloacele de transport, vor avea o stare tehnicǎ corespunzǎtoare, astfel încât sǎ fie exclusǎ orice posibilitate de poluare a mediului înconjurator cu combustibil ori material lubrifiant direct sau indirect;

- este interzisă părăsirea incintei organizării de şantier cu mijloacele de transport cu roțile/ caroseria autovehiculelor încărcate de noroi, în vederea evitării antrenării acestuia pe drumurile publice;
Titularii pe numele cărora se va emite autorizaţia de construcţie au obligaţia să gestioneze deşeurile din construcţii astfel încât să atingă progresiv, până la data de 31 decembrie 2020, potrivit anexei nr. 6, un nivel de pregătire pentru reutilizare, reciclare şi alte operaţiuni de valorificare materială, inclusiv operaţiuni de umplere, rambleiere care utilizează deşeuri pentru a înlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantităţilor de deşeuri nepericuloase provenite din activităţi de construcţie, cu excepţia materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE;
- beneficiarul răspunde de realizarea corectă a lucrărilor propuse, respectând condiţiile  prezentate în memoriul de prezentare;

- beneficiarul va respecta condiţiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 417 din 08.05.2017, emis de UAT Municipiul Tulcea;

- titularul proiectului are obligaţia de a notifica în scris APM Tulcea despre orice modificare sau extindere a proiectului survenită după emiterea deciziei etapei de încadrare, înainte de realizarea modificării;

- la finalizarea lucrărilor se va notifica în scris APM Tulcea şi GNM - Comisariatul Județean Tulcea în vederea efectuării controlului de specialitate pentru verificarea respectării prevederilor prezentei decizii şi a întocmirii procesului verbal care se anexează şi face parte integrantă din procesul verbal de recepţie la terminarea lucrărilor.    

 - Conform prevederilor OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 264/2006, cu modificările și completările ulterioare – răspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorității competente pentru protecția mediului și a publicului revine titularului proiectului .

- Prezenta decizie a etapei de încadrare este valabilă pe toată perioada punerii în aplicare a proiectului. 
 Proiectul propus nu necesită parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare a impactului asupra mediului.

    Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
Cu deosebită consideraţie,
DIRECTOR EXECUTIV,

Chim. Mirela-Aurelia RAICU

              Şef Serviciu,

Avize, Acorduri, Autorizaţii,

     Ing. Camelia MICU
                                                                                                              Redactat: Consilier:
                                                                                                       Ing.Daniel RAZIM 
Nr.A.A.A……..../...........06.2018                                                                                                        
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