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Ca urmare a notificarii adresate de XAVITEL SRL, cu sediul in Str. LACULUI, Nr. 5, Ramnicu
Valcea , Judetul Valcea, ..., privind planul/programul PUZ - Locuinte colective S+P+7E-
8E — retras si imprejmuire teren inregistrata la APM Valcea cu nr. 2252/03.02.2017 .. in
baza:

- H.G. nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,

- H.G. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice affate in subordinea acesteia,

- 0. U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe si a O.M. nr.117/2006 pentru aprobarea manualului privind
aplicarea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatad a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

- Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului/Agentia pentru Protectia Mediului
Valcea

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 16.03.2017, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin.3 pct.a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

» In prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat, anunturi repetate
in mass-media locala si afisare pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia
Mediului Valcea;

»  punerea la dispozitia publicului spre consultare la sediul Agentiei pentru Protectia
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Mediului Valcea a documentatiei de solicitare aviz de mediu pentru ,PUZ — Locuinte
colective S+P+7E-8E — retras si imprejmuire teren, situat in Rm.Valcea, B-dul Dem
Radulescu, nr. 42 fost 32, judetul Valcea

»  a informarii publicului prin anunsuri repetate si in lipsa oricaror comentaril din partea
publicului,

decide:

Planul/programul PUZ — Locuinte colective S+P+7E-8E — retras si imprejmuire teren,
titular XAVITEL SRL, ...nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata
si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea gi conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

PUZ - Amplasare locuinte colective D+P+5-6E — partial penthause si cu spatii libere la
parter, situat in Rm.Valcea, B-dul Dem R&dulescu, nr. 42 fost 32, judetul Valcea, se
incadreaza la art.5, alin.2, pct.a), in conformitate cu prevederile Hotararea Guvernului
nr.1076/2005 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe.
Teren in suprafata masurata de 2517,0 mp, situat in intravilanul municipiului Ramnicu
Valcea, conform contractului de vanzare-cumparare autentificare nr.1169/2016 de BIN-
Holahan diana Mihaela si conform extrasului de carte funciara pentru informare inregistrat |a
cerea nr.58505 emis de OCPI Valcea la data de 26.10.2016; teren fara acces la drum de
utilitate.
Regimul Economic
- conform PUG, UTR. I.7 — M1 — subzona mixta cu cladiri avanad regim de construire
continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime P+4E niveluri.
Regimul Tehnic
- conform PUG, M1: POT maxim =60%; CUT maxim = 2,5 mpADC/mp.teren;
inaltimea maxima
admisibila in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente; suplimentar unul sau
doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45 grade.
- teren proprietate privata cu acces pietonal la b-dul Dem Radulescu pe latura de est
a lotului;
- accesul auto se va realiza printr-un acces carosabil provizoriu aprobat din b-dul
Dem
Radulescu de catre Consiliul Local al municipiului Rm. Valcea; -se va respecta aliniamentul
general existent sau la min.20m din axul bulevardului;
- construire imobil locuinte colective D+P+7E-8E retras — avand in vedere
amplasamentul
propus, retragerile fata de limitele laterale ale parcelei, precum si modificarea regimului de
inaltime aprobat pentru zona in discutie — in vederea emiterii autorizatiei de construire se va
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intocmi un plan urbanistic zonal PUZ, conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanizmului actualizata, art.32, PUZ ce va fi corelat cu PUG
- vor fi asigurate accesul auto si pietonal pentru locatari si spatiile comerciale de la
parter,
accesul de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor: se vor realiza parcaje, spatii verzi si loc de joaca pentru copii.
- respectarea Legii 114/1996 privind suprafetele minime ale locuintelor; pentru
locuinte cu mai
mult de 4 nivele se va avea in vedere montarea unui lift conform normativelor in vigoare; -vor
fi prevazute locuri de parcare si garare, in incinta proprietatii, egal cu numarul de apartamente
propus si un procent de 10% pentru externi, conform anexa 5 din HG 525/1996, -se vor
realiza spatii verzi si plantate, nu mai putin de 25% din suprfata terenului, amenajare loc
joaca pentru copii (min.1,5mp/locatar si platforma pentru depozitarea gunoi menajer; -
imprejmuirea va fi dublata de gard viu;
- zona dotata cu utilitati, acestea se vor asigura prin racordare si extindere la cele
existente in
zona, pe cheltuiala investitorului

Vecinatitile amplasametului studiat

- la nord - nr.cadastral 35568, proprietate privata Florea lon si Florea Elena;
- la est - b-dul Dem Radulescu, domeniul public;

- la sud - nr.cadastral 46644, proprietate privata Calomfilescu Vasile;

- la vest - nr.cadastral 46644, proprietate privata Calomfilescu Vasile;

Folosinta actuala a amplasamentului

Terenul are folosinta actuald de curti-constructii si constructi , are o forma

rectangulara cat de
cat trapezoidala cu o deschidere la b-dul Dem Radulescu pe o lungime de cca.48 m; este
plat cu o foarte usoara cadere de teren de la nord la sud, la nord cota teren natural 226,50 si
la sud cota teren natural 226, 30, plan cotat stereo 1970.

Propunerile privind interventiile urbanistice si edilitare dorite
Conform PUG aprobat si PUZ Ostoveni Sud, parcela studiatd face parte din subzona cu
functiuni complementare si compatibile locuirii (mixta), incluzind constructii de locuinte cu sau
fara partere comerciale si servicii, constructii avand un regim de inaltime variind de la P+3E la

P+8E.

Interventiile urbanistice si edilitare propuse prin PUZ initiat se refera in principal la marirea
regimului de inaltime de la P+4E prevazut in PUG aprobat la D+P+7E-8E retras si implicit
modificarea indicatorilui urbanistic CUT; dar si la celelalte reguli de baza privind modul de
ocupare a terenurilor,

Marirea regimului de inaltime este sustinuta de ceea ce exista in prezent ca front construit in
aliniamentul b-lui Dem Radulescu, constructiile front la strada care definesc, mai bine sau mai
rau volumetria stradala. Din motive obiective care tin de dreptul de proprietate si de o
legislatie care a permis construirea in regim mic de P+1-2E, inaintea definitivarii si aprobarii

PUZ Ostroveni Sud, desfasuratele stradale est si vest ale bulevardului alterneaza cu
constructii executate avand regim de inaltime de la P+1-2E la P+7-8E. Prospectul stradal al
bulevardului Dem Radulescu si la faptul ca este o artera principala de acces in municipiul Rm.
Valcea dinspre sud, regimul de inaltime al constructiilor ar trebui sa fie mai mare de P+4E ,
spre P+6-8E.
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Terenul studiat se afla amplasat pe aliniamentul de vest al bulevardului avand In imediata
vecinatate constructii de locuinte colective existente sau propuse cu regim de inaltime de
P+5-8E.

Indicatori urbanistici
Conform PUG aprobat, M1 : POT maxim =60%; CUT maxim = 2,5 mpADC/mp.teren;
Conform PUZ initiat, M1 : POT maxim =60%; CUT maxim = 3,5 mpADC/mp.teren.

CIRCULATII SI ACCESE , PARCARI AUTO
Vor fi asigurate accesele auto si pietonale pentru locatari,. Parcela are acces pietonal din
trotuarul existent al b-lui Dem Radulescu. Se va asigura un acces auto din b-dul Dem
Radulescu pentru locatari, pentru serviciul de colectarea deseurilor menajere si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, salvare.
Vor fi prevazute locuri de parcare si garare, in incinta proprietatii la nivelul terenului amenajat
si in demisolul constructiei. In situatia in care numarul locurilor necesare depaseste
posibilitatea de parcare si garare a parcelei studiate, se admite parcarea diferentei locurilor
necesare in proximitate la cel mult 200 m distanta. Numarul locurilor de parcare si garare va
rezulta astfel: egal cu numarul de apartamente propus si un procent de 10% pentru externi,
conform anexa 5 din HG 525/1996; si minim un 1 loc de parcare /50mp spatiu comercial de
400-600 mpADC, respectiv 1loc/25mp la sopatiu comercial de 600-2000mp la care se adauga
1 loc/5 angajati.

—INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR
Inaltimea maxima a constructiilor va fi determinata de regimul de inaltime propus in prezenta
documentatie urbanistica de PUZ; construire imobil locuinte colective D+P+7E-8E retras.
Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasii distanta dintre aliniamente;
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45
grade.

-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite se vor incadra in arhitectura generala a zonei, conf reglementarile din
PUG.

-SPATII LIBERE S| PLANTATE-LOCURI DE JOACA PENTRU COPII.
Se vor realiza spatii verzi si plantate, nu mai putin de 25% din suprafata terenului,
amenajare pentru loc de joaca pentru copii (min.1,5mp/locatar) si platforma pentru
depozitarea gunoi menajer.

-CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Incinta va fi racordata la utilitatile existente in zona, apa-canal, gaze, energie electrica, etc.
conform avizelor emise de administratorii de retele.

-IMPREJMUIRI
imprejmuirile la aliniamentul stradal vor fi transparente , cu inaltime de maxim 1,00m,
dublate de un gard viu. Pentru limitele laterale si posterioare, imprejmuirea va fi realizata
pastrandu-se reglementarile din PUG aprobat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
- Obiectivul analizat este compatibil cu oricare din strategiile de dezvoltare din
zona.
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai

ales din perspectiva promovén'i dezvoltarii durabile:
. Alimentarea cu apa . racord retea oraseneasca ,
. Colectarea apelor uzate menajere : in canalizarea oraseneasca,
- Asigurarea spatiilor verzi si plantate : Spatiile verzi si cele amenajate pentru

jocul copiilor vor reprezenta minim 25%.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Prezentul PUZ se inscrie in strategia generala de dezvoltare a zonei, urmarind valorificarea

terenului prin propunerea realizarii de locuinte.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i
comunitare de mediu:
Respectarea prevederilor legislative privind gestionarea deseurilor rezultate pe perioada
realizarii investitiei cat si pe perioada functionarii.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii

legislatiei In vigoare.

b) natura cumulativa a efectelor:
Prin etapizarea derularii masurilor/atiunilor propuse prin plan, atat ca si perioada de timp cét
si ca amplasare, impactul cumulativ va fi unul redus.

c¢) natura transfrontiera a efectelor:
- nu este cazul.

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor).
Prin implementarea planului riscul unor posibile efecte negative asupra factorilor de mediu si
a populatiei va fi unul redus, cu conditia respectarii legislatiei n vigoare.

e) marimea $i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:
Planul : PUZ - Amplasare locuinte colective D+P+5-6E — partial penthause si cu spatii

libere la parter, situat in Rm.Valcea, B-dul Dem Radulescu, nr. 42 fost 32, judetul Valcea,
pe o suprafata de 2.517 mp.

f) valoarea $i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(0 caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
- nu este cazul;

g) efectt-_;'le asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Amplasamentul nu se afla in interiorul unei arii naturale protejate.
Obligatiile titularului:

o SR e
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Respectarea legislatiei de mediy in vigoare,

Respectares pProcentului de OCupare g terenului, conform Regulamentulyi de
urbanism ;

Se va notifica APM Valcea si GNM-CJ Valces conform HG 1076/2004 privind
demararea implementarii planului :

Se va solicita s se va obtine acordul de mediu pentry realizarea proiectulyi , Cu

Raspunderea Pentru  corectitudinea informatiilor puse Ia dispozitia autoritatilor
Competente pentry protectia mediulyi $i a publicului, revine in totalitate titularului

ziarul ,Curierul de Vélcea” in data de 02.03.2017 $i 06.03.2017 .

Anuntul public privind decizia etapei de incadrare publicat pe sit-ul APM Valcea in
data de 17.03.2017.

Anuntul public privind decizieij etapei de incadrare publicat in ziaryl ... .. in data
de ........

Prezenta decizie este valabila Pe toata durata implementirii planului, daci ny
intervin modificiri ale acestuia,

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu,

intocmit,
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