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MEMORIU PREZENTARE 

 
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 

 
 
 

 
I. Denumirea proiectului:  
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 

 
Denumire conform Certificat urbanism 1701 / 36126 din 31.10.2018, eliberat de Primaria 
Ramnicul Valcea 

 
 

II. Titular 
SC I+V SRL – PRIN CROITORESCU ELENA 
Ramnicu Valcea, intrarea Eleodor Constantinescu, nr. 6. 
 
telefon  0743005082 
Numele persoanelor de contact: 
SEICULESCU ANA 
 
III. Descrierea proiectului 
a) rezumat al proiectului; 
In intravilanul municipiului Rm. Valcea, pe Calea lui Traian nr. 54C, se propune 

realizarea unei cladiri cu functiuni mixte. Proiectul defineste o structura de primire 
turistica cu functiuni de cazare de tip hotel apartament, cu spatii comerciale la parter si 
spatii de birouri la etajele 1 si 2.  Regimul de inaltime propus este de D+P+7E. Ansamblul 
este prevazut cu spatii de parcare la nivelul demisolului (9 locuri de parcare) si 
exterioare la nivelul terenului (7 loc de parcare). Imobilul asigura un numar de 23 de 
spatii de cazare de tipul garsoniera. 

Terenul este amenajat cu acces carosabil si pietonal din intrarea Sudului, 
circulatii carosabile, pietonale, spatii de parcare, platforma de colectare a gunoiului si 
spatii verzi. 

Functiunea de baza - cazare. 
Conform PUD elaborat anterior, terenul se incadreaza in zona IS2 - subzona 

serviciilor. 
Categoria de folosinta a terenului - curti-constructii. 
Accesul pietonilor se face direct din Calea lui Traian si din Intrarea Sudului, 

accesul autoturismelor se face din Intrarea Sudului. Terenul are o suprafata de 
600,00 mp.  

Lucrari propuse prin proiect: 
- Se propun lucrari de construire a unui hotel apartament, cu dimensiuni 

aproximative in plan de 29,40 x 13,00 m si inaltime maxima de 30,20 m. 
- Lucrari de amenajare a incintei - spatii verzi, spatii de parcare, alei pietonale 

si alei carosabile, platforma de colectare a gunoiului. 
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- Lucrari subterane - amenajare demisol, bransamente utilitati; 
- Amenajare acces din intrarea Sudului. 

 
- Terenul pe care urmeaza sa se construiasca nu este afectat de trasee ale 

retelelor de utilitati. 
 
b) Justificarea necesităţii proiectului 
In intravilanul municipiului Rm. Valcea, pe Calea lui Traian nr. 54C, se propune 

realizarea unei cladiri cu functiuni mixte, un imobil cu functiunea de baza cazare(hotel 
apartament), cu spatii comerciale la parter si spatii de birouri la etajele 1 si 2. 

Investitorul (SC I+V SRL) doreste sa construiasca acest imobil avand terenul in 
proprietate, si dorind sa valorifice potentialul economic al acestuia. Tinand cont ca 
terenul este amplasat intr-o zona aflata in continua dezvoltare, in intravilan, cea mai 
buna investitie care se adreseaza necesitatilor zonei, dar si a beneficiarului, este o 
cladire cu functiuni mixte, care sa ofere posibilitati. 

 
c) Valoarea investitiei 
Valoarea de investitie estimata pentru imobilul propus este de 1 064 700,00 lei 

(cu TVA). 
 
d) Perioada de implementare propusa 
Perioada de implementare propusa este de maxim 2 ani, din care executia 

efectiva a lucrarilor de constructie este de 18 luni. 
 
e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 

suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi 
amplasamente);  

Plansele sunt anexare documentatiei. 
 
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale 

proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie etc.)    
 
Elemente specifice caracteristice proiectului propus: 
Functiuni de suport pentru functiunile de baza: comert, birouri. 
 
Vecinii:  
- sud:  Municipiul Ramnicu Valcea;  
- est:  Domeniu public – Intrarea Sudului; 
- nord:  Proprieteate private – SC CUORE NERO SRL 
- vest:  Domeniu public – Calea lui Traian. 
 

Amplasarea se face in limitele definite de edificabil stabilit prin PUD 
aprobat. 

Cladirea s-a amplasat retrasa fata de aliniamentul strazii Calea lui Traian la 
vest, dar si fata de calea ferata in partea de est. 

- la vest si sud, amplasarea este pe limita de proprietate; 
- la nord, retragere de 4,00 m fata de limita de proprietate; 
- la est, retragere de 7,24 m fata de limita de proprietate (intrarea 
Sudului). 



CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 

 

MEMORIU OBTINERE ACORD MEDIU 

 

Proiect nr. 1849  /  2019                  3 

 
Imobilul va avea functiunea de hotel apartament, incadrandu-se in 

functiunile admise in cadrul UTR IS2. Rezulta un numar de 23 de unitati de cazare 
de tip garsoniera si parcaje la demisol (9 locuri de parcare acoperite si 7 locuri de 
parcare in aer liber). 
 
suprafata teren 600,00 m2 

suprafata construita 212,19 m
2
 

suprafata construita desfasurata 1435,67 m2 

arie parter 212,19 m2 

arie etaj 1 252,61 m2 

arie etaj 2 252,61 m2 

arie etaj 3 160,94 m2 

arie etaj 4 160,94 m2 

arie etaj 5 160,94 m2 

arie etaj 6 160,94 m2 

arie etaj 7 113,15 m2 

regim de inaltime D+P+7E  

inaltimea maxima la atic (de la cota 
+0,00) 

30,20 m 

POT propus 35.37% 

CUT propus 2.39 

categoria de importanta C – normala  

clasa de importanta III  

risc de incendiu Mic   

Gradul de rezistenta la foc  II  

 
In cadrul imobilului, parterul sunt spatii comerciale, etajele  1 si 2 sunt spatii de 

birouri, iar etajele 3,4,5,6 si 7 sunt spatii de cazare, divizate in apartamente astfel : 
 

Parter 

Sp. comert nr. incaperi persoane arie utila  

1 1 3 63,17 m2 

2 1 5 113,20 m2 

total parter 2 8 176,37 m2 

Etaj 1 

Sp. birouri nr. incaperi persoane arie utila  

1 1 7 82,20 m2 

2 1 10 138,43 m2 

total etaj 1 2 17 220,63 m2 

Etaj 2 

Sp. birouri nr. incaperi persoane arie utila  

3 1 7 82,05 m2 

4 1 10 133,11 m2 

total etaj 2 2 17 215,16 m2 

 



CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 

 

MEMORIU OBTINERE ACORD MEDIU 

 

Proiect nr. 1849  /  2019                  4 

Etaj 3 

apartament nr. camere persoane arie utila  

31 1 2 27,83 m2 

32 1 2 24,55 m2 

33 1 2 21,71 m2 

34 1 2 35,99 m2 

35 1 2 27,45 m2 

total etaj 3 5 10 137,53 m2 

Etaj 4 

apartament nr. camere persoane arie utila   

41 1 2 27,83 m2 

42 1 2 24,55 m2 

43 1 2 21,71 m2 

44 1 2 36,19 m2 

45 1 2 27,45 m2 

total etaj 4 5 10 137,73 m2 

Etaj 5 

apartament nr. camere persoane arie utila   

51 1 2 27,83 m2 

52 1 2 24,55 m2 

53 1 2 21,71 m2 

54 1 2 36,05 m2 

55 1 2 27,45 m2 

total etaj 5 5 10 137,59 m2 

Etaj 6 

apartament nr. camere persoane arie utila   

61 1 2 27,83 m2 

62 1 2 24,61 m2 

63 1 2 21,71 m2 

64 1 2 36,02 m2 

65 1 2 27,45 m2 

total etaj 6 5 10 137,62 m2 

Etaj 7 

apartament nr. camere persoane arie utila   

71 1 2 24,43 m2 

72 1 2 35,90 m2 

73 1 2 21,37 m2 

total etaj 7 3 6 81,70 m2 

 
Numar de persoane in spatiile comerciale – 8 
Numar de persoane in spatiile de birouri – 34 
Numar de persoane in apartamente – 46 
Total persoane  – 88 
Circulatia pe verticala a locatarilor este asigurata pe rampe de scari in doua 

rampe de beton armat, placate cu piatra naturala rugoasa si latimi de 1,25 m, si cu 
ajutorul a doua lifturi. 
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Instalaţii electrice interioare 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza in regim trifazat de la reteaua 

electrica din zona, conform solutiei stabilite de administratorul retelelor electrice, 
pentru fiecare imobil in parte. 

Tabloul electric general va fi amplasat in parterul imobilului. 
Corpurile de iluminat vor fi alese astfel încât să se atingă nivelul de iluminat 

necesar pentru fiecare spaţiu în parte. Corpurile de iluminat vor fi echipate cu lămpi cu 
economie de energie. 

Au fost prevazute prize standard cu contact de protectie in toate spatiile unde 
sunt cerinte privind dotarea cu prize. 

 
Instalaţii de paratrăsnet şi priza de pământ 
Clădirea va fi prevăzută cu instalaţie de paratrăsnet cu dispozitive de amorsare 

(PDA).  
Dispozitivul PDA va fi montat pe partea cea mai înaltă a cladirii, pe un catarg cu 

înălţimea 2 m şi va fi astfel ales încât raza lui de protecţie să acopere în totalitate 
clădirea. 

De la PDA se vor realiza 2 coborâri către priza de pământ, amplasate pe 2 faţade 
opuse. Conductoarele de coborare vor fi executate din platbandă de oţel zincată de 25 x 
4 mm. 
 Priza de pământ împotriva curenţilor de atingere va fi comună cu priza de pământ 
pentru paratrăsnet, va fi naturală, închisă, pozată în fundaţia clădirii, cu conductori 
verticali din profil "stea" cu lungime 2 m şi conductori orizontali din platbandă de oţel 
zincată de 40 x 4 mm sudaţi de armătura din fundaţie. 

Toate carcasele utilajelor care ar putea ajunge accidental sub tensiune vor fi 
legate la priza de pământ cu conductor de legatură din platbandă de oţel zincată de 25 
x 4 mm.  

Priza de pământ va avea rezistenţa de dispersie de maxim 1 Ω. 
 
Instalaţii termice interioare  

 Sistemul de incalzire va fi cu centrale de apartament murale, cu functionare cu 
gaze naturale combustibile, cu condensatie. Fiecare spatiu comercial si de birouri va 
beneficia de propria centrala termica murala, cu functionare cu gaze naturale 
combustibile, cu condensatie. 
 Incălzirea spaţiilor interioare se va realiza cu corpuri de încălzire statice – 
radiatoare din tablă de oţel. Radiatoarele vor fi alese astfel încât puterea instalată a 
acestora să depăşească în totalitate pierderile de căldură ale încăperii unde sunt 
montate. Instalaţia termică interioară va fi bitubulară, cu circulaţie forţată, cu 
distribuţie inferioară. 

La nivelul fiecarui apartament si in fiecare spatiu comercial si de birouri a fost 
prevazut un distribuitor-colector la care vor fi racordate radiatoarele. Conductele de 
alimentare a distribuitorului vor fi realizate din teava de cupru. Conductele de legatura 
de la distribuitor la radiatoare vor fi realizate din tevi flexibile din polietilena reticulara 
montate in teava de protectie riflata si pozate ingropat in sapa pardoselii. 

Radiatoarele vor fi dotate cu robineţi de tur, de reglaj, cu cap termostatat, 
robineţi de reglaj hidraulic pe retur şi ventile de aerisire. Radiatoarele amplasate în 
parter vor avea robineţi de golire la partea inferioară. 
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Instalatii sanitare interioare 
Apa rece va fi asigurata din reteaua de apa exterioara in zona. 
Apa calda va fi preparata local, la nivelul fiecarui apartament cu ajutorul 

centralei termice proprii (cazan mural cu preparare apa calda pentru incalzire si 
preparare apa calda pentru consum menajer). 

Conductele instalaţiilor interioare de apă rece, apă caldă vor fi executate din ţevi 
din polipropilenă îmbinate prin electrofuziune. Conductele de distribuţie apa rece vor fi 
amplasate la plafonul demisolului, coloanele vor fi amplasate în ghene special 
amenajate, si vor fi termoizolate cu tuburi izolatoare din polietilenă expandată cu 
grosimea de 9mm. 

Contorizarea consumului de apa rece se va face individual pentru fiecare 
apartament si pentru fiecare spatiu comercial si de birouri. Pentru apartamente, 
contoarele de apa vor fi amplasate in ghene amenajate cu acces dinspre casa scarii. 

In interiorul apartamentelor se vor utiliza conducte din tevi de polipropilenă 
îmbinate prin electrofuziune atat pentru apa rece, cat si pentru apa calda. Conductele 
de legatură la obiectele sanitare vor fi pozate îngropat în şliţuri în zidărie sau în şapa 
pardoselii. 

Instalaţiile interioare de canalizare menajeră vor fi realizate cu tuburi din PVC cu 
mufe etanşate cu garnituri de cauciuc. In grupurile sanitare sunt prevăzute sifoane de 
pardoseala cu diametrul 50 mm.  
  
   - LUCRARI IN INCINTA 

Sistematizare verticală 
Ramforsare cu 2 straturi de mixtură, după profilarea generală a suprafeţei pentru 

scurgerea apelor. 
Lucrări necesare: 
- profilarea realizată cu balast stabilizat cu 3 – 3,5% ciment. 
- Amorsarea suprafeţei. 
- Ramforsarea întregii suprafeţe cu 2 straturi de mixturi: 

o 6 cm BAD 25 plus preluarea denivelărilor 
o 5 cm BA 16. 

Apele pluviale vor fi colectate vor fi conduse catre sistemul de canalizare. 
Spaţiile verzi şi trotuarele vor fi delimitate prin borduri de beton. 
Organizarea circulaţiilor s-a făcut astfel încât să se asigure separarea fluxurilor 

auto si pietonal. Au fost prevăzute în incintă locuri de parcare pentru persoanele cazate 
si pentru utilizatorii spatiilor comerciale si de birouri. 
 Platfomele vor permite circulatia carosabila, colectarea apelor pluviale. Parcarile 
neacoperite se vor realiza pe dale de beton inierbate, iar spatiile libere se vor amenaja 
ca spatii verzi. 
 Va fi prevazuta o platforma de colectare a gunoiului, situata in apropierea 
imobilului, in zona de acces pe teren. 
  

Iluminat de incintă 
Pentru iluminatul incintei au fost prevăzute corpuri de iluminat pozate de-a 

lungul circulatiei carosabile, având unul sau două braţe. Corpurile de iluminat vor fi 
echipate cu lămpi cu led de putere maxim 203 W. Iluminatul de incintă va fi acţionat de 
întrerupătoare crepusculare. 
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Imprejmuire  
 Imprejmuirea in faza de folosire se va realiza pe 3 laturi ale terenului, mai putin 
la limita de proprietate cu Calea lui Traian. Inălţimea gardului va avea 2,0 m. 
 Dotări PSI 
 In incintă vor fi amplasate 1 pichet PSI, fiind dotat cu: găleată, cazma, lopată, 
rangă, târnăcop – toate acestea amplasate în panou PSI, şi ladă nisip 1,0 mc. 
 

- Descrierea utilităţilor provenienta, evacuare daca este cazul 

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din retelele electrice existente in 
zona - CEZ. Se va asigura contorizare individuala pe fiecare tip de utilizator. 

Alimentarea cu apă pentru consum menajer se va realiza din reţelele exterioare 
existente în zonă - Apavil, si se va asigura contorizare individuala. 

Canalizarea apelor uzate menajere se face prin record la retelele de canalizare 
ale municipiului. 

 
- Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de 
execuţia investiţiei; 
Dupa executia investitiei, terenul ramas liber va fi amenajat cu circulatii 

pietonale, carosabile si spatii verzi. 
 

- Cai noi de acces sau schimbări ale celor existente; 
Accesul auto pe teren se va realiza din intrarea Sudului. 
Accesul pietonal se face atat din intrarea Sudului cat si din calea lui Traian. 
Accesul locatarilor se poate face si de la nivelul demisolului, cu ajutorul lifturilor. 
Accesul in demisol se face prin rampa cu panta de 15 %. 

 
- Resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare; 

- pentru faza de construire  
 Lemnul folosit pentru construirea cofrajelor, balast pentru profilare aprovizionat 
din balastiere autorizate, nisip, pietris. 

 Energie electrica din reteaua municipiului; 
 Apa rece din reteaua municipiului pentru spalarea rotilor utilajelor; 

 
  - pentru faza de functionare: 
 Energie electrica din reteaua municipiului; 

 Apa calda si apa rece pentru consum menajer; 
 

- Metode folosite în construcţie; 
In constructiile propuse se vor folosi metode clasice de punere in opera a 

materialelor: turnarea fundatiilor si a structurii - structura in cadre de beton, zidarie de 
compartimentare, tamplarie executata in ateliere specializate si invelitoare tip terasa. 
 

- Planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, 
exploatare, refacere şi folosire ulterioară; 

 - pentru faza de constructie: 
Prima etapa a executiei este trasarea limitelor imobilului si apoi excavarea 

terenului pentru realizarea fundatiilor si a demisolului. Se va turna sapa peste demisol si 
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se va continua cu realizarea structurii de rezistenta (stalpi, grinzi, plansee, buiandrugi, 
etc.) pana la ultimul nivel.  

Se continua cu compartimentarile interioare (zidarie, gips-carton) si cu inchiderile 
exterioare. 

Se vor realiza instalatiile sanitare, electrice, termice. 
Finisarea exterioara a constructiei va incepe cu termoizolarea blocului cu vata 

minerala rigida 10 cm, va continua cu tencuirea ei si apoi cu vopsitoria lavabila de 
exterior. 

In interior, peretilor li se va aplica vopsitorie lavabila de interior sau faianta 
(pentru stapiile umede), iar pardoselile vor fi finisate cu placi de gresie/ granit 
antiderapant, parchat lamelar si sapa de beton elicopterizat in functie de zona. 

 - pentru faza de exploatare: 
Destinatia principala a imobilului este de cazare de tipul apart-hotel cu spatii de 

parcare la demisol. 
La parter sunt prevazute saptii comerciale, iar la etajele 1 si 2 spatii de birouri. 
La etajele 3,4,5,6 si 7 sunt prevazute unitati de cazare cu 1 camera. 
 
- Relaţia cu alte proiecte existente sau planificate; 
Anterior acestui proiect a fost elaborat PUD pe terenul studiat. 
Functiunile cladirilor din zona studiata sunt compatibile: locuinte , servicii. 
 
- Detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 
Singura alternativa posibil a fi luata in considerare este cea de nerealizare a 

proiectului. 
 

- Alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, 
extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport 
al energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a 
deşeurilor); 

In zona va aparea o crestere a posibilitatilor de cazare temporara, sau pe termen 
nedeterminat, si eliminarea de ape uzate si deseuri. 

 
- Alte autorizaţii cerute pentru proiect. 
Avize conform Certificat de Urbanism  nr. 841/ 185915 din 06.06.2018: 
- Securitatea la incendiu (ISU) si protectia civila; 
- Sanatatea populatiei (SANEPID); 
- Utilitati. 

 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare 
 La încetarea activității sau expirarea perioadei de viata a constructiei se 
vor executa lucrari de demolare/desfiintare si se vor lua masuri pentru aducerea 
amplasamentului la forma initiala.  
Demolarile se vor executa de firme specializate pe baza Autorizatiei de Demolare 
obtinuta de la Primaria Municipiului Ramnicu Valcea si se va notifica APM Valcea 
in vederea obtinerii acordului conform legislatiei in vigoare. 
 Deseurile rezultatein urma demolarii vor fi evacuate de pe teren de firme 
specializate si transportate in locuri special amenajate (in conformitate cu 
normele/legislatia in vigoare la momentul demolarii). 
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V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI : 
 
- Distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei 

privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la 
Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001; 

Nu este cazul. Proiectul nu se afla sub incidenta Conventiei privind evaluarea 
impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 
1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001. 

 
- Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

Monumentelor Istorice actualizata periodic si publicata in Monitorul Oficial al 
Romaniei si a Repertoriului Arheologic National instituit prin OG nr.43/2000 privind 
protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de 
interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare;   

Amplasamentul nu este situat in apropierea vreunui sit arheologic si nu se afla in 
zona protejata a monumentelor istorice. 

 
- Hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind 

caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât şi artificiale şi alte informaţii 
privind: 

- Folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament, cât şi pe 
zone adiacente acestuia; 

Categoria de folosinta a terenului este de curti-constructii si nu este necesara 
schimbarea ei. Terenurile adiacente au folosinte curti-constructii. 

Terenul are suprafata de 600,00 mp si este situat in intravilanul orasului. 
 
- Politici de zonare şi de folosire a terenului; 
Conform PUD elaborat anterior, acesta se incadreaza in IS2 - subzona srviciilor. 
 
- Arealele sensibile; 
Nu este cazul. Imobilul nu este situat in apropierea unor areale sensibile. 
 
- Coordonate geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi 

prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de 
proiectie nationala Stereo 1970; 

Punct E(m) N(m) 
1. 399077.521 449803.800 
2. 399059.665 449824.052 
3. 399033.632 449809.143 
4. 399042.781 449798.766 

 
- Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in 

conesiderare; 
Nu este cazul. Nu a fost luata in considerare nicio alta varianta de amplasament. 

 
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale 
proiectului, în limita informațiilor disponibile   
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A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor 
în mediu 
 
a. Protecţia calităţii apelor 
 Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: 
  - pentru faza de construire: 

Toaleta ecologica utilizata in timpul santierului.  
Se va avea in vedere vidanjarea periodica a rezervorului aferent toaletei 

ecologice de catre firme de specialitate pe bază de contract. 
 

  - pentru faza de functionare: 
Sursele de poluanti a calitatii apelor uzate menajere provenite de la obiectele 

sanitare cu care este dotata cladirea. 
Apele uzate menajere vor fi colectate din interior prin camine prefabricate din 

polietilena si conduse catre retelele de canalizare existente in zona prin tuburi PVC KG 
cu mufe si garnituri de cauciuc. 

Apele pluviale se rezolva conform configuratiei terenului. 
 
Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute: 
Functiunea nu necesita prevederea de instalatii de epurare sau preepurare a 

apelor uzate, in conformitate cu legislatia in vigoare. 
 
b. Protecţia aerului 
 Sursele de poluanti pentru aer, poluanti: 
  pentru faza de construire: 
 Sursele de poluanti utilajele de lucru (excavator, autobetoniera, pompa de 
beton, automacara). 
 Poluanti: - pulberi în suspensie, pulberi sedimentabile generate de manipularea 
materialelor de constructie. 

- Noxele de la  motoarele cu ardetre interna ale masinilor de transport 
materiale de constructii , utilaje ( CO2,CO, SO2, NOX, praf ) 

 
  - pentru faza de functionare: 
 - imobilul este prevazut cu spatii de parcare la nivelul demisolului (9 locuri de 
parcare) si exterioare la nivelul terenului (7 locuri de parcare). 
 - autoturismele parcate pot degaja noxe - CO2,CO, SO2, NOX. 
 
 Masuri de prevenire a poluarii aerului: 
  - pentru faza de construire: 
 - Stropirea cu apa a santierului si spalarea rotilor utilajelor (apa folosita pentru 
stropirea santierului va fi asigurata din reteaua de apa potabila a municipiului); 
 - Folosirea de utilaje mai putin poluante (balastiera, camioneta de aprovizionare 
cu materie prima, etc.) 
 - Reducerea emisiilor de gaze si pulberi prin realizarea inspectiilor tehnice auto la 
vehiculele de marfuri si utilaje de constructii si prin controlul materialelor vrac, acolo 
unde este cazul. 
 - Incarcatura masinilor cu pamant excavat, sau cu materiale transportate in vrac, 
va fi protejata cu prelate pentru a impiedica imprastierea prafului. 
 - Se va limita viteza de mers a masinilor/utilajelor la 10 km/h. 
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 Instalatii pentru retinerea si despersia poluantilor in atmosfera: 
  Functiunea nu necesita prevederea de instalatii pentru retinerea si 
dispersia poluantilor in atmosfera. 
 
 
c. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor  
 Sursele de zgomot si vibratii: 
  - pentru faza de construire: 
 Zgomote si vibratii generate de lucrarile de constructii. 
 Din exploatarea echipamentelor de la utilajele si mijloacele auto. 
 Din traficul generat de lucrarile de constructie. 
  - pentru faza de functionare: 
 Nu pot fi identificate surse de zgomot si vibratii. 
 
 Masuri de prevenire a zgomotului si a vibratiilor: 
 - pentru faza de construire: 
 Nu sunt necesare masuri de prevenire a zgomotului si a vibratiilor, intrucat nu 
exista constructii pe terenurile invecinate. 
 Se va limita viteza de circulatie a autovehiculelor la 10 km/h. 
 
 Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 
  - pentru faza de functionare: 
 Cladirea va fi izolata si prevazuta cu tamplarii fonoizolante care vor proteja 
spatiile interioare atat termic, cat si fonic. 
 
d. Protecţia împotriva radiaţiilor 
 Sursele de radiatii: 
  - pentru faza de construire: 
 Nu vor exista surse de radiatii si nu se vor folosi materiale radioactive.  
 - pentru faza de functionare: 
 Nu vor exista surse de radiatii si nu se vor folosi materiale radioactive. 
 
 Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: 
 Nu este cazul, intrucat nu vor exista surse de radiatii si nu se vor folosi materiale 
radioactive nici in faza de construire, nici in faza de functionare a imobilului. 

 
e. Protecţia solului şi a subsolului 
 Sursele de poluanţi pentru sol şi subsol si ape freatice: 
  - pentru faza de construire: 
 - masinile de transport materiale de constructii si utilajele care pot avea 
eventuale scapari de produse petroliere 
 - depozitarea necorespunzatoare a deseurilor din activitatea de constructii, a 
deseurilor menajere de la personalul care lucreaza. 
 
  - pentru faza de functionare: 
 - eventuale deteriorari a canalizarii apelor uzate menajere. 
 - depozitarea necorespunzatoare a deseurilor; 
 - stationarea autovehiculelor pe amplasament - in zona de parcare. 
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Masuri de protectie a solului si a subsolului 
In faza de construire, platforma de spalare a rotilor utilajelor va fi prevazuta cu 

separator de produse petroliere, racordat la reteaua de canalizare. 
Apa uzata menajera se deverseaza in retelele de canalizare existente in zona. 
Atat in faza de construire cat si in faza de functionare, pentru colectarea 

gunoiului şi a deşeurilor a fost prevăzută o platforma betonata, dotată cu pubele de 
diverse capacităţi. 

Existenta pe amplasament a unei cantitati de material absorbant in caz de scapari 
accidentale in faza de construire. 

Verificarea periodica a etanseitatii retelei de canalizare din incinta. 
Zona de parcare acoperita prevazuta cu suprafete asfaltate. 
 

 Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului: 
 Pentru colectarea gunoiului si a deseurilor a fost prevazuta o platforma betonata. 
 
f. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice 
 Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: 
  - pentru faza de construire: 
 Nu este cazul. Imobilul nu este situat in apropierea unui areal sensibil. 
  - pentru faza de functionare: 
 Nu este cazul. Imobilul nu este situat in apropierea unui areal sensibil. 
 
 Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor 
naturii si ariilor protejate: 
 Nu este cazul. Nu a fost necesara prevederea unor masuri pentru protectia 
biodiversitatii, a monumentelor naturii si a ariilor protejate. 
 
g. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public 
 Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, 
respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora 
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional, etc: 
 Imobilul nu se află în apropierea monumentelor istorice şi de arhitectură, a altor 
zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional etc. 

Distantele dintre cladirea propusa si cladirile invecinate: 
 - la nord - minim 5,50 m; 
 - la vest - nu exista vecinatati in apropiere. 
 - la est - nu exista vecinatati in apropiere. 
 - la sud - nu exista vecinatati in apropiere. 
 
Constructia a fost amplasata cu respectarea retragerii de 20 m de la calea ferata, 

pe latura de est. 
 
 Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a 
obiectivelor protejate si/sau de interes public. 
 Nu sunt necesare lucrări specifice pentru protecţia aşezărilor umane. 
 Nu exista obiective protejate si/sau de interes public in zona. 
 
 
h. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament 



CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 

 

MEMORIU OBTINERE ACORD MEDIU 

 

Proiect nr. 1849  /  2019                  13 

Tipurile deşeurilor generate pe amplasament sunt specifice unor faze distincte 
şi anume: 

Deşeuri rezultate in faza de construire: 
 - 170101 - beton; 
 - 170201 - lemn; 
 - 170203 - plastic; 
 - 170405 - fier si otel; 
 - 170407 - amestecuri metalice; 
 - 170411 - cabluri; 
 - 170504 - pamant si pietre; 
 - 170604 - materiale izolante; 
 - 170802 - materiale de constructii pe baza de gips; 
 - 170904 - amestecuri de deseuri de la constructii si demolari (inclusiv 

amestecuri de deseuri). 
 - 200301 - deseuri municipale amestecate; 
 
Deseuri rezultate in faza de functionare: 
 Gunoi menajer (deşeuri organice), ambalaje (plastic, carton, lemn, hârtie, 

materiale textile, etc.). 
 Deseuri municipale amestecate. 
 
Modul de gospodarire a deseurilor: 
 - pentru faza de construire: 
Acestea se vor sorta şi vor fi evacuate în spaţii autorizate destinate colectării şi 

neutralizării deşeurilor. Constructorul are obligaţia de a încheia contract de prestări 
servicii cu firme specializate pentru astfel de activităţi. 

  
 - pentru faza de functionare: 
Colectarea deşeurilor se va realiza selectiv, fiind prevăzut un spaţiu de colectare. 

Colectarea deseurilor se va face în containere si se vor valorifica prin operatori 
economici autorizati. 

Deseurile municipale sunt puse in pubele si se vor elimina prin operatori 
economici autorizati. 
 
i. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase 

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizare si/sau produse: 
- pentru faza de construire: 

 Singura substanta chimica utilizata este motorina prezenta in rezervoarele 
masinilor de transport materiale si ale utilajelor folosite pentru lucrari. 
 

- pentru faza de functionare: 
 Nu este cazul. Nu vor fi utilizate sau produse preparate chimice periculoase. 
 

Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si 
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: 
 Nu vor fi depozitate pe amplasament substante si preparate chimice periculoase. 
 Masinile si utilajele prezente pe amplasament vor fi alimentate cu combustibil din 
statii de alimentare autorizare. 
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B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a 
biodiversitatii  

Terenul are o suprafata de 600,00 mp, categoria de folosinta curti-constrctii si 
este incadrat in zona IS2. 

- pentru faza de construire  
 Lemnul folosit pentru construirea cofrajelor, balast pentru profilare aprovizionat 
din balastiere autorizate. 

 Energie electrica din reteaua municipiului; 
 
  - pentru faza de functionare: 
 Energie electrica din reteaua municipiului; 

 Apa rece pentru consum menajer, din reteaua orasului; 
 Gaze din reteaua orasului. 
  

- Metode folosite în construcţie; 
In constructia propusa se vor folosi metode clasice de punere in opera a 

materialelor: turnarea fundatiilor si a structurii - stalpi, grinzi si pansee de beton armat, 
zidarie de inchideri si compartimentare, tamplarie executata in ateliere specializate si 
invelitoare tip terasa. 
 
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de 
proiect:  

- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, faunei şi florei, solului, 
folosinţelor, bunurilor materiale, calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii 
aerului, climei, zgomotelor şi vibraţiilor, peisajului şi mediului vizual, patrimoniului 
istoric şi cultural şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului 
(adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi 
lung, permanent şi temporar, pozitiv şi negativ); 
  
Pentru faza de construire: 

Factori de mediu 

Natura impactului 

Direct/ 

Indirect 

Secundar/ 

Cumulativ 

Pe termen 

scurt, 

mediu sau 

lung 

Permanent/ 

Temporar 

Populaţie I - S T 

Sanatate umana I S S T 

Flora şi fauna  - - - - 

Sol D - S T 

Bunurilor materiale - - - - 
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Apa I - S T 

Aer D - S T 

Clima - - - - 

Zgomot şi vibraţii D - S T 

Peisaj şi mediu 

vizual 

D - S T 

Patrimoniul istoric şi 

cultural 

- - - - 

 
 Se consideră că lucrările propuse pentru realizarea imobilului vor avea impact 
pozitiv asupra populaţiei, a sănătăţii umane, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, 
calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, zgomotelor şi vibraţiilor, 
peisajului şi mediului vizual şi asupra interacţiunilor dintre aceste elemente. 

 
 Impactul pozitiv in ce priveste peisajul si mediul vizual rezulta din: 

- construirea unor clădiri moderne, amenajarea platformelor în incintă. 
- organizarea parcărilor în incinta. 

 Lucrarile propuse nu afecteaza in mod negativ zona geografica, habitatele sau 
speciile existente. 
 

Extinderea impactului 
Proiectul propus va avea un impact redus asupra zonei geografice, si nu va afecta 

major numarul populatiei. 
Nu vor fi afectate persoane in timpul executiei imobilelor, si nici dupa executia 

acestora. Se vor respecta distantele de siguranta si retragerile fata de vecinatati, la fel 
si orarul de lucru in santier (intervalul de lucru este 8:00-19:00, iar in conditii speciale , 
prelungirea programului de lucru se va face cu obtinerea avizelor/autorizatiilor 
necesare). 

 
Magnitudinea si complexitatea impactului 
Impact mic asupra zonei. 
 
Probabilitatea impactului : 
Impact redus. 
 
Durata, frecventa si reversibilitatea impactului: 
Impactul va fi unul reversibil, direct şi indirect, pe termen mediu, permanent. 
Se estimeaza un termen de 2 ani pentru faza de executie a fiecarui imobil, iar 

frecventa etapelor determinante ale proiectului va fi stabilita de constructor. 
Constructia nu genereaza impact negativ asupra factorilor de mediu; nici in 

timpul perioadei de executie a lucrarilor, si nici in timpul perioadei de functionare. 
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Masuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 
mediului. 

Nu sunt necesare masuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului. 
 
Natura transfrontaliera a impactului 
Nu este cazul. Proiectul nu se afla dincolo de granite si nici deasupra lor. 

 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului 

Nu sunt necesare prevederi speciale pentru monitorizarea mediului. 
 
IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de 
planificare   
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative 
naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-
cadru apă, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru a deşeurilor etc.) 

Nu este cazul. Proiectul nu se incadreaza in prevederile actelor normative 
enumerate (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva-cadru apă, Directiva-cadru aer, 
Directiva-cadru a deşeurilor etc.) 

 
B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare 
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat 

Nu este cazul. 
 
X. Lucrări necesare organizării de şantier 

Santierul este situat pe un teren liber de sarcini. 
Pentru realizarea constructiei antreprenorul va utiliza pentru organizarea de santier 

numai terenul aferent proprietarului SC I+V SRL. 
Perimetrul se va delimita cu panouri opace din tabla, de min 2,00 m inaltime, iar in 

zona trotuarului se va asigura protectia trecatorilor la caderea unor obiecte de sus. 
Constructorul va confecţiona şi va amplasa panoul de semnalizare a şantierului cu 
dimensiuni 60 x 90 cm, confecţionat din materiale rezistente la intemperii, şi amplasat 
la loc vizibil. Pe acest panou se vor indica datele principale ale investitiei si societatile 
implicate, cu responsabilitatile lor, si datele de identificare. 
 Se va delimita zona şantierului prin panouri refolosibile şi se vor asigura accese 
auto si pietonale în incinta. 
 Pentru realizarea lucrărilor se vor amplasa în incintă următoarelor dotări 
necesare organizării de şantier: barăci pentru birouri, platformă colectare deşeuri, 
barăci pentru depozitare materiale de construcţii care trebuie ferite de intemperii şi 
platforme împrejmuite pentru depozitare materiale de construcţii în aer liber. 
 Se va asigura o toaleta ecologica, cu curatire si evacuare ritmica, de catre firma 
specializata. 
 Impactul asupra mediului a lucrărilor de organizare de şantier va fi negativ pe o 
perioadă scurtă de timp (perioada de execuţie). Organizarea de şantier este uzuală, nu 
impune măsuri speciale pentru diminuarea efectelor negative. 
 Sursele de poluanţi în timpul organizării de şantier: 
- praful generat de lucrari, utilaje şi autovehicule; 
- zgomot şi vibraţii generate de autovehicule şi utilaje de construcţii; 
- viteza redusa a utilajelor la 10 km/h. 
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 Măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu: 
- şantierul va avea punct de apă prin bransament la reteaua publica de alimentare cu 
apa potabila a orasului, care va asigura atât consumul pentru procesul tehnologic(ex: 
prepararea mortarelor), a consumului pentru muncitori, cât şi consumul generat de 
nevoia de stropire a zonelor cu potenţial de emisie praf şi consumul pentru spălarea 
roţilor utilajelor şi a autovehiculelor; 
- prin grija constructorului şantierul va fi menţinut în permanenţă umed; 
- a fost prevăzută o platforma pentru spălarea roţilor utilajelor şi autovehicolelor la 
ieşirea din şantier; 
- deseurile rezultate din operatiile de demolare, sau de construire, se vor  depozita 
temporar in containere amenajate pe o platforma balastata, de unde vor fi evacuate de 
un agent economic specializat, in locuri special destinate colectarii gunoiului de acest 
tip. 
- betoanele rezultate din demolari vor fi duse la centre de concasare. 
- de restul materialelor rezultate din demolari se vor ocupa firme specializate. 
 
 

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de 
accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt 
disponibile 
 

- Lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, 
în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii; 

- Nu e cazul. 
 

- Aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări 
accidentale; 

- Nu este cazul. 
 

- Aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; 
- Nu este cazul. 

 
- Modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării 

ulterioare a terenului; 
- Nu este cazul. 

 
 Materialele utilizate in constructii sunt recuperabile, iar cele din platforme (care 
sunt preponderente) se pot constitui în material de fundaţii, platforme pietruite, 
fundaţii de drumuri. 
 Se estimeaza ca nu sunt posibile poluari accidentale majore. 
 Terenul se încadrează în categoria de folosinţa curti-constructii, iar pentru 
utilizarea ulterioara nu sunt necesare masuri speciale. 
 
XII. Anexe - piese desenate 
 PG-01 - Plan de incadrare 
 PG-02 - Plan de situatie 
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XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanţa de 
urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 
conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări 
și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare:  
 Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de Urgenta a 
Guvernului nr. 57/2007 aprobata cu modificarile si completarile prin Legea nr. 49, cu 
modificarile si completarile ulterioare. 
 
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele,  memoriul 
va fi completat cu următoarele, informații, preluate din Planurile de management 
bazinale, actualizate:  
 Proiectul nu se realizeaza pe apa si nu are legatura cu apele. 
 
XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 se iau in considerare, dacă este cazul, în 
momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV.   
 Nu este cazul. 
 
 
 
 
              Intocmit 

arh. Ana Seiculescu 
 
 
 
 
 
 
             Sef proiect 
         arh. Cristinel VLAD 


