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MEMORIU TEHNIC
I. Denumirea  proiectului 
                                           :   AMPLASARE IMOBILE DE  LOCUINŢE   COLECTIVE D+P+10E ETAPA II 
II. Titular
- Numele companiei         CIOACĂ FLORIN
- Adresa poştală              strada Nicoalie Iorga , nr. 13, mun. Rămnicu. Vâlcea, 
                                             judeţul Vâlcea
- Numărul de telefon,            0723291988
- Număr de fax                      ----------------
-Adresa de e-mail,                florincioacă72@yahoo.com   
- Numele persoanelor de contact: 

- director/manager/administrator             Cioacă Florin          
- responsabil pentru protecţia mediului   Cioacă Florin
III. Descrierea proiectului 

-justificarea necesităţii proiectului
    - scopul şi importanţa obiectivului de investiţii;

-Obiectivul face parte dintr-un ansamblu de funcţiuni mixte , propuse şi reglementate de PUZ Zona Centrală a mun. Rm.-Vâlcea.

    - utilitatea publică şi/sau modul de încadrare în planurile de urbanism şi amenajare a teritoriului, alte scheme de amenajare, programe speciale, inclusiv planul naţional de gestiune a deşeurilor*)

- Dezvoltarea investiţiilor în locuinţe colective vine în întâmpinarea cerinţelor pieţei imobiliare din municipiu şi se încadrează în prevederile PUZ Zona Centrală a mun. Rm.-Vâlcea.

-profilul şi capacităţile  de producţie
         Se propune realizarea realizarea unui imobil de locuinţe colective cu un număr de 111 apartamente şi cu parcare auto la demisol
-Imobilul de locuinţe se constituie ca o construcţie monobloc,cu o lungime de 67,00m şi latimea de 14,60m, o inălţime maximă de 35, 80m.

-La demisol sunt rezolvate parcări pentru 36 autoturisme .

Imobilul are un număr de 111 apartamente .

Se asigură suprateran restul de locuri de parcarenecesar locatarilor. (norma- 1loc parcare / 1 apartament)

Aria construită este de 1328,00mp , din care Arie desfăşurată demisol-parcări subterane-1148mp.

Aria desfâşurată a imobilului este de 13067, 40mp, din care locuinţe11919 mp.

-Imobilul va fi racordat la reţelele edilitare existente în zonă : reţea de apă, reţea de canalizare , reţea de gaze şi la reţeaua de distribuire a energiei electrice printr-un post de transformare individual.

-               descrierea instalaţiei şi a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); 
                    Nu este cazul
· descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de 
    specificul  investiţiei, produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea;

                  Nu este cazul
· materiile prime, energia şi combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora;

Funcţiunea generală nu presupune folosirea materiilor prime , nefiind o unitate de producţie.
                Energia necesară este energia electrică pentru iluminat interior, 
                Încălzirea se va realiza prin intermediul CT de apartament, fucţionând pe combustibil   gazos

             -racordarea la reţelele utilitare existente în zonă;

Construcţia va fi racordată la reţelele utilitare existente în zonă:
-va fi racordată la reţeaua electrică existentă în zonă
-va fi racordată la reţeaua de apă potabilă existentă in zona
-va fi racordată la reţeaua de canalizare existentă in zona
· descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei;

La ora actuală terenul are funcţiunea de teren curţi constructii zonă pentru funcţiuni MIXTE locuinţe şi spaţii comerciale , servicii.
   Vor fi amenajate spaţii verzi prin plantare de pomi şi arbuşti decorativi, inniebare cu gazon , etc.

· căi noi de  acces sau schimbări ale celor existente
         La Sud există un acces din strada Gib Mihaescu, prin intermediul carosabilelor care deservesc blocurile de locuinţe existente.

      A fost asigurată o suprafaţă de parcare pentru toate apartamentele , 124 locuri.
                 Suprafaţa carosabilă necesară accesului şi platformelor de parcare este realizată 
                 din beton simplu  tip dală, de 20 cm grosime, turnată pe umplutură de balast şi nisip

                  compactat.

· resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare 
  Se vor realiza lucrări de umplutură pentru realizarea unei sistematizări verticale necesare platformelor de parcare şi radierului general al construcţiei . Materialul de umplutură va fi constituit din pământ din săpătură, balast, materiale rezultate din demolări , etc.

   La construcţie vor fi folosite materiale semifabricate ca BA şi OB  pentru realizarea structurii din cadre din BA şi zidărie din BCA sau ceramică pentru inchideri exterioare şi compertimentări .

· metode folosite în construcţie
Construcţia va fi realizată din cadre din BA monolit, cu planşee din BA monolit şi fundaţii din B .
  Închiderile exterioare vor fi realizate din zidărie din BCA sau ceramice.

  Compartimentările interioare vor fi realizate din zidărie din BCA sau ceramice.
  Finisajele interioare vor fi cele specifice acestor funcţiuni.
-Platforma carosabilă va fi realizată din beton simplu de 20 cm grosime , turnat pe fundaţie din balast 30 cm şi nisip 10cm grosime.

Suprafeţele platformelor pentru parcare vor fi realizate din dale cu goluri inniebate.
· planul de execuţie cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară,

Investiţia constituie etapa a II a de realizare a unui complex de locuinţe ,în zonă. , acesta urmând a fi realizat în maxim 36 de luni de la emiterea AC.
   Construcţia nu va avea altă folosinţă ulterioară ,fiind explotată permanent ca funcţiune de locuire.

  relaţia cu alte proiecte existente sau planificate
Investiţia face parte din programul de dezvoltarea zonei Piaţa Simian., conform prevederilor PUZ Zona Centrala a mun Rm.-Vâlcea.
· detalii privind alternativele care au fost luate în considerare
· Nu este cazul
· alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (ex. extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport a energiei, creşterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor).

       -     Nu este cazul

· alte autorizaţii cerute  pentru proiect.
Nu este cazul
Localizarea proiectului

    Investiţia este amplasată în frontul ii al stăzii Gib Mihăescu 

    Are ca vecini:

   -la Nord –teren  public-blocuri  locuinţe colective
   -la Est   - teren prop Simian.
   -la Sud  – teren prop Ciocă
   -la Vest  -teren ăpublic- imobile locuinţe colective , existente
· distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa 22/2001Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. .

        Nu este cazul

· hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale cât şi artificiale, şi alte informaţii privind:

· folosinţele actuale şi planificate ale terenului atât pe amplasament cât şi pe zone adiacente acestuia;

Actual terenul are folosinţa de teren curţi construcţii ,realizarea de obiective cu funcţiuni mixte.

· politici de zonare şi de folosire a terenului;

Terenul de amplasament are o suprafaţă de 4138mp, din care:

         suprafaţa ocupată de construcţii =1328mp

         suprafaţa ocupată de platformele carosabile şi pietonale =1889mp

         suprafaţă spaţii verzi =1000mp

· arealele sensibile;

 Functiunea nu este poluantă , incadrându-se in funcţiunea generală a zonei 

detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare.

Nu este cazul

Caracteristicile impactului potenţial, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile 

        Realizarea construcţiei , respectiv lucrările de execuţiei , nu produce impact semnificativ 
         asupra  mediului îndconjurător.

         Se poate produce,în limite normale, zgomot produs de utilajele de transport şi de cel al 
        utilajelor de săpat , zgomot diminuat de distanţa faţă de imobilele de locuinţe de la Nord şi Vest
       Prin activitatea ei,funcţiunea nu produce poluare asupra zonei înconjurătoare.
       Accesul autoturismelor la funcţiunea propusă nu amplifică poluarea sonoră . înscriindu-se
        în  regimul de trafic normal al zonei.

      Pentru evacuarea apelor uzate este folosită reţeaua din zonă
      Pe o suprafaţă de cca 1000mp se vor amenaja spaţii verzi plantate , care vor reduce 
     Impactul.
IV. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu
· 

1. Protecţia calităţii apelor:
· sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

      În timpulexecuţiei activitatea de şantier nu produce poluanţi ale apelor de suprafaţă
       sau freatice.

      După dare în folosinţă  apele uzate menajere vor fi evacuate printr-o reţea de incintă direct în reţeaua de canalizare amplasată pe strada Gib Mihaescu
· staţiile şi instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute.

Nu este cazul



2. Protecţia aerului: 
· sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi;

· În timpul execuţiei o sursă de poluare a aerului pot fi gazele de eşapament produse de utilajele folosie. Această poluare se va înscrie în normele legale prevăzute,utilajele folosite fiind prevăzute cu sisteme de filtrare tip EURO.

În timpul funcţionării sursa de poluare prezumtivă ar putea fi autoturismele beneficiarilor funcţiunii. Poluarea cu gaze de eşapament se va încadra în parametrii admişi pentru spaţiul urban.

· instalaţiile pentru reţinerea şi dispersia poluanţilor în atmosferă.

· Nu este cazul


3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
· sursele de zgomot şi de vibraţii;

· În timpul execuţiei nu se produce poluare sonoră semnificativă, Doar în perioada scurtă de executarea a umpluturilor şi a săpăturilor se va produce o oarecare poluare sonoră . 

În timpul funcţionării activitatea de desfacere nu este o sursă de zgomot, o sursă de zgomot ar putea fi traficul auto, al autoturismelor clienţilor .

Poluarea sonoră produsă se va încadra în parametrii acceptaţi în spaţiul urban

· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor.
Nu vor fi luate măsuri speciale pentru protecţia împotriva zgomotului .

 Vor fi plantaţi copaci pe laturile de la N.E şi N.V a terenului de amplasament


4. Protecţia împotriva radiaţiilor:
· sursele de radiaţii;

Nu este cazul
· .
amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor
Nu este cazul


5. Protecţia solului şi a subsolului:

· sursele de poluanţi pentru sol, subsol şi ape freatice;

      Nu se produce poluare a solului în timpul execuţiei clădirii sau pe perioada 
      existenţei  construcţiei.
· lucrările şi dotările pentru protecţia solului şi a subsolului.

      Nu se iau măsuri speciale.


6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

       Nu este cazul
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate.

      Nu este cazul


7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
· identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de interes tradiţional etc.;

      Nu este cazul
· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public.

Nu este cazul


8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament:
· tipurile şi cantităţile de deşeuri de orice natură rezultate;

· În timpul execuţiei nu se produc deşeuri şi nu rezultă materiale din demolări sau săpături .

· Pentru amplasament vor fi aduse materiale de umplutură .

· În timpul funcţionării  activitatea presupune generarea de deşeuri alimentare ca: resturi de legume, fructe şi nealimentare ca: ambalaje carton, ambalaje lemn, ambalaje plastic, hârtie,gunoi rezultat în urma curăţeniei interioare, etc
· modul de gospodărire a deşeurilor.

· În timpul execuţiei nu este necesară o monitorizare specială a deşeurilor, pentru resturi de materile de construcţie ca:mortare, gleturi, materiale ceramice, plplastic, etc luându-se măsura colectării lor şi transportul lor la deponia municipală.

În timpul funcţionării deşeurile vor fi colectate în containere metalice, amplasate în spaţii uşor accesibile şi vor fi preluate periodic de către serviciul de salubritate.

Deşeurile de hârtie, carton şi plastic vor fi colectate în containere separare.



9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
· substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse;

      Nu este cazul
· modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei.

Nu este cazul
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu;

      În timpul execuţiei nu sunt produse emisii de poluanţi.

   În timpul execuţiei şi in timpul funcţionării nu  vor fi prevăzute dotări sau măsuri speciale privind controlul unor emisii de poluanţi.
   În timpul execuţiei vor fi luate măsuri privind transportarea materialelor de construcţie fără a se murdărie spaţiul public şi se vor curăţi roţile autovehicolelor care ies din spaţiul şantierului.

   În timpul funcţionării administratorul spaţiului va lua măsuri pentru curţenia generală a spaţiului interior şi a platformelor exterioare , luând măsuri pentru curăţirea periodică a acestora , menţinerea curăţeniei pe platformele de depozitarea deşeurilor, etc.
VI. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.)

               Nu este cazul
VII. Lucrări necesare organizării de şantier

· descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier;

Lucrările necesare organizării de şantier sunt minimale şi constau în:

     -realizarea unei împrejmuiri din panouri opace.uşoare, la limita platformei construcţiei 

     -amenajarea accesului de la Nord , pentru un acces uşor pe şantier.

     -amenajarea unei platforme de depozitare a materialelor necesare execuţiei lucrărilor.

     -racordarea la o sursă de apă, 

     -racordarea la o sursă de curent electrică.

     -montarea unui WC ecologic

     -montarea unei rulote pentru muncitori .    

· localizarea organizării de şantier;

       paltforma de depozitare şi de amplasare a rulotei şi Wc ecolologic se va face la limita de 

       la Nord a terenului de amplasament

· descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier;

       Nu este cazul

· surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de şantier;
Nu este cazul
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu.
Nu este cazul
VIII. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile

· lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii; 

Nu sunt necesare lucrări speciale : vor fi amenajate spaţiile verzi prin plantare de copaci , arbuşti şi inniebare cu gazon.

· aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale;

       Nu este cazul

· aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei;

Nu este cazul
· modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului.

· Nu este cazul

IX. Anexe - piese desenate
1. Planul de încadrare în zonă a obiectivului şi planul de situaţie cu modul de planificare a utilizării suprafeţelor;

Planşe reprezentând limitele amplasamentului proiectului inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie şi amplasamente)




2. Schemele-flux pentru:
· procesul tehnologic şi fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare;

     Nu este cazul



Întocmit

   Şef proiect arhitect Dorin Rădulescu 
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