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MEMORIU GENERAL 

- P.U.G. al oraşului Bǎile Olǎneşti şi R.L.U. - 

 
1. INTRODUCERE 

 

1.1 Date de recunoaştere a P.U.G. 

 

- Denumirea lucrǎrii: 

 

"PLAN URBANISTIC GENERAL ORAŞ BǍILE OLǍNEŞTI ŞI 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM" 

 

- Beneficiar: 

 

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALǍ BǍILE OLǍNEŞTI, str. 1 

Decembrie nr.1, Jud. Vȃlcea, tel. 0250/775099, 0250/775012, email: 

primariabaileolanesti@yahoo.com 

 

- Proiectant general: 

 

S.C. JOC-ART S.R.L., Rm. Vȃlcea, ȋnregistrat ȋn Oficiul Registrului Comerţului 

cu J38/ 1062/ 1991, C.U.I. RO 1470701, tel. 0250/733180 

 

- Subproiectanţi, colaboratori: 

 

Urbanism 

B.I.A. ŞERBAN D. BOGDAN, C.I.F. 34107088 

RADU-COSTIN NEGOIŢǍ B.I.A., C.I.F. 27971986 

 

Consultant M.C.P.N. 

RUXANDRA NEMŢEANU B.I.A., C.I.F. RO 19900100, expert atestat 

Ministerul Culturii, specialist restaurare, cercetare, verificare monumente istorice 

 

 

 



2 

 

Reţele edilitare (apǎ, canalizare, gaze, termice):  

S.C. PROPRAMM S.R.L., ȋnregistrat ȋn Oficiul Registrului Comerţului cu 

J38/46/2007, Cod fiscal RO 20668587, tel. 0350414877 

 

Reţele electrice şi telefonie: 

P.F.A. Bǎlan Nicolae Eugen, ȋnregistrat ȋn Oficiul Registrului Comerţului cu 

F16/984/2006, C.I.F. 20017597 

 

- Data elaborǎrii: 

Sept.2014-Nov.2015 

 

1.2 Obiectul P.U.G. 

 

- Solicitǎri ale temei-program: 

 - alinierea la principiile şi direcţiile formulate la nivelul U.E. 

 - corelarea cu principiile din strategia de dezvoltare 

 - stabilirea direcţiilor de dezvoltare ȋn teritoriu 

 - corelarea cu coridoarele de circulaţie şi de echipare prevǎzute ȋn  

 P.A.T.J./ P.A.T.N./ P.A.T.Z. 

 - reglementarea urmǎtoarelor: 

  - limita teritoriului intravilan 

  - utilizǎrile terenurilor intravilane 

  - zonificarea funcţionalǎ funcţie de reţeaua de circulaţie 

  - delimitarea zonelor afectate de servituţi publice 

  - dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare 

  - zonele cu regim special de protecţie 

  - formele de proprietate şi citculaţia juridicǎ a terenurilor 

  - condiţiile de amplasare şi conformare a volumelor    

 construite, amenajate şi plantate 

  - zonele de risc natural/ mǎsurile specifice pentru prevenirea   

 riscurilor/ utilizarea terenurilor şi realizarea construcţiilor ȋn    aceste 

zone 

  - zonele de risc datorate unor depozitǎri istorice de deşeuri 

  - stabilirea zonelor-tampon ȋntre funcţiunea de industrie şi   

 cea de locuire 

  - precizarea interdicţiilor de construire, dezvoltare spaţialǎ ȋn   

 zonele aglomerate 

  - protejarea şi punerea ȋn valoare a patrimoniului cultural   

 construit şi natural 

  - utilizarea eficiantǎ a terenurilor ȋn acord cu funcţiunile    

 urbanistice adecvate 

  - extinderea controlatǎ a zonelor construite 

  - dezvoltarea potenţialǎ a localitǎţilor componente ca poli   

 alternativi de creştere 
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  - relaţiei dintre dezvoltarea ȋn teritoriu a localitǎţii şi relief 

  - potenţialul economic şi uman 

  - optimizarea interconectǎrii localitǎţilor cu localitǎţi vecine 

  - dezafectarea industriilor din arealele cu care acestea sunt   

 incompatibile 

  - modernizarea/ restructurarea/ schimbarea profilului    

 industriilor existente 

  - reglementarea regulilor ce guverneazǎ plastica arhitecturalǎ 

  - dezvoltarea facilitǎţilor ce permit accesul la     

 culturǎ/sǎnǎtate/ sport, ş.a.m.d. 

  - rezervarea terenurilor necesare pentru dotǎri ce pot stimula   

 potenţialul de creştere zonal 

  - contracararea tentativelor de reducere ale spaţiilor verzi de   

 odihnǎ/ agrement şi dezvoltarea lor 

  - valorificarea potenţialului turistic din afara perimetrului   

 staţiunii şi asigurarea legǎturilor de comunicare auto/    

 pietonalǎ 

  - protejarea zonelor cu arhitecturǎ valoroasǎ; impunerea unui   

 regulament strict ce va urmǎri implementarea de soluţii de   

 arhitecturǎ bazate pe studii de specialitate 

  - protejarea arterelor cu caracter balnear ȋmpotriva    

 intervenţiilor nepotrivite prin impunerea de studii de    

 specialitate 

  - analizarea aprofundatǎ a situaţiei şi identificarea punctelor   

 tari/ slabe 

  - asanarea spaţiilor publice urbane din Livadia 

  - adaptarea la nevoile ȋn schimbare ale comunitǎţii 

  - dezvoltarea reţelei de spaţii pietonale 

  - impunerea restricţiilor de construire ȋn zonele de risc 

  - protejarea mediului natural şi construit 

 

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitǎţilor, iniţiat şi aprobat de 

consiliul local - se regǎsesc ȋn "Strategia de dezvoltare economico-socialǎ a oraşului 

Bǎile Olǎneşti - Judeţul Vȃlcea 2014-2020". Obiectivele din strategie sunt urmǎtoarele: 

Generale: 

 - "Băile Olănești va fi un centru regional al inovaţiei şi oportunităţilor, o 

destinaţie turistică atractivă, un loc plăcut în care să trăieşti, să munceşti şi să studiezi; 

un oraş cu autorităţi locale responsabile şi deschise, cu cetăţeni activi şi o comunitate de 

afaceri dinamică şi implicată." 

 - creşterea prestigiului staţiunii şi implicarea operatorilor din turism 

 - catalizarea interesului comunitǎţii pentru obiectivele de termen lung 

 - optimizarea legǎturii comunitǎţii cu societatea informaţionalǎ 

 - optimizarea infrastructurii de sǎnǎtate şi educaţie 
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 - accesarea de fonduri europene pentru dezvoltarea potenţialului balnear şi 

 turistic 

 

 Particulare: 

 - ȋncurajarea turismului de tip pelerinaj monahal 

 - reabilitǎrii infrastructurii edilitare şi rutiere 

 - refacerea spaţiilor verzi 

 - modernizare pieţe agroalimentare 

 - crearea unei baze sportive 

 - intocmirea unui calendar de manifestǎri culturale/ festivaluri de   

 promovare a valorilor locale (gastronomie, turism) 

- realizarea legǎturii rutiere cu comuna Muereasca 

 

- Ediţii anterioare ale P.U.G., modificǎri sau completǎri necesare 

P.U.G. ȋn vigoare dateazǎ din perioada 1996-1997. O tentativǎ ulterioarǎ 

neconcretizatǎ a fost ȋn anul 2004. Documentul nu a fost predat niciodatǎ. Acest strudiu 

are la bazǎ Planul Urbanistic General din 1996-1997. Au fost analizate critic unele 

prevederi din documentaţia alcǎtuitǎ ȋn anul 2004. 

 

1.3. Surse documentare 

 

- Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior P.U.G. 

S-au luat ȋn considerare pentru elaborarea documentaţiei P.U.G. concluziile 

rezultate din cercetare efectuatǎ de cǎtre firma ce contractase P.U.G. ȋn anul 2004.  

 

- Lista studiilor de fundamentare ȋntocmite concomitent cu P.U.G. 

S-au elaborat studii de fundamentare: 

 - Studiul topografic elaborat de cǎtre S.C. INTELIGIS S.R.L. 

 - Studiul hidrologic elaborat de cǎtre S.C. RIONVIL S.R.L. 

 - Studiul socio-demografic elaborat de cǎtre sociolog Ligia Elena  

 Rizea 

 - Studiul geotehnic elaborat de cǎtre S.C. BEFAC S.R.L. 

 - Studiul de circulaţii elaborat de cǎtre S.C. LACUDAS S.R.L. 

 - Studiul istoric elaborat de cǎtre S.C. JOC-ART S.R.L. cu   

 colaborarea expert M.C.C. Hermann Fabini 

 

- Date statistice furnizate de Comisia Naţionalǎ de Statisticǎ, surse judeţene sau 

locale 

Datele statistice disponibile pentru oraşul Bǎile Olǎneşti au fost integrate ȋn 

studiile de fundamentare. 

 

- Proiecte de investiţii elaborate ȋn domenii ce privesc dezvoltarea localitǎţilor: 
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  - ȋn cadrul proiectului “Proiect de dezvoltare integrată a staţiunii Băile 

Olăneşti, prin accesarea de fonduri Phare 2005 - RO2005/017-553.04.01.01.01.02.12” 

s-au realizat urmǎtoarele: 

   - modernizarea a 6500 mp de alei din parcul public.  

   - parcare supraetajatǎ cu 196 locuri 

   - bazǎ de tratament acoperitǎ ȋn Parcul Central 

   - reabilitarea strǎzii Parȃngului (asfaltare, apǎ, canal, trotuare) 

   - reabilitarea Aleii Trandafirilor (asfaltare, apǎ, canal,    

 trotuare) 

   - asfaltare Aleea Izvoarelor şi reabilitare cu pavele şi    

 lampadare 

  - s-a investit ȋn reabilitarea parcului de pe str. 1 Decembrie 

  - s-a investit ȋn realizarea unei pasarele peste rȃul Olǎneşti ȋn   

 dreptul hotelului Parȃng 

   

  - sunt ȋn momentul de faţǎ, ȋn implementare, douǎ proiecte: 

   - "Reabilitarea infrastructurii rutiere în staţiunea Băile    

 Olăneşti", Cod SMIS 18224, Contractul de finanţare nr.    

 3049/14.05.2013. Obiectul proiectului constă în reabilitarea   

 infrastructurii rutiere în staţiunea Băile Olăneşti (presupune   

 refacerea strǎzilor pe o lungime de 8.835 m cu ȋnlocuirea   

 reţelelelor subterane de apă şi canal existente în corpul    

 drumului. 

 

- Suportul topografic al P.U.G. a fost realizat de cǎtre firma INTELIGIS S.R.L. la 

momentul ȋntocmirii studiilor de fundamentare şi a fost ulterior completat la demararea 

documentaţiei P.U.G.. 

 

2. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE: 

 

Descriere 

 

Din punct de vedere geografic, oraşul Bǎile Olǎneşti este situat la intersecţia 

paralelei 45013’15” latitudine nordică cu meridianul 24013’30” longitudine estică. 

Oraşul Băile Olăneşti are ca vecinătăţi: 

- la nord-est oraşul Brezoi; 

- la est comuna Muereasca şi oraşul Călimăneşti; 

- la sud-est comuna Vlădeşti; 

- la sud comuna Păuşeşti – Măglaşi; 

- la sud-vest comunele Stoeneşti şi Bărbăteşti; 

- la vest comuna Costeşti; 

- la nord comuna Malaia;  
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Oraşul este aşezat în zona subcarpatică a Munţilor Căpăţânii, în nord – estul 

judeţului, pe valea pârâului Olăneşti, la îmbinarea dealurilor subcarpatice cu zona 

montană. 

 

2.1. Evoluţie 

 

Bǎile Olǎneşti, oraş al cǎrui centru este staţiunea denumitǎ astǎzi Bǎile Olǎneşti 

(iniţial Livadia), ȋşi poartǎ denumirea actualǎ din secolul al XIX-lea, probabil din 

momentul ȋn care suita de boieri ajunşi aici ȋn anul 1821 (fǎcȃnd parte din anturajul lui 

Tudor Vladimirescu, conform unor surse) au aflat despre calitǎţile izvoarelor ce i-au 

consacrat rolul şi destinul. Conform informaţiilor din studiul istoric, calitǎţile apelor 

sunt cunoscute şi au fost folosite ȋn scopuri terapeutice ȋncǎ din vremea Imperiului 

Roman.  

Rezultatele analizelor chimice efectuate ȋn mai multe rȃnduri ȋntre anii 1829 şi 

1925 au certificat particularitǎţile terapeutice ale izvoarelor şi au accelerat dezvoltarea 

aşezǎrii ȋn jurul conceptului de turism de recuperare medicalǎ cu caracter sezonier. 

Vatra aşezǎrii, denumitǎ iniţial Livadia, a devenit toponimic Bǎile Olǎneşti ca urmare a 

celebritǎţii pe care aceastǎ particularitate geologicǎ i-a adus-o. Tot acesteia i se 

datoreazǎ şi dezvoltarea satelor din jur. Compoziţia administrativǎ a Bǎilor s-a 

cristalizat ȋn forma ei de astǎzi abia ulterior: din ea fac parte astǎzi Cheia, Comanca, 

Gurguiata, Livadia (staţiunea), Olǎneşti Sat, Pietrişu, Mosoroasa şi Tisa. Suprafaţa 

totalǎ ocupatǎ de oraş este de 16.434 ha. 

Perioada naţionalizǎrii comuniste a ȋnsemnat  suplimentarea capacitǎţii de cazare 

ȋn zona staţiunii, iniţiativǎ a cǎrei presiune a dus la transformarea acesteia ȋntr-o 

destinaţie a turismului de masǎ.  

Anul 1990 reprezintǎ ȋnceputul unei perioade nefaste: slǎbirea controlului 

centralizat asupra economiei pe fundalul instaurǎrii unei economii de piaţǎ insuficient 

reglementate a avut urmǎri dezastruoase asupra staţiunii. Vidul de reglementare 

urbanisticǎ din aceastǎ ultimǎ perioadǎ a dus la dispariţia a trei dintre clǎdirile 

emblematice ale staţiunii pe fundalul apariţiei unui lot de construcţii noi dǎunǎtoare 

arhitectural şi urbanistic.  

 

2.2. Elemente ale cadrului natural 

 

Conform datelor din studiul geotehnic, oraşul se aflǎ aşezat pe valea Olǎneştiului 

(cunoscutǎ sub denumirea de rȃul Olǎneşti), care este afluent al Oltului; aşezarea este 

ȋnconjuratǎ de munţii Gerea, Folea şi Cǎprǎreaţa din Carpaţii Meridionali, parte a 

Subcarpaţilor Getici.  

Defileul rȃului Olǎneşti este un coridor geologic ce se opreşte sub Munţii 

Cǎpǎţȃnii sub forma mai multor vǎi sǎpate de ape precum pȃrȃul Cȃinelui, pȃrȃul 

Olǎneşti şi pȃrȃul Rece. Rȃul Olǎneşti, ȋn aval de confluenţa cu rȃul Cheia, este cel ce a 

creat, ȋntre Valea Cheii şi oraşul Rȃmnicu Vȃlcea, pe o distanţǎ de 18 km, o vale 

pitoreascǎ. Zona aflatǎ ȋn stȃnga sa, ȋn sensul de curgere, este o terasǎ pe care se aflǎ 

Pǎuşeşti Mǎglaşi, Vlǎdeşti, şi o parte din zona de vest a oraşului Rȃmnicu Vȃlcea. 
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Vȃrfurile Gerea, Folea şi Cǎprǎreaţa sunt parte a Munţilor Cǎpǎţȃnii, care se 

ȋntind ȋntre Cǎlimǎneşti şi Vaideeni şi ating ȋnǎlţimea maximǎ ȋn partea vesticǎ a 

Masivului Naruţiu, ce are o ȋnǎlţime de 1455m ȋn Cȃrligele Olǎneştilor. Acesta este 

punctul de unde pornesc cǎtre N o serie de contraforturi muntoase scurte şi abrupte; tot 

de aici pornesc cǎtre Olt culmi cu aspect de muchii ascuţite ce sunt punctate de vȃrfurile 

Sturii (ȋnǎlţime +1380m), Foarfeca (ȋnǎlţime +857m), Plaiul Lotrişorului (ȋnǎlţime 

+876m), Vȃrful Olǎneştilor (ȋnǎlţime +1416m), Dosul Pǎmȃntului (ȋnǎlţime +1219m) şi 

Fruntea lui Dat (ȋnǎlţime +1179m). 

Climatul zonei reprezintǎ o particularitate a celui al zonei geografice din care face 

parte oraşul Bǎile Olǎneşti şi este influenţat de configuraţia topograficǎ a reliefului. O 

importantǎ influenţǎ exercitǎ asupra variaţiilor de temperaturǎ circulaţia maselor de aer; 

temperaturile sunt influenţate de factori precum Munţii Carpaţi, ce acţioneazǎ ca factor 

de blocare a maselor de aer şi de defileul Oltului, ca factor de direcţionare al curenţilor. 

Zona Bǎilor Olǎneşti se caracterizeazǎ prin ierni blȃnde şi veri rǎcoroase (iarna 

temperaturile medii sunt ȋn jurul valorilor de -1,5ºC, iar vara acestea se situeazǎ ȋn jurul 

a 24 ºC). Acest lucru este prielnic funcţionǎrii optime a industriei de turism şi servicii. 

 Precipitaţiile medii anuale prezintă valori cuprinse între 700 mm (la Râmnicu 

Vâlcea) şi pot ajunge la peste 1200 mm (pe vârfurile cele mai înalte din Culmea 

Căpăţânii şi pe versantul nordic al Masivului Buila-Vânturariţa). Ocazional, cantitǎţile 

de apǎ cǎzute pe versanţi pot influenţa bunul mers al activitǎţilor din staţiune datoritǎ 

formei reliefului; aceasta favorizeazǎ umflarea torenţilor (situaţia cea mai dezastruoasǎ 

consemnatǎ istoric este cea a anului 1895, moment ȋn care inundaţiile au fǎcut necesarǎ 

reconstruirea staţiunii). 

Din punct de vedere geomorfologic elementele alcǎtuitoare ale zonei studiate sunt 

terasa rȃului Olǎneşti, zona dealurilor subcarpatice a teritoriului Bǎilor Olǎneşti şi 

bazinul hidrografic al rȃului Olǎneşti. Riscurile cele mai ȋnsemnate ce pot ameninţa 

bunul mers al staţiunii şi localitǎţilor componente sunt cele ce ţin de natura litologicǎ a 

terenului ce permite, ȋn anumite zone, alunecǎrile de teren şi conformaţia orograficǎ a 

versanţilor care este responsabilǎ, atȃt ȋn zona staţiunii cȃt şi ȋn rest, de formarea 

torenţilor vinovaţi de inundaţiile periodice. 

 

2.3. Relaţii ȋn teritoriu 

 

Relaţiile dintre localitǎţile componente ale oraşului Bǎile Olǎneşti sunt influenţate 

de  particularitǎţi ale reliefului ce fac uneori mai dificilǎ circulaţia. Din punct de vedere 

al reţelei de circulaţie, conform Studiului de fundamentare de specialitate, Bǎile 

Olǎneşti au o infrastructurǎ ȋnvechitǎ, realizatǎ la standarde ce nu mai corespund 

exigenţelor prezentului. Legǎturile dintre localitǎţile componente sunt insuficiente şi 

uneori greu practicabile ȋn timpul iernii. Lipsa investiţiilor şi necesitatea sau dorinţǎ 

pǎstrǎrii unor construcţii existente fac, momentan, imposibilǎ lǎţirea unor strǎzi sau 

artere. Necesitǎţile de circulaţie ale traficului rutier şi de transport ȋn comun au crescut 

datoritǎ creşterii indicelui de motorizare şi sporirii gradului de mobilitate a cetǎţenilor. 

Conform Studiului de circulaţii elaborat anterior PUG, precum şi PATJ al Judeţului 

Vȃlcea, o serie de drumuri necesitǎ modernizare; totodatǎ, experienţa ultimului an este 
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importantǎ pentru luarea ȋn calcul a unei strategii de gestionare a situaţiilor de urgenţǎ 

care afecteazǎ cǎile de circulaţie neamenajate (semnificative procentual). 

O bunǎ relaţie cu DN7, arterǎ importantǎ de legǎturǎ a Capitalei cu zona de vest a 

ţǎrii o are zona Cǎlimǎneşti-Cǎciulata. O strǎpungere rutierǎ ȋntre aceastǎ zonǎ şi Bǎile 

Olǎneşti ar facilita dezvoltarea pe termen mediu şi lung. 

Nu existǎ, momentan, legǎturǎ feroviarǎ ȋntre oraşul Bǎile Olǎneşti şi oraşele 

ȋnvecinate. 

 

2.4. Potenţial economic 

 

PATJ Vȃlcea din anul 2007 subliniazǎ calitǎţile turistice ale localitǎţilor din acest 

judeţ. Conform acestuia, "modernizarea şi dezvoltarea infrastructurii de turism este 

prima prioritate a judeţului". Acelaşi document menţioneazǎ faptul cǎ "infrastructura de 

cazare este bine dezvoltată în majoritatea localităţilor turistice, dispunând în total de 

10.380 locuri de cazare în 147 unităţi turistice, ceea ce plasează judeţul Vâlcea pe locul 

al 3-lea pe ţară în privinţa capacităţii de cazare funcţionale; cu toate acestea, există 

unităţi teritoriale administrative care dispun de un potenţial turistic mare şi chiar foarte 

mare, dar care sunt deficitare în ceea ce priveşte infrastructura tehnică (oraşele Băile 

Olǎneşti, Voineasa, Barbatesti, Berislavesti, Frincesti, Lungesti, Maldaresti, Slatioara, 

Vaideeni) sau infrastructurǎ specific turistică (Barbatesti, Berislavesti, Frincesti, 

Lungesti, Maldaresti, Slatioara, Vaideeni)." Dezvoltarea turismului balnear, 

predominant ca importanţǎ ȋn zona Olǎneşti, are nevoie de amenajarea şi echiparea la 

standarde europene a staţiunii.  

Izvoarele reprezintǎ un potenţial de dezvoltare important pentru localitate; acest 

potenţial, precum şi cel al pitorescului zonelor rurale, poate fi exploatat mai eficient 

pentru creşterea procentului populaţiei ce lucreazǎ ȋn domeniul serviciilor, precum şi 

pentru stoparea depopulǎrii oraşului Bǎile Olǎneşti. Existǎ motive evidente ce justificǎ 

existenţa acestui fenomen de depopulare. Ȋn momentul anului 2011, rata populaţiei 

dependente (inactive economic) ȋn Bǎile Olǎneşti ajunsese la procentul de 48,43% din 

numǎrul total al locuitorilor; conform Studiului socio-demografic, acest procent intrǎ ȋn 

parametrii obişnuiţi ai Uniunii Europene (persoanele sub vȃrsta de 15 ani şi cele ce 

depǎşesc vȃrsta de 65 de ani reprezintǎ cea mai mare parte a acestui procent); acelaşi 

studiu ne aratǎ şi faptul cǎ, "raportat la populația medie anuală, forța de muncă salariată 

reprezintă la Băile Olănești, în medie 23,99% , în perioada 2006 - 2011". Rezultǎ din 

aceastǎ statisticǎ faptul cǎ procentul rǎmas de 27,58% din populaţia urbei este de 

persoane apte de muncǎ ce nu primesc salariu, deci se situeazǎ ȋntr-una dintre 

urmǎtoarele 3 situaţii: persoanǎ ce primeşte ajutor de şomaj, persoanǎ ce se ȋntreţine 

din practicarea agriculturii de subzistenţǎ şi persoanǎ angrenatǎ ȋn activitǎţi 

economice nefiscalizate. Principalele disfuncţii de naturǎ economicǎ sunt urmarea 

lipsei unei strategii organice de acordare a ofertei turistice cu nevoia de servicii din ce 

ȋn ce mai diversificate. 
Credem cǎ o corectǎ evaluare a problemelor şi categoriilor ȋn care acestea se 

ȋncadreazǎ sunt prioritare şi indispensabile croirii unei strategii de dezvoltare. 
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Staţiunile vecine precum Cǎlimǎneşti-Cǎciulata, renumitǎ prin potenţialul 

balnear termal, Ocnele Mari, prin cel al apelor sǎrate cu proprietǎţi curative şi Bǎile 

Govora, importantǎ pentru tratamentul cu aerosoli, laolaltǎ cu Bǎile Olǎneşti, ar 

putea constitui ȋmpreunǎ un inel turistic foarte profitabil pentru dezvoltarea durabilǎ 

a judeţului Vȃlcea, dar şi a Romȃniei. Potenţialul turistic monahal, cultural, precum 

şi cel agroturistic sau al sporturilor de iarnǎ au capacitatea, dacǎ sunt corect 

exploatate, sǎ facǎ din aceastǎ zonǎ unul dintre punctele ce aduc cele mai ȋnsemnate 

sume la bugetul de Stat, creȋnd un pol autosustenabil competitiv pe termen lung cu 

orice zonǎ turisticǎ din Uniunea Europeanǎ. Lipsa de coeziune politico-

administrativǎ ȋn jurul obiectivelor importante este un factor ce favorizeazǎ 

dezvoltarea inegalǎ a turismului romȃnesc, oferind concurenţei din alte state 

europene mai sǎrace ȋn resurse un avantaj pe care acestea ȋl fructificǎ datoritǎ unei 

mai bune organizǎri, cǎci atuul bogǎţiilor minerale aducǎtoare de valoare realǎ este 

al Romȃniei. 

 

2.5. Populaţia. Elemente demografice şi sociale 

 

Conform Studiului socio-demografic, motivele fluctuaţiilor populaţiei stabile a 

Bǎilor Olǎneşti ȋn secolul al XX-lea au fost, pe rȃnd, politicile ce au generat creşterea 

consemnatǎ de recensǎmintele din 1941 şi 1956 (prelungitǎ pȃnǎ ȋn anul 1966, dar cu un 

ritm mai scǎzut), liberalizarea avorturilor din 1957 şi decretul 770 din 2 octombrie 

1966, cel cu rol de contracarare a efectelor celui din 1957. Ȋn anul 1977, Bǎile Olǎneşti 

avea o populaţie de 5131 locuitori, cifrǎ foarte apropiatǎ de cea din anul 1966. Aceastǎ 

scǎdere este pusǎ de cǎtre autorul studiului atȃt pe seama scǎderii natalitǎţii, dar mai 

ales pe seama migraţiei populaţiei tinere  cǎtre centrele industriale ale cǎror condiţii 

puteau oferi un nivel de trai superior celui din localitate. Populaţia gravita, la nivelul 

anilor 2006-2012 ȋn jurul cifrei de 4560 de locuitori stabili. 

Anii 2007-2010 au adus o creştere a numǎrului de stabiliri de domiciliu ȋn Bǎile 

Olǎneşti, ȋnsǎ plecǎrile cu reşedinţa (flotanţii), au fost mai numeroase. 

Criza economicǎ survenitǎ ȋn anul 2008 ȋn Romȃnia marcheazǎ sfȃrşitul unui 

trend de creştere a populaţiei de 4,4  ‰  de locuitori (calculat la nivelul anului 2007) şi 

ȋnceperea celui de scǎdere: migraţia a ȋnceput dupǎ anul 2008, ajungȃnd la  procentul de 

-7,47 ‰  de locuitori ȋn anul 2010. Mai exact, ȋn anul 2007 un numǎr de 20 de noi 

locuitori au dus la creşterea populaţiei Bǎilor Olǎneşti, ȋn timp ce, ȋn anul 2010, oraşul a 

pierdut un numǎr de aproximativ 34 de persoane. 

Studiul de specialitate preconizeazǎ pe termen mediu o reȋntoarcere ȋn Olǎneşti a 

persoanelor plecate la muncǎ ȋn statele Schengen sub formǎ de mici investitori. 

Este important de subliniat faptul cǎ lipsa locurilor de muncǎ ȋn domeniul 

turismului, precum şi dotarea edilitarǎ mai sǎracǎ decȃt cea a municipiului Rm. 

Vȃlcea (deci gradul de confort mai scǎzut al locuitorilor) sunt cauze ce pot ţine 

Bǎile Olǎneşti ȋntr-un con de umbrǎ economic pe termen nedefinit dacǎ aceste 

probleme nu sunt abordate la nivel strategic. Ȋn momentul de faţǎ se desfǎşoarǎ 

lucrǎrile de extindere ale reţelelor de aducţiune de apǎ şi canalizare ȋn zonele Livadia, 
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Cheia şi Olǎneşti Sat. Este necesarǎ creşterea accesului la aceste dotǎri şi pentru 

locuitorii celorlalte localitǎţi componente. 

 

2.6. Circulaţia 

 

Conform Studiului de circulaţii (studiu de fundamentare anterior PUG), 

se constatǎ ca reglementǎrile existente ale circulaţiei nu mai sunt adecvate 

necesitatilor actuale. Autorii acestuia specificǎ faptul cǎ: " Schema dupa care este 

organizata reteaua principala de trafic din Orasul Baile Olanesti este de tip radial, cu 

o directie principala : Nord-Sud DN 64 – Dragasani – Rm. Valcea – Baile Olanesti, ce 

reprezinta punct de penetratie si acces catre localitatile componente -  Olanesti, 

Livadia precum si catre satele izolate Pietris, Comanca, Tisa si Gurguiata si doua 

directii secundare: spre Vest DJ 654 – Cheia – Schitul Iezer, cu legatura la drumul 

national DN 64, la Km 129+480 (In Comuna Pausesti-Maglasi) si Strada Mosoroasa 

– drum local ce asigura singurul acces catre satul component Mosoroasa. Circulatia 

interioara are tendinta de a se concentra pe doua artere majore care traverseaza orasul: 

DN 64 si DJ 654[...] De asemenea Orasul Baile Olanesti este strabatut de drumul 

judetean DJ 656 al carui traseu are originea in DN 64, se suprapune peste Str. 

Forestierilor pana la limita cu Str. Comanca, urmeaza traseul catre Satul Tisa, apoi 

coboarǎ pe „Betonata” spre Sanatoriul 1 Mai, ȋntorcandu-se in DN 64 pe Str. 

Salcamilor." Una dintre probleme o reprezintǎ chiar DN 64, al cǎrui numǎr redus de 

traversǎri ȋi conferǎ acestuia un caracter de barierǎ ȋntre zonele pe care le separǎ. 

Constrȃngerile de naturǎ a reliefului sau administrative ȋmpart zonele de trafic ȋn 6 zone 

interioare ce au 2 zone punctuale de penetrare (cele ale DN64, Rm. Vȃlcea- Bǎile 

Olǎneşti şi DJ 654 , Valea Cheii-Pǎuşeşti Mǎglaşi). O altǎ problemǎ este scoaterea 

drumului DJ 654 de sub jurisdicţia judeţului: aceastǎ situaţie face ca ȋntreţinerea lui sǎ 

fie repartizatǎ ȋn sarcina administraţiei locale, care nu are capacitatea sǎ ȋl ȋntreţinǎ. DJ 

656 se aflǎ, pe porţiunea dintre Vila de Protocol şi vechiul heliport din satul Tisa, sub 

jurisdicţia SRI. 

Studiul de circulaţii cuprinde, ȋn capitolul "Concluzii şi Recomandǎri" un set de 

directive ȋmpǎrţite ȋn douǎ etape de implementare: perioada 2014-2019 şi 2019-2024. 

Recomandǎrile generale subliniazǎ necesitatea refacerii corecte a straturilor asfaltice 

pentru drumurile degradate (ȋn Bǎile Olǎneşti existǎ multe drumuri construite neadecvat 

condiţiilor de alunecǎri de teren specifice zonei; acestea necesitǎ frecvent fonduri pentru 

reparaţii ȋn lipsa unei bune planificǎri iniţiale), cea a modernizǎrilor drumurilor ȋn 

funcţie de lucrǎrile de introducere a reţelelor de apǎ/ canalizare (pentru a nu investi 

fonduri de mai multe ori), reabilitarea zonelor aflate ȋn zona albiilor apelor şi cartarea 

disfuncţiilor la nivelul reţelei de drumuri. Trebuie adǎugat faptul cǎ singurele drumuri 

sigure pentru trafic auto sunt cele douǎ menţionate: DN64 şi fostul DJ654. Existǎ 

drumuri de legǎturǎ ȋntre localitǎţile aparţinǎtoare, ȋnsǎ sunt de pǎmȃnt. Utilajele 

exploatatorilor de cherestea şi condiţiile meteo le fac adesea impracticabile, iar 

populaţia care locuieşte aici se regǎseşte, ȋn aceste situaţii, complet izolatǎ (fǎrǎ acces la 

servicii medicale şi aprovizionare). Podurile aflate ȋn uz trebuie refǎcute ȋn multe cazuri: 
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unele dintre ele dateazǎ din perioada interbelicǎ - sunt folosite ȋn continuare fǎrǎ sǎ fi 

fost reparate vreodatǎ. 

Primǎria Bǎile Olǎneşti implementeazǎ, ȋn momentul de faţǎ, investiţia denumitǎ 

„Reabilitarea infrastructurii rutiere in statiunea Baile Olanesti”. Subliniem faptul cǎ 

este importantǎ coroborarea proiectelor de tipul celui menţionat anterior cu 

actuala strategie de dezvoltare a oraşului: "Strategia de dezvoltare economico-

socialǎ a oraşului Bǎile Olǎneşti - jud. Vȃlcea" - doar astfel proiectele de reabilitare 

vor fi acordate cu obiectivele de termen lung ale oraşului. 

2.7. Intravilan existent cu bilanţ şi categoriile de folosinţǎ 

 

Conform RLU al PUG ȋn vigoare (elaborat ȋn anul 1997), aprobat prin hotǎrȃre de 

Consiliu local, Bǎile Olǎneşti este un oraş alcǎtuit din cele 8 localitǎţi menţionate mai 

sus, dintre care una are un caracter privilegiat: Staţiunea Olǎneşti (Livadia), ȋn calitatea 

sa de localitate de reşedinţǎ. Localitǎţile componente sunt: 

- Olǎneşti Sat, zona cea mai apropiatǎ de Livadia, la distanţa de 4 km 

- Cheia 

- Comanca 

- Tisa 

- Mosoroasa 

- Gurguiata 

- Pietrişu 

La nivel de zonificare funcţionalǎ, funcţiunile de locuire şi cea agricolǎ sunt 

preponderente ȋn cele 7 localitǎţi componente ale oraşului. Ȋn cadrul intravilanului 

Staţiunii Olǎneşti avem urmǎtoarele zone funcţionale: 

- zona centralǎ şi alte zone cu funcţiuni complexe de interes public 

- zona de locuinţe şi funcţiuni complementare 

- zona de unitǎţi industriale şi agricole 

- zona de complexe turistice  şi balneare 

- zona de gospodǎrie comunalǎ, cimitire şi reţele tehnico-edilitare 

- zona de parcuri 

- zona balnearǎ-izvoare (consideratǎ separat de zona de complexe turistice) 

- zonă cu destinație specială : Ministerul Apărării Naționale  are în 

administrare pe teritoriul administrativ al Orașului Băile Olănești o suprafață 

totală de 21 586 mp , în zona acestora se va permite construirea numai cu AVIZUL 

STATULUI MAJOR GENERAL. 

 

Zonele funcţionale ale staţiunii se ȋmpart ȋn urmǎtoarele trei categorii: 

- zonǎ centralǎ de interes general 

- zona activitǎţilor productive 

- zona locuinţelor 

Este importantǎ menţionarea Sanatoriului 1Mai, facilitate aflatǎ ȋn raza localitǎţii 

Olǎneşti Sat, dar izolatǎ de acesta şi avȃnd funcţionare autonomǎ. Atȃt aceasta, cȃt şi 
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vila de protocol construitǎ pentru Nicolae Ceauşescu fac parte din intravilanul oraşului, 

fiind introduse ȋn acesta de cǎtre PUG-ul ȋn vigoare. 

Ȋn RLU al PUG din 1997 se menţioneazǎ importanţa protecţiei izvoarelor şi a 

zonelor lor hidrografice, a cǎror bunǎ gestionare influenţeazǎ atȃt funcţionarea 

economicǎ a zonei, cȃt şi calitatea mediului. 

 

Bilanţul teritorial 

Ȋn Planul Urbanistic General ȋn vigoare, elaborat ȋn anul 1997, suprafaţa 

intravilanului este inventariatǎ la 485,00 ha. Mǎsurǎtorile ulterioare efectuate de cǎtre 

OCPI pe suport GIS au stabilit suprafaţa exactǎ a intravilanului stabilit prin PUG 1997 

la 475,20 ha. Tabelul ce conţine categoriile de folosinţǎ se regǎseşte ȋn subcapitolul ȋn 

care se discutǎ bilanţul teritorial propus. 

 

2.8. Zone cu riscuri naturale 

 

Conform studiului hidrologic, dupǎ efectuarea studiilor hidrotopometrice de teren 

şi a prelucrǎrii datelor, probabilitatea inundaţiilor pe valea pȃrȃului1 Olǎneşti şi a 

pȃrȃului Cheia este de 2%. Pe raza oraşului Băile Olăneşti, pȃrȃul Olǎneşti nu prezintă 

pericol de inundare, fiind regularizat - excepţia o reprezintǎ zona dintre profilele P26 – 

P29, unde la debitul maxim cu asigurarea de 2% este inundat atât malul drept, cât şi 

malul stâng, pe o distanţă de cca. 390 - 400 m.  

O situaţie diferitǎ are pârâul Cheia, care în zona satului Cheia nu este regularizat; 

acesta prezintă un pericol mai mare de inundare, având în vedere că străbate o zonă 

intens construită. Zonele aflate ȋn pericol sunt subliniate ȋn detaliu ȋn Memoriul tehnic al 

Studiului hidrologic care afirmǎ faptul cǎ, ȋn situaţii obişnuite, riscurile existǎ, dar nu 

pot sta la baza evenimentelor catastrofale.  
Ȋn ciuda acestor argumente, inundaţiile sunt responsabile de o serie de distrugeri 

semnificative cu o ciclicitate de cȃteva zeci de ani. Cele mai distrugǎtoare dintre ele 

sunt, fǎrǎ ȋndoialǎ, cea din anul 1895, care a distrus Livadia ȋn mare parte, şi cea din 

1969, ín care şi-au pierdut viaţa 6 turişti; inundaţiile survenite ȋn vara anului 2014 au 

fost, de asemenea, ȋnsemnate. Motivul este relieful, a cǎrui structurǎ orograficǎ 

favorizeazǎ, ȋn lipsa obstacolelor naturale (arborii), creşterea forţei destructive a 

torenţilor formaţi de precipitaţii.  

 

 Inundaţiile sunt o problemǎ, ȋnsǎ mult mai frecvente sunt evenimentele din sfera 

alunecǎrilor de teren. Acestea se datoreazǎ stratificǎrii geologice a terenului. Studiul 

geotehnic (elaborat anterior PUG) precizeazǎ motivele: "Mobilitatea tectonica 

accentuata, cu deosebire în Subcarpaţii Vâlcii, a condiţionat permanent modelarea 

reliefului. Ca reflex, eroziunea activǎ a transformat Subcarpaţii într-o unitate de relief 

fragmentatǎ [...] ca urmare a manifestarii modelarii relativ diferenţiate pe bazine 

hidrografice[...]. Sistemul complicat de falii accelereaza procesele de eroziune si 

                                                           

1 Ȋn studiul hidrologic, ceea ce numim "rȃul Olǎneşti" este denumit "pȃrȃu" 
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favorizeaza captǎrile locale, determinând în acelaşi timp declanşarea sau reactivarea 

alunecarilor de teren, iar ulterior remanierea rapida a reţelei hidrografice secundare." 

Studiul identificǎ sursa problemelor ca fiind dispunerea principalelor linii tectonice pe 

direcţia vest-est, paralel cu marginea blocului cristalin; aceasta corespunde cu linia de 

ruptura în lungul careia are loc scufundarea ariei de la periferia Carpaţilor.  

 În Masivul Vânturariţa – Buila, sistemele de falii paralele afecteaza cristalinul si 

sedimentarul calcaros: cea mai importanta este Falia Stogului, o falie inversǎ cu saritura 

mare, de circa 100 – 150 m. În regiunea Munceilor Olǎneştiului au fost semnalate doua 

falii importante: falia Cheia si falia Olǎneşti – Naruţiu (Boldure, 1969) identificate în 

Valea lui Stan, vaile Olǎneşti si Cheia. Falia Olǎneşti – Naruţiu este cea mai importanta 

(circa 1500 m) si se desfasoara pe o distanţǎ mai mare. 

 În satul Tisa, o alunecare de teren masiva a fost cauzata parţial de mobilitatea 

tectonica ridicata si rigiditatea sectorului conglomeratic de la nord de aliniamentul 

bazinelor depresionare Bǎile Olǎneşti – Livadia şi Cheia.  

Existǎ un semn de ȋntrebare legat de capacitatea organismelor abilitate de a 

monitoriza defrişǎrile ilegale ȋn timp real: existǎ dovezi fotografice ale unor situaţii din 

categoria defrişǎrilor ce pot genera alunecǎri de teren ȋn viitor. 

Trebuie menţionat faptul cǎ, ȋn situaţii de maximǎ urgenţǎ ȋn care oameni sunt ȋn 

pericol, atȃt din cauza stǎrii drumurilor dintre localitǎţi, cȃt şi datoritǎ distanţelor ce 

trebuie acoperite de echipajele SMURD (acestea vin de la Rm. Vȃlcea), primii salvatori 

care ar putea ajuta ar fi cei din serviciul de salvamont local (aceştia au pregǎtire specialǎ 

de prim-ajutor). Primǎria oraşului Bǎile Olǎneşti confirmǎ ȋnfiinţarea, de curȃnd, a unui 

serviciu de Salvamont local.  

 

2.9. Echipare edilitarǎ 

 

Racordarea la electricitate 

Orasul Olanesti  este alimentat   cu energie electrica din statiile 110 kV Valcea 

Sud (alimentarea de baza si Jiblea si Valcea Nord (alimentare de rezerva) prin LEA 20 

kV Valcea Sud Olanesti (alimentarea de baza) respectiv LEA 20 kV Jiblea UHE Daesti  

Derivatia Muereasca (alimentarea de rezerva) si LEA 20 kV Valcea Nord Calimanesti  

linii 20 kV insumand cca 18 km din care _17 km in gestiunea CEZ Distributie si _1 km 

in gestiunea unor agenti economici (de regula racorduri spre posturi d etransformare din 

patrimoniul agesntilor economici): 

Nr. crt. Denimire linie 20 kV Observatii 

1 LEA 20 kV Valcea Sud Olanesti Alimentare de baza 

2 LEA 20 kV Jiblea UHE Daesti - Derivatia Muereasca Alimentare de 

rezerva 1 

3 LEA 20 kV Valcea Nord Calimanesti Alimentare de rezerva 2 

  

 Regimul de continuitate in alimentarea cu energie electrica al orasului  

Olanesti  este unul foarte bun datorat echipamentelor de comutatie telecomandate 

montate atat pe liniile 20 kV prin care se asigura atat alimentarea de baza cat si pe cele 
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prin care se asigura alimentarea de rezerva. In caz de incident pe alimentarea de baza 

comutarea pe alimentarea de rezerva se face de regula in 3-5 minute 

 La ora actuala, retelele 20 kV existente pe teritoriul Orasului  Olanesti  au 

capacitate de distributie disponibila care permit alimentarea cu energie electrica a 

Orasului  Olanesti  in conditii corespunzatoare. Cu toate acestea pentru a sustine in 

continuare dezvoltarea orasului sunt necesare investitii in marirea capacitatii de 

distributie a retelelor prin care se asigura alimentarea cu energie electrica a orasului 

Olanesti. 

 Pe teritoriul Orasului  Olanesti  exista si cca .5  km de cabluri 20 kV (LES) 

amplasate in principal in zona centrala a orasului  si in apropierea platformelor 

industriale cu tendinte de extindere 

  In Orasul Olanesti  exista 24  posturi de transformare 20/04 kV de 

distributie publica a energiei electrice gestionata de CEZ Distributie din care sunt 

alimentate retelele stradale si circuite 0,4 kV de alimentare obiective sociale si o parte 

din agentii economici din Orasul : 

 

Nr.crt. Gestiune Denumire post de transformare 

1 CEZ PTA 20 KV CAPTARE OLANESTI 

2 CEZ PTA 20 KV EPURESTI 

3 CEZ PTA 20 KV TRATARE OLANESTI 

4 CEZ PTCZ 20 KV A.I.CUZA OLANESTI 

5 CEZ PTCZ 20 KV BLOCURI OLANESTI 

6 CEZ PTCZ 20 KV HOTEL OLANESTI 

7 CEZ PTCZ 20 KV SANATORIU OLANESTI 

8 CEZ PTCZ 20 KV SINDICATE OLANESTI 

9 CEZ PTAM 20 KV 20 0 4 OLANESTI CENTRU 

10 CEZ PTAB 20 KV DISTRIGAZ OLANESTI 

11 CEZ PTA 20 KV CHEIA 1 

12 CEZ PTA 20 KV CHEIA 2 

13 CEZ PTA 20 KV CHEIA 3 

14 CEZ PTA 20 KV COMANCA 

15 CEZ PTA 20 KV GURGUIATA 

16 CEZ PTA 20 KV MOSOROASA 

17 CEZ PTA 20 KV EPURARE OLANESTI 

18 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 1 

19 CEZ PTA 20 KV RELEU TV OLANESTI 

20 CEZ PTA 20 KV SILOZ OLANESTI 

21 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 2 

22 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 3 

23 CEZ PTA 20 KV PIETRIS 

24 CEZ PTA 20 KV TISA 

 

 Din punct de vedere constructiv remarcam ca avem 17 PTA-uri (posturi d 

etransformare aeriene), 5 PTCZ-uri (posturi de transformare in cabina de zid), 2 PTAb-
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uri (posturi d etransformare in anvelopa de beton), fiecare tip constructiv de post este 

insotit de zone de protectie si de siguranta diferite ca forma si suprafata. Cele mai mari 

restrictii sunt asociate PTA-urilor care au o zona de protectie si de siguranta circulara cu 

raza de 20 m cu aria de peste 1200 mp. 

  De asemenea in Orasul Olanesti  exista 4 posturi de transformare 

aflate in gestiunea unor agenti economici: 

 

 

 

 

 

Nr.crt. Gestiune Descriere conf SAP 

1 TERTI PTCZ 20 KV UNCAP OLANESTI 

2 TERTI PTA 20 KV STANA MOSOROASA 

3 TERTI PTAB 20 KV SPA OMICRON  

4 TERTI PTA 20 KV CABANA VANATORULUI  

 

 Cele 28 de posturi de transformare asigura la randul lor o capacitate de 

distributie corespunzatoare care poate sustine mai ales dezvoltarea agentilor economici 

in ritm accelerat cel putin pe termen mediu. 

Orasul Olanesti  este alimentat   cu energie electrica din statiile 110 kV Valcea 

Sud (alimentarea de baza si Jiblea si Valcea Nord (alimentare de rezerva) prin LEA 20 

kV Valcea Sud Olanesti (alimentarea de baza) respectiv LEA 20 kV Jiblea UHE Daesti  

Derivatia Muereasca (alimentarea de rezerva) si LEA 20 kV Valcea Nord Calimanesti  

linii 20 kV insumand cca 18 km din care _17 km in gestiunea CEZ Distributie si _1 km 

in gestiunea unor agenti economici (de regula racorduri spre posturi d etransformare din 

patrimoniul agesntilor economici): 

Nr. crt. Denimire linie 20 kV Observatii 

1 LEA 20 kV Valcea Sud Olanesti Alimentare de baza 

2 LEA 20 kV Jiblea UHE Daesti - Derivatia Muereasca Alimentare de 

rezerva 1 

3 LEA 20 kV Valcea Nord Calimanesti Alimentare de rezerva 2 

  

 Regimul de continuitate in alimentarea cu energie electrica al orasului  

Olanesti  este unul foarte bun datorat echipamentelor de comutatie telecomandate 

montate atat pe liniile 20 kV prin care se asigura atat alimentarea de baza cat si pe cele 

prin care se asigura alimentarea de rezerva. In caz de incident pe alimentarea de baza 

comutarea pe alimentarea de rezerva se face de regula in 3-5 minute 

 La ora actuala, retelele 20 kV existente pe teritoriul Orasului  Olanesti  au 

capacitate de distributie disponibila care permit alimentarea cu energie electrica a 

Orasului  Olanesti  in conditii corespunzatoare. Cu toate acestea pentru a sustine in 

continuare dezvoltarea orasului sunt necesare investitii in marirea capacitatii de 

distributie a retelelor prin care se asigura alimentarea cu energie electrica a orasului 

Olanesti. 
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 Pe teritoriul Orasului  Olanesti  exista si cca .5  km de cabluri 20 kV (LES) 

amplasate in principal in zona centrala a orasului  si in apropierea platformelor 

industriale cu tendinte de extindere 

  In Orasul Olanesti  exista 24  posturi de transformare 20/04 kV de 

distributie publica a energiei electrice gestionata de CEZ Distributie din care sunt 

alimentate retelele stradale si circuite 0,4 kV de alimentare obiective sociale si o parte 

din agentii economici din Orasul : 

 

Nr.crt. Gestiune Denumire post de transformare 

1 CEZ PTA 20 KV CAPTARE OLANESTI 

2 CEZ PTA 20 KV EPURESTI 

3 CEZ PTA 20 KV TRATARE OLANESTI 

4 CEZ PTCZ 20 KV A.I.CUZA OLANESTI 

5 CEZ PTCZ 20 KV BLOCURI OLANESTI 

6 CEZ PTCZ 20 KV HOTEL OLANESTI 

7 CEZ PTCZ 20 KV SANATORIU OLANESTI 

8 CEZ PTCZ 20 KV SINDICATE OLANESTI 

9 CEZ PTAM 20 KV 20 0 4 OLANESTI CENTRU 

10 CEZ PTAB 20 KV DISTRIGAZ OLANESTI 

11 CEZ PTA 20 KV CHEIA 1 

12 CEZ PTA 20 KV CHEIA 2 

13 CEZ PTA 20 KV CHEIA 3 

14 CEZ PTA 20 KV COMANCA 

15 CEZ PTA 20 KV GURGUIATA 

16 CEZ PTA 20 KV MOSOROASA 

17 CEZ PTA 20 KV EPURARE OLANESTI 

18 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 1 

19 CEZ PTA 20 KV RELEU TV OLANESTI 

20 CEZ PTA 20 KV SILOZ OLANESTI 

21 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 2 

22 CEZ PTA 20 KV OLANESTI SAT 3 

23 CEZ PTA 20 KV PIETRIS 

24 CEZ PTA 20 KV TISA 

 

 Din punct de vedere constructiv remarcam ca avem 17 PTA-uri (posturi d 

etransformare aeriene), 5 PTCZ-uri (posturi de transformare in cabina de zid), 2 PTAb-

uri (posturi d etransformare in anvelopa de beton), fiecare tip constructiv de post este 

insotit de zone de protectie si de siguranta diferite ca forma si suprafata. Cele mai mari 

restrictii sunt asociate PTA-urilor care au o zona de protectie si de siguranta circulara cu 

raza de 20 m cu aria de peste 1200 mp. 

  De asemenea in Orasul Olanesti  exista 4 posturi de transformare 

aflate in gestiunea unor agenti economici: 

 

 



17 

 

 

 

 

Nr.crt. Gestiune Descriere conf SAP 

1 TERTI PTCZ 20 KV UNCAP OLANESTI 

2 TERTI PTA 20 KV STANA MOSOROASA 

3 TERTI PTAB 20 KV SPA OMICRON  

4 TERTI PTA 20 KV CABANA VANATORULUI  

 

 Cele 28 de posturi de transformare asigura la randul lor o capacitate de 

distributie corespunzatoare care poate sustine mai ales dezvoltarea agentilor economici 

in ritm accelerat cel putin pe termen mediu. 

 

Racordul la reţeaua de cablu TV (CATV) 

 

 Reţeaua de cablu TV este bine rǎspȃnditǎ la nivelul oraşului. Localitǎţile sunt 

conectate la reţeaua de cablu cu excepţia satului Tisa, relativ depopulat. 

 În orașul Băile Olănești, rețelele de telecomunicații, distribuție semnal TV și 

racordare la rețea de date (Internet) sunt realizate prin cabluri pozate aerian pe stâlpi 

comuni cu rețelele de alimentare cu energie electrică de joasă tensiune și rețele electrice 

pentru iluminat. Rețeaua de CATV în localitatea Cheia și Olănești Sat este pozată aerian 

pe stâlpii  

Racordul la reţeaua de gaze naturale 

 In prezent, oraşul Baile Olanesti foloseşte gazele naturale în scopul producerii de 

energie termică necesară pentru încălzire şi preparare apă caldă menajeră în :  

 • centrale termice aferente unităţilor private  

 • microcentrale termice individuale  

 • sobe de ţeracotă precum şi in procesele tehnologice- cu flacără directă  

 • preparare hrană la bucătărie  

 Alimentarea cu gaze naturale a oraşului este realizează cu o conducta de medie 

presiune Rm Valcea –Baile Olanesti ” prin intermediul unei staţii de reglare - măsurare 

si o retea de distributie in localitatile Livadia ,Cheia si Olanesti sat.  

 Conductele de distribuţie urmăresc reţeaua stradală existentă, fiind montate atât 

subteran cât şi suprateran. 

 Racordarea consumatorilor la conductele de distribuţie se realizează prin 

intermediul unor branşamente individuale, prevăzute la capete cu posturi de reglare, 

amplasate la limita de proprietate. Măsurarea consumului de gaze naturale aferent 

fiecărui consumator se realizează cu contoare volumetrice sau contoare diferenţiale si 

ajutaje.  

 Restul localitatilor componente Mosoroasa,Gurguiata,Tisa, Pietris si Comanca nu 

dispun de retele de gaze . 
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Racordul la reţeaua de apǎ  

Captarea apei  

 

 Pentru orasul Baile Olanesti care este format din 8 localitati componente exista 

doua surse da apa pentru sistemul de alimentare cu apa:  

 - una in zona Rapuroasa din Livadia si  

 - una din raul Olanesti in Comanca .  

 Sursa Rapuroasa are o capacitate redusa si completeaza a doua sursa -captare de 

apa de rau in perioadele ploioase ale localitatii.  

 

Sursa de apa raul Olanesti in Comanca  

 

 Captarea din raul Olanesti a fost construita la sfarsitul anilor 1970, pentru 

alimentarea statiunii turistice Olanesti si a satului Olanesti. Capacitatea sursei este de 50 

l/s in sezonul secetos. In prezent, se capteaza 50 l/s, Pompele in prezent sunt inlocuite 

cu fonduri externe o data cu modernizarea intregii captarii aceasta optimizandu-si 

parametrii functionali si tehnic.  

 Captarea este dotata cu o sub-statie de pompare cu 3(2+1) pompe cu Q= 90 m³/h. 

Pompele ridica apa la o inaltime de aproximativ 50 m la statia de tratare. Conducta de 

presiune de la captare la statia de tratare a apei este din otel si are diametrul Dn 250 

mm.  

 Pentru asigurarea presiunii in reteaua de apa sunt montate statii de pompare.  

 O statie de pompare este situatǎ in subsolul vechii cladiri a filtrului din statia de 

tratare pentru a ridica apa catre zona hidraulica mai inalta. Statia de pompare a fost 

reabilitata in anul 1991 are instalate 4 pompe (2 in functiune, 1 de rezerva, 1 

nefunctionala), 3 dintre ele avand un consum de 15kW si debit de 90 m³/h si una de 11 

kW cu debit de 45 m³/h. Pompele pompeaza apa cu -o conducta cu diametrul de Dn 200 

mm, in cele 3 rezervoare ( rezervoare de suprafata). Prin fondurile de coeziune statiile 

de pompare sunt in curs de retehnologizare .  

Tratarea apei se realizeaza intr-o statia de tratare amplasata in vecinatatea captarii de 

apa. Statia de tratare a apei a fost initial construita in anii 1958 si a a fost reabilitata in 

mai multe etape, ultima avand loc in anul 2005. Capacitatea proiectata este de 68 l/s. 

Statia de tratare a apei Olanesti utilizeaza un proces de coagulare, floculare, 

sedimentare, filtrare si dezinfectare cu clor.  

 

Aductiunea  

 

 Exista doua magistrale de apa. Una dn 200mm cu o lungime de 170 m, care 

alimenteaza gravitational rezervoarele cu presiune joasa de 500 mc , si o magistrala de 

presiune dn 200mm cu o lungime de 150m, care alimenteaza tot gravitational rezervorul 

cu presiune ridicata de 750 mc.  
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Rezervoarele  

 

 Datorita situatiei topografice din Baile Olanesti, reteaua de alimentare cu apa este 

impartita in doua zone hidraulice, alimentate de la diferite bazine de nivel:  

- 2 rezervoare de suprafata de 500 m³ care alimenteaza zona hidraulica joasa a retelei. 

Aceste bazine sunt alimentate gravitational de la statia de tratare a apei; 

- 1 rezervor de suprafata de 750 m³ care alimenteaza zona hidraulica inalta a retelei.  

 Cele 3 rezervoare sunt in stare buna de functionare. Rezervoarele de suprafata 

sunt din beton armat si au fost construite in anii 1970-1974 si continua sa fie intr-o stare 

buna. De la rezervoare, reteaua de distributie a celor 2 zone hidraulice este alimentata 

gravitational.  

Rezerva de incendiu este asigurata in fiecare rezervor, considerand debitul de incendiu 

exterior pentru localitati cu o populatie intre 5,000 si 10,000 de locuitori (2 incendii 

simultane), astfel:  

Qie = 2 x 5 l/s (2 x 18 = 36 m³/h)  

Durata de functionare a hidrantilor exteriori este:  

Te=3 ore  

Volumul intangibil de incendiu este:  

Vinc nec = Qie x Te = 36 x 3 = 108 m³  

Vinc nec = 108 m³.  

 

Retelele de distributie apa  

 

 Apa tratata este distribuita prin doua conducte cu diametrul de Dn 150 mm in 

zona de presiune joasa si printr-o conducta cu diametrul de Dn 200 mm in zona de 

presiune ridicata. Lungimea totala a conductelor de distributie a apei la Olanesti este de 

aproximativ 25.6 km formata din conducte cu dn 50mm pana la dn 200  

 Cea mai mare parte a retelei de distributie a alimentarii cu apa a fost construita in 

anii 1970 si in prezent a fost inlocuita cu conducte PEHD .  

 Localitatile Livadia,Olanesti sat si Cheia in prezent sunt 100% racordate la 

sistemul centralizat de apa. Restul localitatilor componente ale orasului Baile Olanesti 

sunt alimentate din surse locale,puturi si fantani de suprafata,ele fiind izolate cu nr mic 

de populatie,la altitudini diferite destul de departe de sursele centralizate existente. 
 

Racordarea la reţeaua de canalizare 

 In prezent in localitatea Baile Olanesti exista retele de canalizare ce au fost 

reabilitate in procent de 100% si o staţie de epurare orăşenească care nu functioneaza la 

parametrii tehnici normali, fiind depasita moral .  

 Datorita configuratiei terenului cea mai mare parte a apelor uzate este preluata 

gravitational iar acolo unde terenul nu a permis au fost executate statii de pompare. 

Lungimea totala a retelelor de canalizare este de cca 25 km .In prezent o data cu 

reabilitarea retelei de canalizare se executa si tronsonul de canalizare intre statia 
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existenta pe teritoriul Bailor Olanesti pana la noua statie din Pausesti Maglasi unde va 

avea loc tratarea apelor uzate. Apa epurată va fi evacuată în râul Olanesti.  

 Localitatile Livadia,Olanesti sat si Cheia in prezent sunt suta la suta racordate la 

sistemul centralizat de canalizare. 

Racordul la reţeaua de telefonie 

 În localitatea Cheia și Olănești Sat există rețea telefonică realizată cu cabluri 

pozate subteran pentru tronsoanele principale și pozate suprateran pentru derivații. 

Restul localitǎţilor componente nu sunt conectate la aceasta momentan. Telefonia 

mobilǎ este ceea ce suplineşte acest handicap. 

Accesul la apǎ caldǎ 

 Ȋn staţiunea Bǎile Olǎneşti au acces la apǎ caldǎ blocurile de locuinţe din 

proximitatea Primǎriei - str. 1 Decembrie (se foloseşte o centralǎ de termoficare de 

zonǎ) şi hotelurile, ce au centrale proprii. Celelalte localitǎţi componente nu au acces la 

acest serviciu. 

 Ȋn capitolul "Dezvoltarea echipǎrii edilitare", ȋn PUG din anul 1997 se prevede la 

capitolul "Gospodǎrirea complexǎ a apelor" se prevede "vitalizarea" microhidrocentralei 

existente pe rȃul Olǎneşti dintre izvorul 30 şi izvorul 24. Existau, la momentul realizǎrii 

PUG, ȋn 1997, proiectele tehnice pentru stabilizarea terenurilor şi regularizarea albiei 

rȃului ȋn zona Livadia-Olǎneşti prin praguri transversale şi diguri de consolidare ale 

malurilor. 

Alimentarea cu cǎldurǎ 

 Fondul de cladiri, din oraşul Baile Olanesti, este format din locuinţe individuale 

sistem PARTER sau P+l,cateva blocuri S+P+4E, pensiuni, hoteluri private cu sau fara 

baze de tratament,etc.  

 Ca urmare a introducerii şi extinderii reţelelor de gaz metan în localitatile Livadia 

si Olanesti sat ,incepand cu anul 2010, în prezent aceste imobile trec la utilizarea 

gazului metan pentru incalzire deoarece pana in prezent utilizau combustibil solid la 

sobe de teracotă şi parţial combustibil lichid.  

 Exista in Livadia sistem centralizat -centrale termice de cartier CT2 pentru 3 

blocuri S+P+4E aflate in zona primariei, CT1 pentru blocurile 2 si 3 ce functioneaza cu 

gaze naturale. Se precizeazǎ faptul cǎ o parte a locuitorilor s-au debransat de la aceste 

sisteme .  

De mentionat este şi cǎ la centrala termica CT2 a existat un sistem de preparare 

apa calda menajera cu panouri solare iar pentru incalzire pompa de caldura apa-apa cu 

conductele montate in raul Olanesti. Acest sistem ar trebui reabilitat deoarece a fost 

avariat in timpul unor fenomene meteorologice .   
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2.10. Probleme de mediu 

 

Primul lucru ce se poate observa cu ochiul liber ȋn zona Olǎneşti este starea 

malurilor rȃului Olǎneşti, precum şi cea a malurilor afluenţilor: gospodǎriile ce au acces 

la apa nu contribuie la pǎstrarea curǎţeniei mediului ȋnconjurǎtor - se deverseazǎ ȋn albia 

rȃului orice de la mase plastice la deşeuri de uz casnic şi materie fecalǎ. 

Situaţia cadrului natural este studiatǎ din punctul de vedere al caracteristicilor ȋn 

capitolele precedente. Totodatǎ, capitolul "Zone cu riscuri naturale" trece ȋn revistǎ 

pericolele din categoria alunecǎrilor de teren şi a inundaţiilor.  

Resursele naturale cele mai importante ȋn aceastǎ zonǎ sunt izvoarele; aşezarea s-

a dezvoltat pe baza calitǎţilor terapeutice ale acestora. Deşi centrele de tratament 

transmit frecvent autoritǎţilor abilitate probe care sǎ ateste situarea ȋn parametrii stabiliţi 

a calitǎţii apelor, nu existǎ momentan o evaluare prospectivǎ a duratei de viaţǎ a acestor 

izvoare.  

Mobilitatea tectonicǎ accentuatǎ, caracteristicǎ zonei, este cauza evenimentelor 

din categoriile urmǎtoare: alunecǎri de teren, prǎbuşiri, sau inundaţii. Structura 

orograficǎ a reliefului favorizeazǎ torenţii cu mare potenţial distructiv. Defrişǎrile 

necontrolate permit amplificarea efectelor torenţilor. 

Existǎ o problemǎ la nivelul emisiilor radioactive naturale: se pare cǎ acestea, a 

cǎror prezenţǎ a fost atestatǎ de mǎsurǎtorile din zonǎ, sunt responsabile de anumite 

probleme de sǎnǎtate la persoanele de sex feminin. 

Pe teritoriul administrativ al oraşului Bǎile Olǎneşti existǎ o pǎdure de 

arbori seculari protejatǎ; martori oculari au certificat faptul cǎ aici au avut loc 

exploatǎri forestiere ilegale, care au micşorat semnificativ suprafaţa acesteia. Atȃt 

ȋn zona acestei pǎduri, cȃt şi ȋn celelalte zone ȋmpǎdurite ale rezervaţiilor din zona 

Olǎneşti, existǎ exploatǎri forestiere a cǎror activitate riscǎ sǎ dezechilibreze 

permanent ecosistemul. Martonǎrile şi regularizǎrile se fac fǎrǎ un control strict al 

autoritǎritǎţilor responsabile de acest sector, iar abuzurile inerente afecteazǎ 

suplimentar mediul. 

Monumentele istorice sunt puţin numeroase şi au fost inventariate ȋn Studiul 

istoric realizat anterior PUG. Enumerare:  

 

Monumente de arhitecturǎ: 
 

Livadia (staţiunea): 

Biserica lui Horea (din Albac) / indicativ VL-II-m-A-09647 

 

Livadia - propuneri de clasare: 

Sanatoriul Balnear 1Mai - Spitalul Universitar Elias Bucureşti, secţia 

externǎ Bǎile Olǎneşti  
 

Cheia: 

Biserica Sf Ilie a fostului schit Pahomie/ indicativ VL-II-m-B-09716 

Biserica Sf. Voievozi/ indicativ VL-II-m-B-09717 
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Schitul Iezer/ indicativ VL-II-a-A-09718  

Biserica "Intrarea ȋn Bisericǎ"/ indicativ VL-II-a-A-09718.01 

Casa Stǎreţiei/ indicativ VL-II-a-A-09718.02 

Clopotniţǎ/ schitul Iezer/ indicativ VL-II-a-A-09718.03 

 

Cheia - propuneri de clasare:  

Casa Ceauşu, gospodǎrie tradiţionalǎ bine pǎstratǎ avȃnd o vechime de aprox. 

200 ani 

 

Gurguiata: 

Schitul Bradu/ indicativ VL-II-a-B-09781 

Biserica Sf. Ioan Botezǎtorul/ indicativ VL-II-m-B-09781.01 

Turnul clopotniţǎ/ indicativ VL-II-m-B-09781.02 

 

Olǎneşti Sat: 

Casa Bǎdescu / indicativ VL-II-m-B-09846 

Biserica Sf. Nicolae / indicativ VL-II-m-B-09848 

Casa Olǎnescu / indicativ VL-II-m-B-09849 

Casa Tȃrcǎ / indicativ VL-II-m-B-09847 

Biserica Sf. Voievozi / indicativ VL-II-m-B-09850 

Biserica Sf. Ioan Botezǎtorul / indicativ VL-II-m-B-09851 

 

Olǎneşti Sat - propuneri de clasare: 

Monumentul eroilor 

 

Pietrişu: 

Biserica Toţi Sfinţii a fostului schit Comanca / indicativ VL-II-m-B-09875 

 

Conform "Strategiei de dezvoltare a oraşului Bǎile Olǎneşti", pe teritoriul aşezǎrii 

se aflǎ mai multe rezervaţii naturale: 

  Rezervaţia de tisă (Taxus baccata) din Cheile pârâului Cheia, aparţinând 

masivului Buila-Vânturariţa. În 1976 prof. dr. Traian Rădoi a identificat 628 exemplare 

de tisă. Suprafaţa de 1,5 ha a rezervaţiei este stabilită prin Decizia nr. 05/1966 a fostului 

Consiliu Popular al Regiunii Argeş. 

 Rezervaţia naturala Stogul, situata în masivul Buila – Vânturariţa, se constituie 

ca o rezervaţie complexa şi are o suprafaţa de 100 ha. Aici se întâlnesc peste 35 de 

peşteri şi avene. Flora este compusă din exemplare de tisă, floarea de colt, ghinţura 

galbenă, bulbucii de munte, lâna caprelor, ienupărul pitic etc. Fauna este reprezentata 

de: ursul brun, capra neagra, porcul mistreţ, caprioara, cocoşul de munte, ierunca, râsul 

etc. 

 Rezervaţia Radiţa–Mânzu este o rezervaţie naturală complexă situată în Munţii 

Căpăţânii, pe o suprafaţa de 10 ha. Peisajul este foarte pitoresc fiind format din: pile, 

turnuri, babe, cascade. Flora este alcătuită din plante rare: floarea de colţ, bulbucii de 

munte etc. 
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 Rezervaţia Lacul Frumos din Mosoroasa – se prezintă sub forma unei mlaştini 

a cărei principală atracţie o reprezintă prezenţa plantei carnivore Drossera rotundifolia 

(roua 

cerului). 

 Peşterile din zona Olăneşti au fost propuse şi cuprinse de către specialiştii 

vâlceni în lista obiectivelor geologice ocrotite de lege. În zona Cheile Cheii se află: 

- Peştera Munteanu – Mungoci – aici se întâlneşte cea mai mare colonie de lilieci; 

- Peştera cu lac – se diferenţiază printr-o bogată fauna cavernicolă; 

- Peştera Pagodelor – deţine o mare cantitate de argilă fosilă; 

- Peştera Caprelor – prezintă diversitate şi bogăţie de concreţiuni calcaroase; 

- Peştera Rac – sunt prezente fosile de Ursus Spaeleus; 

- Peştera Clopot – aici se întâlnesc cele mai mari stalagmite de pe teritoriul judeţului 

Vâlcea. 

 

Conform aceluiaşi document, monument al naturii este şi capra neagrǎ, avȃnd 

arealul de rǎspȃndire ȋn zona masivului Buila-Vȃnturariţa. 

Ȋntreg cadrul natural al arealului poate fi considerat o mare zonǎ de recreere prin 

prisma sǎnǎtǎţii naturii existente aici: ȋn afara zonelor antropizate, peisajul este sǎlbatic. 

Ȋn Livadia existǎ o serie de facilitǎţi de tratament, dar acestea nu funcţioneazǎ 

momentan la capacitate maximǎ. Singura facilitate de tratament exploatatǎ corect este 

Sanatoriul 1Mai, accesibil din DN 64, la micǎ distanţǎ de intrarea ȋn Livadia, aflat ȋn 

afara staţiunii. 

Din punctul de vedere al industriei, nu existǎ riscuri: atȃt Livadia, cȃt şi 

localitǎţile componente ale oraşului au fost private de iniţiative nepotrivite de dezvoltare 

industrialǎ. 

Cǎile de comunicaţie rutierǎ se constituie sub forma unei ramificaţii radiale, sau 

arborescente, al cǎrei trunchi poate fi considerat DN 64. Conform Studiului de circulaţii 

efectuat anterior PUG, direcţia principalǎ este datǎ de drumul orientat Nord-Sud DN 64 

ce leagǎ oraşele Dragasani – Rm. Valcea – Baile Olǎneşti. Acesta reprezintǎ axul 

principal, punctul de penetraţie si acces catre localitatile componente Olanesti, 

Livadia precum si catre satele izolate Pietris, Comanca, Tisa si Gurguiata. "Cele 

doua directii secundare ale sale sunt: spre Vest DJ 654 – Cheia – Schitul Iezer, cu 

legatura la drumul national DN 64, la Km 129+480 (In Comuna Pausesti-Maglasi) şi 

Strada Mosoroasa – drum local ce asigura singurul acces catre satul component 

Mosoroasa. Din analizele efectuate asupra configuratiei retelei de strazi si a traseelor 

utilizate de autovehicule pentru a traversa orasul Baile Olanesti s -a constatat ca 

cea mai mare parte din traficul de tranzit si de penetratie utilizeaza traseul drumului 

national DN 64, trecand prin zona centrala, Strada Bailor cu legaturi spre  drumul 

judetean DJ 656, cu care se intersecteazǎ." 

Atȃt Livadia, cȃt şi localitǎţile componente duc lipsǎ de cǎi pietonale, precum şi 

de facilitǎţi pentru ciclişti. Acestea ar putea aduce un plus de valoare zonei din punct de 

vedere turistic. 



24 

 

Uneori agenţii economici comit abuzuri ȋn zonele de exploatare forestierǎ: 

deşi iniţiativa intitulatǎ Radarul Pǎdurilor (implementatǎ de Ministerul Mediului) 

este, ȋn principiu, de bun augur, ȋncǎ nu se pot cuantifica cantitǎţile de cherestea 

transportate de utilaje din cauza lipsei unui spaţiu special amenajat ȋn care 

cantitǎţile sǎ fie mǎsurate ȋnainte de ȋncǎrcare. Acest lucru permite continuarea 

deforestǎrii şi face posibile efectele secundare ale acestei practici: alunecǎrile de 

teren, inundaţiile, ş.a.m.d.. 

2.11. Disfuncţii (la nivelul teritoriului şi localitǎţii) 

 

Disfuncţia cu urmǎrile cele mai pregnante ţine de situaţia economicǎ a oraşului: 

deşi acesta a apǎrut ca urmare a exploatǎrii resursei izvoarelor, acest lucru fiind şi astǎzi 

motorul principal al economiei zonei, gestionarea lor lasǎ de dorit: operatorii economici 

nu colaboreazǎ pentru binele comun (accesul la ivoare se taxeazǎ, iar ceea ce nu se 

consumǎ este pierdut prin deversare ȋn rȃul Olǎneşti), iar staţiunea deserveşte o plajǎ 

destul de redusǎ de turişti (oferta atrage doar persoane ȋn vȃrstǎ cu probleme de sǎnǎtate 

sau familiile cu venituri foarte mici). Defrişǎrile se fac pe scarǎ largǎ pe fondul lipsei 

unui control responsabil: natura, resursa cea mai de preţ a zonei turistice, are de suferit 

ca urmare a lipsei politicilor de dezvoltare sustenabilǎ.   

Conform studiului socio-demografic, sectorul turistic nu beneficiazǎ de personal 

format la standardele de calitate agreate ȋn Occident, iar salariile nu motiveazǎ procentul 

de 27,58% (populaţie de vȃrstǎ activǎ neangajatǎ) sǎ se apropie de entitǎţile economice 

ce funcţioneazǎ ȋn aceastǎ sferǎ de activitate; activitǎţile economice preponderente ȋn 

oraş sunt cele din sfera serviciilor turistice şi de recuperare medicalǎ. Existǎ o serie de 

probleme care fac dificilǎ perceperea staţiunii ca pe spaţiu al recreerii şi 

recuperǎrii fiziologice şi psihice: spaţiile de plantate, pentru agrement şi sport lipsesc; 

ȋn oraş nu existǎ ȋncǎ o bazǎ sportivǎ multifuncţionalǎ. Se observǎ lipsa unei intenţii 

coerente de amenajare a promenadei - Aleea Izvoarelor din Livadia, precum şi lipsa 

coerenţei la nivel de amenajare peisagerǎ a spaţiilor plantate; ȋn parcuri se poate observa 

apariţia construcţiilor noi cu funcţiuni nepotrivite. Studiul istoric aratǎ cǎ de-a lungul 

ultimilor 20 de ani staţiunea a avut de suferit cel mai mult ca urmare a lipsei de 

reglementare ȋn materie de protecţie a monumentelor şi ansamblurilor de arhitecturǎ; 

lipsa unei zone de protecţie a peisajului precum şi lipsa de monitorizare a calitǎţii ȋn 

construcţii au fǎcut deservicii ambientului - factorii poluanţi vizual sunt de obicei 

construcţii recente ce vor fiinţa decenii. 

Aceastǎ problemǎ, vizibilǎ ȋn staţiune, este pregnantǎ şi ȋn restul localitǎţilor: 

arhitectura de slabǎ calitate dǎuneazǎ specificului local şi "falsificǎ" autenticitatea 

zonei. 

O serie de factori din categoria fondului construit şi a utilizǎrii terenurilor se pot 

ȋmbunǎtǎţi: disfuncţiile ţin de lipsa ȋntreţinerii clǎdirilor administrative, destructurarea 

fondului construit (şi acesta impropriu administrat), nerespectarea indicatorilor 

urbanistici şi suprapunerea fondului construit din intravilan peste zonele cu risc natural. 

Disfuncţiile din zona circulaţiilor menţionate ȋn studiul omonim sunt: lipsa 

zonelor pietonale precum şi a pistelor de bicicletǎ (ȋn Livadia) şi starea proastǎ a 
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drumurilor. Acestea (majoritatea neasfaltate) sunt menţinute ȋntr-o stare precarǎ ȋn 

principal de utilajele folosite la exploatǎrile forestiere. Alunecǎrile de teren contribuie la 

problemele drumurilor, adesea neadecvate terenului; acestea, ȋmpreunǎ cu poluarea 

datoratǎ depozitǎrii necorespunzǎtoare ale deşeurilor generate de  gospodǎrii şi cu 

amenajǎrile necorespunzǎtoare ale albiilor rȃurilor (care au marginile erodate ȋn 

majoritatea situaţiilor) reprezintǎ cele mai mari disfuncţii ale oraşului.  

Una dintre disfuncţiile cotidiene, chiar dacǎ este de mai micǎ anvergurǎ, ţine de 

situaţia locurilor de parcare: deşi existǎ o parcare suprateranǎ acoperitǎ finalizatǎ, 

momentan parcǎrile ȋn aer liber se folosesc. Nu existǎ, ȋn acest moment, un studiu care 

sǎ indice necesarul de locuri de parcare la nivelul staţiunii pentru momentele de vȃrf de 

sezon turistic. 

 

2.12. Necesitǎţi şi opţiuni ale populaţiei  

 

Deşi fiecare organism urban se poate dezvolta doar prin iniţiativa propriilor 

cetǎţeni, ȋn momentul de faţǎ majoritatea populaţiei manifestǎ dezinteres vis-a vis de 

problemele oraşului lor; acest lucru se datoreazǎ gradului de educaţie civicǎ scǎzut. 

Cea mai mare parte a populaţiei şi-a manifestat dorinţa de a avea o infrastructurǎ 

bine dezvoltatǎ, cȃt şi acces la folosirea reţelelor edilitare; publicul şi-a exprimat 

totodatǎ opţiunea pentru salubrizarea malurilor rȃurilor. Conform datelor obţinute de la 

Primǎrie, operaţiunea de branşare a localitǎţilor Livadia (staţiunea), Olǎneşti Sat şi 

Cheia la reţelele de apǎ curentǎ şi canalizare este ȋn desfǎşurare. 

Ȋn documentul "Strategia de dezvoltare economico-socialǎ a oraşului Bǎile 

Olǎneşti - Judeţul Vȃlcea (2014-2020)" sunt trecute ȋn revistǎ prioritǎţile de intervenţie 

ale oraşului pentru perioada menţionatǎ. Acestea sunt: 

 - Proiectul “Proiect de dezvoltare integrată a staţiunii Băile Olăneşti, 

RO2005/017-553.04.01.01.01.02.12”, ce prevede reabilitarea parcurilor, infrastructurii, 

izvoarelor şi construirea unei parcǎri; ȋn acesta este integrat şi planul creǎrii unui parc 

balnear alcǎtuit din Casa de tratament balnear şi Piscina Balneară acoperită. 

 - Proiectul "Reabilitarea infrastructurii rutiere în staţiunea Băile Olăneşti, Cod 

SMIS 18224" avȃnd contractul de finanţare nr. 3049/14.05.2013 

 - Proiectul „Izvoarele de aur de la Băile Olăneşti”, Cod SMIS 18617 avȃnd 

contractul de finanţare nr. 1931/26.07.2011. Obiectul proiectului constă în realizarea 

unei campanii consistente de promovare a resurselor turistice naturale din staţiunea 

Băile Olăneşti, cu accent pe proprietăţile deosebite ale apelor minerale cu indicaţii 

terapeutice, cunoscute şi sub numele de „Izvoarele de aur”.  

 - Proiectul „Realizarea Centrului de Informare şi Promovare Turistică în staţiunea 

Băile Olăneşti” 

 - Dezvoltarea structurii medicale a oraşului (a fost ȋnfiinţat dispensar 

multifuncţional de curȃnd)  

 - Crearea unui punct de ambulanţǎ SMURD ȋn oraş 
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 - Crearea unei baze sportive multifuncţionale 

 - Modernizarea pieţii comerciale 

 - Construirea de locuinţe sociale 

 - Reabilitarea Cǎminului Cultural Cheia 

 - Drumul de legǎturǎ ȋntre staţiunea Bǎile Olǎneşti şi Muereasca 

 Punctul de vedere al proiectantului este similar cu cel al reprezentanţilor 

autoritǎţilor locale. Considerǎm aceste iniţiative bune direcţii de dezvoltare şi ȋncurajǎm 

aplicarea lor dupǎ un grafic ce permite implementarea lor de profunzime: 

1. Studierea politicilor staţiunilor concurente din Occident 

2. Ȋmbunǎtǎţirea ambientalǎ a imaginii staţiunii 

3. Crearea de dinamism turistic prin diversificarea ofertei 

4. Stimularea iniţiativei civice de participare la viaţa oraşului  

5. Ȋncurajarea protejǎrii naturii 

 

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICǍ 

 

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare 

 

Ȋn Studiul de inundabilitate (hidrologic) se subliniazǎ faptul cǎ ploile torenţiale 

sunt responsabile de producerea de viituri ȋn bazinele hidrografice mici şi medii; ȋn 

aceastǎ categorie se ȋncadreazǎ şi bazinul Olǎneşti. Ȋn Băile Olăneşti a fost construit un 

baraj cu înălţimea de 15 m şi o microhidrocentrală pentru uzul local a cǎrei zonǎ de 

acumulare este colmatată complet cu material aluvionar. Studiul geotehnic completeazǎ 

gama de puncte de vulnerabilitate cu problemele proceselor de eroziune de pe pȃraiele-

afluenţi ai rȃului Olt, ce au fost posibile ca urmare a cantitǎţilor mari de apǎ ȋn albiile 

rȃurilor la viiturilor ce au avut loc dupǎ anul 2004, cȃnd au cǎzut ȋn zonǎ cantitǎţi 

ȋnsemnate de precipitaţii.  

Pentru locuitorii oraşului inundaţiile ce rezultǎ constituie o ameninţare 

importantǎ. Cantitatea de precipitaţii ce se strȃnge ȋn urma scurgerii de pe 

versanţii defrişaţi ȋn albiile de micǎ capacitate tinde sǎ devinǎ pericolul numǎrul 1 

pentru siguranţa populaţiei. 

Pentru a putea avea control asupra efectelor pe care rȃurile le produc ȋn 

perioadele bogate ȋn precipitaţii este necesarǎ efectuarea de studii de specialitate 

urmate de intervenţii de taluzare a malurilor. Acest lucru se poate realiza ȋn primǎ 

fazǎ cu gabioane, urmȃnd sǎ se efectueze trecerea la rezolvǎri cu taluzuri prefabricate 

din beton armat ȋn momentul ȋn care bugetul Consiliului Local o permite. 
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Studiul geotehnic aminteşte şi de rǎspȃndirea fenomenului alunecǎrilor de teren, 

pregnante ȋn mai multe zone ale oraşului: strǎzile Forestierilor şi Epureşti din staţiune, 

zona Vilei de protocol, zona Cheia - centrul satului, zona Schitului Bradu din Gurguiata, 

etc. Lista zonelor cu alunecǎri staţionare identificate cuprinde aproximativ 40 alunecǎri 

care pot completa lista.  

Existǎ, ȋn anumite situaţii, o corelaţie directǎ ȋntre cele douǎ fenomene amintite 

mai sus: defrişǎrile contribuie la formarea torenţilor ce creeazǎ inundaţii. O mai bunǎ 

gestiune a tǎierilor necontrolate, fenomen extrem de rǎspȃndit din nefericire, ar 

putea scuti oraşul de o parte din problemele din zona inundaţiilor şi a alunecǎrilor 

de teren. Oraşul are nevoie de un sistem de depozite de material lemnos (situate ȋn 

apropierea zonelor de exploatare a pǎdurilor) ȋn care sǎ se poatǎ face mǎsurarea/ 

cȃntǎrirea lemnului tǎiat (este necesarǎ coroborarea datelor din autorizaţiile de 

exploatare ale parchetelor forestiere cu tǎierile reale pentru a preveni continuarea 

deforestǎrilor excesive). Momentan este aproape imposibil de verificat dacǎ normele 

legale sunt respectate. Aceastǎ mǎsurǎ ar putea face posibilǎ controlarea parţialǎ 

situaţiei. O mǎsurǎ ulterioarǎ adecvatǎ ar fi stabilizarea stratelor de suprafaţǎ ce 

prezintǎ risc de alunecare prin replantǎri (soluţia optimǎ, dar lentǎ la nivel de efecte) 

sau prin injectarea de piloni din beton armat (procedeu destul de costisitor). 

 Ȋn studiul geotehnic se menţioneazǎ faptul cǎ gradul de puritate a apei este 

influenţatǎ de factorii poluatori din zona: dejecţiile animale din gospodarii, scurgerile 

din timpul ploilor din gropile de gunoi, precum şi deversarea necorespunzǎtoare a 

apelor menajere. Interpretarea datelor obţinute ȋn urma monitorizarii parametrilor fizico-

chimici (raportat la standardul de apa potabilǎ) din zona Bǎile Olǎneşti de cǎtre Apele 

Romȃne Vȃlcea a oferit rezultate ce semnaleazǎ depasiri la urmatorii indicatori: pH, 

Fe2+/3+, Mn2+, Pb2+, Cd. Deşi calitatea apelor subterane nu este momentan afectatǎ 

de acest fenomen, calitatea solului este influenţatǎ de infiltraţiile apei menajere si a 

dejecţiilor animale. 

 

Studiul de circulaţii afirmǎ faptul cǎ mutaţiile care s-au produs ȋn structura 

parametrilor socio-economici generatori de trafic sunt ceea ce face ca circulaţia sǎ 

se desfǎşoare cu dificultǎţi din ce ȋn ce mai mari. Prezenţa traficului greu ȋn zone 

rezidenţiale sau zone de agrement are efecte poluante (noxe, zgomot) asupra 

mediului şi duce la deteriorarea rapida infrastructurii rutiere. Este necesarǎ 

consolidarea şi lǎrgirea drumurilor ce leagǎ localitǎţile izolate de cele trei 

localitǎţi-nucleu (Cheia, Livadia şi Olǎneşti Sat), precum şi a drumurilor forestiere. 

Acestea din urmǎ se surpǎ frecvent ca urmare a trecerii utilajelor grele folosite pentru 

transportul materialului lemnos; existǎ situaţii ȋn care locuitorii rǎmȃn izolaţi din cauzǎ 

cǎ drumurile folosite pentru circulaţia automobilelor sunt utilizate, ȋn acelaşi timp, şi ca 

drumuri forestiere; ȋn atari situaţii, prǎbuşirile sunt evenimente frecvente. La momentul 

vizitei ȋn teren (din luna februarie 2015) s-a observat faptul cǎ nu se poate ajunge cu un 

automobil de teren din Livadia ȋn Tisa. Drumul care devenise impracticabil ca urmare a 

traficului camioanelor de mare tonaj este, momentan, unica legǎturǎ a celor ce locuiesc 

aici cu lumea. Blocajele, suprasolicitarile şi privarea locuitorilor de beneficiile 
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civilizaţiei sunt consecinţe atȃt ale naturii sinuoase ale traseelor din zonǎ, cȃt şi ale 

suprapunerii traficului greu cu cel al autoturismelor. 

Trebuie observat faptul cǎ, ȋn peisajul descris, ȋn situaţia ipoteticǎ a unor cazuri ȋn 

care vieţi omeneşti sunt ȋn pericol (turişti sau localnici), salvamontul este primul care 

poate ajunge la victime pentru a da primul ajutor - la Rm. Vȃlcea existǎ serviciu 

SMURD, dar distanţa face ca intervenţia acestora sǎ fie decalatǎ cu minim 10-15 

minute. Deoarece unele dintre localitǎţile componente depind de drumuri de pǎmȃnt 

pentru legǎtura cu civilizaţia, prezenţa acestui sistem de intervenţie (recent ȋnfiinţat) este 

crucialǎ - autoritǎţile locale ar trebui sǎ ia ȋn calcul ȋntreţinerea şi finanţarea acestui 

serviciu salvamont pentru interesul public. 

Studiul de circulaţii subliniazǎ necesitatea unei analize de profunzime a 

caracteristicilor traficului , ȋn forma ȋn care acesta se desfǎşoarǎ ȋn momentul 

prezent: curenţii de trafic actuali, date privind dezvoltarea socio-economica a 

teritoriului, scopul deplasarii şi ruta de deplasare pot contura o ȋmbunǎtǎţire a 

situaţiei actuale. Plecand de la aceste elemente se vor putea trasa liniile de dorinta 

(traseele ideale) pentru fluxurile de circulatie viitoare, profilul ideal al traseelor viitoare, 

al legaturilor cu reteaua existentǎ. 

 Studiul socio-demografic, care stabileşte cuantumului populaţiei la 4560 de 

locuitori, trece ȋn revistǎ şi cifrele legate de datele statistice importante pentru 

dezvoltarea zonei. Astfel, teritoriul orașului Băile Olănești este format în proporție de 

80,77% din păduri și terenuri cu vegetație forestieră, urmând terenul agricol în proporție 

de 15,96% și terenurile degradate cu 1,18%. Suprafețelor ocupate de ape și bălți le 

revine 0,84%, iar suprafețele destinate construcțiilor și căilor de comunicație totalizează 

1,25% din teritoriul administrativ al stațiunii Băile Olănești, cu 88%  și, respectiv 

0.37%. În intravilan, estimat de autoarea studiului la 2,96% din suprafaţa oraşului 

conform datelor PUG Bǎile Olǎneşti din 1997, ponderea suprafeței ocupată de 

construcții este de 30%, iar spațiile verzi ocupă 13% din suprafață. Restul de 57% 

revine în principal cursurilor de apă și căilor de comunicație. Este interesant de notat cǎ 

la nivelul anului 2011 suprafața unei locuințe "proprietate majoritară de stat" este în 

medie de 19 mp, iar în cazul celei aflate "în proprietare majoritară particulară" aceasta 

este de 37 mp.  

 Ȋn zona nevoilor de actualizare situaţia este pesimistǎ: Oraşul Bǎile Olǎneşti este 

deservit de o singurǎ instituție publică de cultură - biblioteca orășenească gestionatǎ de 

un singur bibliotecar; aceasta deține 53916 volume. Studiul menţioneazǎ existenţa a 

ȋncǎ trei biblioteci, dar nu precizeazǎ ȋn detaliu statutul acestora. Problema serviciilor de 

sǎnǎtate intrǎ ȋn sarcina celor 2 cabinete medicale de familie din sectorul public și 4 

cabinete medicale din sectorul privat (2 de specialiate, unul de stomatologie și unul de 

medicină generală); ȋn oraş existǎ momentan doar două farmacii. Turismul balnear este 

susţinut pe partea medicalǎ de un numǎr de 12 medici şi personal mediu medical (49 de 

persoane) care apar înregistrați separat în raportările statistice.       

Un bun indice al evoluţiei economice al unei localitǎţi o reprezintǎ situaţia sa 

demograficǎ. Conform studiului, ȋn Bǎile Olǎneşti populaţia este ȋn scǎdere lentǎ din 

anul 1956. Prosperitatea unei localitǎţi atrage populaţie din afara sa, indiferent de starea 
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natalitǎţii: ȋn Occident, existǎ multe exemple de familii ȋn vȃrstǎ cu o bunǎ situaţie 

financiarǎ ce aleg sǎ ȋşi schimbe reşedinţa, optȃnd pentru peisajul staţiunilor (este de 

notorietate faptul cǎ ȋn Statele Unite mulţi pensionari ȋşi schimbǎ domiciliul ȋn staţiunile 

din Statul Florida).  

Studiul socio-demografic militeazǎ pentru dezvoltarea organicǎ a plajei 

serviciilor de turism (cu ajutorul gamei bogate de calitǎţi a zonei) şi optarea pentru 

definirea unui sistem de promovare eficient; sunt recomandate şi crearea unei strategii 

de cultivare a resurselor umane şi dezvoltarea capacitǎţii administrative prin deschiderea 

către cooperare pe plan judeţean, naţional şi european. Concluzia este cǎ oraşul Bǎile 

Olǎneşti are nevoie de un plan de dezvoltare economicǎ bazat pe obţinerea de 

profit prin folosirea atuurilor existente (ţinȃnd cont de protejarea mediului şi 

acţionȃnd cu prudenţǎ ȋn situaţiile ȋn care greşelile ar putea fi ireversibile). 
 

3.2. Evoluţie posibilǎ, prioritǎţi 
 

Oraşul Bǎile Olǎneşti are, momentan, ȋn faţǎ, mai multe scenarii posibile de 

evoluţie. Dacǎ trendul actual se menţine (gestionarea activelor şi a resurselor dupǎ 

acelaşi model ca cel folosit ȋn prezent), cuantumul investiţiilor ȋşi va continua trendul 

lent-descendent. Pericolul este, ȋn aceastǎ situaţie, ignorarea semnelor scǎderii 

economice pe fondul lentorii acestui fenomen; scǎderea este lentǎ datoritǎ faptului cǎ 

staţiunea este foarte puţin dezvoltatǎ economic, deci mutaţii spectaculoase nu au de 

unde apǎrea, indiferent cum este gestionatǎ situaţia. Situaţia ȋn cauzǎ este una ȋn care 

existǎ iniţiative lǎudabile de racordare la reţelele edilitare ale celor trei localitǎţi 

componente mari; acestea sunt puse ȋn practicǎ la momentul ȋntocmirii documentaţiei 

Din pǎcate, acest tip de iniţiative nu pot sǎ ofere un sol fertil pentru dezvoltarea de 

termen lung - ȋn lipsa unor propuneri coerente de creştere a atractivitǎţii turistice a 

zonei, dezvoltarea armonioasǎ a oraşului Bǎile Olǎneşti va fi ȋntȃrziatǎ. 

Cel de-al doilea scenariu este cel al dezvoltǎrii corecte. Dupǎ strȃngerea şi analiza 

datelor din studiile de fundamentare, am aflat cǎ Olǎneştiul subzistǎ economic din 

exploatarea unei bogǎţii naturale care ar putea sǎ fie o bunǎ sursǎ de prosperitate. 

Problema gestionǎrii izvoarelor trebuie rezolvatǎ: momentan, procentul majoritar al 

turiştilor este reprezentat de persoane ȋn vȃrstǎ venite la tratament prin subvenţii 

acordate de cǎtre C.N.A.S. Este importantǎ facilitarea accesului acestora la resursa 

mineralǎ: ȋn momentul de faţǎ persoanele ce doresc sǎ consume apǎ de izvor sunt 

obligate sǎ plǎteascǎ o taxǎ zilnicǎ (ȋn cuantum de 12 RON). Aceastǎ mǎsurǎ a scǎzut 

numǎrul turiştilor.  

Ȋn situaţia ȋn care proprietǎţile curative ale apelor de izvor dispar la scurt timp 

dupǎ contactul cu aerul, putem spune cu certitudine cǎ orice secundǎ ȋn care apa de 

izvor nu este valorificatǎ reprezintǎ o pierdere pentru staţiune; deversarea apei de izvor 

nevalorificate ȋn rȃul Olǎneşti este o practicǎ ce trebuie opritǎ: considerǎm cǎ este mult 

mai important pentru supravieţuirii staţiunii ca hotelierii sǎ cazeze un numǎr mare de 

persoane, indiferent dacǎ acestea ȋşi permit achitarea taxei pe ape minerale sau nu. 

Considerǎm oportunǎ ȋn prima fazǎ facilitarea accesului tuturor turiştilor 

doritori la izvoare. Cel de-al doilea pas util pentru oraş ar fi iniţial popularizarea, 
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şi apoi crearea condiţiilor pentru accesul facil din centrul staţiunii la zonele 

pitoreşti din extravilanul oraşului. Conform observaţiilor iubitorilor de naturǎ 

(montaniarzi cu experienţǎ), zona oferǎ posibilitatea unei largi game de activitǎţi 

ȋn aer liber, de la circuite pentru maşini de teren sau enduro, pȃnǎ la trasee de 

drumeţie şi escaladǎ (traseele acestea din urmǎ sunt estimate ca fiind cele mai 

apreciate din toatǎ ţara).  

Cel de-al treilea pas ar trebui sǎ fie cel al "toaletǎrii" peisagere a staţiunii 

(investiţiile ȋn amenajǎri peisagere de calitate pot creşte atractivitatea staţiunii, 

fǎrǎ ca acest lucru sǎ reprezinte o ȋncǎrcare semnificativǎ pentru bugetul 

comunitǎţii).  

Pasul firesc urmǎtor ar trebui sǎ fie asanarea arhitecturalǎ a staţiunii - o 

atare intervenţie, gestionatǎ strategic, ar putea diversifica categoriile de turişti, 

putȃnd crea premisele atragerii clienţilor potenţi financiar care, ȋn momentul de 

faţǎ, aleg pentru vacanţe alte staţiuni de tratament din Europa; acestea au 

dezavantajul apelor de calitate inferioarǎ, ȋnsǎ atrag prin atmosferǎ şi calitatea 

armoniei ambientale urbane. 

 

Ȋn urma documentǎrii, au fost identificate exemple de exploatare eficientǎ ale 

atuurilor zonelor turistice din alte ţǎri. EXEMPLUL 1 - Canada: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Podul de 140 metri suspendat peste rȃul Capilano - uneşte zone pitoreşti 

ȋnalte din Districtul Vancouver Nord, Canada: proiectarea şi construcţia podului 

au fost fǎcute cu un buget de 4,5 milioane de dolari canadieni (aproximativ 2 

milioane EURO). Costurile au fost amortizate ȋn aproximativ 18 luni. 
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EXEMPLUL 2 - Austria. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Alpine Coaster - sistem de vagonete pe şine ce urmǎresc relieful zonei 

pitoreşti. Cel mai lung este şi cel mai de succes: are 3,5 km şi funcţioneazǎ la Imst, ȋn 

Austria. 

 

EXEMPLUL 3 - Columbia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Tiroliana de peste Rio Negro, Columbia - este "creaţia" sǎtenilor care aveau 

nevoie sǎ rezolve problema trecerii vǎii pentru a-i ajuta pe copii sǎ ajungǎ la şcoalǎ. 
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Investiţia a fost una minimalǎ, ȋn cablul metalic, scripete şi chingǎ. Astǎzi o folosesc şi 

turiştii, contribuind la dezvoltarea turismului ȋn zonǎ:  

http://www.dailymail.co.uk/news/article-1259691/The-children-ride-40mph-zip-

wire-quarter-mile-high-to-school.html 

 

Din punct de vedere al PATJ din anul 2007, "modernizarea şi dezvoltarea 

infrastructurii de turism este prima prioritate a judeţului". Lucrarea subliniazǎ calitatea 

turisticǎ a staţiunilor din judeţ. Acelaşi document menţioneazǎ faptul cǎ "infrastructura 

de cazare este bine dezvoltată în majoritatea localităţilor turistice, dispunând în total de 

10.380 locuri de cazare în 147 unităţi turistice, ceea ce plasează judeţul Vâlcea pe locul 

al 3-lea pe ţară în privinţa capacităţii de cazare funcţionale, dar, cu toate acestea, există 

unităţi teritoriale administrative care dispun de un potenţial turistic mare şi chiar foarte 

mare, dar care sunt deficitare în ceea ce priveşte infrastructura tehnică (or. Băile 

Olǎneşti, Voineasa, [...]) sau infrastructura specific turistică ([...] Maldaresti, Slatioara, 

Vaideeni)." Dezvoltarea turismului balnear, predominant ca importanţǎ ȋn zona 

Olǎneşti, are nevoie de amenajarea şi echiparea la standarde europene a staţiunii.  

Experienţa similarǎ a aşezǎrilor balneo-climaterice din Occident evidenţiazǎ 

faptul cǎ cea mai profitabilǎ politicǎ de termen lung pentru zonele turistice este 

colaborarea - staţiunile ce oferǎ facilitǎţi turistice complementare se pot asocia 

pentru a putea oferi turiştilor o gamǎ mai largǎ de servicii. 

Judeţul nostru are capacitatea de a deveni polul cel mai important din 

Europa pe sectorul de recuperare/ wellness. Se pot optimiza legǎturile rutiere 

dintre cele 4 localitǎţi bogate ȋn resurse terapeutice: turişti din ţarǎ şi strǎinǎtate 

ar putea beneficia de servicii complete mult mai uşor astfel. Apele pentru uz 

terapeutic gastro-intestinal din Olǎneşti laolaltǎ cu apele termale din Cǎlimǎneşti, 

bazinele cu apǎ sǎratǎ de la Ocnele Mari şi tratamentele pe bazǎ de aerosoli de la 

Govora ar putea feri Judeţul Vȃlcea de dependenţa de imprevizibilul sectorului 

industrial. Legǎturile rutiere la nivel naţional sunt bune atȃt cu Capitala, cȃt şi cu 

Sibiul. Este importantǎ conectarea rutierǎ a localitǎţilor, iar un pas necesar ar 

putea fi completarea şi repararea drumului ce leagǎ zona Olǎneşti de Cǎlimǎneşti. 

Conform evaluǎrii fǎcute pe sit, varianta optimǎ de conectare a staţiunii cu zona 

Cǎlimǎneşti este cea prin zona Epureşti - Muereasca; momentan, acest drum este 

ȋntrerupt. 

 

3.3. Optimizarea relaţiilor ȋn teritoriu 

Conform concluziilor din capitolul "Circulaţii", staţiunea Bǎile Olǎneşti este 

structuratǎ pe o tramǎ radialǎ "crescutǎ" precum o coroanǎ vegetalǎ la capǎtul nordic al 

drumului naţional DN 64 Drǎgǎşani – Rm. Vȃlcea – Bǎile Olǎneşti (orientat N-S). 

De-a lungul drumului naţional, ȋnaintea intrǎrii ȋn staţiune, apare zona pitoreascǎ 

Olǎneşti Sat. Din zona staţiunii (Livadia) cresc legǎturi cǎtre localitǎţile Pietrişu, 

Comanca, Tisa şi Gurguiata; din DN 64 apar şi legǎturile cǎtre Cheia şi Mosoroasa . 

Drumul cǎtre localitatea Cheia a fost, pȃnǎ de curȃnd, exploatat ȋn regim de drum 

judeţean, ȋnsǎ acesta a fost recent scos de sub jurisdicţia prefecturii; gestionarea lui a 

intrat acum ȋn sarcina administraţiei locale, care nu are forţa financiarǎ sǎ ȋl ȋntreţinǎ. 
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Concluziile obţinute ȋn urma deplasǎrilor efectuate pe teren se potrivesc cu cele 

ale Studiului de Circulaţii (capitolul "Concluzii şi Recomandǎri"); prioritǎţile pentru 

perioada 2014-2024 se concentreazǎ ȋn jurul implementǎrii urmǎtoarelor acţiuni: 

- refacerea drumurilor degradate 

- modernizarea drumurilor dupǎ coordonarea cu firmele ce implementeazǎ 

reţelele de apǎ/ canalizare 

- reabilitarea malurilor din zona albiilor 

- cartarea disfuncţiilor la nivel de reţea de circulaţii 

Ȋn momentul de faţǎ, mǎsurile necesare pentru sǎnǎtatea reţelei de circulaţie a 

oraşului Bǎile Olǎneşti ar fi: 

1. Asfaltarea drumurilor ce fac legǎtura dintre localitǎţile componente ale oraşului, 

deoarece singurele drumuri ce au capacitatea sǎ susţinǎ traficul auto sunt cele douǎ 

menţionate: DN64 şi fostul DJ654. Acest lucru trebuie realizat doar dupǎ un calcul 

judicios al ȋncǎrcǎrilor respectivelor drumuri (utilajele exploatatorilor de cherestea sunt 

adesea supraȋncǎrcate). 

2. Crearea unor depozite ȋnzestrate cu cȃntare ȋn care sǎ fie estimatǎ mai precis 

cantitatea de materie lemnoasǎ obţinutǎ din parchetele forestiere. 

3. Micşorarea suprafeţelor de exploatare forestierǎ 

4. Consolidarea podurilor peste rȃuri 

 

SAU 

 

Aplicarea mǎsurilor 1 şi 4 şi oprirea totalǎ a exploatǎrii forestiere din zonǎ: 

viitorul staţiunii Bǎile Olǎneşti depinde de aer curat, ape minerale şi turişti - 

zonele despǎdurite nu au potenţial turistic. 

Conform Strategiei de dezvoltare, aplicarea legii Fondului Funciar a produs 

efectul lotizǎrii excesive, ceea ce a dus la mutaţii ȋn folosinţa terenurilor (urmare a 

procedurilor de succesiune). Configuraţiile de parcelar existente momentan sunt 

rezultatul acestui proces şi au fost influenţate de topografia terenului. Prevederile 

regulamentului aferent PUG nu ȋşi propun sǎ acţioneze asupra acestei stǎri de fapt - 

modificǎrile vor apǎrea organic, ȋn momentul ȋn care proprietarii vor hotǎrȋ care sunt 

schimbǎrile ce ȋi avantajeazǎ. 

Ȋn momentul de faţǎ, situaţia racordǎrii la reţelele edilitare este ȋn curs de 

ȋmbunǎtǎţire: conform datelor, ȋn localitǎţile Livadia, Olǎneşti Sat şi Cheia se 

desfǎşoarǎ lucrǎri de conectare la reţelele de apǎ şi canalizare. Acest lucru trebuie 

continuat cǎtre restul localitǎţilor aparţinǎtoare. 

 

3.4. Dezvoltarea activitǎţilor 

 

Conform datelor din Studiul socio-demografic, raportat la populația medie 

anuală, forța de muncă salariată din la Băile Olănești ajunge la un procent de 23,99% 

(pentru perioada 2006 - 2011).   
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O bunǎ dezvoltare este posibilǎ doar ȋn condiţii de exploatare economicǎ eficientǎ 

a calitǎţilor zonei. Momentan, activitǎţile economice preponderente - cele aflate ȋn afara 

zonelor agriculturii de subzistenţǎ (sector reprezentativ) şi administraţiei sunt cele din 

sfera comerţului, urmatǎ de cea a serviciilor turistice (majoritatea populaţiei ocupate), 

cea a asistenţei sociale şi serviciilor medicale (personal specializat), precum şi a 

construcţiilor.  

Este importantǎ sublinierea faptului cǎ Bǎile Olǎneşti au apǎrut şi s-au dezvoltat 

pe baza calitǎţilor izvoarelor. Staţiunea este principalul pol de creştere al oraşului - toate 

celelalte aşezǎri au prosperat ȋn jurul ei, fiind ajutate de specificul economic al acesteia. 

Actualmente, izvoarele sunt exploatate ineficient, iar taxa perceputǎ de cǎtre 

agentul economic ce obţine profit de pe urma izvoarelor descurajeazǎ pacienţii ce 

ar putea veni ȋn staţiune pentru terapie.   

Ȋn urma documentǎrii efectuate, reiese faptul cǎ staţiunile balneare din 

Occident oferǎ vizitatorilor servicii complementare; totodatǎ, aceştia au parte de o 

multitudine de activitǎţi de relaxare. Se propune diversificarea serviciilor şi 

activitǎţilor pe urmǎtoarele direcţii: 

 - turism balnear şi de recuperare: 

   - nivel low-cost şi cost mediu (existǎ momentan) 

   - nivel lux: facilitǎţi spa + servicii recuperare pentru cadre   

 militare 

   - centre de practicǎ medicalǎ pentru medicinǎ alternativǎ   

 (prevenţie+ȋntreţinere) 

 - turism de divertisment/ week-end:  

   - turism de familie 

   - turism pescuit/ relaxare la plajǎ 

 - activitǎţi de nişǎ: 

   - golf ȋn Livadia 

   - casino ȋn regim high-end 

 - cercetare şi dezvoltare ştiinţificǎ: 

   - centre de cercetare pentru dezvoltarea tratamentelor cosmetice pe 

bazǎ  de izvoare termale - se pot atrage investitori 

   - cercetare biologi şi naturalişti - liliecii din peştera Munteanu-

Murgoci: oportunitate pentru turism educaţional 

   - turism cercetare evoluţie - fosile: oportunitate pentru turism   

 educaţional 
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 - turism cultural: 

   - trasee ȋn zona schiturilor  

   - tabere de arhitecturǎ prin amabilitatea Primǎriei oraşului   

 Bǎile Olǎneşti 

   - tabere de creaţie artisticǎ: picturǎ, sculpturǎ 

   - workshopuri de obiceiuri culinar tradiţional cu degustǎri   

 produse 

   - oportunitǎţi think-tankuri arhitecţi şi designeri pt mobilier urban/ 

idei şi amenajari sustenabile pentru localitate 

  - turism de afaceri: 

   - ȋncurajarea serviciilor de tip teambuilding + horeca 

   - conferinţe, simpozioane 

   - activitǎţii ȋn aer liber pentru angajaţii corporaţiilor 

 - turism eco: 

   - agroturism 

   - turism de iniţiativǎ ecologicǎ/ educaţional agricol 

   - tabere workshopuri permaculturǎ 

   - turism speologic - trasee peşteri 

   - zone plantaţii+prelucrare cu plante de leac şi fructe de pǎdure - 

momentan existǎ la Pǎuşeşti 

 - turism sportiv: 

   - turism velo  

   - tirolianǎ/ şinǎ ȋn peisaj 

   - sporturi extreme: escaladǎ/ rafting/ rapel 

   - turism de tip aventurǎ (existǎ un exemplu la Pǎscoaia, zona Brezoi, 

jud. Vȃlcea) - ȋn locul vechilor tabere 

   - turism camping 

   - turism ecvestru 

   - turism sportiv cu cantonamente si recuperare 
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   -turism montan Buila-Vȃnturariţa+rezervaţii 

 - turism de ȋnvǎţare pentru copii:  

   - turism de observaţie a vieţii sǎlbatice 

   - contactul cu apicultorii şi stupina 

   - tabere şcolare observare a naturii şi legǎturi cu stȃnele 

   -activitǎţi formare hobby - meşteşuguri tradiţionale 

   - expoziţii cu simulǎri grafice pentru cei mici: Bǎile Olǎneşti ȋn anul 

2050 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Umbra lǎsatǎ de Vȃrful Culmea Strȃmbǎ ȋn Cheile Cheii  

 NOTǍ: 

 Este de maximǎ importanţǎ pentru viaţa oraşului starea peisajului: 

recomandǎm efectuarea lucrǎrilor de toaletare a vegetaţiei crescute dezordonat, 

atȃt ȋn zona malurilor din Olǎneşti Sat, cȃt şi ȋn restul punctelor de unde se poate 

vedea albia. 

  

3.5. Evoluţia populaţiei 

 

Populaţia oraşului a rǎmas relativ constantǎ ȋn ultimele decade. Fluctuaţiile 

cauzate de criza economicǎ  sunt minimale: ȋn anul 2007, un numǎr de 20 de noi 



37 

 

locuitori au dus la creşterea populaţiei Bǎilor Olǎneşti, ȋn timp ce, ȋn anul 2010, oraşul a 

pierdut un numǎr de aproximativ 34 de persoane, populaţia situȃndu-se, la nivelul anilor 

2006-2012 ȋn jurul cifrei de 4560 de locuitori stabili. 

Este important de subliniat faptul cǎ lipsa locurilor de muncǎ ȋn domeniul 

turismului (singurul domeniu cu potenţial de creştere pe termen lung), precum şi dotarea 

edilitarǎ mai sǎracǎ decȃt cea a municipiului Rm. Vȃlcea (deci gradul de confort mai 

scǎzut al locuitorilor) sunt cauze ce pot ţine Bǎile Olǎneşti ȋntr-un con de umbrǎ 

economic pe termen nedifinit dacǎ aceste probleme nu sunt abordate la nivel strategic. 

Ȋn capitolul "Potenţialul economic" am subliniat concluziile extrase din Studiul socio-

demografic: 27,58% din populaţia urbei este de persoane apte de muncǎ ce nu 

primesc salariu, deci se situeazǎ ȋntr-una dintre urmǎtoarele 3 situaţii: persoanǎ ce 

primeşte ajutor de şomaj, persoanǎ ce se ȋntreţine din practicarea agriculturii de 

subzistenţǎ şi persoanǎ angrenatǎ ȋn activitǎţi economice nefiscalizate. Principalele 

disfuncţii de naturǎ economicǎ sunt urmarea lipsei unei strategii organice de 

acordare a ofertei turistice cu nevoia de servicii din ce ȋn ce mai diversificate. 

 

Studiul de specialitate preconizeazǎ pe termen mediu o reȋntoarcere ȋn Olǎneşti a 

persoanelor plecate la muncǎ ȋn statele Schengen sub formǎ de mici investitori. Nu 

credem cǎ influenţa acestora ȋn sine ar putea produce schimbǎri benefice semnificative 

la nivelul oraşului. 

 

3.6. Organizarea circulaţiei 

 

Necesitǎţile de circulaţie ale traficului rutier şi de transport ȋn comun au crescut 

datoritǎ sporirii gradului de mobilitate a cetǎţenilor. Conform Studiului de circulaţii 

elaborat anterior PUG, precum şi PATJ al Judeţului Vȃlcea, o serie de drumuri necesitǎ 

modernizare; totodatǎ, experienţa ultimului an este importantǎ pentru luarea ȋn calcul a 

unei strategii de gestionare a situaţiilor de urgenţǎ.  

O bunǎ relaţie cu DN7, arterǎ importantǎ de legǎturǎ a Capitalei cu zona de vest a 

ţǎrii o are zona Cǎlimǎneşti-Cǎciulata. O strǎpungere rutierǎ ȋntre aceastǎ zonǎ şi Bǎile 

Olǎneşti ar facilita dezvoltarea pe termen mediu şi lung. 

Ȋn momentul de faţǎ, se ȋncearcǎ la nivelul ţǎrilor membre ale UE reducerea 

poluǎrii prin ȋncurajarea traficului feroviar. Pe termen lung ar trebui evaluatǎ 

oportunitatea conectǎrii zonei Olǎneşti cu reţeaua feroviarǎ naţionalǎ, deoarece nu 

existǎ, momentan, linie feratǎ ȋntre oraşul Bǎile Olǎneşti şi oraşele ȋnvecinate. 

Nu existǎ posibilitǎţi de creare a unei reţele de transport ȋn comun urbane de 

mare frecvenţǎ ȋntre staţiunea Bǎile Olǎneşti şi o parte din localitǎţile sale. 

Drumurile DN 64 şi fostul drum judeţean 654 conecteazǎ staţiunea de Olǎneşti Sat 

şi Cheia; ȋn afara acestora, drumurile, deşi asfaltate sunt degradate, lucru ce ar 

face dificilǎ circulaţia autobuzelor. Este necesarǎ legarea localitǎţilor prin cǎi 

rutiere sigure; dorim sǎ atragem atenţia cǎ existǎ, din nefericire, o practicǎ des 

ȋntȃlnitǎ ȋn oraşele Romȃniei: se preferǎ oferirea lucrǎrilor de drumuri direct 

firmelor de construcţii, cu ocolirea serviciilor de proiectare concepute de specialişti 

acreditaţi. Oraşele respective obţin, pentru banii publici cheltuiţi, drumuri 
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neadecvate condiţiilor de teren; acestea se degradeazǎ rapid (dacǎ terenul alunecǎ, 

de exemplu), iar comunitatea nu se poate bucura de rezultatul investiţiei. Sugerǎm 

factorilor de decizie locali sǎ opteze pentru lucrǎri de infrastructurǎ adecvate 

tehnic, elaborate de specialişti acreditaţi. 

Se impune, pentru facilitarea unei dezvoltǎri turistice diversificate, studiul 

unei oportunitǎţi de legǎturǎ ȋntre staţiune şi traseele montane; acestea sunt foarte 

apreciate pentru pitorescul lor (traseele pentru dificultatea lor), fiind considerate 

printre cele mai importante din ţarǎ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.7. Intravilan propus. Zonificare funcţionalǎ. Bilanţ teritorial 

 

Ȋn Planul Urbanistic General ȋn vigoare, elaborat ȋn anul 1997, suprafaţa 

intravilanului este inventariatǎ la 485,00 ha. Mǎsurǎtorile ulterioare efectuate de cǎtre 

OCPI pe suport GIS au stabilit suprafaţa exactǎ a intravilanului stabilit prin PUG 1997 

la 475,20 ha. 

Prin prezentul PUG se propune creşterea suprafeţei intravilanului la 545,53 ha 

pentru a acomoda funcţiunile distribuite ȋn teritoriu dupǎ cum urmeazǎ: 

Sat Comanca: 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

 

Sat Pietrişu: 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 
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- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

 

Sat Gurguiata: 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

- zonǎ spaţii plantate, agrement, sport 

 

Sat Tisa: 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

- terenuri cu destinaţie specialǎ 

 

Sat Mosoroasa: 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- teren neproductiv 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 

- zonǎ spaţii plantate, agrement, sport 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

 

Olǎneşti Sat: 

- zonǎ destinatǎ serviciilor, agrementului, turismului şi caselor de vacanţǎ 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

- zonǎ spaţii plantate, agrement, sport 

- zonǎ producţie unitǎţi nepoluante, depozitare controlatǎ şi servicii diversificate 

- zonǎ destinatǎ amplasǎrii de locuinţe, pensiuni şi case de vacanţǎ 

- teren neproductiv 

- zonǎ construcţii aferente lucrǎrilor tehnico-edilitare 

 

Cheia: 

- zonǎ pentru locuinţe 
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- teren agricol intravilan 

- teren neproductiv 

- pǎdure tȃnǎrǎ ȋn intravilan( sigur ȋn intrav) 

- zonǎ spaţii plantate, agrement, sport 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

- zonǎ destinatǎ amplasǎrii de locuinţe, pensiuni şi case de vacanţǎ 

- zonǎ producţie unitǎţi nepoluante, depozitare controlatǎ şi servicii diversificate 

 

Staţiunea Bǎile Olǎneşti (Livadia): 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- teren neproductiv 

- zonǎ spaţii plantate, agrement, sport 

- pǎdure 

- zonǎ construcţii aferente lucrǎrilor tehnico-edilitare 

- pǎdure tȃnǎrǎ 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

- zonǎ pentru locuinţe 

- teren agricol intravilan 

- zonǎ cu destinaţie specialǎ 

- zonǎ destinatǎ amplasǎrii de locuinţe, pensiuni şi case de vacanţǎ 

 

 

3.7. Intravilan propus. Zonificare funcţionalǎ. Bilanţ teritorial 

 

Ca urmare a necesitǎţilor de dezvoltare, precum şi baza concluziilor studiilor de 

fundamentare, zonele funcţionale existente pot suferi modificǎri ȋn structura şi mǎrimea 

lor (amplasǎri noi obiective, amenajǎri sau reamenajǎri). De asemenea, se vor avea ȋn 

vedere noi suprafeţe de teren, care vor modifica intravilanul existent dupǎ cum urmeazǎ: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



41 

 

Zonificare: 

- zona balnearǎ şi turisticǎ 

- zona pentru locuinţe - regim mic/ mediu de ȋnǎlţime 

- zonǎ instituţii publice şi servicii 

- zonǎ detinatǎ amplasǎrii de locuinţe, pensiuni, case de vacanţǎ 

- zonǎ destinatǎ servicii-agrement-turism-case de vacanţǎ 

- zonǎ de producţie - unitǎţi nepoluante, depozitare controlatǎ şi servicii 

diversificate 

- zonǎ cu desstinaţie special: Ministerul Apărării Naționale  are în 

administrare pe teritoriul administrativ al Orașului Băile Olănești o suprafață 

totală de 21 586 mp , în zona acestora se va permite construirea numai cu AVIZUL 

STATULUI MAJOR GENERAL. 

- spaţii plantate, agrement, sport 

- terenuri agricole ȋn intravilan 

- zonǎ gospodǎrie comunalǎ, cimitire 

- zonǎ construcţii aferente lucrǎrilor tehnico-edilitare 

- zonǎ cǎi de comunicaţie rutierǎ şi amenajǎri aferente 

- ape 

- terenuri forestiere 

- terenuri cu vegetaţie de joasǎ ȋnǎlţime 

- terenuri ce necesitǎ mǎsuri de protecţie / ameliorare ȋmpotriva riscurilor naturale 

(inundaţii, alunecǎri) 

- terenuri neproductive 

- zone cu interdicţie temporarǎ de construire pȃnǎ la ȋntocmire de PUZ sau PUD 

- zone cu interdicţie definitivǎ de construire 

- zonǎ de protecţie faţǎ de obiectivele cu valoare de patrimoniu 

- zonǎ protejatǎ faţǎ de construcţii şi culoare tehnice (centrale şi staţii electrice, 

linii de ȋnaltǎ tensiune, reţele de gaze/ telecomunicaţii LEA 20-24M) 

- zonǎ protejatǎ pe baza normelor sanitare (surse de apǎ, staţii de tratare, 

ȋnmagazinǎri, staţii de epurare ape uzate, platforme de depozitare deşeuri, cimitire) 

 

3.8. Mǎsuri ȋn zone cu riscuri naturale 

Zonele cu riscuri naturale sunt inventariate şi delimitate ȋn piesele desenate ale 

PUG ȋn funcţie de tipul de risc. Scopul acestor mǎsuri este eliminarea sau delimitarea 

efectelor pe care acestea le-au produs. Categoriile de mǎsuri sunt dupǎ cum urmeazǎ: 

- interdicţie de construire ȋn zonele afectate de inundaţii periodice, eroziuni, 

alunecǎri de teren, ş.a.m.d., pȃnǎ la data eliminǎrii producerii lor 

- promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (acumulǎri 

pentru controlul debitelor, diguri de apǎrare, diverse amenajǎri: ȋn cazul inundǎrii 

consolidǎri de versanţi, amenajǎri şi/sau plantǎri ȋn cazul alunecǎrilor de teren) 

- includerea ȋn prioritǎţile de intervenţie imediatǎ a proiectelor respective şi 

solicitarea de fonduri pentru realizarea lor 
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Au fost identificate ȋn capitolele anterioare riscurile naturale cele mai pregnante: 

acestea sunt cele legate de alunecǎrile de teren, prǎbuşiri şi inundaţii. Mobilitatea 

tectonicǎ accentuatǎ este cauza evenimentelor din categoriile din aceste categorii. 

Structura orograficǎ a reliefului favorizeazǎ torenţii cu mare potenţial distructiv. 

Defrişǎrile necontrolate permit amplificarea efectelor torenţilor.  

 

Am amintit anterior faptul cǎ martonǎrile şi regularizǎrile se fac fǎrǎ un control 

strict al autoritǎritǎţilor responsabile de acest sector, iar abuzurile inerente afecteazǎ 

suplimentar mediul. Primǎria primeşte din partea populaţiei (cei care cunosc zona 

şi observǎ primii) un numǎr foarte mic de reclamaţii legate de defrişǎri.  

 

Considerǎm cǎ este oportunǎ informarea populaţiei asupra drepturilor şi 

obligaţiilor cetǎţeneşti printr-o campanie de informare organizatǎ de Primǎrie.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

3.9. Dezvoltarea echipǎrii edilitare 

 

Alimentare cu energie electrica 

 

Referitor la intentiile CEZ Distributie legate de dezvolatrea modernizarea RED 

din Orasul Olanesti  acestea sunt conditionate de posibilitatile de constituire legala a 

fondurilor de investitii necesare. Sunt in analiza urmatoarele categorii de lucrari: 

• Marirea capacitatii de distributie a reteleor 20 kV care asigura alimentarea 

cu energie a orasului Olanesti 

• Dezvoltarea unui circuit 20 kV dealungul DN 7,  

• Realizarea circuitelor stradale pe ambele parti ale DN 7, precum si pe 

strazile principale din Olanesti   cu densitate mare de bransamente 

• Sistematizarea traseelor LEA/LES 20 kV cu scoaterea lor in domeniul 

public 
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• Indesirea posturilor de transformare dedicate zonelor rezidentiale astfel 

incat lungimea circuitelor jt sa fie limitata la cca 500-800 m. Noile posturi de 

transformare de regula vor fi de de tip anvelopa de beton/metal PTAb/PTAm 

• Modernizarea bransamentelor cu scoaterea  BMP  la limita de proprietate 

• Modernizarea RED 20 kV prin imbunatatirea izolatiei si marirea sectiunii 

• Montarea de BMPIp-uri de regula cu scoaterea acestora in domeniul public 

• Incurajarea dezvoltarii circuitelor dedicate de iluminat public pe stalpii 

LEA jt si a circuitelor dedicate iluminatului public 

• Modernizarea posturilor de transformare existente si adaptarea continua a 

puterii transformatoarelor la puterea necesara consumatorilor in scopul reducerii 

pierderilor tehnologice 

Se remarca existenta unor necesitati de indesire a posturilor de transformare in 

zonele rezidentiale urmare a indesirii constructiilor respectiv extinderii perimetrelor 

construibile alocate constructiei de locuinte. Din perspectiva agentilor economici, 

infiintarea de noi posturi de transformare este legata de aparitia si dezvoltarea agentilor 

economici in interiorul zonelor rezidentiale coroborata cu dorinta acestora de a avea 

disponibile tarife ale energiei electrice de medie tensiune ceea ce presupune ca acestia 

sa aiba in gestiune posturile de transformare. 

Se estimeaza ca pe termen scurt in Orasul Olanesti  este posibil sa apara cca 2-3 

posturi noi de transformare si cca 1,5 - 2 km de racorduri LEA/LES 20 kV pentru 

racordarea acestor noi posturi de transformare 

Tinand cont de complexitatea definirii conditiilor de coexistenta ale obiectivelor 

de investitii din zona de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (linii, statii 

si posturi d etransformare) si de imprecizia cunoasterii traseelor LEA/LES practic fara 

exceptie in Certificatele de Urbanism este necesar sa se solicite obtinerea de la CEZ 

Distributie a avizului de amplasament. Prin acest document CEZ Distributie confirma 

ca amplasamentul este liber sau, dupa caz, informeaza investitorul de existenta pe 

amplasamentul studiat a unor linii aeriene/subterane si/sau posturi de transformare 

indicand dimesiunile zonelor de protectie si de siguranta si eventualele conditii de 

coexistenta care trebuie respectate pentru protejarea capacitatilor de distributie a 

energieie electrice si respectiv pentru siguranta obiectivelor de investitii si pentru 

siguranta utilizatorilor respectivelor obiective de investitii. 

 Avizele de amplasament pot fi favorabile cand obiectivul de investitii nu 

afecteaza RED. Prin avizul de amplasament favorabil CEZ Distributie comunica 

investitorului ca amplasamentul este liber de instalatii electrice de distributie si 

conditiile de coexistenta care trebuie respectate fata de eventualele RED existente in 

apropierea obiectivului de investitii care face obiectul avizului de amplasament. 

 Daca obiectivul de investitii afecteaza RED avizul de amplasament va fi 

nefavorabil. In acest caz daca investitorul schimba amplasamentul obiectivului de 

investitii astfel incat sa indeplineasca conditiile de coexistenta fata de RED, la 

solicitarea investitorului CEZ Distributie va emite un aviz de amplasament favorabil 

pentru noua pozitie a obiectivului de investitii. 
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 Daca investitorul opteaza pentru devierea componentele RED care 

impiedica ocuparea amplasamentului dorit pentru obiectivul de investitii are optiunea sa 

finanteze, prin CEZ Distributie, un studiu de coexistenta.  

 Dupa avizarea studiului de coexistenta investitorul isi poate alege solutia de 

deviere pe care doreste sa o finanteze. Finantarea elibererii amplasamentului se face in 

baza unui contract incheiat intre CEZ Distributie si investitorul interesat de eliberarea 

amplasamentului. CEZ Distributie dupa incasarea sumelor necesare proiectarii si 

executiei lucrarilor de deviere incheie, in conditii legale, contracte cu prestatori 

autorizati ANRE pentru realizarea serviciilor de proiectare si executie lucrarari de 

deviere RED. 

 Dupa semnarea procesului verbal de receptie a lucrarilor de deviere , CEZ 

Distributie va emite avizul de amplasament favorabil pentru realizarea obiectivului de 

investitii pentru care s-a realizat devierea RED. Componentele RED care au facut 

obiectul devierii intra in patrimoniul CEZ Distributie 

 Activitatea CEZ Distributie in calitate de titular al unui contract de 

concesiune al serviciului de distributie publica a energiei electrice si al unei licente de 

distributie a energiei electrice in calitate de "operator de distributie concesionar" se 

supune prevederilor legii energiei electrice si reglementarilor de detaliu emise de 

Agentia Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei Electrice (ANRE). 

 Enumeram cateva ordine ANRE considerate relevante din pdv al PUG in 

ordinea in care apreciem ca acestea sunt necesare pentru rezolvarea problemelor de 

racordare la reteaua de distributie publica respectiv pentru obtinerea avizelor de 

amplasament si/sau pentru modificarea amplasamentelor RED: 

1. Ordinul 59/2013 de aprobare a Regulamentului privind racordarea 

utilizatorilor la retelele electrice de interes public 

2. Ord. 63/2014 pentru modificarea si completarea Regulamentului privind 

racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin Ord. 59/2013 

Data:22.07.2014 MO 537/18.07.2014 

3. Ord. 102 /2015- Regulamentul privind stabilirea solutiilor de racordare a 

utilizatorilor la retelele electrice de interes public Data : 11.12.2008. MO 23 /2009 

4. Ordinul 48/2008 de aprobare a "Metodologiei pentru emiterea avizelor de  

amplasament de către operatorii de reţea" 

5. Ord. 13 /2012 modificarea Ord. 48 /2008 -Metodologie pentru emiterea 

avizelor de amplasament Data: 12.o4.2012. MO 267 din 23.04.2012 

6. Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de 

siguranta aferente capacitatilor energetice text actualizat. Modifica Ord. 4 /2007 

7. Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de 

cabluri electrice-NTE 007/08/00  

8. Ord. 38 /2008 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de 

cabluri electrice-ANEXE 

9. Ord. 32 /2004 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie 

electrica cu tensiuni peste 1000 V - NTE003/04/00 
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10. Ordinul 75/2013 privind aprobarea "Metodologiei pentru evaluarea 

condiţiilor de finanţare a investiţiilor pentru electrificarea localităţilor ori pentru 

extinderea reţelelor de distribuţie a energiei electrice" 

11. Ord. 11/2015 pentru aprobarea contractului – cadru de racordare la reţelele 

electrice de interes public Data: 25.02.2015 MO 153/03.03.2015 Abroga Ordinul 

9/2006 Intra in vigoare in termen de 2 luni de la data publicarii  

12. Ord. 87/2014 pentru modificarea si completarea Metodologiei de stabilire a 

tarifelor de racordare a utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobate prin 

Ord. 11/2014 Data: 24.09.2014 MO 713/30.09.2014 

13. Ord.141/2014 pentru aprobarea tarifelor specifice şi indicatorilor specifici 

utilizaţi la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la reţelele electrice de interes 

public Data: 03.12.2014 MO 893/9.12.2014 Abroga Ordinul 15/2004 

14. Ord. 114/2014 pentru aprobarea tarifelor de emitere şi actualizare a 

avizelor tehnice de racordare, a certificatelor de racordare şi a avizelor de amplasament 

Data: 06.11.2014 MO 826/12.11.2014 Abroga Ordinul 16/2004 Intra in vigoare la data 

de 1 decembrie 2014 

15. Ord. 51 /2009-Conditii tehnice de racordare la retelele electrice de interes 

public pentru centralele electrice eoliene-Norma tehnica Data: 03.04.2009. MO 306/ 

2009 Modificat prin Ordinul 29/2013 

16. Ord 29/2013- privind modificarea si completarea Normei tehnice Conditii 

tehnice de racordare la retelele electrice de interes public pentru centralele electrice 

eoliene, aprobata prin Ord. ANRE nr. 51/2009 Data: 29.05.2013 MO 307/29.05.2013 

17. Ord. 30/2013 - aprobarea Normei tehnice de racordare la retelele electrice 

de interes public pentru centralele electrice fotovoltaice Data: 30.05.2013 MO 

312/30.05.2013 

18. Ord. 74/2014 pentru aprobarea Continutului-cadru al avizelor tehnice de 

racordare, abroga Ord. 28/2010, Data: 06.08.2014 MO 603/13.08.2014 

19. Ord. 59/2014 privind modificarea Ord. 74/2013 pentru aprobarea 

Procedurii privind punerea sub tensiune pentru perioada de probe si certificarea 

conformitatii tehnice a centralelor electrice eoliene si fotovoltaice si abrogarea alin. (4) 

al art. 25 din Norma tehnica „Conditii tehnice de racordare la retelele electrice de 

interes public pentru centralele electrice fotovoltaice”, aprobata prin Ord. 30/2013 

20. Ord. 61/2014 pentru aprobarea Metodologiei privind stabilirea tarifelor de 

emitere si actualizare a avizelor tehnice de racordare, certificatelor de racordare si 

avizelor de amplasament Data: 22.07.2014 MO 537/18.07.2014 

21. Ord.11/2014 pentru aprobarea Metodologiei de stabilire a tarifelor de 

racordare a utilizatorilor la retelele electrice de interes public Data: 03.03.2014 MO 

145/27.02.2014 Abroga Ordinul 29/2003 

22. Ord. 16 /2012 -pentru aprobarea Procedurii privind racordarea utilizatorilor 

la retelele electrice in vecinatatea limitei zonei de activitate a unor operatori de 

distributie Data: 11.05.2012. MO 339 /18 mai 2012 Abroga ord. 34 /2005 

23. Ghid pentru racordarea producatorilor la retelele electrice de interes public 

data: 13.04.2011 
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24. Ord. 38 /2007 - Procedura de solutionare a neintelegerilor legate de 

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul EE, a contractelor de 

furnizare a EE si a contractelor de racordare la retea 

25. Ord. 28 /2003 - Metodologie de stabilire a compensatiilor banesti intre 

utilizatorii racordati in etape diferite prin instalatie Orasul, la retele electrice de 

distributie 

 Dimensiunile Zonelor de Protectie (ZP) si a Zonelor de Siguranta (ZS)  

Extras din Ord. 49 /2007 -Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de 

siguranta aferente capacitatilor energetice 

 

Art 5 Extras Definitii  

Termen  DEFINIŢIE 

Capacitate energetică Instalaţiile de producere a energiei electrice sau energiei 

termice în cogenerare, reţele electrice de transport şi distribuţie a energiei electrice; în 

prezenta normă tehnică  noţiunea „capacitate energetică” cuprinde şi construcţiile, 

instalaţiile, amenajările aferente unei capacităţi energetice, cuprinse în incinta acesteia 

sau exterioare ei 

Culoar de trecere a liniei electrice aeriene  Suprafaţă terestră situată de-a lungul 

liniei electrice aeriene şi spaţiul aerian de desupra sa, în care se impun restricţii şi 

interdicţii din punctul de vedere al coexistenţei liniei cu elementele naturale, obiectele, 

construcţiile, instalaţiile; culoarul de trecere include zona de protecţie şi zona de 

siguranţă a liniei 

Distanţă de protecţie Distanţa minimă care delimitează zona de protecţie a 

capacităţii energetice, măsurată, în proiecţie orizontală, de la limita sa exterioară, de o 

parte şi de alta sau împrejurul acesteia 

Distanţă de siguranţă Distanţa minimă care delimitază zona de siguranţă a 

capacităţii energetice, măsurată în proiecţie orizontală sau verticală între limita 

exterioară a acesteia şi punctul cel mai apropiat al unei instalaţii sau construcţii; distanţa 

de siguranţă cuprinde şi distanţa de protecţie 

Reţea electrică Ansamblu de linii, inclusiv elemente de susţinere şi de 

protecţie a acestora, staţii electrice şi alte echipamente elctroenergetice, conectate între 

ele, prin care se transmite energia electrică  de la capacităţi energetice de producere  a 

energiei electrice la utilizatori 

Riscuri naturale  Posibila periclitare a unei capacităţi energetice ca urmare a 

producerii unor fenomene naturale: dislocări de stânci, torente, avalanşe de zăpadă sau 

datorită unor particularităşi ale terenului pe care aceasta este construită: nisipuri 

mişcătoare, zonă mlăştinoasă, zonă cu ape subterane, etc. 

Riscuri pentru siguranţa persoanelor şi a bunurilor din apropierea capacităţii 

energetice  Posibila periclitare a persoanelor şi a bunurilor din apropierea unei 

capacităţi energetice, ca urmare a producerii unor accidente funcţionale, de  

tipul:explozii/incendii ale componentelor acesteia, emisii nocive de gaze, lichide, 

vapori, pulberi, aerosoli, radiaţii, electricitate statică, ruperea unor căi de curent care 

poate conduce la electrocutare, răspândirea de reziduuri nocive (cenuşă, ape poluante, 
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gaze de ardere), ruperea şi/sau proiectarea la distanţă a unor părţi de construcţii sau 

instalaţii, zgomot peste limitele admise, accidente sau avarii la construcţii hidrotehnice 

Riscuri tehnologice  Posibila periclitare a unei capacităţi energetice 

determinată de procese industriale sau agricole  care prezintă pericol de incendiu, 

explozie, radiaţii sau poluare peste limitele admise 

Zonă de protecţie aferentă capacităţii energetice Zona adiacentă capacităţii 

energetice sau unor componente ale acesteia, extinsă în spaţiu, în care se instituie 

restricţii privind accesul persoanelor şi regimul construcţiilor; această zonă se instituie 

pentru a proteja capacitatea  energetică şi pentru a asigura accesul personalului pentru 

exploatare şi mentenanţă 

Zonă de siguranţă aferentă capacităţii energetice Zona adiacentă capacităţii 

energetice sau unor componente ale acesteia, extinsă în spaţiu, în care se instituie 

restricţii şi interdicţii, în scopul asigurării funcţionării normale a capacităţii energetice şi 

pentru evitarea punerii în pericol a persoanelor bunurilor şi mediului din vecinătate; 

zona de siguranţă cuprinde şi zona de protecţie  

 

Art 11– Principalele capacităţi energetice pentru care se stabilesc zone  de 

protecţie şi zone de siguranţă sunt: 

a) centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice în cogenerare (de 

termoficare)  

b) centrale hidroelectrice 

c) centrale nuclearelectrice,  parte clasică (obiecte pentru care zonele de 

protecţie şi de siguranţă depăşesc limita zonei de excludere stabilită în jurul fiecărui 

reactor nuclear, conform cu normele de securitate nucleară) 

d) centrale eoliene 

e) staţii electrice de conexiune / transformare de înaltă tensiune 

f) posturi electrice de transformare 

g) linii electrice aeriene  

h) linii electrice în cablu. 

Art 17 Extras zona de siguranta pentru un post de transformare: 

Alin 2. Zona de siguranţă, ţinând seama de tipul constructiv al postului, respectiv 

al echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileşte astfel: 

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian 

(PTA), respectiv pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de 

secţionare amplasate la sol, îngrădite, este zona extinsă în spaţiu delimitată la distanţa 

de 20 m de la limita zonei de protecţie 

 b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabină de 

secţionare, prevăzută cu echipament uscat, coincide cu zona de protecţie 

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secţionare 

supraterane, amplasate în în cabină metalică, în construcţie zidită/ în anvelopă de beton 

sau înglobate în clădiri precum şi pentru posturi subterane, prevăzute cu echipament cu 

ulei sau uscat, coincide cu zona de protecţie. 
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Art 18 (1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de 

protecţie şi zona de siguranţă coincid cu culoarul de trecere al liniei şi sunt simetrice 

faţă de axul liniei.  

(2) Dimensiunea (lăţimea) zonei de protecţie şi de siguranţă a unei linii simplu 

sau dublu circuit are valorile: 

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 şi 110 kV 

b)  37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV 

c) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV 

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV 

e) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV. 

 (3) Dimensiunea (lăţimea) zonei de protecţie şi de siguranţă a unei linii 

simplu sau dublu circuit construită pe teren împădurit are valorile: 

 a)   32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV 

 b)   44 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV 

 c)   54 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV 

 d)   81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV 

 (4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate 

sau neizolate, se construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere, în 

culoare amplasate în zonele de protecţie a drumurilor publice, la limita zonei de 

siguranţă acestora, în condiţiile precizate în NTE 003/04/00.   

 (5) În condiţiile de la alin. (3), distanţa pe verticală dintre conductorul cel 

mai apropiat de arbori şi vârful arborilor, inclusiv o creştere previzibilă pe o perioadă de 

5 ani începând de la data punerii în funcţiune a liniei, trebuie să fie de cel puţin : 

 a) 1m, pentru LEA cu tensiune de 20 kV 

 b) 4m, pentru LEA cu tensiune de 110 kV 

 c) 5 m, pentru LEA cu tensiune de 220 kV 

 d) 6 m, pentru LEA cu tensiune de 400 kV 

 e) 9 m, pentru LEA cu tensiune de 750 kV. 

 (6) Menţinerea culoarului de trecere al liniei prin păduri se realizează prin 

defrişări periodice, programate de deţinătorul liniei, conform drepturilor conferite prin 

Legea energiei electrice. 

 (7)  Zonele de siguranţă comune pentru liniile electrice aeriene şi obiective 

învecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distanţelor de siguranţă prezentate în 

anexele 4a şi 4b. La traversări ale obiectivelor de către LEA se vor lua măsuri de 

siguranţă şi protecţie privitoare la aceasta conform prevederilor din NTE 003/04/00. 

Art 21 Pentru linii electrice în cablu zona de protecţie şi zona de siguranţă  se 

stabilesc astfel (extras): 

Alin 2. În cazul instalării în pământ a cablurilor de medie sau/ şi joasă tensiune: 

  a) zona de protecţie a  traseului de cabluri coincide cu zona de 

siguranţă, este simetrică faţă de axul traseului şi are lăţimea de 0,8 m; în plan vertical 

zonele de protecţie şi de siguranţă ale traseului de cabluri se delimitează prin distanţa 

(adâncimea) de pozare în valoare de cel puţin 0,8 m  
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Art 31– (1) Dimensiunile zonelor de protecţie şi de siguranţă reglementate prin 

prezentul normativ sunt stabilite pe baza prevederilor legale şi a prescripţiilor tehnice 

aplicabile.  

(2) Amplasarea unor obiective de tipul celor prevăzute în anexele 1 - 5  la o 

distanţă mai mică decât distanţa de siguranţă reglementată faţă de o capacitate 

energetică, respectiv amplasarea unor capacităţi energetice care urmează a se construi la 

o distanţă mai mică decât distanţa de siguranţă reglementată faţă de obiective de tipul 

menţionat se poate face pe baza unei analize de risc; 

(3) Analiza de risc se face de către un operator economic sau de către un 

specialist/ expert atestat în analiza riscului tehnic şi tehnologic şi devine anexă la avizul 

de amplasament; rezultatul analizei stă la baza emiterii favorabile /nefavorabile a 

avizului de amplasament şi la stabilirea măsurilor necesare emiterii acestuia; costul 

analizei de risc se suportă de către solicitant. 

(4) Eventualele neînţelegeri legate de aprobarea analizei de risc la emiterea 

avizului de amplasament se soluţionează de către ANRE conform reglementărilor în 

vigoare. 

Art 32– Analiza de a risc trebuie să conţină cel puţin: 

a) determinarea riscului de expunere la accidente potenţiale (explozii, 

incendii, intoxicaţie cu fum) respectiv la poluare (sonoră, vizuală) a persoanelor; 

b) stabilirea costurilor necesare pentru îndepărtarea consecinţelor cauzate de 

un anumit factor de risc potenţial; 

c) gradul de răspundere materială a fiecărei părţi; 

d) identificarea măsurilor de diminuare a costurilor aferente consecinţelor 

cauzate de un anumit factor de risc. 

 Norma tehnica  privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta 

aferente capacitatilor energetice inafara dimensiunilor metionate in extrasul de mai sus 

contine anexe care personalizeaza si detaliaza conditiile d ecoexistenta dintre diferite 

tipuri/componente RED si diferite tipuri de obiective invecinate. 

 Aplicarea prevederilor Ordinului ANRE 49/2007 se face de specialisti 

autorizati ANRE si presupune interpretarea unui volum important de date care definesc 

coexistenta si de prevederi tehnice din normativele ANRE. 

 Reprezentantii serviciului de urbanism al Primariei Olanesti   trebuie sa 

constientizeze necesitatea de a fi prevazut in Certificatele de Urbanism conditiei de 

obtinere aviz de amplasament de la CEZ Distributie pentru toate obiectivele de investitii 

de pe teritoriul Orasul ului Olanesti  . In acest fel se previn accidentele uname, 

deteriorarea componentelor RED precum si pericolele presupuse de o coexistenta 

deficitara dintre RED si noile obiective d einvestitii 

 

Alimentarea cu apǎ 

 In prezent sunt realizate retele de apa in intravilanul localitatilor Livadia,Cheia si 

Olanesti sat ,locuitorii fiind 100% racordati .Restul localitatilor vor fi in continuare 

alimentati cu apa din surse proprii puturi si fantani. 

 



50 

 

 Canalizare  

 In localitatile Livadia,Cheia si Olanesti sat ,locuitorii sunt 100% racordati la 

sistemul centralizat de canalizare. Pentru celelalte localitati -Mosoroasa,Gurguiata,Tisa 

,Pietris si Comanca sau lotizari individuale unde nu exista posibilitati tehnice de 

racordare la sistemul centralizat se propune ca evacuarea apelor uzate menajere sa se 

realizeze cu echipamente specifice,tancuri septice,module de epurare,bazine vidanjabile, 

fose septice amplasate sa corespunda normelor sanitare si de mediu in vigoare, etc.  

 Prin punerea in functiune a statiei noi de canalizare se vor asigura normele 

sanitare necesare respectarii igienei si sanatatii oamenilor. 

 

 Alimentarea cu cǎldurǎ  

 Pentru consumatorii existenţi remedierea situaţiei existente din punct de vedere al 

alimentării cu căldură a consumatorilor captivi(cei din blocurile existente ramasi fara 

surse de incalzire)se poate face prin montarea de surse termice independente pe scară, 

bloc sau apartament, funcţionând pe gaz metan. De asemenea se pot prevedea surse 

alternative –montarea de panouri solare pentru prepararea agentului de incalzire si a 

apei calde menajere, montarea de pompe de caldura aer –apa,sol-apa ,apa-apa ,etc.  

 Pentru consumatorii propuşi se propun următoarele soluţii de alimentare cu 

căldură de adoptat în viitor, apreciate ca eficienţă tehnică şi economică:  

 a) Realizarea de surse termice proprii de incintă, aferente unui singur consumator 

sau grup restrâns de consumatori, aflaţi la distanţe scurte unul de altul (scară de bloc, 

blocul cu toate scările aferente, un grup mic de blocuri). Sursa se va dota cu cazane de 

ultimă generaţie, de înalt randament şi grad de automatizare, funcţionând pe gaz metan 

şi butan gaz sau motorină în zonele periferice izolate, fără necesitatea unei supravegheri 

permanente.  

 b) Realizarea de microcentrale termice pe apartament (amplasate în general în 

bucătărie ), dotate cu cazane murale de ultimă generaţie, de înalt randament şi grad de 

automatizare, in condensatie ,cu tiraj fortat .  

Ambele soluţii se caracterizează prin dispariţia aproape în totalitate (după caz ) a 

reţelelor termice, eliminarea pierderilor de căldură şi de agenţi termici, siguranţă şi 

eficacitate în 

 

Alimentare cu gaze 

 Alimentarea în condiţii de siguranţă cu gaze naturale a consumatorilor existenţi, 

cât şi a noilor consumatori propuşi a se construi, se va realiza prin extinderi de reţele de 

presiune medie sau redusă presiune , cât şi prin redimensionări de reţele de gaze 

naturale existente în vederea înlocuirii,in concordanta cu propunerile operatorului de 

sistem .  

Alimentarea cu gaze naturale a noilor consumatori propuşi prin extinderea 

intravilanului , se va face prin înlocuiri de conducte de- distribuţie- existente, cu altele 

de diametre mai mari, precum şi extinderi de reţele noi, amplasate pe sistemul stradal 

proiectat.In toate cazurile, racordarea consumatorilor proiectaţi la conductele de 

distribuţie, se va realiza prin branşamente individuale, prevăzute la capete cu posturi de 
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reglare, amplasate 1a limita de proprietate. Măsurarea consumurilor de gaze naturale, 

aferente noilor consumatori, se va realiza cu contoare volumetrice individuale. 

Localitatile componente Mosoroasa,Gurguiata,Tisa ,Pietris si Comanca nu pot fi 

alimentate cu gaze naturale. 

 

 

 

3.10. Protecţia mediului 

Ape - posibilitate potabilizare: 

Agenţia Naţionalǎ pentru Protecţia Mediului monitorizeazǎ, ȋn documentul public 

"RSM 2013" - Jud. Vȃlcea urmǎtorii parametri: 

- Olǎneşti amonte prizǎ, monitorizare pentru program de potabilizare 

- Cheia amonte ȋn zona sat Cheia, starea ihtiofaunei, a habitatelor şi speciilor pe 

ȋntreaga lungime de 25km  

- Cheia amonte prizǎ, monitorizare pentru program de potabilizare 

 Starea ecologicǎ a corpului de apǎ d.p.d.v. al elementelor biologice este f. bunǎ 

pentru situaţia rȃului Olǎneşti pe zona izvor-confluenţa Cheia cu afluenţii Pȃrȃului 

Cȃinelui şi Cheia; aceeaşi situaţie pentru Topolog izvoare aval-confluenţa cu Topologel 

şi afluentul Topologel. 

 Din punct de vedere al elementelor fizico-chimice, starea pentru situaţia rȃului 

Olǎneşti pe zona izvor-confluenţa Cheia cu afluenţii Pȃrȃului Cȃinelui şi Cheia este 

moderatǎ. 

 ANPM ȋncadreazǎ starea rȃului Olǎneşti pentru zona menţionatǎ anterior din 

punct de vedere al poluanţilor specifici la categoria de stare bunǎ. Aceeaşi menţiune 

(stare bunǎ) pentru starea chimicǎ a corpului de apǎ pe tronsonul menţionat. 

 Elementele ce au determinat neatingerea obiectivului de calitate (starea este 

momentan - bună / stare chimică bună) ţin de concentraţia de nitraţi şi fosfaţi: nitraţi - 

concentraţie f. bunǎ, fosfaţi - concentraţie moderatǎ. La capitolul oxigen dizolvat, 

materii organice şi amoniu, concentraţia este bunǎ şi foarte bunǎ pe zona Olǎneşti/ 

confluenţa Cheia-confluenţa Olt şi respectiv pe Olǎneşti/ confluenţa Cheia cu Pȃrȃul 

Cȃinelui. 

 Pentru rubrica "Starea apei brute destinate potabilizării", raportul ANPM pentru 

anul 2013 menţioneazǎ existenţa unei prize pentru transformarea Olǎneştiului ȋn sursǎ 

de rezervǎ pentru Municipiul Rm. Vȃlcea. Monitorizarea calităţii apei potabile 

distribuită prin sisteme centralizate în anul 2013 nu a evidenţiat episoade de poluare 

microbiologică sau chimică; neconformităţile parametrilor indicatori din Legea 

458/2002, legea calităţii apei potabile, sunt datorate unor deficienţe, incidente sau 

accidente în exploatarea sistemelor de aprovizionare cu apă potabilă, cu impact redus 

asupra calităţii apei, care s-au remediat în termen scurt (defecţiuni pompe dozatoare 

dezinfectant, expirare substanţe dezinfectante tip hipoclorit de sodiu). 

 Raportul menţioneazǎ şi faptul cǎ, din pǎcate, ȋn judeţul Vâlcea nu funcţionează 

zone naturale amenjate sau neamenajate de îmbăiere, aşa cum sunt definite în legislaţia 

naţională. Sunt utilizate tradiţional, sezonier şi în mod individual pentru îmbăiere 

cursurile râului Olt şi Lotru. Legislaţia sanitară actuală, nu prevede monitorizarea 
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calităţii apei de îmbăiere în situaţia unei astfel de utilizări greu de catagrafiat. 

 

 Fondul forestier: 

 Se menţioneazǎ, ȋn raport, faptul cǎ fondul forestier destinat exploatǎrii aferent 

Parcului Naţional Buila-Vȃnturariţa este de 3867,5ha dintr-un total de 4186ha. 

Rezervaţia identificatǎ cu codul RO-SCI-0015 Buila Vânturariţa face parte din regiunea 

biogeografică alpină, cu un număr de 17 tipuri de habitate de interes comunitar, 5 specii 

de mamifere, 1 specie de amfibieni şi 3 specii de floră; se suprapune în totalitate peste 

suprafaţa Parcului Naţional Buila – Vânturariţa. În anul 2013 pe raza parcului în fond 

forestier  s-au parcurs  tăieri principale de masă lemnoasă cu promovarea regenerării 

naturale şi tăieri de igienă. Pe suprafaţa fondului forestier de pe raza parcului nu se 

găsesc suprafeţe cu deficit de vegetaţie.  

 S-au declarat la nivel naţional prin H.G. nr.1284-oct.2007, Ariile de Protecţie 

Avifaunistică ca parte integrantă a Reţelei Ecologice Europene Natura 2000, în judeţul 

Vâlcea fiind declarate un număr de 3 SPA, dintre care cea identificatǎ RO-SPA-0025 

Cozia-Buila-Vânturariţa; aceasta face parte din regiunea biogeografică alpină şi 

continentală; aici au fost inventariate un număr de 16 specii de păsări protejate la nivel 

european. Se recomandǎ o monitorizare atentǎ a aplicǎrii prevederilor legale 

pentru situaţiile zonelor protejate. 

 

 Gestionarea deşeurilor  

 Aceasta cuprinde toate activităţile de colectare, transport, tratare, valorificare şi 

eliminare a deşeurilor, inclusiv supravegherea acestor operaţii şi monitorizarea 

depozitelor după închiderea lor.  

 SC URBAN SA colecteazǎ deşeurile aferente localitǎţilor Livadia, Cheia şi 

Olǎneşti Sat (90-95% din populaţie este deservitǎ). Comanca este deservitǎ de cǎtre 

societate doar parţial. Primǎria are un contract de salubrizare a oraşului semnat cu 

societatea. Gospodǎriile contribuie individual cu suma convenitǎ prin contract pentru 

serviciul de salubrizare. Fiecare foloseşte o europubelǎ ce este preluatǎ de cǎtre 

URBAN SA ȋn fiecare sǎptǎmȃnǎ. Hotelurile din staţiune sunt deservite şi ele de 

societatea de salubrizare, cu excepţia hotelului Parȃng; acesta şi-a reziliat contractul cu 

SC URBAN SA şi a apelat la un alt contractor. Frecvenţa trecerii utilajelor este dublǎ la 

hoteluri faţǎ de situaţia gospodǎriilor. 

 Celelalte 4 localitǎţi, fiind relativ depopulate, nu beneficiazǎ de serviciile 

URBAN SA - populaţia de aici foloseşte containerele amplasate de URBAN la 

marginea parcului din staţiune pentru materialele plastice şi pentru recipienţii din sticlǎ; 

de obicei, locuitorii din aceste zone ȋşi aduc deşeurile cȃnd vin ȋn staţiune pentru a face 

cumpǎrǎturi. Trebuie menţionat faptul cǎ, ȋn cazul localitǎţilor ne-deservite de URBAN 

SA, deşeurile organice sunt refolosite adesea ȋn gospodǎrie: gunoiul vegetal devine 

compost, iar reziduurile celulozice sunt folosite pentru aprinderea focului.  

 Societatea a pus la dispoziţia locuitorilor o serie de puncte unde se poate colecta 

selectiv ȋn Livadia (ȋn fiecare punct 3 containere de 1,1mc) ce sunt golite la fiecare 2 

sǎptǎmȃni: zona liceului, bd 1 Decembrie, bd. Libertǎţii, bl.4, zona parc.  

 Colectarea selectivă a deşeurilor în judeţul Vâlcea se desfăşoară în Rm. Vâlcea 
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prin programul ISPA (prin care s-au achiziţionat şi containerele de colectare) şi prin 

parteneriatele încheiate de ECO ROM AMBALAJE cu autorităţile locale din Băile 

Olăneşti, Băile Govora şi Călimăneşti şi cu operatorul de salubritate şi transport SC 

URBAN SA Rm. Vâlcea. Conform documentului "RSM 2013", ECO-ROM 

AMBALAJE S.A. este entitatea ce pune la dispoziţia agenţilor economici, care introduc 

pe piaţă ambalaje, produse ambalate sau ambalează astfel de produse, un sistem 

organizat de management al activităţii de desfacere, valorificare şi reciclare a deşeurilor 

de ambalaje,  sistemul „DER GRÜNE PUNKT”.  

 Cantităţile de deşeuri colectate selectiv sunt predate de operatorul de salubritate 

diverşilor agenţi economici autorizaţi pentru valorificarea lor.  În anul 2012, SC 

URBAN SA Rm. Vâlcea a predat spre valorificare următoarele catităţi de deşeuri 

colectate selectiv: 26,54 t sticlă, 712,78 t hârtie şi carton, 28,68 t ambalaje metalice 

(doze de aluminiu) şi 593,37 t materiale plastice.  

 Raportul RSM 2013 menţioneazǎ starea sistemului de alimentaţie cu apǎ/ 

canalizarea şi a calitǎţii strǎzilor.  

 

Tip deşeu 

 

Rm. Vâlcea Băile Olăneşti Băile Govora Călimăneşti 

Deşeuri  

PET 

50 containere  

de 3,2 mc. 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

Deşeuri 

plastic 

50 containere  

de 3,2 mc. 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

Deşeuri 

hârtie-carton 

50 containere  

de 3,2 mc. 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

Deşeuri sticlă 50 containere  

de 2,1 mc. 

3 containere  

de 1,1 mc 

3 containere  

de 1,1 mc 

4 containere  

de 1,1 mc 

Deşeuri 

metalice 

50 containere  

de 1,1 mc. 

  2 containere  

de 1,1 mc 

 

 Cantitatea de deşeuri ȋn Olǎneşti pentru anul 2013, ȋn tone este de 1390,30. 

 Primǎria oraşului Bǎile Olǎneşti au emis ȋn anul 2013 un numǎr de 64 de 

autorizaţii de construire. Pentru beneficiarii acestora SC URBAN SA oferǎ facilitǎţi de 

colectare a deşeurilor rezultate din construcţii: containere specializate şi saci de rafie ce 

sunt preluaţi ȋn baza unui contract semnat de fiecare beneficiar cu societatea. 

Oraşul bǎile Olǎneşti oferǎ locuitorilor şi vizitatorilor spaţii verzi ȋn suprafaţǎ de 

20ha. Dintre acestea cel mai important este Parcul Central din Băile Olăneşti. Propunem 

ca amenajarea peisagerǎ acestuia sǎ se facǎ prin concurs de idee cu juriu alcǎtuit din 

specialişti din ţarǎ şi de peste hotare. Modul ȋn care acesta se prezintǎ este important 

pentru identitatea staţiunii. 

Comparaţia dintre situaţia existentǎ menţionatǎ ȋn documentele din anul 2013 şi 

reperele de normalitate conduc la formularea urmǎtoarelor propuneri şi mǎsuri de 

intervenţie urbanisticǎ. Scopul acestora este: 

- diminuarea pȃnǎ la eliminare a surselor de poluare  

- epurarea şi preepurarea apelor uzate 
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- ȋmbunǎtǎţirea gestionǎrii deşeurilor menajere (industriale nu este cazul) 

- recuperarea terenurilor degradate, consolidǎri de maluri şi taluzuri, plantǎri de 

zone verzi, etc. 

- optimizarea sistemelor de spaţii verzi 

- delimitarea orientativǎ a zonelor protejate şi restricţiile generale pentru 

conservarea patrimoniului natural şi construit 

- propunerea de zone pentru refacere peisagisticǎ şi reabilitare urbanǎ 

S-au fǎcut progrese la nivelul nevoii de purificare a apei: existǎ o nouǎ staţie de 

epurare a apelor uzate situatǎ pe teritoriul administrativ al comunei Pǎuşeşti Mǎglaşi 

care deserveşte oraşul Bǎile Olǎneşti. Din pǎcate, deşi indicatorii de la nivelul anul 2013 

indicau o stare de fapt bunǎ, ȋn Bǎile Olǎneşti se pot observa probleme legate de 

poluarea chimicǎ şi biologicǎ a albiilor apelor (poluare de micǎ anvergurǎ datoratǎ ȋn 

exclusivitate populaţiei). Gospodǎriile ce au acces la apǎ nu contribuie la pǎstrarea 

curǎţeniei mediului ȋnconjurǎtor - se deverseazǎ ȋn albia rȃului orice de la mase plastice 

la deşeuri de uz casnic şi materie fecalǎ. Am fost informaţi de cǎtre autoritǎtile locale 

despre faptul cǎ existǎ discuţii despre introducerea taxei obligatorii de salubritate  

pentru fiecare gospodǎrie pentru a putea menţine o colaborare permanentǎ cu serviciul 

de profil. 

O problemǎ ce trebuie menţionatǎ este aceea cǎ locuitorii din zonele izolate nu au 

acces la servicii de salubritate din cauza situaţiei drumurilor. Aceştia duc deşeurile ȋn 

punctul de colectare din parcul din staţiune. aceste zone. Se impune garantarea accesului 

locuitorilor la spaţii de colectare special amenajate ȋn zone apropiate unde firmele de 

salubritate pot ajunge. Aceastǎ propunere ar putea fi o soluţie de compromis pȃnǎ ȋn 

momentul asfaltǎrii drumurilor. 

Considerǎm cǎ este oportunǎ informarea populaţiei asupra drepturilor şi 

obligaţiilor cetǎţeneşti printr-o campanie de informare organizatǎ de Primǎrie - 

prioritatea oraşului Bǎile Olǎneşti trebuie sǎ fie formarea spiritului cetǎţenesc; 

dotǎrile şi investiţiile sunt greu accesibile şi chiar dispensabile pȃnǎ la un anumit 

nivel. 
S-au menţionat ȋn enumerarea de mai sus mǎsurile generale de gestionare ale 

problemelor din registrul riscurilor naturale. 

Ȋn urma analizei cazului particular al zonei Olǎneşti, rezultǎ cǎ nu sunt necesare 

plantǎri/ replantǎri sau creǎri de spaţii verzi ȋn niciuna dintre localitǎţile componente ale 

oraşului, cu excepţia staţiunii - Livadia. Localitǎţile au nevoie de lucrǎri de toaletare ale 

zonelor verzi, cǎci contactul cu natura ȋn cazul lor existǎ şi este firesc şi sǎnǎtos. Satele 

au apǎrut ȋn sȃnul naturii şi au existat ȋntotdeauna ȋn armonie cu ea; aceastǎ stare de fapt 

trebuie sǎ rǎmȃnǎ ȋntotdeauna aşa. 

Staţiunea este un caz particular: fiind zonǎ turisticǎ antropicǎ prin excelenţǎ, este 

nevoie de o reamenajare a parcurilor. Acest lucru trebuie sǎ ţinǎ cont de o serie de 

principii: 

a. soluţiile de amenajare peisagerǎ trebuie sǎ punǎ ȋn valoare staţiunea - 

recomandǎm ca acestea sǎ facǎ obiectul concursurilor de idei pentru studenţi sau tineri 

profesionişti (peisagişti/ urbanişti/ arhitecţi/ horticultori) - acestea pot fi organizate la 

iniţiativa Primǎriei sau a Consiliului Local 
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b. fiecare soluţie de amenajare trebuie sǎ foloseascǎ plante aclimatizate şi 

rezistente la variaţiile de temperaturǎ (nu neapǎrat locale, cȃt rezistente) 

c. ȋntreţinerea amenajǎrilor trebuie sǎ se poatǎ face cu personal necalificat 

ȋn domeniul horticulturii; trebuie ca aceastǎ ȋntreţinere sǎ fie totodatǎ uşor de 

suportat financiar de cǎtre comunitate 

d. amenajǎrile trebuie sǎ fie spectaculoase vizual - decizia alegerii celui mai 

bun proiect supus jurizǎrii trebuie sǎ aparţinǎ unui grup de specialişti ȋn domeniu 

(arhitecţi, urbanişti, peisagişti). 

Existǎ o serie de zone ce trebuie abordate prudent ȋn Bǎile Olǎneşti. Acestora li se 

vor alǎtura spaţii propuse pentru a fi protejate, porţiuni considerate importante pentru 

dezvoltarea armonioasǎ a oraşului. Zonele propuse pentru refacere peisagisticǎ şi urbanǎ 

sunt de obicei punctuale ȋn cele 7 localitǎţi componente ale oraşului: protecţia de tip 

zonǎ construitǎ protejatǎ este necesarǎ ȋn proximitatea monumentelor - acestea sunt 

porţiuni care au ȋn general ţesut urban emblematic pentru identitatea zonei. Situaţia 

staţiunii este ȋntr-o oarecare mǎsurǎ diferitǎ: aici arealul de protecţie se extinde asupra 

ȋntregii zone care ȋi oferǎ acesteia valoare turisticǎ şi cuprinde Promenada Izvoarelor, 

parcurile şi imediata vecinǎtate a cursului rȃului Olǎneşti din staţiune (vezi piesele 

desenate). 

 

3.11. Reglementǎri urbanistice 

 

Localitǎţile componente s-au format pe baza unei aglutinǎri organice ȋn jurul 

polului de creştere tradiţional - Staţiunea Bǎile Olǎneşti (Livadia). Curǎţarea ţesutului 

acesteia din urmǎ de blocajele şi impuritǎţile urbane ce ȋi stȃnjenesc funcţionarea se 

poate face doar treptat; acest lucru este posibil prin folosirea ca bazǎ de pornire a 

politicilor construite pe luarea ȋn calcul a recalibrǎrilor mecanismului economic 

(singurul ce poate produce ȋnflorirea sau ofilirea zonei).  Deoarece acest mecanism 

economic are ca axǎ principalǎ activitatea din domeniul serviciilor turistice, considerǎm 

cǎ pe sprijinirea acestora trebuie pus accent: calitatea urbanismului este unica unealtǎ de 

asanare şi dezvoltare arhitecturalǎ corectǎ a unui oraş (aici discutǎm despre cazul 

staţiunii, vom trece la al localitǎţilor componente ulterior).  

Propunem pentru Livadia impunerea unui sistem de zone construite protejate 

reglementate atent; acest sistem poate controla dezvoltarea armonioasǎ a diferitelor zone 

din staţiune. Folosirea riguroasǎ de cǎtre autoritǎţi a instrumentului urbanistic PUG, 

respectiv RLU, poate face diferenţa ȋntre schimbarea destinului localitǎţii ȋn rǎu sau 

evoluţia cǎtre mai bine. 
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Staţiune balneo-climatericǎ, Austria 

 

Caracterul localitǎţilor componente este eminamente rural, deci abordarea 

acestora trebuie concentratǎ pe menţinerea armoniei cu mediul natural (imaginea 

tradiţionalǎ şi buna funcţionare a zonelor ȋn cauzǎ). Regulamentul ţine cont de 

necesitatea evoluţiei organice a acestor aşezǎri; acest lucru ȋnseamnǎ gestionarea 

echilibrului binomului necesitate-intenţie la nivelul arhitecturii zonei. Este normalǎ 

nevoia de locuinţe şi dependinţe ȋn spiritul creşterii gradului de confort; nu sunt 

normale, deci nu trebuie tolerate intenţiile ce depǎşesc logica dezvoltǎrii fireşti a 

arhitecturii zonei. Dezideratul este dezvoltarea armonioasǎ şi fireascǎ, ȋn ton cu 

caracterul zonei, deci nu se acceptǎ arhitecturi strǎine, accese de opulenţǎ gratuite sau 

intervenţii slabe calitativ sau dǎunǎtoare caracterului zonei sau locuitorilor. 

Este importantǎ dezvoltarea sustenabilǎ a infrastructurii, atȃt cea din localitǎţi, cȃt 

şi cea de legǎturǎ ȋntre acestea. Trebuie pus accent pe faptul cǎ un oraş funcţional este 

unul ale cǎrui cartiere (localitǎţi componente) sunt ȋn primul rȃnd conectate rutier. 

Este necesarǎ protecţia anumitor zone ce fac parte din extravilanul oraşului: 

acestea fac parte din viaţa oraşului şi reprezintǎ o sursǎ de bogǎţie din mai multe puncte 

de vedere. Rezervaţiile de tisǎ, Stogu, Rǎdiţa-Mȃnzu, Lacul Frumos (Mosoroasa) şi 

zona ȋn care se gǎsesc peşterile fac parte din suprafaţa bogatǎ ȋn resursǎ forestierǎ a 

judeţului; aceastǎ resursǎ forestierǎ trebuie sǎ continue sǎ existe ȋn aceeaşi formǎ ȋn 

continuare. Mǎsurile de oprire a defrişǎrilor trebuie oprite, indiferent dacǎ ele sunt 

legale sau nu; defrişare legalǎ nu ȋnseamnǎ cǎ existǎ un studiu de impact asupra 

urmǎrilor defrişǎrii sau o proiecţie pe termen lung a dezvoltǎrii turismului. Exploatarea 

lemnului oferǎ locuri de muncǎ doar atȃta timp cȃt lemn existǎ. Zona Olǎneşti se 

poate dezvolta doar ȋmpreunǎ cu natura ȋn sȃnul cǎreia a apǎrut. Distrugerea 

cadrului natural ȋnseamnǎ dispariţia definitivǎ a comunitǎţii, deoarece experienţa 

ne aratǎ cǎ pǎdurile nu sunt ȋncurajate sǎ se regenereze.  

Romȃnia este unul dintre ultimele locuri din Europa unde natura sǎlbaticǎ 

ȋncǎ existǎ ȋn forma sa originarǎ. Fȃneţele şi oglinzile de apǎ fac parte din aceeaşi 

bogǎţie preţioasǎ ce trebuie pǎstratǎ nealteratǎ; acest principiu se ȋntǎreşte prin 

RGU. 
  

3.12. Obiective de utilitate publicǎ 

 

Ȋn categoria terenurilor proprietate publicǎ de interes naţional intrǎ drumurile 

naţionale şi obiectivele cu valoare de patrimoniu de interes naţional. Drumul naţional 

este axa rutierǎ Nord-Sud DN 64 – Dragasani – Rm. Valcea – Baile Olanesti, ce 

reprezinta punct de penetraţie şi acces cǎtre localitǎţile componente; obiectivele de 

patrimoniu de importanţǎ naţionalǎ sunt: 

- Biserica lui Horea (din Albac) / indicativ VL-II-m-A-09647, ȋn Livadia 
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- Schitul Iezer/ indicativ VL-II-a-A-09718, ȋn Cheia 

- Biserica "Intrarea ȋn Bisericǎ"/ indicativ VL-II-a-A-09718.01, ȋn Cheia 

- Casa Stǎreţiei/ indicativ VL-II-a-A-09718.02, ȋn Cheia 

- Clopotniţǎ/ schitul Iezer/ indicativ VL-II-a-A-09718.03, ȋn Cheia 

Se propune clasarea urmǎtoarelor obiective considerate importante: Sanatoriul 

Balnear 1Mai - Spitalul Universitar Elias Bucureşti, secţia externǎ Bǎile Olǎneşti 

(ȋn Livadia), Casa Ceauşu (Cheia) şi Monumentul eroilor din Olǎneşti Sat. 

Ȋn categoria terenurilor aflate ȋn proprietate publicǎ de interes judeţean intrǎ 

drumurile judeţene, monumentele cu valoare de patrimoniu la nivel judeţean 

(categoria B), apele şi malurile lor. DJ 654 şi DJ 656 erau drumurile de interes 

judeţean. DJ 654 a ieşit de sub jurisdicţia Prefecturii Vȃlcea; singurul drum de 

interes judeţean rǎmas este DJ 656. Pentru lista monumentelor de categoria B se va 

consulta capitolul Monumente de arhitecturǎ. Rȃurile din zona administrativǎ a 

oraşului Bǎile Olǎneşti sunt inventariate ȋn capitolul Cadrul natural. 

Categoria terenurilor proprietate publicǎ de interes local cuprind drumurile 

comunale şi terenurile aferent sediilor Poştei, Poliţiei, dispensarelor, grǎdiniţelor, 

şcolilor, cooperativelor de credit, cimitirelor, bisericilor monumente, gropilor de 

gunoi, staţiilor de epurare, spaţiilor verzi şi locuinţelor sociale. 

Terenurile proprietate privatǎ de interes naţional: izvoarele minerale ale 

staţiunii sunt obiectiv de importanţǎ naţionalǎ aflat ȋn concesiunea unei firme private 

care le exploateazǎ. Ȋn aceastǎ categorie intrǎ şi complexul folosit de cǎtre SRI 

pentru protocol. 

Printre terenurile proprietate privatǎ de interes judeţean se regǎsesc sediile de 

ȋntreprinderi şi societǎţile ce deservesc populaţia din judeţ. 

Terenurile aflate ȋn proprietatea privatǎ a persoanelor fizice sau juridice  

alcǎtuiesc majoritatea suprafeţei oraşului Bǎile Olǎneşti. 

Existǎ terenuri ce se intenţioneazǎ a fi trecute ȋn domeniul public al unitǎţilor 

administrativ-teritoriale: terenul din zona Olǎneşti-Sat (ȋn S, ȋn vecinǎtatea fostului 

CAP) - pentru funcţiunea viitoare de bazǎ sportivǎ. 

Nici Primǎria şi nici o altǎ instituţie nu şi-au manifestat deocamdatǎ intenţia de 

a trece ȋn domeniul sǎu privat nici un teren. 
 
4. CONCLUZII - MǍSURI ȊN CONTINUARE 

 

Soluţia generalǎ de organizare şi dezvoltare a oraşului Bǎile Olǎneşti are la bazǎ 

principiile discutate cu factorii de decizie din administraţia oraşului; la baza studiului 

existǎ o strategie de dezvoltare a localitǎţii iniţiatǎ de administraţia localǎ la nivelul 

anului 2014 pentru perioada 2014-2020.  Oportunitǎţile pot fi accesate dupǎ o 

schemǎ de etapizare a acţiunilor. Aceastǎ etapizare s-a fǎcut ȋn urma diagnosticǎrii 

stadiului de dezvoltare. Considerǎm cǎ etapizarea trebuie organizatǎ sub forma unui şir 

de intervenţii succesive proiectate pe specificul situaţiei actuale. Situaţia este 

urmǎtoarea: 

- Bǎile Olǎneşti este un oraş alcǎtuit din 8 localitǎţi dintre care staţiunea este cea 

mai populatǎ, fiind şi polul istoric de creştere economicǎ 
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- Turismul balnear este ocupaţia ce a generat ȋn secolul al XIX-lea ȋnceputul 

dezvoltǎrii; acesta este ȋncǎ principalul motor economic al zonei 

- Oraşul Bǎile Olǎneşti nu a avut parte pȃnǎ ȋn momentul de faţǎ de o dezvoltare 

bazatǎ pe o viziune integratǎ dupǎ jumǎtatea sec. al XX-lea 

- Problemele de formǎ sunt: 

 - vechimea şi inadecvarea reţelei de drumuri la nevoile prezentului 

 - dezastrele naturale favorizate pe alocuri de intervenţia umanǎ 

 - lipsa unei imagini urbane coerente cauzatǎ de indisciplina ȋn construcţii  

 - incapacitatea formǎrii unei legǎturi armonioase a populaţiei cu natura 

 - lipsa de disciplinǎ ȋn intervenţiile din sfera infrastructurii 

 - incapacitatea autoritǎţilor judeţene de a ȋnţelege valoarea zonei ca pol de 

creştere şi lipsa unei viziuni coerente de conectare a Bǎilor Olǎneşti cu celelalte staţiuni 

ȋntr-o structurǎ cu capacitatea de a se autoadministra 

- Problemele de fond rezultante sunt: 

 - vidul de informaţie relevantǎ ce ar putea pune puterea de decizie ȋn mȃna 

cetǎţenilor (adicǎ comunicarea deficitarǎ dintre autorii politicilor publice şi locuitori) 

 - lipsa de perspective a locuitorilor pentru un nivel de trai civilizat (slaba 

diversificare a gamei ocupaţiilor) - nu existǎ factor ocupaţional motivator pentru a 

propulsa procentul de populaţie dependent de ajutorul de şomaj ȋn piaţa muncii 

 - nivelul de educaţie civicǎ deficitar (cauzeazǎ lipsa de implicare a 

cetǎţenilor ȋn gestionarea oraşului lor) 

 - lipsa de educaţie antreprenorialǎ sustenabilǎ a agenţilor economici, factori 

de dezvoltare extrem de importanţi ȋn ecuaţia dezvoltǎrii de duratǎ 

 

Considerǎm cǎ o abordare integratǎ ȋn "paşi" poate creşte eficienţa 

procesului de dezvoltare demarat de autoritǎţile locale. Ȋn urma analizei efectuate, 

"paşii" necesari se prezintǎ dupǎ cum urmeazǎ: 

- implementarea unui numǎr de iniţiative menite sǎ ȋmbunǎtǎţeascǎ 

ambiental imaginea staţiunii (prin concursuri de arhitecturǎ şi amenajare peisagerǎ se 

pot schimba multe cu investiţii minimale) 

- atragerea de conferinţe pe teme antreprenoriale din zona turismului ȋn 

hotelurile din staţiune (pentru beneficiul agenţilor economici din turism) 

- ȋmbunǎtǎţirea comunicǎrii cu cetǎţenii (o relaţie bunǎ Primǎrie-cetǎţean 

degreveazǎ aparatul administrativ de neȋnţelegerile ce apar ȋn lipsa unei bune 

comunicǎri) 

- demararea proceselor de stimulare a iniţiativei civice (workshop-uri pentru 

copii cu teme precum: curǎţarea mediului, aprecierea naturii, care sunt obligaţiile 

cetǎţeneşti) 

- atragerea şi ȋncurajarea ONG-urilor cu specific educaţional cǎtre Bǎile 

Olǎneşti (vidul de calitate din educaţia oferitǎ de stat se poate compensa cu cursuri şi 

activitǎţi ţinute de specialişti ce activeazǎ ȋn asociaţii de profil) 

- stabilirea de contacte pentru schimburi de experienţǎ cu staţiunile balneo-

climaterice din Occident ȋn vederea alegerii unui model sustenabil de guvernare 

pentru implementarea politicilor de dezvoltare a zonei 
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Sumar: şansa Bǎilor Olǎneşti la o nouǎ viaţǎ depinde de responsabilitatea 

cetǎţenilor de azi, de educaţia pe care o primesc azi cetǎţenii de mȃine şi de cȃt de 

rapid se reuşeşte redinamizarea economicǎ a staţiunii (ȋncȃt sǎ poatǎ atrage toatǎ 

forţa de muncǎ din zonǎ); trebuie reţinut un lucru important: condiţia sine qua 

non pentru supravieţuirea staţiunii este protejarea naturii. 
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