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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI BERISLAVESTI
TITLULI - PRESCRIPTII GENERALE.

1. DOMENIU DE APLICARE.

1.1. Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului
Comunei Berislavesti , propuse conform Planului Urbanistic General al Comunei Berislavesti.

1.2.  Pentru terenul situat intre actualul intravilan si intravilanul propus, orice lucrari
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale.
Acestea vor fine seama de prevederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea
obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu ale Comunei Berislavesti, in
conformitate cu Planul Urbanistic General. Stabilirea ordinii elaborarii PUZ - urilor pentru
zonele de extindere a intravilanului, pe baza carora se efectueaza includerea in intravilan si
schimbarea sistemului de impozitare a terenurilor, va decurge din necesitdtile de etapa ale
politicilor Consiliului Local al Comunei Berislavesti privind dezvoltarea orasului.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL.

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate anterior intrarii sale n valabilitate.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare,
ale caror efecte sunt imprimate 1n configuratia cadrului construit actual al Comunei
Berislavesti si care 1si pastreaza si In prezent valabilitatea prin comparatie cu regulamentele
actuale din diferite alte orase europene.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care
se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale,
cazuri specificate in continuare la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat
sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii. In aceasti situatie se inscriu si localizirile in care sunt admise accente
inalte peste 45 m.

3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent si intravilanul
propus este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii.,
conditie a includerii acestora in intravilan si a schimbarii incadrarii modului de impozitare a
terenurilor.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUL

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT,
CUT.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

° conditii dificile de fundare;
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o dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
. modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt

posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitectura,
cu avizul Comisiei Tehnice Consultative de Amenajare a Teritoriului si Urbanism precum si,
in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii;

o modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile
admise, regimul de construire, indl{imea maxima admisa, CUT. POT si retragerea cladirilor
fata de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate
si aprobate de Consiliul Local conform legii.

4.4. Prin prezentul regulament se stabileste ca Planurile Urbanistice de Detaliu care se
referd la terenuri amplasate in cadrul unor parcelari existente situate in zonele de locuinte L1
/ L2 — locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri -, sau cele care se referda la o singura
parceld / incinta situatd in zona A — zona de activitd{i productive — §i prin care se precizeaza
numai edificabilul (retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei), fara a depasi
celelalte prevederi ale Regulamentului PUG, nu vor fi supuse aprobarii Consiliul Local ,
autorizatia de construire fiind emisa pe baza avizului Comisiei Tehnice Consultative de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism care vor face mentiunea respectiva.

4.5. In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobirii
conform legislatiei in vigoare.

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respectd urmatoarele conditii:

REGIM DE
CONDITI MINIME DE CONSTRUIBILITATE| CONSTRUIRE U/M  |OBSERVATII

PARCELARI NOI P —P+2 NIVELURI -
CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL

DE URBANISM
front minim ingiruit 8 metri POT maxim 1n
cuplat, izolat 12 zone exclusiv
metri rezidentiale cu
suprafata minima ingiruit 150 mp.  |P - P+2 niveluri =
cuplat, izolat 200 mp. 35%
raport intre 1afimea si addncimea parcelei cel putin egal

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2
NIVELURI - CONFORM P.U.G.

front minim insiruit 8 metri POT maxim in
cuplat, izolat 10 zone rezidentiale
metri din afara zonei
suprafata minima ingiruit 150 mp.  |protejate = 45%
cuplat,izolat 200 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3
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PARCELARI NOI P-P+2

— parcele minime §i construibilul —

§=200 mp.

S=150 mp.

16,67 m. 16,67 ‘
’ m 18,75 m.

12,00 m. 8,00 m.
12,0 m.

INSERTII iN PARCELARI EXISTENTE P-P+2

— parcele minime si construibilul —
Exceptional din cauza ariei

S=200 mp. construite reduse
S=200 mp. ‘ S=150 mp
16,67 m. 20,0 m. 18,75 m.
12.0 m.

10,0 m. 8,0 m.

5.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele Invecinate.

5.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp. situate in zona centrald protejatd — sau in cadrul
unor parcelari protejate, specificate in lista aprobatd de Directia Monumentelor Istorice a
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pot fi mentinute cu conditia ca modul de
construire sd fie precizat printr-o documentatie PUD cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National.

5.4. Pentru parcelele cu o suprafatd intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada
peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza
prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

5.5. Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora si aproba documentatii P.U.Z.
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6. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinatd de trei
parametri: functiunile dominante admise cu sau fard conditiondri; regimul de construire
(continuu, discontinuu); inal{imea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adaugad doua criterii de diferentiere
a prevederilor regulamentului: situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din
considerente istorice si arhitectural - urbanistice; situarea intr-o conditie particulard de cadru
natural (in imediata apropiere a lacurilor sau in interiorul unor mari culoare de vegetatie care
asigura ameliorarea climatului orasului).

6.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unititi teritoriale de
referinta:

C.ZONA CENTRALA

M - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE,
PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI,
RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI
LOCUINTE.

L -ZONA DE LOCUIT
L - zona locuintelor individuale mici cu P - P+2 niveluri;

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

V -ZONA SPATIILOR VERZI.
V1 - spatii verzi pentru agrement
V2 — spatiu verde de protectie/ecologizare

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G2 - subzona cimitirelor

F — ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este prezentat la scara
1/20 000 si este transpus detaliat la scara 1/5000 in albumul anexa.

C. ZONA CENTRALA.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In cazul zonei centrale a Comunei Berislavesti se intalnesc functiuni apartinAnd mai multor
zone functionale:

- Zona pentru locuinte P — P+2;

- Zona pentru institutii publice si servicii;

- Zona mixta.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C - se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea.

Functiuni admise

- sediul primariei Comunei Berislavesti sau filiale ale acesteia;

- sediu de partid;

- sediu de birourt;

- sediu de firma sau companie.

- sediu bancar, filiala;

- sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetdrie, cafenea, bar,
club;

- servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si
multiplicare, formare profesionald, asistentd tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii,
servicii postale, curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufactura
fina, croitorie, marochinarie etc.

- comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 600 mp;

- comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

- magazin general

- supermagazin (supermarket)

- piata agroalimentara;

- lacas de cult;

- biblioteca, mediateca, centru cultural;

- spatii pentru targuri si expozitii;

- biblioteca, mediateca;

- club, discoteca;

- activitati culturale;

- scoald primara;

- scoald gimnaziala,

- scoala postliceala;

- scoala profesional;

- spatii de cazare pentru elevi

- spital de specialitate (maternitate, pediatrie, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare);

- asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice);

- alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii);

- leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

- centru de asistenta sociala.

- cresa, cresa speciald, gradinita, locuri de joacd acoperite;

- dispensar, centru de medicina de familie;

- azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici,

- saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna,
solar;

- servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte.
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- filiala a administratiei locale;

- spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;

- cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete
individuale de avocaturd si asistenta juridicd, cabinete individuale de contabilitate, birouri si
ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de artd, studiouri
fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale
de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere
negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

- sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

- centru de asistenta sociala;

- parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;

- teren de sport , parc de cartier, loc de joaca.

- pensiune

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

C - se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei
ponderi a acestora de minim 30% din aria construitd desfagurata;
- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasurile de cult;
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii:
(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneascd vecindtdtile sau, in caz
contrar, proiectul sd demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sd asigure ameliorarea aspectului constructiei si
amenajarilor

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

C - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild;

- cuexceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi unifi cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

C — se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

—  1n cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua
calcane laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150
mp. pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

—  1in cazul cladirilor noi, cu indltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile
parcelele avand minim 400 mp si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile Inscrise
intre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

C - constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- incazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominant
pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

- 1n cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la
alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

- 1in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- 1n cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituitd pe celelalte colturi
cu 1 — 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

C - se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 15,0 metri §i se vor
retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indl{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre
ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa
se varetrage la o distantd egald cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit
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retrageri de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de
la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3,4 niveluri avand pe fatada laterala ferestre
de la Incaperi in care nu au loc activitdfi permanente si deci care nu necesitd lumind natural;
pentru cladirile mai 1nalte de P+4 niveluri retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- in cazul in care cladirea se Invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egald cu minim 1/3 din Tndltime dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit
distante de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de la
incaperi principale si la constructiile cu P+3.,4 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de la
incaperi 1n care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesitd deci lumina naturala;
pentru cladiri mai Inalte retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o bisericd ortodoxa; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara
a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

C - se mentine neschimbata situatia existenta;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a
celei mai 1nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care
fatadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdfi ce necesitd lumina naturald;

- curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sd fie de minim 1/2 H.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

C - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
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o accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principald a cladirii;

o accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

o aleile carosabile de serviciu vor firezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora,avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a I1-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a I1I-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatimant se vor asigura accese carosabile de
legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

o cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

° cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.
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Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici si ale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitdfi este obligatorie,
conform reglementdrilor tehnice specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

C - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

C - inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade;

C — in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca indlfime o
constructie alaturata viabila, este obligatoriu ca volumul care se inalta peste calcanul existent sa
fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor pana la P+4 niveluri;
pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea
“conturului” calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut rural si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei
si de caracteristicile cladirilor Invecinate in ceea ce priveste:

Volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.;

Arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii
ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si
logiilor, etc.;

Materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv
a sistemelor de iluminare a acestora ;

Page 11 of 73



R.L.U. - P.U.G Comuna Berislavesti, judetul Valcea

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

C - toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
existente In zona;

- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare a ape meteorice existenta;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablati;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

C - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomanda ca pentru Tmbundtitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala
a terenului. -conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996*) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul
incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

- pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din
suprafata totald a terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata
totala a terenului.

Constructii administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 10-15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor i a mobilierului din parcuri
vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

C - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea, conform
regulamentelor anterioare, ndlfimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.,
partea superioara fiind transparentd realizatd din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi
dublate de gard viu; poate fi autorizatd o indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei Imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o Tmprejmuire existenta,
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- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea
maxima de 2.50 metri; aceastd indl{ime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor, serelor
etc.; constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

C -POT maxim = 70%;

- in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in
proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole etc.;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C - in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp.
Teren pentru parcelele cu suprafata mai mica de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de
1/5, CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel
curent.

Posibilitati de depasire a CUT

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Comunei Berislavesti.

M — ZONA MIXTA.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEIL.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate In acceptarea diferitelor functiuni
de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de
linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta
si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in comuna si al principalelor cai de
comunictie ale comnei.

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri individuale de locuit medii, zona
mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L), In care
acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionata de mentinerea
ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii,
cu conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor artere
constituite — pe masurd ce apare un interes in acest sens:

(a) localizarea si gabaritul noilor insertii,

(b) modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane,
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(c) conditiile de asigurare a cerintelor functionale, a celor de mentinere a vegetatiei
existente, a acceselor carosabile si pietonale catre interiorul zonei, precum

(d) modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona mixta va avea cladiri cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i
inaltimi maxime de P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M - sunt admise urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- sediu de partid;

- sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
regii autonome, fonduri etc;

- sediu de birouri;

- sediu de firma sau companie.

- sediu bancar, filiala;

- sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri,

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- filiala a administratiei locale;

- cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere

- croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii

- saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna,
solar;

- servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte.

- centru de asistenta sociala;

- sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 600 mp;

- comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 600 mp;

- piatd agroalimentara;

- magazin general;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar,
club;
profesionald, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii
postale, curierat, agentii de turism,
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- servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si
multiplicare, formare

- biblioteca, mediateca, centru cultural;

- laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de orice fel si fara

depozitari;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- teren de sport , parcuri, loc de joaca.

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- agentii imobiliare, Intretinere corporald, manufactura fina, croitorie, marochinarie
etc.

- supermagazin (supermarket);

- piata de vechituri, obor;

- depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

- vila, pensiune,;

- invatamant prescolar;

- scoala primara;

- scoala gimnaziala;

- scoala postliceala;

- scoala profesionald;

- spatii de cazare pentru elevi.

- spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare);

- dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

- asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice);

- alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de
salvare, farmacii);

- leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

- centru de asistenta sociala.

- cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete
individuale de avocatura si asistenta juridica,

- cresd, cresa speciala, gradinita,

- azil de batrani, centru de asistentd pentru varstnici;

- dispensar, centru de medicina de familie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

M - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M - se interzic urmatoarele utilizari:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- statii de Intrefinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

M - cu urmatoarele conditiondri pentru zona mixtd din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un
front la strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite
dintre doua calcane laterale $i de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un

- calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate
sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300
mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri pe strazi de categoria
a [ll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu
sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale
ale parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;
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- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament
care nu va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor
fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi
de calcanul existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separa zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putfin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate
spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai pugin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

M - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Indl{imea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
M - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00

metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

Page 17 of 73



R.L.U. - P.U.G Comuna Berislavesti, judetul Valcea

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitad accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carosabile de
legdtura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri In caz de urgentd
(cutremure, inundatii, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate se va asigura legitura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

o cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

o cu doud benzi de circulatie de 7 m lagime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii §1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici siale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M - indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incd alte doua niveluri
retrase 1n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i a tangentei la acesta la 45 grade
(conform tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri
daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

M - daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage
de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramand vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile
de 1ndlfime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild §1 dispunerea vizibild a cablurilor TV;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

M - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; n cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazutd cu plantatii Tnalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul
incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

- pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Constructii administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 10-15% din suprafata terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

M - se va respecta tipul existent de Tmprejmuiri cu condifia ca acestea sa fie
transparente si sa aibd un soclu opac de maxim 0,60 metri catre stradd; In cazul unificarii
functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului amprenta
parcelarului traditional.

M - se recomandad separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac,
dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de minim 2,20 metri;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M - P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%

cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole, garaje,
etc. pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M - CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
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- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

Posibilitati de depasire a CUT

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sun propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Comunei Berislavesti.

L - ZONA DE LOCUIT.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri cu
caracter omogen, rezidential cu echipamente publice aferente, mixat In proportii si modalitati
diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, mica productie
agricola de subzistenta;

Tipul parcelarului:

° rezultat din evolutia localitatii in timp,

o creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

Configuratia in raport cu spatiul stradal:

o spontan ordonatd in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor;

o diferentiatd sau nu 1n raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

o atitudine cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din

diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon, dispuse,
nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limitd de nord a fiecarei parcele si oferind astfel in
imaginea strazii serii de calcane) ;

Volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), indltime micd (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis).

Spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea
majoritate a locuintelor individuale in care gradinile de fatada sunt vizibile prin gardurile
transparente.

Vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitdtile actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform
standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

Calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi
incluse in zona protejatd datoritd valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile n raport cu
cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi
insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative majore ale localitatii, iar pe de altd parte,
asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte localitati europene, valorificarea
terenului, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii proprietatilor,
asigurarea fard discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate,
spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala,
protectie fatd de poluare si riscuri tehnologice.
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L - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE MICI CU MAXIM P+2E

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona locuintelor individuale mici se compune din urmatoarele unitati de referinta:

- locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri cu regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea
prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L - locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu
aibd program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobarii unor documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereazad un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidad a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in | Dimensiune minima in | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii zone protejate alte zone constituite
terenului*
Suprafata Front Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 10
Izolat 200 12 350 14 350 14
Parcela de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cu 50 mp. | frontcu cu 50 mp. | frontcu
25% 25%
pentru pentru
fiecare fiecare
fatada fatada

*3) - conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 5,0 metri pe strdzi de categoria
a [ll-a.

L - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fatd de

aliniament:
o pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective,
cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;
. retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu

parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

o distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la
o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
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J se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria III;

o banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

. in fasia nonaedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata
de aliniament:

o pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
o retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III;
° retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu

parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

o distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la
o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

o se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria III;

° in fasia nonaedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L - cladirile construite in regim Ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colf care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel pufin jumatate din indlfimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care ingiruirea este Tnvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de
referintd, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se
vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineazad pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L - distanta minimad dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu naltimea la cornisa

a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- locuintele Ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

o accese carosabile pentru locatari;

o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

o alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25

m vor avea o lafime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

o in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o Tnalfime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Asigurarea accesului sia circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici $iale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L - indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60%
din aria construita;
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— se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care
cel putin una dintre strazi este de categoria a II-a (14 metri)

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor  invecinate
in cazul regimului de construire Ingiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L - cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de ape meteorice a localitatii;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru Tmbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRI

L - imprejmuirile spre stradd vor avea indlf{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.50 metri.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L- POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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L - CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
L - in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitdfi industriale conform CAEN) si servicii
(productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie,
cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte
servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se
mentin, se afld in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau
in profile de servicii pentru industrie, distributie 1 comercializare, cat si terenurile rezervate
pentru viitoare activititi productive si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A - activitati productive desfasurate in constructii agro-industriale, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descircat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor.

Se admit:

- constructii agro-industriale pentru prelucrea fructelor, legumelor, carnii, lactate,

etc.

- constrcutii administrative deservente activtatilor de prelucrare;

- parcaje la sol;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenfa sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A — activitdtile actuale vor fi permise n continuare cu conditia diminudrii cu cel pugin
50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poludrii;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC
(1500 mp. suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;
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- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

A — se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

- se interzice amplasarea unitatilor de Tnvatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport 1n interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 1I — CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

A - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. Si un
front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitafi productive. Dimensiunile se pastreaza
si In cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instriinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor
productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 6,00 metri pe strazile de categoria a I1I-a.

A - 1n cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care 1si pastreaza functiunea
dominanta existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A — conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele condifiondri:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitdti (trepidatii,
risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitdfi teritoriale de
referintd decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
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amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

A - 1in cazul unor interventii In cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A — distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indlfimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfdasoara
activitdfi permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

A — in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii §1 amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndlfime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici siale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A — in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand indlf{imea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A —in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 12,0 metri;
A —1n culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald; tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
mai inalte Inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A — toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

A — orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata Incat sd nu altereze aspectul general al localitatii. suprafetele libere
din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte In lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

A —imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indlfimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT

A - zona unitétilor predominant industrial H maxim 12,00 m., POT maxim 60%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (mc. / mp. Teren)
A - zona unitatilor predominant industrial H maxim 12,00 m., CUT maxim 4,5 ADC/mp.
teren.

V - ZONA SPATIILOR VERZI.
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si agrement cu
acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de
diferite tipuri.

V1 - spatii verzi pentru agrement
V2 — spatiu verde cu interdictie totala si permananera de construire si amenajare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA. ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise functiunile de spatiu plantat public constand in :
- Functiuni sportive;
- Stadion;
- Terenuri de sport in aer liber;
- Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;
- Teren de golf, teren de minigolf;
- Sald de antrenament pentru diferite sporturi sau sald de fitness si intretinere
corporala;
- Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
- Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;
- Alimentatie publica avand suprafata construitd desfasuratd mai mic decat 200 mp;
- Grupuri sanitare publice.
- Loc de joaca acoperit sau in aer liber;
- Bungalouri;
- Cabana;
- Camping;
Sat de vacanta;
Pensiune agro-turistica;
Tabara de vacanta pentru elevi.

V2 — Spatiu verde cu interdictie totala si permanenta de construire si amenajare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

V1 - se admit noi cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construitd existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile
si a platformelor mineralizate, s nu depaseasca 15% din suprafata totalad a terenului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
- se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

V2 — Spatiu verde cu interdictie totala si permananera de construire si amenajare, nu se
admit: constructii permanente sau temporare, amenajrari de orice fel.

SECTIUNEA 1I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

V1 — V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. ARTICOLUL 8 -
CIRCULATII SI ACCESE.
V1 - Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura

- accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

o circulatia carosabild separata de cea pietonala;

o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona 1n functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

° alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

° alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numadrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici $iale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitdti este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
V1 - cu exceptia instalatiilor, indl{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

V1 + V2 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 + V2 - 1in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

V1 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime.

- se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice.

V1- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

Pentru constructii i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRLI.

V1 - conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan imprejmuiri
transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

V2 - fasiile plantate nu vor fi Ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin borduri

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

V1 —POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim
30 % cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial;

V2 - interdictie de construire
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
V1- CUT maxim 0.35 (mp. ADC/ mp. Teren) sau conform normelor specifice in vigoare

V2 - interdictie de construire

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale §i asigura servirea
populatiei cu transport n comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Aflatd 1n prezent in restructurare, aceasta zona va fi §i in continuare compusa din incinte
specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul
altor zone (C, M, A), respectand regulamentul acestora.

Zona este alcdtuitda din urmatoarele subzone:
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunald;
G2 - subzona cimitirelor
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA. ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - Functiuni de gospodarire comunala

- Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;

- Rampa de deseuri;

- Centru de selectare deseuri;

- Pepiniera;

- Adapost pentru animale de casa;

- Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. Functiuni aferente echiparii tehnico-
edilitare

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Sediu administrativ al regiei, spatii i anexe destinate personalului, exclus locuinte.
constructii, instalatii $1 amenajari pentru gospodaria comunala:

- Birouri autonome;

- Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termicd, transportul public, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

G2 - cimitire si cladiri anexa:

- capeld mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7.5 s1 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le

genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

G1 - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de
impact asupra mediului;

- pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate
conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G1 - la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 6.0 metri pe strazi de categoria a
I1-a.

G1 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase
de la strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 8.0 metri pe
strazile de categoria a I11-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gl - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indlfimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri,

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit;

in cazul 1n care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice 1n vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

G1 - se vaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

G2 -  se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totald a cimitirului;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndlfime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici siale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitdti este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Gl - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore
la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1 - indlfimea cladirilor nu va depasi indl{imea maxima admisa 1n unitétile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o
inaltime maxima de 12.0 metri.

G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.
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G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G1 - toate cladirile vor firacordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica sau 1n cazul alimentérii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseurti;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu 1nalfimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50
metri Tndlfime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite staionarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

G2 - imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentic modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

GI1 - POT maxim = 50%
G2 - suprafata totala pentru un loc de veci va fide 7.5 - 10 mp.,
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15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

GI1 - CUT maxim = 1,8 (mp ADC / mp.teren)
G2 - CUT maxim = ( 0,15 mp ADC / mp.teren)

F - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriald de referinta care contine lacasurile de cult si
cladirile cu functiuni legate de culte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

F - sunt admise urmatoarele utilizari:

- lacasuri de cult;

- servicii pentru culte;

- activitati sociale ale asociatiilor religioase;

- activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile rezidentiale
formate din locuinte colective necesare pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in
apartamentele blocurilor (de exemplu capele pentru priveghi la ritul ortodox);

- manastiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

F - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;
- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
F - orice tipuri de activitdti care nu sunt legate de culte.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

F - parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o strada publica;

- suprafata minima construibild este de 400.00 mp. cu exceptia manastirilor a caror
suprafatd minima va fi de 5000.00 mp.

- frontul minim la strada este de 15.0 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

F - pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 m de la aliniament;
- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta
regulamentul de pe unitdtile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

F - bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 m de la limitele laterale i posterioare ale
parcelelor;

- celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitdtile complementare pot fi
dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita
laterala a proprietatii egald cu cel putin jumatate din indltimea la cornise a volumului dominant
dar nu mai putin de 5.0 m in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei,

- este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe
una sau pe ambele limite laterale ale parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egald cu cel putin
jumatate din indltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

F - cladirile de pe aceeasi parceld se vor dispune la o distantd egald cu jumatate din
inaltime a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 6.0 m; distanta se poate reduce la jumatate
numai dacd pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incdperi in care se
desfasoara activitati care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

F - toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, In legaturd cu reteaua de
circulatie majora.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Page 40 of 73



R.L.U. - P.U.G Comuna Berislavesti, judetul Valcea

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor
economici siale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitdti este obligatorie, conform
reglementarilor tehnice specifice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
F - vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

F - inaltimea cladirilor complementare situate In regim de construire continuu dispuse
pe aliniament va respecta indl{imea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea
cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente;

- indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

F - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine
seama de vecinatati;

- aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100.0 m fatd de monumentele
de arhitecturd existente si propuse cu care se afla in relatii de covizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
F - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

F - spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de
minim 40 % cu arbori;

- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi Inierbat si plantat cu
un arbore la fiecare 100.00 mp.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea 1n localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

F - cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, decorativ, cu un soclu
opac de 0.4 m avand 1ndlfimea totald de maxim 2.2 m si minim 1.8 m dublat de un gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea ndlfimea de minim
2.2 m si vor fi transparente sau semi - opace in cazul invecindrii cu spatii plantate, locuinte
colective medii §i mari sau circulatii pietonale si vor fi opace in cazul invecindrii cu locuinte
individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
F - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

F - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
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Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni:
- Functiuni administrative:

marfuri;

Sediul Primariei Comunei Berislavesti sau filiale ale acesteia;

Sediu de partid;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

Functiuni financiar-bancare

Sediu bancar, filiala;

Sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de persoane), burse de valori si

- Functiuni comerciale (tertiare):

[ ]

[

[

[ ]
bar, club;

si multiplicare,

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 600 mp;

Piata agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire
formare profesionald, asistentd tehnicad si reparatii obiecte de uz casnic,

comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala,
manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.

Supermagazin (supermarket);

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Spatii pentru targuri si expozitii;

Servicii, alimentatie publica;

Pensiune

- Functiuni de cult

Lacas de cult;
Manastire.

- Functiuni de cultura

Muzeu;
Biblioteca, mediateca;
Club, discoteca;

- Functiuni de invatamant

Invatamant prescolar;

Scoala primara;

Scoala gimnaziala;

Scoala postliceala;

Scoala profesionala;

Spatii de cazare pentru elevi.

- Functiuni de sanatate

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,

reumatologie, clinici particulare);

Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale,

centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];
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Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii

de salvare, farmacii);

Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;
Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

- Functiuni sportive

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Teren de golf, teren de minigolf;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sald de fitness si Intrefinere

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fard cladiri anexe;
Alimentatie publicd avand suprafata construita desfasurata mai mic decat 200

Grupuri sanitare publice.

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;
Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.
Functiuni de turism

Bungalouri;

Cabana;

Camping;

Sat de vacanta;

Pensiune agro-turistica;

Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

- Functiuni industriale

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
corporala;
[ ]
[ ]
[ ]
mp;
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
unitatilor.

Constrcutii administrative deservente activtatilor de prelucrare;

Parcaje la sol;

Comert, alimentatie publica si servicii personale;

Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea

- Functiuni de gospodarire comunala

tehnico-edilitare

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Adapost pentru animale de casa;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa. Functiuni aferente echiparii

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus

locuinte. constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunala:

Birouri autonome;
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e Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termicd, transportul public, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate

e Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;

- Locuinte

e Locuinte individuale (unifamiliale);

e (Garaje si parcaje aferente locuintelor.

- Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

e Comert alimentar;

e Comert nealimentar;

e (Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete
individuale de avocaturd si asistentd juridicd, cabinete individuale de contabilitate, birouri si
ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultantd, ateliere de arta, studiouri
fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale
de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activititi manufacturiere
negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

e Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness,
sauna, solar;

e Servicii de deservire a locuirii: curdtitorie de haine, atelier individual de
reparatii ncaltaminte.

- Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

e Filiala a administratiei locale;

e Scoald primara si/sau gimnaziala;

e Cresa, cresa speciald, gradinita;

e Dispensar, centru de medicina de familie;

e Biblioteca, mediateca, centru cultural;

e Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

e Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;

e Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

e (Centru de asistenta sociala;

o Teren de sport, parcuri, loc de joaca
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Anexa 2

Zone de protectie si interdictii de construire, conditionari

Se vor asigura accese de interventie pentru pompieri, de 4 m latime pe , precum si a
lucrarilor pentru realizarea sistemelor de anuntare, alrmare, precum si de alimentare cu apa in caz
de incendiu.

Zona de protectie — suprafete In jurul sau n preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor Invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a
deseurilor, pufuri seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001). Zona
de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum
si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului (G.M - 007 — 2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatd si instituitd pentru fiecare
monument istoric prin care se asigurd conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului
sau construit sau natural. (Legea 422 /2001).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de
specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orage, de 200 metri in comune si de 500 metri in
afara localitatilor. Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul cdruia existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit §i pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusd la minimum
posibilitatea de Tnrautatire a calitatii apei la locul de priza.

Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determind in functie de
caracteristicile locale ale albiei.

Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia
aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Distante de sigurantd fatd de constructii civile, sociale, industriale si administrative

RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului
nr. 4/2007 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE
- MO 259/ 18.04.2007)

Linii electrice aeriene Teren neimpadurit Teren impadurit
(LEA)

1...110kV 2x12=24m -

110 kV 2x18,5=37m 2x16=32m
220 kV 2x27,5=55m 2x22=44m
400 kV 2x375=75m 2x27=54m
750 kV 2x40,5=81m 2x40,5=81m
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Norme locale privin determinare numarului locurilor de parcare

Pentru orice tip de constructie va trebui sa se asiguree posibiliattea realizarii locurilor
necesare de parcare pentru autoturisme, confom tabelului de mai jos

Nr. | Dotari social Raportat la| 1 loc 1 loc de| Nr. Spor | Observatii
crt | culturale nr. de parcare/ parcare/| minim | %
categorii Nr. mp parcaje
si capacitati salariati, ADC
vizitatori,
clienti,
locuri
0 1 2 3 4 5 6 7
1. | Sedii Salariati | 1/10 1/60 1 100 Se adauga 1-2
administrative, autocare la
constructii constructii ce
publice contin sali de
conferinte
2. | Sedii firme, Salariati 1/5 1/30 1 100
birouri sub 10
10-30 1/7 1/45 2 75
30-100 1/10 1/60 5 50
Peste 100 | 1/15 1/90 10 25
3. | Constructii salariati 1/10 1/50 2 75
finacaiar- bancare
4. | Restaurante- locuri
baruri
Categoria 11 1/6 1 loc/ 2
angajati
Cateoria 111 1/8 1loc/3
angajati
5. | Constuctii de locuri 1/20 - 5 Conform
cult- biserica si normativ
cimitire P132/93 tabel
3 coloana 2
6. | Constructii
invatamant
Gimnazial Cadre 1/4 Se adauga 1
didactice loc autocar
Elevi 1/30
7. | Constructii
sanatate
Cabinete mp ADC 1/30 3 Se adauga 1
medicale, locla2
farmacii Angajati
8. | Constructii spectatori Conform
sportive normativ
P132/93 tabel
3, coloana 2.
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9. | Constructii de Conform
turism normativ
P132/93 tabel
3, coloana 2,
la  care se
adauga 1
loc/2 amgajati

10. | Constructii Mp ADC
industriale
productive
- servicii
industriale

10-100 mp ADC 1/25 50%

100-1000 mp 1/100
ADC

Peste 1000 mp 1/75
ADC

11. | Constructii care
inglobeaza spatii
cu destinatii

diferite
Spalatorii auto angajati 1/1
12. | Constructii de Conform
locuinte normativ
P132/93 tabel
2. La vile si

case la curte
se adaugd 1
loc  pentru
vizitatori

La categoria de dotari pentru care se prevad nome diferite de dimensionare a parcajelor,
pe coloanele 3 si 4, vor fi luate in considerare cele care prevad numarul cel mai mare de locuri
de paracre (rezultat prin aplicarea coeficientului din coloana 3 sau din coloana 4),la care se
insumeaza sporul prevazut la coloanele 6 si 7.

Numarul de parcaje nu poate fi mai mic decat cel precizat la coloana 5, indiferent de cel
rezultat din calculul dimensionarii numarului de locuri de parcare.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare rezultate din aplicarea prezentelor norme, trebuie
sa fie asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela pentru care se solicita autorizatia de
construire sau avizul de schimbare a destinatiei, precum si in cazul instrainarii imobilelor. n
mod exceptional se accepta amenajarea parcajelor care lipsesc, pe un alt teren cu acceptul
proprietarului acestuia, teren situat la cel mult 100 m de primul.

Parcajele care se accepta a fi amplasate in spatiile verzi de aliniament, intre carosabil siu
trotuar, se vor executa obligatoriu din dale de preferintd inierbate, pe pat de balast, adoptandu-
se solutii ecologice. In cazurile mentionate mai sus este interzisa turnarea platformelor din beton
in camp continuu
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Anexa 4

CIRCULATII
Extras din  ORDONANTA nr. 43 din 28 august 1997 (**republicata**)(*actualizata*)
privind regimul drumurilor (actualizatd pana la data de 26 martie 2004*)

LIMITELE ZONELOR DRUMURILOR

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu 1ndlfimea pana
la

5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta $i marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Categoria drumului ~ Autostrazi  Drumuri Drumuri  Drumuri
nationale judetene  comunale

Distanta de la

axul drumului pana

la marginea exterioara

a zonel

drumului (m) 50 22 20 18
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Anexa 5

EXTRASE LEGI, NORMATIVE, HOTARARI DE GUVERN

Lege nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Art. 13 Consiliul local are urmatoarele obligatii principale:

h) asigura includerea, in planurile de organizare, de dezvoltare urbanistica si de amenajare
a teritoriului, a cailor de acces pentru interventii, a lucrarilor pentru realizarea sistemelor de
anuntare, alarmare, precum si de alimentare cu apa in caz de incendiu;

HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism: accese, spatii plantate

SECTIUNEA 2

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 26 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Anexa 4 ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse 1n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupd caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial
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4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-
se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare 1n interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza

direct din strazi de categoria a IlI-a.

4.6 - Constructii de invatimant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invdtamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2 - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua
de circulatie majord prin doud accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

* strdzi de categoria a [V-a de deservire locala;

« strazi de categoria a IlI-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii i P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

* cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

* cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00
m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii $i amenajari sportive
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4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de Intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

» circulatia carosabila separata de cea pietonala;

« alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

« alei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii $i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25 m, vor avea o lafime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

« alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

« accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

Page 52 of 73



R.L.U. - P.U.G Comuna Berislavesti, judetul Valcea

4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnhdl{ime de 3,5 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Anexa Nr. 6 la regulament

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor
fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 s1
1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata
totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban
vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau 1n curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a
terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor
fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor
fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii $1 amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totald a terenului.

6.7 - Constructii de turism i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in

functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala

a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale
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Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului.

Anexa Nr. 1 la regulament

AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1 - Constructii administrative

1.1.1 - Sediul Parlamentului

1.1.2 - Sediul Presedintiei

1.1.3 - Sediul Guvernului

1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7 - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8 - Sedii de prefecturi

1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11 - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, 1n zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 - Constructii financiar-bancare

1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele municipiului
Bucuresti, municipii resedintd de judet, municipii, orase, in zona centrald

1.2.2 - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, in zona centrala

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala

sau pe principalele artere de circulatie

1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri

Amplasament: in zona centrald/de interes.

1.3 - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial
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1.3.2 - Magazin general Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de
cartier

* se va evita amplasarea 1n vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: In zona centrala/zona rezidentiald/centrul de cartier

* se va evita amplasarea In vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4 - Piata agroalimentara

Amplasament: In zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala

1.3.5 - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

* se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6 - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, In zonele turistice si de
agrement

* se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale
a aburului, mirosului 1 zgomotului

1.3.7 - Servicii

Amplasament: n zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement

* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

* se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale

1.3.8 - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

* se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.

1.4 - Constructii de cult

1.4.1 - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2 - Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

» extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

* extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 - Constructii de cultura

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Séli de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
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1.5.11 - Sali polivalente

Amplasament: Tn zona destinata dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde

* este posibild amplasarea In zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement

* se va evita amplasarea 1n vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6 - Constructii de invatimant

1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2 - Scoli primare

1.6.3 - Scoli gimnaziale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - Scoli postliceale

1.6.6 - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m

1.6.7 - Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.

1.7 - Constructii de sanatate

1.7.1 - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: In zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief'si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi] Amplasament:
independent sau 1n cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte

1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa
de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

* se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sdndtate sau independent, in functie de
profilul unitatii
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1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe) Amplasament: in cadrul
unor constructii publice/locuinte

* se interzice amplasarea In vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

* se recomandad amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general In zone extraorasenesti

* se interzice amplasarea In vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu).

1.8 - Constructii $i amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sdli de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferintd in zonele rezidentiale sau in vecindtatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil In vecindtatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joacd pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (acroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel * #*#***

1.10.2 - Hotel-apartament * ***%*

1.10.3 - Motel * **

1.10.4 - Vile ** #¥xkx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

* se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de poluare (zone industriale, artere
de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri * ***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria * ***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau
a altor obiective de interes turistic
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1.10.7 - Campinguri * ****

1.10.8 - Sate de vacanta ** ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turistilor (linii de 1naltd tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele In vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice $i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

Cap. III

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Sectiunea 1

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul
regulament.

Art. 18 - Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisda, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Art. 20 - Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
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(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei,
si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere. (5) In
zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin. (5) lit. ¢) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania
Nationald de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatille de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii
privind implicatiile asupra activitdtii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si In extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
- S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

H.G.R. nr. 1739 din 06/12/2006 , modificata prin H.G.R. nr. 19 din 15/01/2014 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu

Art. 1. - Se aproba urmatoarele categorii de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu:

a) cladiri civile definite conform reglementarilor tehnice specifice domeniului securitatii
la incendiu ca "Inalte" sau "foarte inalte", indiferent de aria construita ori de destinatie;

b) incaperi sau grupuri de incaperi, definite conform reglementarilor tehnice specifice
domeniului securitatii la incendiu ca "sali aglomerate", amplasate in cladiri independente sau in
cladiri cu functiuni mixte, indiferent de aria construita, regimul de indltime ori destinatie; c)
cladiri civile din categoriile de importantd exceptionald si deosebita, incadrate conform legii,
indiferent de aria construitd, regimul de ndltime sau destinatie;
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d) cladiri din categoria monumentelor istorice la care se efectueaza modernizari sau
schimbari de destinatie;

e) cladiri sau spatii amenajate in cladiri cu functiuni mixte, avand destinatia de comert,
productie sau depozitare, cu aria desfasuratd mai mare sau egald cu 600 m;

f) spatii amenajate in cladiri de locuit colective, avand destinatia de comert, productie sau
depozitare, indiferent de aria desfasurata;

g) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de alimentatie publica, cu aria
desfasuratd mai mare sau egala cu 200 m;

h) constructii civile subterane sau spatii publice amenajate la subsolul, demisolul, podul
ori pe acoperisul tip terasa al cladirilor civile, indiferent de destinatie, aria construitd/desfasurata
sau de numarul de persoane;

1) constructii pentru structuri de primire turistica cu functiuni de cazare de tipul: hoteluri,
hoteluriapartament, moteluri, hosteluri, minihoteluri, vile, bungalouri, cabane turistice, de
vanatoare, de pescuit, sate de vacanta, campinguri, popasuri turistice, pensiuni turistice urbane
si rurale, pensiuni agroturistice, locuinte turistice, inclusiv unitatile de alimentatie din incinta
acestora, indiferent de numarul de locuri;

J) cladiri pentru sedii ale autoritatilor publice, indiferent de aria construita;

k) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de birouri, financiar-bancara,
de asigurari si burse, cu aria desfasuratd mai mare sau egald cu 600 m;

1) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de ingrijire a sanatatii, indiferent
de aria desfasurata si de numarul de locuri, cu exceptia cabinetelor medicale individuale;

m) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avind destinatia pentru invatamant,
supravegherea, ingrijirea sau cazarea/adapostirea copiilor prescolari, elevi, studenti, batrani,
persoane cu dizabilitati sau lipsite de adapost, indiferent de aria construita;

n) cladiri sau spatii, avand destinatia de gara, autogara, aerogard si statie de metrou,
indiferent de aria desfasurat3;

0) constructii pentru lacasuri de cult si spatii de cazare aferente, accesibile publicului sau
destinate vietii monahale, indiferent de aria desfasurata sau de numarul de persoane, cu exceptia
caselor parohiale;

p) cladiri si amenajari sportive, cu capacitatea mai mare sau egald cu 200 de locuri pe
scaune in interior ori mai mare sau egald cu 2.500 de locuri pe scaune in aer liber;

r) constructii pentru amenajari temporare pentru spectacole sau intruniri, cu capacitatea
mai mare sau egala cu 200 de locuri ori avand destinatia comerciald, cu suprafata mai mare sau
egald cu 2.500 m;

s) constructii pentru depozitare si sisteme de alimentare a consumatorilor cu gaze
petroliere lichefiate, stocate in rezervoare/recipiente fixe sau grupuri de rezervoare/ recipiente
fixe, precum si puncte de livrare catre populatie a buteliillor cu gaze petroliere lichefiate,
indiferent de capacitatea de stocare/depozitare;

s) statii publice de distributie a carburantilor pentru autovehicule, cu capacitatea de
stocare mai mare sau egald cu 50 m pentru lichide petroliere, mai mare sau egald cu 3 m
echivalent apa pentru gaze petroliere lichefiate, precum si statiile transportabile de distributie a
carburantilor la autovehicule, cu capacitatea de stocare/depozitare mai mare sau egala cu 30 m;

t) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, destinate parcarii publice si/sau intretinerii si
repararii a peste 20 de autovehicule;

t) sisteme, lucrari si retele de alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor in localitati,
platforme si parcuri industriale;
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u) constructii, ferme si amenajari agrozootehnice cu aria construitd mai mare sau egala
cu 600 m.

Art. 2. - (1) Pentru categoriile de constructii si amenajari prevazute la art. 1 proiectantii
sunt obligati sa elaboreze scenariul de securitate la incendiu, potrivit metodologiei de elaborare
a scenariilor de securitate la incendiu.

(2) Metodologia prevazuta la alin. (1) se elaboreaza de catre Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgenta, se aproba de ministrul administratiei si internelor si se publica in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I.

Art. 3. - La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd Hotararea Guvernului
nr. 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii/autorizarii de prevenire si stingere a incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 346 din 24 mai 2002.

Hotararea 37 din 12 ianuarie 2006 (Hotararea 37/2006) privind modificarea art. 1 din
Hotararea Guvernului nr. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza
puncte de comanda

Articol unic. - Articolul 1 din Hotararea Guvernului nr. 560/2005 pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 526 din 21 iunie 2005, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 1. - Se aproba categoriile de constructii la care realizarea adaposturilor de protective
civila este obligatorie, potrivit legii, daca acestea au o suprafata construita, la sol, mai mare de
150 m2 si sunt prevazute cu subsol, din urmatoarele categorii de folosinta:

a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;

¢) cladiri pentru afaceri si comert;

d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta;

e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta sociala;

f) cladiri pentru activitati industriale si de productie; g) cladiri pentru activitati turistice,
destinate cazarii; h) cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

1) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii,

j) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de inaltime mai mare de S+P+4 etaje."

Codul silvic (Legea nr. 46/2008)

(1)Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafatd de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa
atingd o Tndlt{ime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Art. 35 Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa. Art. 36

(1)Prin exceptie de la prevederile art. 35, este permisa reducerea suprafetei fondului
forestier national prin scoatere definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national,
declarate de utilitate publica, in conditiile legii.

(2)La cerere, solicitantul terenului pe care urmeaza a fi realizate obiectivele prevazute la
alin. (1) poate compensa suprafata ocupata cu terenuri echivalente ca suprafata si bonitate, caz
in care nu se mai plateste contravaloarea terenului scos din fondul forestier national, dar se achita
anticipat celelalte obligatii banesti.
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(3)Compensarea prevazuta la alin. (2) se realizeaza in echivalenta valorica, in conditiile
in care suprafata terenului dat iIn compensare nu poate fi mai mica decat suprafata terenului care
face obiectul scoaterii din fondul forestier.

Art. 37

(1)Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti,
numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a)necesare exploatarii urmdtoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri i ape minerale;

b)structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apd potabila;
c¢)locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata;

d)obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse In amenajamentele
silvice 1n vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii". (2)Amplasarea
obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. ¢) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care trebuie
indeplinite cumulativ:

a)constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b)suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier,
incluzand constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii
forestiere, dar nu mai mare de 200 m2.

(3)Compensarea prevazuta la alin. (1) se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori
valoarea terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in
compensare nu poate fi mai micd decat de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii
din fondul forestier.

(4)Terenurile cu care se realizeaza compensarea prevazuta la alin. (1) trebuie sa fie numai
din afara fondului forestier national, dar limitrofe acestuia, apte de a fi impadurite. In situatia in
care suprafata minima a unui teren cu care se realizeaza compensarea este mai mare de 20 ha,
acesta poate sa nu fie limitrof fondului forestier, dar trebuie sa fie compact. Nu se poate realiza
compensarea cu terenuri situate In zona alpina si subalpina.

(5)Pentru terenurile prevazute la alin. (4) sunt obligatorii Inscrierea in amenajamentele
silvice si asigurarea administrarii sau serviciilor silvice in termen de 30 de zile de la data
aprobarii scoaterii definitive din fondul forestier, precum si Tmpadurirea in maximum doua
sezoane de vegetatie.

(6)Nu se admite compensarea cu terenuri limitrofe perdelelor forestiere de protectie. (7)In
judetele in care suprafata fondului forestier este sub 16% din suprafata judetului, compensarea
se realizeaza numai cu terenuri din cadrul aceluiasi judet.

(8)Terenurile scoase definitiv din fondul forestier si terenurile primite In compensare
dobandesc situatia juridica a terenurilor pe care le inlocuiesc.

Art. 38

(1)Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea
beneficiarului in momentul efectudrii operatiunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe
care acesta a solicitat-o si care i-a fost aprobata.

(2)Se excepteaza de la prevederile art. 37 terenurile aflate in perimetrul fasiei de protectie
a frontierei de stat, care fac parte din domeniul public si care, prin natura lor, sunt destinate
protectiei si intretinerii liniei de frontiera.

(3)Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii
definitive din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determind abrogarea ordinului

Page 62 of 73



R.L.U. - P.U.G Comuna Berislavesti, judetul Valcea

ministrului sau hotararii Guvernului de aprobare si aducere la starea initiala a terenului scos din
fondul forestier pe cheltuiala beneficiarului aprobarii.

Art. 46

(1)Pentru realizarea schimbului de terenuri in situatiile in care unul dintre terenuri este
proprietate publica a statului, schimbul trebuie sa indeplineasca cel putin una dintre urmatoarele
conditii:

a)sa conduca la eliminarea de enclave din fondul forestier proprietate publica a statului;,

b)sa determine comasarea terenurilor forestiere proprietate publicd a statului; c)sa asigure
majorarea suprafetelor impadurite din zonele deficitare in paduri. (2)Schimbul de terenuri
prevazut la alin. (1) se initiazd de administratorul padurilor proprietate publica a statului si se
aproba prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

(3)Schimbul de terenuri se poate realiza numai in cadrul aceluiasi judet, cu exceptia
cazurilor in care intra in fondul forestier terenuri cu destinatie agricold din zonele deficitare n
paduri.

(4)Schimbul se realizeaza numai cu fond forestier, cu exceptia situatiilor prevazute la
alin. (1)

lit. a) si ¢), in care schimbul se poate face cu terenuri cu altd destinatie.

Art. 47

(1)Schimbarea categoriei de folosinta silvicd a terenurilor cu destinatie forestiera, pe
perioada de aplicare a amenajamentului silvic, in alta categorie de folosinta silvica se aproba
prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.

(2)Schimbarea categoriei de folosinta silvica a terenurilor cu destinatie forestiera de la
folosinta "padure" la alta categorie de folosinta silvica se face cu plata unei taxe echivalente cu
taxa de scoatere definitiva din fondul forestier, care se vireaza in fondul de ameliorare a fondului
funciar cu destinatie silvica.

Art. 54

(1)Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate in
acest sens.

(2)Accesul public in padure cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede este
interzis, cu exceptia activitatilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu
acordul proprietarului sau al administratorului padurilor proprietate publica a statului.

Art. 83

(1)Marirea gradului de accesibilizare a fondului forestier constituie o conditie de baza a
gestionarii durabile a padurilor.

(2)Drumurile forestiere sunt cdi de transport tehnologic, de utilitate privata, utilizate
pentru: gospodarirea padurilor, desfasurarea activitatilor de vanatoare si pescuit sportiv,
interventii in caz de avarii, calamitd{i sau dezastre, fiind inchise circulatiei publice, cu exceptia
activitdtilor sportive, de recreere si turism care se pot practica numai cu acordul proprietarului,
iar in cazul padurilor proprietate publica a statului, cu acordul administratorului acestora.

(3)Conditiile de acces se afiseaza pe indicatoare specifice, la intrarea pe drumul forestier.
(4)Pentru construirea drumurilor forestiere nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 84

Executia drumurilor forestiere se aproba pe baza avizelor acordate de autoritatea publica
centralad care raspunde de silviculturd, dupa cum urmeaza:

a)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate publica a statului,
de administratorul acestora;
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b)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate publica si privata
a unitatilor administrativ-teritoriale, de unitatea administrativ-teritoriald proprietara a terenului;
c)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice, de proprietar.

Art. 85

(1)Proiectarea si constructia drumurilor forestiere se realizeaza pe baza principiilor care
respectd incadrarea in peisaj si nu afecteaza calitatea apei, a solului si a habitatelor.
(2)Proiectarea de drumuri forestiere se realizeazd de persoane fizice sau juridice atestate de o
comisie infiintatd in acest scop.

(3)Metodologia, criteriile de atestare si comisia de atestare se stabilesc prin ordin al
conducatorului autoritatii publice centrale care rdspunde de silviculturd, cu consultarea
asociatiilor profesionale de profil.

(4)Comisia de atestare este compusa din specialisti din cadrul autoritatii publice centrale
care raspunde de silvicultura, specialisti in cercetare, proiectare si In constructia de drumuri
forestiere, specialisti din invatamantul superior de profil si reprezentanti ai asociatiilor
patronale-profesionale recunoscute la nivel national.

(5)Activitatile de proiectare si de construire a drumurilor forestiere se desfidsoard in
conformitate cu ghidurile de bune practici si cu normativele aprobate de autoritatea publica
centrala care raspunde de silvicultura.

(6)Studiile de fezabilitate pentru dezvoltarea retelei de drumuri forestiere se realizeaza in
corelare cu cele pentru lucrarile de corectare a torentilor.

(7)Supravegherea si controlul executiei drumurilor forestiere revin proiectantului,
beneficiarului si autoritdtilor de la care s-au obtinut avizele.

(8)Receptia lucrarilor privind drumurile forestiere se efectueaza de beneficiar si de
reprezentanti ai autoritatilor de la care s-au obtinut avizele, in prezenta reprezentantilor
proiectantului si ai constructorului.

Art. 86

Lucrérile de corectare a torentilor si intrefinerea investitiilor efectuate pentru corectarea
torentilor in fondul forestier se realizeaza cu fonduri publice, in conformitate cu prevederile
Strategiei nationale pentru dezvoltarea fondului forestier national si ale Strategiei nationale de
management al riscului la inundatii.

Art. 87

Intretinerea si repararea drumurilor forestiere sunt in sarcina proprietarului, respectiv a
administratorului, pentru drumurile forestiere aflate in fondul forestier proprietate publica a
statului, cu respectarea normativelor sau a ghidurilor de bune practici aprobate prin ordin al
conducatorului autoritatii publice centrale care rdspunde de silvicultura.

HOTARARE nr. 804 din 25 iulie 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase

Art. 13 —responsabilitati privind amenajarea teritoriului

(1) Autoritatile publice locale responsabile cu planificarea amenajarii teritoriului, in
colaborare cu autoritatile publice competente la nivel regional si judetean, trebuie sd ia masurile
necesare ca in politica de dezvoltare a teritoriului sau in alte politici relevante sa fie luate in
considerare obiectivele de prevenire a accidentelor majore si de limitare a consecintelor
acestora.

(2) In acest scop, autorititile publice competente la nivel regional si judetean efectueazi
verificari cu privire la:
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a) pozitionarea noilor amplasamente;

b) modificarile aduse amplasamentelor existente carora le sunt aplicabile prevederile
art.11;

¢) noile dezvoltari privind reteaua de transport, cladiri si zone de utilitate publica si zone
rezidentiale aflate Tn vecinatatea amplasamentelor, care maresc riscul sau consecintele unui
accident major.

(3) Autoritatile publice competente la nivel regional si judetean, in colaborare cu
autoritatile publice responsabile cu planificarea amenajarii teritoriului, iau masurile necesare
pentru ca politicile de dezvoltare si amenajare a teritoriului sau alte politici relevante si
procedurile de punere in aplicare a acestora sa tina cont, pe de o parte, de necesitatea mentinerii
unor distante adecvate, stabilite in functie de nivelul de pericol, intre amplasamentele carora le
sunt aplicabile prevederile prezentei hotdrari si zone rezidentiale, cladiri si zone de utilitate
publicd, cdi principale rutiere, zone de recreere si zone protejate de interes si sensibilitate
deosebite si, pe de alta parte, in cazul amplasamentelor existente, de necesitatea unor masuri
tehnice suplimentare conform prevederilor art.6, astfel incat sa se reduca riscurile pentru
populatie,

(4) Autoritatile publice competente la nivel regional §i judetean si autoritdtile publice
responsabile cu planificarea amenajarii teritoriului stabilesc proceduri adecvate pentru
consultari in scopul implementarii politicilor prevazute la alin. (1) si (3).

(5) Procedurile prevazute la alin.(4) trebuie stabilite astfel incat sa se asigure ca
recomandarile tehnice privind riscurile pe care le implicd amplasamentul sunt disponibile, fie
pentru fiecare caz in parte, fie la modul general, in momentul luarii deciziei.

Ordin nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor

SECTIUNEA a 6-a

Evacuarea utilizatorilor si securitatea fortelor de interventie

Art. 78. - (1) Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in
incintele operatorilor economici si ale institutiilor, in zonele locuite, precum si Intre localitati
este obligatorie, conform reglementarilor tehnice specifice

In jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa
potabila,surselor de apa potabila destinate imbutelierii, surselor de ape minerale utilizate pentru
cura interna sau pentru imbuteliere, lacurilor si namolurilor terapeutice, in conformitate cu art.
5 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie
zone de protective sanitara si perimetre de protectie hidrogeologica, in scopul prevenirii
pericolului de alterare a calitatii surselor de apa si, respectiv, a lacurilor si a namolurilor
terapeutice.

ART. 2

Sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protective sanitara si hidrogeologica, denumite in continuare norme, urmatoarele obiective: a)
sursele de ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite pentru
alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila;

Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea
conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.
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Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de
protective sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in
functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

ART. 7

Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si
de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu degradabile
sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captaresanitara cu regim
sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie de conditiile locale,
sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

Masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, incluse in
documentatiile tehnice prevazute la art. 2 alin. (1) din hotarare, intocmite pentru obiectivele
prevazute la art. 2, sunt:

a) planuri de situatie cu zonele de protectie delimitate conform prezentelor norme si, dupa
caz, instructiunilor prevazute la art. 12, fundamentate printr-o nota explicativa, in cazul
captarilor de ape de suprafata, sau printr-un studiu hidrogeologic, in cazul captarilor de ape
subterane si in cazul lacurilor si namolurilor terapeutice;

b) lucrarile de constructii-montaj necesare instituirii in teren a acestor zone de protectie,
inclusiv costul acestora, care va fi cuprins in costul total al investitiei;

¢) o lista-indrumar cu masurile ce trebuie respectate in interiorul zonelor de protectie in
conformitate cu prevederile prezentelor norme.

(2) In cazul captarilor de ape subterane, inainte de instituirea in teren a zonelor de
protectie, proiectantul va face obligatoriu o verificare finala si, daca este cazul, o corectare a
planurilor de situatie prevazute la alin. (1) lit. a), in functie de datele rezultate din executia
lucrarilor de captare si din testele de pompare.

(3) Documentatiile de urbanism elaborate si aprobate potrivit legii vor cuprinde
obligatoriu planuri de situatie cu marcarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrelor de
protective hidrogeologica. Regulamentele de urbanism aferente acestor documentatii, ce se
intocmesc potrivit legii, vor include si protectia sanitara si hidrogeologica a obiectivelor cuprinse
la art.

2, in vederea atingerii scopurilor specifice de conservare.

(4) Documentatiile de urbanism existente, in care nu au fost luate in considerare si
marcate zonele de protectie sanitara si hidrogeologica, vor fi refacute cu respectarea prezentelor
norme, in termen de un an de la intrarea in vigoare a acestora.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si
retele de distributie, se va imprejmui si se va marca prin placute avertizoare. Inaltimea si tipul
imprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul
captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor,
astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel. Pot fi exceptate de
la imprejmuire si acele zone care se gasesc in locuri greu accesibile persoanelor fizice datorita
configuratiei terenului.

(2) Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre
detinatorul si/sau operatorul captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea: zona de
protectie sanitara.

Tipul si inaltimea marcajelor, precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul
si/sau operatorul captarii, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se
amplaseaza pe teren de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, impreuna cu reprezentantii
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consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj sa se vada celelalte
doua marcaje invecinate.

CAP. 1V

Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru captarile din surse de suprafata
si pentru lacurile si namolurile terapeutice

ART. 17

(1) Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitara cu regim sever va fi
determinata dupa caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de: a)
100 m, pe directia amonte de priza.

b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei,

c¢) 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

(2) Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectata, vor fi executate lucrari
compensatorii. (3) Pentru captarile din lacuri zona de protectie sanitara cu regim sever va avea
urmatoarele dimensiuni minime, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

a) 100 m radial, pe apa, fata de locul in care este situat punctul de captare;

b) 25 mradial, pe malul unde este situata priza.

Zona de protectie sanitara cu regim sever se va marca pe suprafata apei prin geamanduri
sau prin alte semne conventionale vizibile si se va imprejmui pe maluri, imprejmuirea fiind
marcata cu placute avertizoare. Suprafata astfel delimitata va fi pastrata curata prin grija
detinatorului captarii, care va lua masurile de protectie corespunzatoare, prevazute in capitolul
VII al prezentelor norme.

ART. 21

(1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate
agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

(2) In vederea respectarii prevederilor alin. (1) detinatorii si/sau operatorii captarilor de
ape subterane, cu exceptia celor prevazute la art. 14, vor intocmi si vor tine la zi un inventar al
folosintei terenurilor aflate in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie a captarilor
respective.

ART. 22

In afara masurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu
groapa simpla;

c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina
siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri,

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;
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g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere
de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul
acoperitor, protector al acviferului;

h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri,
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti,
combustibili solizi;

1) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare
care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de
protective sanitara cu regim de restrictie;

J) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor
de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie,
pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare
cu apa.

ART. 25

In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane,
precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru
sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie
sanitara cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei
si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror

substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce
se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri
de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

ART. 26

In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt,
de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a
lemnului flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara cu
regim sever;

c) pescuitul si scaldatul,

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor. ART. 27

In zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:
a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi,
foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.
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ART. 28

(1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor putea
fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in
conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise: a)
utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice; b) irigarea cu
ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,

instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei; ¢) rezervoare
ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; d) aductiuni, 10 m de la generatoarele
exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m
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Anexa 6

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE COMUNA BERISLAVESTI JUDETUL
VALCEA 2015
(extras Lista monumentelor istorice judet Valcea)

LMI_2015_24 VL-I-s-B-09515 Asezare sat BERISLAVESTI; Epoca bronzului
comuna BERISLAVESTI

LMI_2015 25 VL-I-s-B-09516 Asezare sat BERISLAVESTI; sec. XVIII comuna
BERISLAVESTI

LMI 2015 308 VL-ll-a-A-09665 - Fosta manastire Berislavesti sat
BERISLAVESTI; comuna BERISLAVESTI Str. Minastirii 107, Pe malul raului Coisca
1754- 1762

e  LMI 2015 309 VL-1l-m-B-09665.01 Biserica "Sf. Trei Ierarhi", "Sf.
Gheorghe" sat BERISLAVESTI; comuna BERISLAVESTI Str. Ministirii 107
1754 - 1762

e  LMI 2015 310  VL-I-m-B-09665.02  Ruinele  stiretiei  sat
BERISLAVESTI; comuna BERISLAVESTI Str. Miinistirii 107 1762

e  LMI 2015 311  VL-I-m-B-09665.03 Turn clopotniti  sat
BERISLAVEST