DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. ---- din ----.10.2020

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SEMNAL S.R.L prin Panzariu Sonia, Popescu
Gheorghe si Alexandru Traian din mun. Botosani, str. Victoriei nr. 1, judetul Botosani,
privind Planul Urbanistic Zonal ,,Construire supermagazin (centru comercial),
amenajare parcare si accese, amenajare mijloace de publicitate, imprejmuire teren
privat, organizare de santier”, amplasament situat in mun. Botosani, bdul Mihai
Eminescu nr. 121 identificat prin CF 59037, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 121
identificat prin CF 59036, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 61812,
Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 59035, Botosani, bdul Mihai
Eminescu nr. 125A identificat prin CAD 1894/1 si CF 57263, str. Petru Rares nr. 14
identificat prin CAD/CF 54832, jud. Botosani, inregistratd la APM Botosani cu nr.
9161/08.09.2020, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind pr

= otectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile i
completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéarii de mediu
pentru planuri gi programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Botosani

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice din cadrul sedintelor Comitetului Special
Constituit din data de 01.10.2020, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i
programe;

» inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul Urbanistic Zonal —,,Construire supermagazin (centru comercial), amenajare
parcare si accese, amenajare mijloace de publicitate, imprejmuire teren privat,
organizare de santier”, amplasament situat in mun. Botosani, bdul Mihai Eminescu nr.
121 identificat prin CF 59037, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 121 identificat prin CF
59036, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 61812, Botosani, bdul



Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 59035, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 125A
identificat prin CAD 1894/1 si CF 57263, str. Petru Rares nr. 14 identificat prin CAD/CF
54832, jud. Botosani, titular S S.C. SEMNAL S.R.L prin Panzariu Sonia, Popescu
Gheorghe si Alexandru Traian, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Scopul planului urbanistic este acela de a stabili conditiile de construire din punct
de vedere urbanistic, pentru terenul situat in intravilanul Municipiului BOTOSANI, compus
din 6 parcele si 3 proprietari - din B-dul. M. Eminescu nr. 121, 123, 125, 125A si imobilul
din str. Petru Rares nr. 14, Botosani, in vederea realizarii obiectivului de investitie
»Construire supermagazin (centru comercial), amenajare parcare si accese,
amenajare mijloace de publicitate, imprejmuire teren privat, organizare de santier”.

Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal, este situat in intravilanul localitatii
Botosani, U.T.R. nr. 30 in partea de sud a orasului, in zona cuprinsa intre Str. Petru Rares
(in Nord), B-dul. Mihai Eminescu (in Vest), Calea Nationala (in Est) si Str. Sarmiszegetuza
(in Sud).

Planul Urbanistic Zonal are la baza Certificatul de Urbanism 825 din 15.10.2019, emis de
Primaria Municipiului Botosani.

Functiunea actuala — CF 59037 teren arabil si curti constructii;
CF 59036 din care sau dezmembrat 65,00mp pentru centru
comercial ; CF 61812 si CF 59035 teren arabil;
CAD 1894/1 si CF 57263 teren curti constructii din care sau
dezmembrat 1327,00mp pentru centru comercial,
CAD/CF 54832 curti constructii si arabil.
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate in UTR 30, parcele studiate
partial in 11, partial P, partial IS, partial LMul si LMu2 — conform RLUB.
Functiunea dominanta in UTR nr.30: LMul - subzona exclusiv rezidentiala (locuinte

si functiuni complementare) de tip urban, cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,00m).
Functiunile complementare admise in UTR nr. 30: IS, LMu2, |1 (existente), Pp, CCr.
Functiunile complementare interzise in UTR nr. 30: LMre, LMrf, Llul, Llu2, 11 (cu
exceptia celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S.

Investitia propusa necesita schimbarea destinatiei functionale existente pentru acest
imobil, de la 11 — unitati industriale de depozitare si transport, pentru functiuni
complementare admise in UTR 30: IS, LMu2, Pp, CCr, 11 existente.

Corelat cu prevederile din P.U.G.B. si R.L.U.B., (corespunzator categoriilor de functiuni
propuse, similar cu art. 7.4.22), se propune ca parcela studiata sa fie tratata Tn
concordanta cu permisiunile zonei in ceea ce priveste regimul de Tnhaltime.



Prin prezentul PUZ se stabilesc conditiile pentru:

» Utilizarea functionala a terenului,in relatie cu planurile de urbanism aprobate in
zona;

» Reglementarea functiunii terenului,

» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situatia propusa;

» Modul de ocupare a terenului si conditiile de aliniere a constructiilor;

» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Prin planul urbanistic se propune dezvoltarea unei parcele cu functiuni de prestari servicii-
comert in vecinatatea unor artere importante ale orasului, respectiv Bdul Mihai Eminescu
si Str. Petru Rares.

BILANT TERITORIAL existent propus

Reglementari . mp %

URBANISTICE mP "

Suprafata teren 7.042,00 100,00 6.977,00 100,00

Suprafata edificabila 0,00 0,00 3.122,90 44,33

Subzone spatii verzi si  6595,00 93,65 704,50 10,10

plantate

Subzone constructii 132,00 1,88 2.130,00 30,53

Subzone circulatii, 315,00 4,47 4.142,50 59,73

parcaje, platforme

Indici urbanistici existent propus

POT 1,88% 30,53% - max. 31%

CuT 0,019 0,305 - max. 0,31
Circulatia:

Se mentine accesul auto si pietonal existent din strada Petru Rares dar se
redimensioneaza intrarea pe amplasament conform cu prevederile Ordin
nr.49/27.01.1998 in vederea imbunatatirii accesibilitatii in zona analizata, fapt ce va
contribui la fluidizarea circulatiei in teritoriul existent intre Calea Nationala si B-dul. Mihai
Eminescu. Se propune o relatie stanga/dreapta la intrare, iesire.

Este necesara amenajarea pe terenul public al primariei a doua accese, unul din Str.
Petru Rares si unul din B-dul. M. Eminescu. Dupa aprobarea P.U.Z. terenul respectiv
ramane n proprietatea primariei. Amenajarea lor se va face pe cheltuiala investitorului.
Asigurare acces drept de servirute pe domeniul public:



— accesul 1 din str. Petru Rares = 15,70mp
—accesul 2 din B-dul. M. Eminescu = 62,65mp

Intreaga structura rutiera existentd din zon& respectiv bdul.Mihai Eminescu si Str.
Petru Rares a fost recent refacuta si modernizata, corespunde necesitatilor zonei si poate
sa asigure un trafic fluent, normal, inclusiv pentru zona propusa in prezenta
documentatie.
Circulatia pietonala in lungul Bdul. Mihai Eminescu si Str. Petru Rares este deservita de
trotuare cu latimi de peste1,50m. Amplasamentul studiat va fi avantajat si deservit in mare
masura de circulatia de tranzit catre localitatile din vecinatatea orasului precum si de
locuitorii cartierului.
Asigurarea locurilor de parcare.

* Pentru spatii comerciale, conform art.5.3.1. din H.G. 525/1996 Regulamentul General
de Urbanism, se prevede un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
La o suprafata comerciala propusa de 2.130,00mp sunt necesare un numar de 55 locuri
de parcare.
Prin PUZ se propun a fi amenajate un numar de 101 locuri de parcare din care:

- 2 locuri mama si copilul;

- 2 locuri pentru persoane cu dizabilitatj.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Prin Planul Urbanistic Zonal se analizeaza studiul conditiilor de construire din punct
de vedere urbanistic, pentru terenul situat in municipiul Botosani, bdul Mihai Eminescu
nr. 121 identificat prin CF 59037, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 121 identificat prin
CF 59036, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 61812, Botosani,
bdul Mihai Eminescu nr. 125 identificat prin CF 59035, Botosani, bdul Mihai Eminescu nr.
125A identificat prin CAD 1894/1 si CF 57263, str. Petru Rares nr. 14 identificat prin
CAD/CF 54832, jud. Botosani, in vederea realizarii obiectivului ,,Construire
supermagazin (centru comercial), amenajare parcare s$i accese, amenajare
mijloace de publicitate, imprejmuire teren privat, organizare de santier”.

Date de identificare din extrasele de carte funciara arata ca terenurile se afla in
proprietatea privata a:

Proprietate SC SEMNAL SRL prin PINZARIU SONIA

- B-dul. Mihai Eminescu nr. 121, CAD/CF 59036 — S = 175mp din acte; 170mp masurat
din care s-au dezmembrat 105,00mp pentru construire centru comercial.

- B-dul. Mihai Eminescu nr. 121, CAD/CF 59037 — S = 1048mp din acte; 967mp masurat.
- B-dul. Mihai Eminescu nr. 123, CAD/CF 59035 — S = 3628mp din acte; 3556mp masurat.
- B-dul. Mihai Eminescu nr. 125, CAD/CF 61812 — S = 582mp.

Proprietate POPESCU GHEORGHE si POPESCU DOINA
- B-dul. Mihai Eminescu nr. 125A, CAD 1894/1; CF 57263 — S = 2190mp din care s-au
dezmembrat 1327,00mp pentru construire centru comercial.



Proprietate ALEXANDRU TRAIAN si ALEXANDRU CLIMANTA

- Str. Petru Rares nr.14, CAD/CF 54832 — S = 410mp din acte; 440mp mésurat.

Se noteaza promisiune bilaterala de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare
nr.6675 din 05.11.2019 — incheiat intre Alexandru Traian si Climanta (soti) in calitate de
promitenti vanzatori si S.C. Semnal S.R.L. in calitate de promitent cumparator.

Dupa aprobare PUZ parcelele se vor alipi si vor insuma o suprafata de 6.977,00mp.
Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ si RLU aferent si aprobare in
Consiliul Local al municipiului Botosani.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltéarii durabile;

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin bransarea la retfeaua de apa existenta in zona.
Reteaua noua se va realiza cu o conducta noua din teava de polietilena, pana la caminul
de distributie apa de pe amplasament. Conducta noua se va monta ingropat, sub
adancimea de inghet si se va amplasa numai pe caile de circulatie. Pe conducta noua se
vor monta hidranti supraterani de incendiu ce se vor amplasa pe marginea trotuarelor,
sau in spatiul verde, la distanta de max.100 m unul fata de celalalt.

Functionarea instalatjilor in zona studiata va fi permanenta. Timpul de functionare va fi
de 24 ore/zi, 365 zile/an.

La fazele urmatoare: Autorizatie de Construire se va prezenta solutia alimentarii cu apa
care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.

Evacuare ape uzate

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament se va face prin bransament la
reteaua de canalizare existenta in zona. Conducta noua se va monta ingropat, sub
adancimea de inghet si se va amplasa numai pe caile de circulatie.

Pe traseul conductei de canalizare, in toate punctele de intersectie, de schimbare a
directiei sau ramificatii se vor monta camine de vizitare si interventie.

Apele pluviale:

Apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisuri prin jgheaburi si burlane
vor fi colectate si dirijate spre canalizarea pluviala a orasului. Apele pluviale posibil
impurificate din incinta vor fi colectate prin intermediul caminelor de colectare ape pluviale
prevazute cu gratar si trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi dirijate spre
canalizarea pluviala a orasului. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat,
sub adancimea de inghet si se vor amplasa numai pe caile de circulatie. Pe traseul
conductei de canalizare pluviala, in toate punctele de intersectie sau de schimbare a
directiei se vor monta camine de vizitare si interventie.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electrica in zona. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie catre E.ON
Delgaz Grid S.A.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Zona are functiuni diverse, dar cea dominanta LMu1 —subzona exclusiv rezidentiala
(locuinte si functiuni complementare) de tip urban,cladiri P,P+1,P+2(pana la 10m).



Terenul care se studiaza este momentan neconstruit si fara vegetatie - teren curti
constructii si arabil,conform Extraselor de carte funciara.

Relatia cadru natural-cadru construit:
In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. si in zona limitrofa nu sunt factori de
poluare majora.
La momentul actual terenul studiat nu este folosit in mod judicios.
Traficul auto maxim atras de obiectivul Centru Comercial este estimat la 20 de
autovehicole/ora, in perioadele de varf.
Amplasamentul nu se afla intr-o arie naturala protejata de interes national .

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;

Se vor respecta prevederile directivelor europene legate de protectia mediului, ale
prevederile Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului, precum si prevederile mentionate prin:

Legea nr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor — republicata

Catalogul european al deseurilor in conformitate cu DECIZIA COMISIEI din 18
decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri
in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului (Text cu
relevanta pentru SEE)

H.G. nr. 1132/2008 actualizata privind regimul bateriilor si acumulatorilor si al
deseurilor de baterii si acumulatori care contin substante periculoase;

Legea nr.249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje care transpune Directiva 94/62/CE a Parlamentului European privind
ambalajele si deseurile de ambalaje;

H.G. nr. 235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate.

Pentru apele uzate se vor respecta prevederile din Directiva 91/271/CEE privind
tratarea apei urbane menajere (modificata de Directiva 98/15/EC) transpusa prin HG nr.
188 din 28 februarie 2002 modificata prin HG 352/2005 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
- prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra mediului;
b) natura cumulativa a efectelor;
- implementarea proiectului de plan urbanistic propus, analizat in contextul functiunilor
din zona, va avea efect nesemnificativ asupra mediului.
¢) natura transfrontiera a efectelor;
- nu este cazul
d) riscul pentru sadndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
Pentru plan urbanistic zonal, Directia de Sénéatate Publicd Botosani a emis Notificare,
Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 12374 din 10.07.2020 prin care se
comunica titularului ca: Proiectul ,,CONSTRUIRE SUPERMAGAZIN (CENTRU
COMERCIAL), AMENAJARE PARCARE $I ACCESE, AMENAJARE MIJLOACE DE
PUBLICITATE, IMPREJMUIRE TEREN PRIVAT, ORGANIZARE DE SANTIER”, propus



a fi amplasat in mun. Botosani, bdul Mihai Eminescu nr. 121, nr. 125, nr. 125A si str.
Petru Rares nr. 14, este in concordanta cu Normele de Igiena si Sanatate Publica privind
Mediul de Viata al Populatiei aprobate prin Ordinul M.S.nr.119/2014 modificat si
completat ulterior.”

e) marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate;
- prin functiunile propuse pe suprafata de teren analizata prin planul urbanistic de 7042,00
mp, nu are efecte semnificative asupra mediului si a populatiei.

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul natural: - nu este cazul
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international - nu este cazul

Obligatiile titularului:

» Titularul deciziei etapei de incadrare are obligatia de a mentine si de a nu periclita
starea de conservare favorabila a speciilor si habitatelor naturale precum si de a
asigura integritatea Retelei Ecologice Europene Natura 2000/ariilor naturale
protejate.

> Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural
existent.

» Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate menajere evacuate.
Apele pluviale evacuate de pe amplasament vor repecta caracteristicile apelor
provenite din precipitatii, fara continut de substante extractibile.

» Se va respecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal
prezentat;

» Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite
prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in
vigoare cu privire la respectarea zonelor de protectie pentru zonele protejate.

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

» Respectarea documentatiei tehnice depuse precum si a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice realizarii constructiei, a legislatiei de mediu in vigoare si a avizelor
mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 825 din 15.10.2019 emis de Primaria
Municipiului Botosani.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

In_urma publicrii in ziarul “Actualitatea Botosdnean&” a anunturilor publice privind
initierea primei versiuni a PUZ -ului Tn 09.09.2020 si 11.09.2020, pana la data luarii
prezentei decizii nu au fost semnalate observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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