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1. EXPUNEREA CON�INUTULUI �I A OBIECTIVELOR PRINCIPALE 
ALE PLANULUI PRECUM �I A RELA�IEI CU ALTE PLANURI 

�

1.1. Considera�ii generale 

 

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” a fost elaborat 

în baza contractului de prest�ri servicii încheiat cu SIRAJ PROD SRL – în calitate de 

beneficiar.  

Lucrarea respect� cerin�ele legislative actuale privind evaluarea de mediu pentru 

ob�inerea avizului de mediu în cazul planurilor care pot avea efecte semnificative asupra 

mediului, prev�zute în: 

� Hot�rârea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a 

evalu�rii de mediu pentru planuri si programe care transpune Directiva 2001/42/CE 

privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului; 

� Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de 

realizare a evalu�rii de mediu pentru planuri si programe; 

� Manualul pentru aplicarea procedurii de realizare a evalu�rii de mediu pentru planuri 

si programe; 

� Ordonan�a de Urgen�� a Guvernului nr. 195/2005 privind protec�ia mediului, cu 

modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Ordinul ministrului mediului �i p�durilor nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului 

metodologic privind evaluarea adecvat� a efectelor poten�iale ale planurilor sau 

proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar; 

� Ordonan�a de urgen�� a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale 

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei �i faunei s�lbatice, cu modific�rile 

�i complet�rile ulterioare. 

Raportul de mediu a fost elaborat de S.C. DIVORI MEDIU EXPERT S.R.L. 

FOC�ANI �i de S.C. DIVORI PREST S.R.L. FOC�ANI. 

DIVORI PREST SRL Foc�ani este înscris� în Lista exper�ilor care elaboreaz� studii 

de mediu , la pozi�ia 790, având competen�a de elaborare a urm�toarelor tipuri de lucr�ri: RM 

(raport de mediu), RIM (raport privind impactul asupra mediului), BM (bilan� de mediu), RA 

(raport de amplasament)/RSR(raport privind situa�ia de referin��), RS (raport de securitate) �i 
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EA (evaluare adecvat�). Certificatul de înscriere este emis la data de 18.06.2021 �i este valabil 

începând cu data de 24.06.2021 pân� la data de 24.06.2022. 

DIVORI MEDIU EXPERT SRL Foc�ani este înscris� în Lista exper�ilor care 

elaboreaz� studii de mediu1, la pozi�ia 789, având competen�a de elaborare a urm�toarelor 

tipuri de lucr�ri: RM (raport de mediu), RIM (raport privind impactul asupra mediului), BM 

(bilan� de mediu), RA (raport de amplasament)/RSR(raport privind situa�ia de referin��), RS 

(raport de securitate) �i EA (evaluare adecvat�). Certificatul de înscriere este emis la data de 

18.06.2021 �i este valabil începând cu data de 24.06.2021 pân� la data de 24.06.2022. 

De asemenea, DIVORI MEDIU EXPERT SRL Foc�ani este înscris� în Registrul 

Na�ional al elaboratorilor de studii pentru protec�ia mediului la pozi�ia 761, având competen�a 

de elaborare a urm�toarelor tipuri de lucr�ri: RM (raport de mediu), RIM (raport privind 

impactul asupra mediului), BM (bilan� de mediu), RA (raport de amplasament), RS (raport de 

securitate) �i EA (evaluare adecvat�). Se anexeaz� prezentei lucr�ri Certificat de înregistrare 

emis de Ministerul Mediului în data de 26.07.2018, valabil pân� la data de 26.07.2023, pentru 

DIVORI MEDIU EXPERT SRL. 

Aprobarea planului „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  se poate face numai dup� ce acesta va 

primi avizul de mediu �i toate avizele prev�zute de lege. 

Avizul de mediu se emite de c�tre autoritatea competent� de mediu (Agen�ia pentru 

Protec�ia Mediului Boto�ani) dup� parcurgerea etapelor procedurale prev�zute de Hot�rârea 

de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu�rii de mediu pentru 

planuri si programe. 

Strategic Environmental Assessment (SEA) - Evaluarea Strategic� de Mediu este 

un instrument menit s� asigure c� efectele asupra mediului sunt luate în considerare începând 

din faza ini�ierii planurilor si programelor. 

    Directiva 2001/42/EC a Parlamentului European �i a Consiliului care se refer� la 

evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului („Directiva SEA”) a intrat 

în vigoare la 21 iulie 2001 �i a fost transpus� în legisla�ia român� prin H.G. nr. 1076/2004 

privind stabilirea procedurii de realizare a evalu�rii de mediu pentru planuri si programe. 

�
�� �"&��� �&��� �"&%��"�"�<� %�� %� "���@��� ���"�"&������"����"���"A� �%����� ,"� �<���"����@@@�$$��"����A� ���
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    Evaluarea de mediu reprezint� o procedur� care implic� nu numai elaborarea 

raportului de mediu, ci �i un proces de consultare, în cadrul c�ruia atât publicul cât �i 

autorit��ile cu responsabilit��i în domeniul protec�iei mediului pot s�-�i exprime opiniile si 

sugestiile. 

Defini�ia evalu�rii de mediu stabile�te în mod clar c� procesul consult�rii este o parte 

inseparabil� a evalu�rii. În plus, rezultatele consult�rii trebuie s� fie luate în considerare în 

procesul decizional. Dac� lipse�te chiar �i un singur element din cele men�ionate, a priori 

evaluarea de mediu nu este în conformitate cu cerin�ele hot�rârii de guvern. Acest lucru 

subliniaz� importan�a acordat� consult�rii în procesul evalu�rii de mediu. 

    În acest sens a fost depus� la Agen�ia pentru Protec�ia Mediului Boto�ani, prima 

versiune a Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, înregistrat� cu nr. 

6348/15.06.2021. 

 Dup� transmiterea primei versiuni a planului, Agen�ia pentru Protec�ia Mediului 

Boto�ani a încadrat Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” în procedura SEA (evaluare 

de mediu), conform art. 5, alin 2 din H.G. nr. 1076/2004 privind  stabilirea procedurii de 

evaluare de mediu pentru planuri �i programe, cu obligativitatea realiz�rii raportului de 

mediu, prin adresa nr. 13197/A.A.A./16.12.2021. 

 Pentru definitivarea planului studiat stabilirea domeniului �i a nivelului de detaliu al 

informa�iilor ce trebuie incluse în raportul de mediu, precum �i analiza efectelor semnificative 

ale planului asupra mediului, SIRAJ PROD SRL a organizat prima �edin�� a grupului de 

lucru, conform art. 14 din H.G. nr. 1076 / 2004, în data de 16.12.2021.  

 Raportul de mediu este definit în art. 2 lit. e) al H.G. nr. 1076/2004, ca fiind “parte a 

documenta�iei planurilor sau programelor care identific�, descrie si evalueaz� efectele 

posibile semnificative asupra mediului ale aplic�rii acestora �i alternativele lor ra�ionale, 

luând în considerare obiectivele �i aria geografica aferent�”. 

Raportul de mediu este un instrument important pentru integrarea considera�iilor de 

mediu în preg�tirea �i adoptarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”,  deoarece 

asigur� identificarea, descrierea, evaluarea �i luarea în considerare în acest proces a 

poten�ialelor efecte semnificative asupra mediului. Elaborarea raportului de mediu �i 
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integrarea considera�iilor de mediu în preg�tirea planurilor �i programelor reprezint� un 

proces iterativ care trebuie s� contribuie la luarea unor decizii durabile. 

    Obiectivele prezentului raport de mediu sunt, în principal, identificarea, descrierea �i 

evaluarea efectelor poten�ial semnificative asupra mediului ale implement�rii Planului 

Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, 

AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, precum �i a alternativelor posibile ale acestuia. 

    Evaluarea de mediu pentru planuri si programe (SEA) difer� fa�� de evaluarea 

impactului asupra mediului pentru proiecte (EIA). Cel mai important aspect care diferen�iaz� 

cele doua proceduri este acela c�, datorit� complexit��ii unui plan sau program fa�a de un 

proiect, raportul SEA nu are un con�inut detaliat din punct de vedere tehnic, adic� nu con�ine 

date tehnice detaliate �i precise, în timp ce raportul EIA con�ine aceste date. 

În România, reglementarea activit��ii în construc�ii se face atât la nivel na�ional (prin 

legi, normative, etc.) cât �i la nivelul administra�iei locale. Prim�riile (sau Consiliile Locale) 

coordoneaz� realizarea a trei tipuri de "norme" numite P.U.G. (Plan Urbanistic General), 

P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu). Ele constituie trei 

niveluri de complexitate �i scara de abordare: la nivelul localit��ii – municipiu, ora�, comuna; 

la nivelul unei zone (insula, cartier) �i la nivel de vecin�tate (câteva terenuri, o strada, o pia�a). 

    Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.-ul) este un proiect care are caracter de reglementare 

specific�, detaliat� a dezvolt�rii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate 

func�iunile: locuire, servicii, produc�ie, circula�ie, spa�ii verzi, institu�ii publice, etc.) �i 

asigur� corelarea dezvolt�rii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G.-ului 

localit��ii din care face parte. 

 Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, ac�iunile, priorit��ile, reglement�rile de urbanism 

(permisiuni �i restric�ii) necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor �i conformarea 

construc�iilor din zona studiat� (P.U.Z.-ul reprezint� o faz� premerg�toare realiz�rii 

investi�iilor, prevederile acestuia realizându-se etapizat în timp, în func�ie de fondurile 

disponibile). 

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolu�iei complexe a localit��ilor, prin 

elaborarea si implementarea unor strategii de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung. 

Activitatea de urbanism cuprinde toate localit��ile ��rii, organizate în re�ea, pe baza 

ierarhiz�rii �i distribu�iei echilibrate a acestora în teritoriu. Urbanismul urm�re�te stabilirea 

direc�iilor dezvolt�rii spa�iale a localit��ilor urbane si rurale, în acord cu poten�ialul acestora �i 

cu aspira�iile locuitorilor. 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

���

�

Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este înso�it de un Regulament Local de 

Urbanism (R.L.U.). Acesta se aprob� prin Hot�râre a Consiliului Local al Municipiului 

Boto�ani, pe baza avizelor �i acordurilor prev�zute de lege �i devine act de autoritate al 

Administra�iei Publice Locale. 

Regulamentul local de urbanism cuprinde principiile urbanistice prin care se 

stabile�te modul în care pot fi ocupate terenurile, precum �i amplasarea �i conformarea 

construc�iilor �i amenaj�rilor în acord cu prevederile legale. 

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie s� se asigure concilierea 

intereselor cet��eanului cu cele ale colectivit��ilor, respectiv protec�ia propriet��ii private �i 

ap�rarea interesului public. 

Regulamentul local de urbanism ce înso�e�te Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” 

expliciteaz� �i detaliaz� prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.  

 

1.2. Obiectivele principale ale Planului Urbanistic Zonal 

�

Obiectivul men�ionat în Memoriul General al P.U.Z. „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este studiul 

condi�iilor în care se poate dezvolta urbanistic o suprafa�� de teren situat� în intravilanul 

municipiului Boto�ani, în partea de nord-vest a acestuia, cu deschidere la Aleea Sfântu 

Gheorghe. Situat� la sud-est de amplasament, Aleea Sfântu Gheorghe face leg�tura în 

continuare spre nord-est Calea Na�ional� – artera principal� de comunicare rutier� ce face 

leg�tura spre nord-vest cu municipiul Dorohoi, iar spre sud face leg�tura cu Târgu Frumos, 

Ia�i. Se dore�te infiintarea unui ANSAMBLU DE LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E intr-un 

imobil (teren) liber de construc�ii, cu func�iune industrial� stabilit� prin documenta�iile de 

urbanism aprobate. 

Planurile urbanistice zonale au caracter de reglementare �i r�spund Planurilor 

Urbanistice Generale ale unit��ii administrativ teritoriale apar�in�toare. 

  Reglement�rile enun�ate în cadrul Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, 

se detaliaz� �i se înt�resc prin Regulamentul Local de Urbanism aferent. 
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 Proiectantul Planului Urbanistic Zonal sus-men�ionat �i al Regulamentului Local de 

Urbanism aferent este STRAIGHT PROJECT & MORE SRL.  

Oportunitatea implement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” deriv� din: 

- poten�ialul ridicat de dezvoltare al zonei datorit� avantajelor pe care le prezint� 

orientarea �i apropierea fa�� de centrele de interes ale municipiului Boto�ani; 

- valorificarea poten�ialului amplasamentului cu func�iuni complexe de importan�� 

municipal�; 

- integrarea spa�ial� a amplasamentului, realizarea unor spa�ii �i amenaj�ri pietonale 

�i amenaj�ri de spa�ii verzi de calitate. 

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvolt�ri sunt asigurate în primul rând de 

accesibilitatea tehnic� �i financiar� la infrastructurile aflate în imediata proximitate (c�i de 

comunica�ie, re�ele de alimentare cu energie, gaz metan, ap�, canalizare, etc.). De asemenea, 

spa�iile construite compact în continuitate sunt în mod firesc conectate structurilor urbane 

anexe existente în zon�. 

Se precizeaz� c� managementul urban este o condi�ie esen�iala pentru un ora� 

competitiv �i coordonarea activit��ilor reprezint� o provocare. 

Necesitatea întocmirii proiectului de plan în zona studiat� const� în necesitatea de 

reglementare a modului de utilizare a terenului, de rezolvare a problemelor generate de 

func�iunile propuse a se realiza pe amplasament �i de rezolvare a problemelor generate de 

activit��ile existente în trecut pe amplasament. 

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglement�ri integrate care s� 

orienteze dezvoltarea urbanistic� a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere, 

dimensionarea spa�iilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru func�iunile 

propuse, stabilirea criteriilor de inser�ie a obiectelor viitoare în rela�ie cu fondul construit 

existent, asigurând un standard �i un nivel de calitate superior care s� valorifice specificul 

zonei. 

Implementarea Planului Urbanistic Zonal respect� cerin�ele referitoare la:  

- dezvoltarea urbanistic� a amplasamentului integrând caracteristicile naturale, 

sociale �i economice cu specificul vecin�t��ilor �i al dot�rilor complementare, 

rela�iile �i vectorii specifici; 

- oportunitatea investi�iilor în sectorul de afaceri, cultural, comercial, de servicii; 
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- consecin�ele sociale, economice �i ecologice generate de conversia terenurilor din 

zon� spre spa�ii care depind de capacitatea teritoriului de a filtra, amplifica ori 

direc�iona externalit��ile de mediu. Noile func�iuni propuse pe amplasament se 

încadreaz� în peisajul natural-antropizat al zonei, respectiv în matricea de tip urban 

existent� în zon�. 

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante �i relevante atât din 

punct de vedere socio-economic (din perspectiva unei impulsion�ri semnificative a dinamicii 

locale) cât �i din perspectiva de mediu prin implementarea unor func�iuni care integreaz� 

solu�ii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului. 

 

 1.3. Con�inutul Planului Urbanistic Zonal 

 

Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” a fost elaborat de c�tre                  

STRAIGHT PROJECT & MORE SRL. 

Con�inutul Planului Urbanistic Zonal este proiectat în conformitate cu  prevederile 

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal – 

elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul 

M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000. 

Memoriul General al P.U.Z. „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” cuprinde în detaliu 

concluzii ale stadiului actual al dezvolt�rii urbanistice, dar �i stabilirea modului de organizare 

arhitectural – urbanistic�. 

În scopul întocmirii lucr�rii „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, proiectantul a cercetat o 

serie de surse documentare, referitoare la stadiul actual de dezvoltare al municipiului Boto�ani 

�i a zonei studiate, respectiv2: 

• Planul Urbanistic General al municipiului Boto�ani si Regulamentul Local de 

Urbanism aferent acestuia; 

�
2���!��$���$��"���"�6�����������������"�'����"&�"#�(����A�#�%����������&�������#�$������A�%� ����
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• HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu 

modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

• prevederile Codului Civil - titlul IV – despre servitu�i; 

• Certificatul de Urbanism nr. 347 / 28.04.2021 eliberat de c�tre Primaria Municipiului 

Boto�ani; 

• Ridicare topografic� a zonei; 

• Studiu geotehnic; 

• Studiu de trafic. 

 

Memoriul general al Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este structurat 

în cinci capitole în care sunt eviden�iate elemente ale cadrului natural al zonei studiate �i 

stadiul actual al dezvolt�rii. Proiectantul Planului Urbanistic Zonal face propuneri de 

dezvoltare urban� – reglement�ri privind zonificarea func�ional� a zonei propuse pentru 

construirea ansamblului de locuin�e colective. 

Pe terenul analizat se propune construirea unui ansamblu de locuin�e colective, cu 

spa�ii comerciale / administrative la parter �i a amenaj�rilor aferente necesare: amenajare 

parcare, amplasare mijloace publicitare, amenajare accesuri auto. 

Principalale caracteristici ale construc�iilor propuse 

Investi�ia propus� reprezint� construirea unui ansamblu de locuin�e colective, cu regim 

de în�l�ime S+P+7E, cu spa�ii comerciale �i administrative pe nivelul parter, apartamente de 

locuit pe nivelurile 1-7, pe ultimul etaj 7, retras, amenajare parcare pe nivelurile subsol �i 

parter 

Ansamblul de locuin�e colective propus va fi alc�tuit din 8 blocuri, cu regimul de 

în�l�ime S+P+7E, dispuse pe amplasament în trei �iruri de câte 2 sau 3 blocuri, pe direc�ia 

NV-SE. Fiecare dintre blocurile men�ionate va avea câte o scar� de bloc, cu un num�r variabil 

de apartamente pe nivel, de la un minim de 5 pân� la un num�r maxim de 6 apartamente. 

Apartamentele vor avea configura�ii diferite, cu 1, 2, 3 �i 4 camere, fiecare având deschidere 

c�tre cel pu�in un balcon, cu suprafe�e utile cuprinse între 40 �i pân� la peste 90 mp. 

Camerele de locuit ale apartamentelor vor fi orientate NV si SE, astfel fiecare dintre 

acestea va beneficia de însorire. 
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Nivelul parter al blocurilor va fi înalt, pân� la 3,6 m, astfel c� vor putea g�zdui spa�ii 

comerciale, spa�ii de închiriat, spa�ii birouri, b�nci. 

Construc�iile ce compun ansamblul de locuin�e colective se vor realiza pe structur� din 

cadre de beton armat monolit, cu închideri din zid�rie de c�r�mid�, pere�i cortin� pe nivelul 

parter, la spa�iile comerciale, acoperi� de tip teras�. 

Propunerea de amplasare a cl�dirilor respect� prevederile Ordinului M.S. nr. 

119/2014, astfel distan�a minim� dintre cl�diri nu este mai mic� decât în�l�imea maxim� a 

acestora, adic� 25 m. Astfel la solsti�iul de iarn�, amplasarea cl�dirilor asigur� însorirea 

înc�perilor de locuit, pe o durat� minim� de 1 ½ ore. 

Organizarea spa�ial-func�ionala a ansamblului: 

Parter: pe nivelul parter se vor organiza spa�iile comerciale �i spa�iile administrative; 

Etaje 1-7: pe etajele 1-7 se vor realiza apartamente de locuit cu diferite configura�ii de 

la 1 la 4 camere  

Investi�ia propus� reprezint� construirea unui ansamblu de locuin�e colective, compus 

din 8 corpuri, cu regim de în�l�ime S+P+7E. Pe nivelul parter se propun spa�ii comerciale, 

spa�ii de închiriat, spa�ii birouri, b�nci, pe etajele 1-6 se propun apartamente cu diferite 

configura�ii, de la 1 pân� la 3 camere, iar pe etajul 7, retras, se propun câte dou� penthouse cu 

4 camere. 

Fiecare bloc va avea câte o scar� de bloc, un acces pietonal. Blocurile vor fi de 3 

tipuri, denumite tronsoane – A1, A2 �i A3. 

Tronsoanele de tip A1 vor fi patru la num�r, dispuse pe col�urile amplasamentului. 

Pe fiecare nivel curent se propun 5 apartamente, din care dou� apartamente cu câte o 

camer�, dou� apartamente cu câte dou� camere �i un apartament cu 3 camere, iar pe ultimul 

nivel retras, se propun 2 penthouse, fiecare cu cate 4 camere. Acest tip tronson este prev�zut 

cu un num�r total de 32 de apartamente. Cumulat, cele 4 tronsoane de tip A1 vor g�zdui un 

num�r total de 128 de apartamente.  

Tronsoanele de tip A2 vor fi dou� la num�r, si vor fi dispuse între cele dou� 

apartamente de tip A1. 

Pe fiecare nivel curent se propun 6 apartamente, din care un apartament cu câte o 

camer�, patru apartamente cu câte dou� camere �i un apartament cu 3 camere, iar pe ultimul 

nivel retras, se propun 2 penthouse, fiecare cu cate 4 camere. Acest tip tronson este prev�zut 

cu un num�r total de 38 de apartamente. Cumulat, cele 2 tronsoane de tip A2 vor g�zdui un 

num�r total de 76 de apartamente. 
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Tronsoanele de tip A3 vor fi dou� la num�r, dispuse centrat, pe latura orientat� NE-SV 

a amplasamentului. 

Pe fiecare nivel curent se propun 6 apartamente, din care un apartament cu câte o 

camer�, patru apartamente cu câte dou� camere �i un apartament cu 3 camere, iar pe ultimul 

nivel retras, se propun 2 penthouse, fiecare cu cate 4 camere. Acest tip tronson este prev�zut 

cu un num�r total de 38 de apartamente. Cumulat, cele 2 tronsoane de tip A3 vor g�zdui un 

num�r total de 76 de apartamente. 

Întregul ansamblu, alc�tuit din cele 8 blocuri, va avea suprafa�� construit� la sol de 

aproximativ 4.290 mp, iar suprafa�a desf��urat� de cca 34.320 mp, un total de 280 de 

apartamente, 307 de locuri de parcare, aproximativ 4.000 mp de spa�ii verzi amenajate. 

Parcajele auto se vor realiza la nivelul solului �i subsolului. 

Sistem constructiv 

Infrastructura se va realiza din funda�ii izolate sub stâlpi, din beton armat.  

Sistemul constructiv optim pentru astfel de locuin�e colective este pe cadre din beton 

armat, monolit, alc�tuit din stâlpi, grinzi �i plan�ee din beton armat monolit. 

Acoperi�ul va fi de tip teras� necirculabil�. 

Închideri exterioare �i compartiment�ri interioare 

Închideri exterioare: 

- zid�rie din c�r�mid� / blocuri BCA de 30 cm grosime 

- fa�ad� vitrat�, perete cortin�, construc�ie stâlp-blocaj cu protec�ia contra 

radia�iilor solare, dispus� la exterior. Profile din aluminiu vopsite; 

Compartiment�ri interioare: 

- zid�rii din c�r�mid� cu goluri 25 / 17.5 cm grosime; 

- sisteme de închideri u�oare cu pere�i de gipscarton; 

- parti�ii cu panouri fixe �i u�i din hpl 13 mm, culoare gri deschis (la grupurile 

sanitare); 

Finisaje interioare 

Pardoseli + plinte: 

- pl�ci ceramice antiderapante în spa�iile de vânzare, în grupuri sanitare; 

- pardoseal� epoxidic� în spa�iile tehnice; 

- pardoseal� PVC în spa�iile social-administrative; 

Pere�i: 

- vopsitorii lavabile pentru pereti; 
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- zone placate cu faian�� (grupuri sanitare, b�i); 

- vopsitorii antizgariere din r��ini epoxidice h = 1m în spa�iile tehnice; 

Tavane / plafoane: 

- în apartamente, tavanele vor fi intradosul plan�eelor structurale, finisate, 

gletuite, vopsite cu vopsea lavabil� alb� RAL 9010; 

- tavan vopsitorie lavabil� în spa�iile tehnice RAL 9010; 

- sisteme de tavan casetat 60x60 cm în spa�iile comerciale �i adiministrative; 

- plan�eu din beton armat – vopsitorie lavabil� RAL 9010 – în spa�iile cu 

destina�ii speciale; 

Tâmpl�rie interioar�: 

- u�i din MDF în apartamente; 

- u�i metalice la accesele în apartamente 

- u�i rezistente la foc conform scenariu de securitate la incendiu; 

Finisaje exterioare 

- soclu din beton monolit termoizolat cu polistiren extrudat, tencuial� decorativ� 

culoare gri. 

- fa�ad� cu inveli� de protec�ie din pl�ci compozite din aluminiu similar RAL  

7016; 

- Atic din tabl� cu grosimea de cel pu�in 2 mm cu par�ile vizibile vopsite în 

câmp electrostatic; 

- amenaj�ri, alei �i platforme, carosabile �i pietonale; 

- amenaj�ri spa�ii verzi; 

- re�ele alimentare cu ap�, canalizare, gaze, electrice, telecomunica�ii. 

 

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate în Regulamentul Local 

de Urbanism aferent PUZ, care se utilizeaz� îns� corelat �i completat cu prevederile din 

prezentul volum de piese scrise �i respectiv desenate. 

Planul Urbanistic Zonal împreun� cu Reglement�rile aferente devin, odat� cu 

aprobarea lor, acte de autoritate ale administra�iei publice locale, pe baza c�rora se elibereaz� 

certificatele de urbanism �i autoriza�ii de construire. 

În vederea stabilirii categoriilor de investi�ii, a reglement�rilor �i restric�iilor impuse 

au fost efectuate analize aprofundate cu privire la: 

- încadrarea în Planul Urbanistic General; 
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- fondul construit existent (starea cl�dirilor, materiale de construc�ii); 

- circula�ie �i echipare edilitar�; 

- tipul de proprietate a terenurilor. 

Prin aprobarea PUZ, la organizarea viitoare a zonei luate în studiu se prevede: 

- infiin�area unei subzone pentru locuin�e colective (Lmu2), cu func�iuni 

complementare de institu�ii publice �i servicii de interes general (IS), pe o suprafata de 

teren de 14000 mp, teren privat aflat in proprietatea SIRAJ PROD SRL; 

- autorizarea lucr�rilor de construire se va putea face doar cu retragerea 

corespunz�toare a aliniamentului stradal al parcelei cu 10 m fa�� de limita de proprietate 

actual�. 

- configurarea func�iunii comerciale adaptata la caracteristicile terenului de 

amplasament �i a specificului zonei; 

- asigurarea necesarului de spa�ii verzi si plantate în concordan�� cu 

func�iunea propus�; 

- asigurarea accesurilor auto �i realizarea spa�iilor de parcare necesare în zon� în 

concordan�� cu reglement�rile stabilite prin PUG aprobat �i RLU aferent; 

- cooperarea proprietarilor din zon� în ideea gener�rii unei zone urbane 

dezvoltate armonios; 

- asigurarea utilit��ilor necesare dezvolt�rii zonei într-o variant� de echipare 

centralizat�. 

 

 1.4. Localizarea Planului Urbanistic Zonal 

 

Terenul aferent Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este amplasat în partea de 

nord-vest a municipiului Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani. 

Calea Na�ional� din vecin�tatea amplasamentului PUZ reprezint� artera principal� de 

circula�ie ce asigur� spre nord-vest, leg�tura cu Dorohoi, iar spre sud, cu Târgu Frumos, Ia�i. 

Conform "Planului Urbanistic General al municipiului Boto�ani", acest teren se afl� 

într-o zon� de unit��i industriale, cu regim mic de inaltime, cu func�iuni complementare 

admise pentru: IS -institu�ii publice �i servicii, LMu2 - , LIu1, LIu2, I2, Pp, GC+TE, Ccr. 
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Suprafa�a total� a terenului studiat este de 14.000 mp, se afl� în proprietatea SIRAJ 

PROD SRL �i este compus� dintr-o parcel� identificat� prin num�rul cadastral (CAD 68552). 

Vecin�t��ile terenului sunt (limitele parcelei �i vecin�t��ile sunt prezentate detaliat în 

plansa A01): 

- La Nord-Vest: BRICOSTORE ROMANIA SA – proprietate privat� - nr. cad. 51757; 

- La Sud-Vest- cale de acces identificat� prin num�r cadastral 66033; 

- La Sud-Est- cale de acces identificat� prin num�r cadastral 66033; 

- La Nord-Est - SIRAJ PROD SRL – proprietate privat� – nr. Cad. 68550 �i proprietate 

privat� – nr. Cad. 68551. 

Terenul nu este împrejmuit, este liber de construc�ii. 

Pe terenul cu suprafa�a de 14.000 mp, aferent PUZ a existat o construc�ie cu func�iune 

industrial� care a fost demolat�, iar la ora actual�, imobilul este liber de construc�ii. 

Amplasamentul studiat se g�se�te într-o zon� urban� inactiv�, cu specific industrial, în 

care foste unit��i ale unor agen�i economici, care �i-au încetat activitatea, sunt înlocuite cu noi 

obiective pentru: comer�, prest�ri servicii. 

Conform PUG aprobat prin HCL 180/1999 prelungit prin HCL 453/2019, 

amplasamentul analizat face parte din U.T.R. nr. 53, I1- zona unit��i industriale, depozite si 

transport. 
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�" �����������Lozalizarea amplasamentului 

 

Conform Planului urbanistic general al municipiului Boto�ani, terenul ce face obiectul 

Planului Urbanistic Zonal, are urm�toarele caracteristici: 

- este situat în intravilan; 

- este incadrat în UTR 53 – zon� de unit��i industriale; 

- delimitare: NE – Calea Na�ional�, NV – Strada Manole�ti Deal, SV – Strada Pacea �i 

SE – Strada Sucevei; 

- RLU aferent PUG, precizeaz� c� în zon� func�iunea dominant� este de specific 

industrial. Functiuni existente la nivel UTR: GC+TE – zon� de gospod�rie comunal�, cimitire 

�i echipamente tehnico-edilitare, IS – zon� pentru institu�ii �i servicii publice de interes 

general, P – zon� de parcuri, complexe sportive, recreere. 

De la data întocmirii �i aprob�rii PUG al municipiului Boto�ani, o mare parte a 

unit��ilor care func�ionau în zon� �i-au încetat activitatea, de�in�torii acestora considerând mai 

eficient� dezafectarea lor prin demolarea cl�dirilor existente �i eliberarea terenurilor pentru 

realizarea de construc�ii noi. În aceast� situa�ie se afl� �i terenul ce face obiectul P.U.Z. 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE”. 
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Se anexeaz� prezentei lucr�ri 

- Plan de situa�ie (Reglement�ri urbanistice - zonificare - Plan�a nr. PUZ 03); 

- Plan de situa�ie (Reglement�ri edilitare - Plan�a nr. PUZ 04); 

- Plan de încadrare în teritoriu (Plan�a nr. PUZ 01); 

- Plan de încadrare în teritoriu (Plan�a nr. PUZ 01.1); 

- Extras de carte funciar� pentru informare nr. 68552 Boto�ani, emis de O.C.P.I. 

Boto�ani. 

 

Coordonatele georgrafice de contur ale terenului aferent P.U.Z. (parcela identificat� 

prin num�rul cadastral - CAD 68552, având suprafa�a de 14.000 mp), în sistem de proiec�ie 

na�ional� Stereo 1970, sunt prezentate în tabelul urm�tor: 

 

Tabelul nr. 1. Coordonate georgrafice ale amplasamentului aferent PUZ 

Nr. pct. X (m) Y (m) 
1 696193,451 622718,532 
2 696173,139 622762,154 
3 696103,303 622730,689 
4 696097,912 622726,708 
5 696097,759 622727,003 
6 696093,112 622724,970 
7 696091,035 622723,025 
8 696088,385 622718,203 
9 696088,209 622715,467 

10 696088,793 622710,319 
11 696115,992 622649,620 
12 696116,870 622647,660 
13 696141,213 622599,191 
14 696144,970 622591,710 
15 696166,250 622601,850 
16 696233,267 622633,022 

 

Localizarea terenului care face obiectul Planului Urbanistic Zonal în raport cu UAT 

Municipiul Boto�ani, este reprezentat� în imaginea urm�toare: 
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Figura nr. 2. Localizarea terenului aferent PUZ în raport cu UAT Municipiul Boto�ani (Google Earth) 
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 Bilan�ul teritorial al terenului aferent PUZ, în situa�ia existent� se prezint� dup� cum 

urmeaz�: 

 

Tabelul nr. 2. Bilan� teritorial existent 

 

 

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime privind 

procentul de ocupare a terenului (POT) �i coeficientului de utilizare a acestuia (CUT) pentru 

toate zonele �i subzonele teritoriului considerat. 

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprim� raportul dintre suprafa�a ocupat� la sol 

de cl�diri �i suprafa�a terenului considerat. 

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprim� raportul dintre suprafa�a construit� 

desf��urat� a cl�dirilor �i suprafa�a terenului considerat. 

Valorile acestor indici se stabilesc în func�ie de destina�ia cl�dirilor �i regimul de 

în�l�ime. 

Potrivit prevederilor stabilite prin PUG �i RLU, pentru zonele func�ionale Lmu2, «în 

functie de necesit��ile func�iunii, de contextul urban precum �i de aspecte estetice �i 

compozi�ionae, POT �i CUT se stabilesc prin PUZ+RLU aprobat» în condi�iile legii. 

Zona studiat� având un caracter dominant de zon� de unit��i industriale, depozitare �i 

transport, valorile maximale ale indicatorilor urbanistici pot fi: 

- POT max. 35%; 

- CUT max  2.5 
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Ca urmare a aprob�rii Planului Urbanistic Zonal, bilan�ul teritorial propus va fi 

urm�torul: 

 

Tabelul nr. 3. Bilan� teritorial existent �i propus 

 

 

 1.5. Rela�ia Planului Urbanistic Zonal cu alte planuri 

�
Pe amplasamentul Planului Urbanistic Zonal analizat a func�ionat, începând cu anii 

1980 �i pân� în anul 2006, Întreprinderea de Articole Tehnice din Cauciuc Boto�ani 

(I.A.T.C.), devenit� ARCA SA prin HG nr. 1176/1990 privind înfiin�area de societ��i 

comerciale pe ac�iuni în industrie, având o suprafa�� total� de teren de 45.724,95 mp. 

Terenul sus-men�ionat a fost dezmembrat ulterior, dup� demolarea cl�dirilor, în 

Activul nr. 1 (cu suprafa�a de 19.224,95 mp), pe care s-a construit în anul 2010 magazinul 

PRAKTIKER (devenit BRICO DEPOT) �i Activul nr. 2 (cu suprafa�a de 26.500 mp), din 

care face parte �i amplasamentul  Planului Urbanistic Zonal analizat în prezentul raport, cu 

suprafa�a de 14.000 mp. 

Activul nr. 2 – teren de�inut în proprietate de SIRAJ PROD SRL, cu suprafa�a de 

26.500 mp, a fost dezmembrat în trei loturi, cu numerele cadastrale 68550 (cu suprafa�a de 

8.274 mp), 68551 (cu suprafa�a de 4.226 mp) �i 68552 (cu suprafa�a de 14.000 mp) conform 

Act de dezmembrare autentificat sub nr. 1372 din 06.04.2021 (anexat). 

Terenurile situate în partea de nord-est a amplasamentului Planului Urbanistic Zonal 

analizat, cu numerele cadastrale 68550 �i 68551, au f�cut parte din „Activul nr. 2” al IATC 

(ARCA SA), teren cu suprafa�a total� de 26.500 mp. Pentru aceste terenuri au fost ini�iate de 
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asemenea planuri urbanistice zonale pentru modificarea destina�iei stabilite prin Regulamentul 

Local de Urbanism �i se afl� în curs de avizare �i aprobare, respectiv: 

� „CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE �I 

ACCESE, AMENAJARE MIJLOACE PUBLICITARE, ÎMPREJMUIRE 

TEREN PRIVAT, ORGANIZARE DE �ANTIER" - Amplasament: municipiul 

Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, CAD / CF 68550; 

� „CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE �I 

ACCESE, AMENAJARE MIJLOACE PUBLICITARE, ÎMPREJMUIRE 

TEREN PRIVAT, ORGANIZARE DE �ANTIER" Amplasament: municipiul 

Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, CAD / CF 68551. 

  

�" �����������Reglement�ri urbanistice – Zonificare PUZ terenuri cu NC 68550 (stânga) �i 68551 
(dreapta) 

 

Terenurile cu numerele cadastrale 68550 �i 68551 sunt incluse de asemenea în UTR 

nr. 53, I1 – zon� de unit��i industriale, depozitare �i transport �i se propune realizarea unei 

zone func�ionale, definite în PUG Boto�ani �i RLU aferent, IS – zona de institu�ii publice �i 

servicii de interes general (spa�ii comerciale, prest�ri servicii, etc.), cu urm�toarele subzone 

func�ionale:  
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- construc�ii comerciale  

- c�i de comunica�ie rutier� �i construc�ii aferente,  

- amenaj�ri peisagistice de tip parc,  

- re�ele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu ap�, canalizare menajer�, canalizare 

pluvial�, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare �i telefonizare). 

Terenul situat în partea de nord-vest, cu NC 51757 a f�cut de asemenea parte din situl 

„Fosta Întreprindere de Articole Tehnice din Cauciuc” (ARCA SA) – „Activul nr. 1”. În anul 

2010 a fost edificat pe acest teren �i a început s� func�ioneze magazinul PRAKTIKER, 

devenit BRICO DEPOT în anul 2020. 

Terenurile situate în partea de sud-vest �i sud-est în raport cu situl analizat, au acelea�i 

utiliz�ri în prezent ca �i în perioada anterioar�: 

- S-E: Cale de acces (Aleea Sf. Gheorghe), Spitalul de Recuperare „Sfântul Gheorghe” 

�i Spitalul de boli cronice Boto�ani  

  

�" �����������Obiective situate în partea de sud-est a sitului analizat 
 

 - S-V: Cale de acces, ARTSANA ROMÂNIA SRL – Fabricarea articolelor de 
îmbr�c�minte 
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�" �����������Obiective situate în partea de sud-vest a sitului analizat 

 

Conform adresei Agen�iei pentru Protec�ia Mediului Boto�ani nr. 

12602/CFM/02.12.2021 (ata�at�), s-a solicitat efectuarea raportului de investigare detaliat� �i 

evaluare a riscului pentru suprafa�a de 14.000 mp, identificat� cu num�rul cadastral 68552, 

având în vedere schimbarea folosin�ei sitului poten�ial contaminat (situa�ie prev�zut� la art. 14, 

lit. b), coroborat� cu art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate). 

În prezent, terenul studiat are destina�ia cur�i construc�ii, a�a cum rezult� din extrasul 

de carte funciar� pentru informare Carte Funciar� nr. 68552 Boto�ani, emis de O.C.P.I. 

Boto�ani la data de 08.07.2021 (anexat prezentului raport).  Terenul este liber de construc�ii.  

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Boto�ani, aprobat prin Hot�rârea 

Consiliului Local Boto�ani nr. 180/1999, prelungit prin H.C.L. nr. 453/2019, aria studiat� face 

parte din Unitatea Teritorial� de Referin�� (U.T.R.) nr. 53, I1- zona unit��i industriale, 

depozite si transport.  

Utilizarea viitoare propus� – zon� reziden�ial�, cu locuin�e colective. 

Investi�ia propus� va permite modificarea destina�iei stabilite prin Regulamentul Local 

de Urbanism pentru UTR nr. 53, I1 – zon� de unit��i industriale, depozitare �i transport, într-o 

subzon� de Liu1 – exclusiv reziden�ial� (locuin�e �i func�iuni complementare, IS – institu�ii �i 
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servicii), cu fluidizarea traficului urban în zona aferent� prin solu�ii propuse pentru 

amenajarea accesurilor auto c�tre obiectiv. 

 

 

�" ��������.��Planuri pentru dezvoltarea viitoare – Vedere dinspre Calea Na�ional� 

 

�" ��������-��Planuri pentru dezvoltarea viitoare – Vedere dinspre zona analizat� 
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De asemenea, realizarea func�iunilor prev�zute în Planul Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE” în zona sudiat�, având ca titular SC SIRAJ PROD SRL se 

încadreaz� în STRATEGIA INTEGRAT	 DE DEZVOLTARE URBAN	 A 

MUNICIPIULUI BOTO�ANI PENTRU PERIOADA 2014-2023. 

Autorit��ile publice locale din Municipiul Boto�ani sunt interesate cu prioritate de 

dezvoltarea local� �i, în acest sens, o abordare unitar� a acestui obiectiv este fundamental� 

pentru conturarea perspectivei viitoare, pe termen mediu si lung. În acest context, s-a impus 

elaborarea Strategiei Integrate de Dezvoltare Urban� a Municipiului Boto�ani pentru perioada 

2014 - 20233. Aceasta constituie documentul-cadru, pe termen mediu �i lung, pentru stabilirea 

planului de ac�iune local� pentru dezvoltarea urban� integrat�, a domeniilor prioritare care au 

nevoie de finan�are �i preg�tirea portofoliului local de proiecte ce vor avea în vedere direc�iile 

perioadei 2014 – 2020 de programare financiar� a fondurilor Uniunii Europene. 

 

2. ASPECTELE RELEVANTE ALE ST	RII ACTUALE A MEDIULUI �I 
ALE EVOLU�IEI PROBABILE ÎN SITUA�IA NEIMPLEMENT	RII 

PLANULUI URBANISTIC ZONAL 
 

Terenul care face obiectul raportului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului, cu 

suprafa�a de 14.000 mp �i num�rul cadastral 68552, se afl� în proprietatea SIRAJ PROD SRL 

Ia�i, fiind dezmembrat din terenul cu suprafa�a de 26.500 mp, în baza actului de dezmembrare 

autentificat cu num�rul 1372 din 06.04.2021 (anexat prezentului studiu). 

Din anul 2019, terenul cu suprafa�a de 26.500 mp a fost dobândit de SIRAJ PROD 

SRL Ia�i prin cump�rare de la TRUST CONSTRUCT SRL în baza Contractului de vânzare 

autentificat sub nr. 1191/16.04.2019 �i parte prin cump�rare de la SC CHIQUITA DRINKS 

SRL, în baza Contractului de vânzare autentificat sub nr. 1190/16.04.2019. 

Anterior anului 2019, terenul a f�cut obiectul mai multor vânz�ri/transferuri de 

proprietate (HALA CENTRAL� SRL, PRODALCOM SA, PRODALCOM DISTRIBUTION 

SRL, CHIQUITA DRINKS SRL �i TRUST CONSTRUCT SRL) �i alipiri/dezmembr�ri, f�r� 

nicio alt� interven�ie asupra sitului. 

�
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Terenul are destina�ia cur�i construc�ii, a�a cum rezult� din extrasul de carte funciar� 

emis de Oficiul de Cadastru Imobiliar� Boto�ani în data de 08.07.2021. Terenul este liber de 

construc�ii. 

 

Terenurile din imediata vecin�tate a amplasamentului analizat sunt urm�toarele:  

VECIN	TATE LA NORD-EST  

SC SIRAJ PROD SRL - proprietate privat� – nr. Cad. 68550  

SC SIRAJ PROD SRL - proprietate privat� – nr. Cad. 68551  

VECIN	TATE LA NORD-VEST  

SC BRICO DEPOT SRL - proprietate privat� – nr. Cad. 51757  

VECIN	TATE LA SUD-EST  

Cale de acces (Aleea Sf. Gheorghe) – nr. Cad. 66033, Spitalul de Recuperare „Sfântul 

Gheorghe” �i Spitalul de boli cronice Boto�ani  

VECIN	TATE LA SUD-VEST  

Cale de acces – nr. Cad. 66033, ARTSANA ROMÂNIA SRL 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

���

Figura nr. 8. Localizarea amplasamentului P.U.Z. în raport cu municipiul Boto�ani (Sursa: Google Earth) 
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 2.1. Aspecte relevante ale st�rii actuale a mediului 

�

 2.1.1. Apa 
�

Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este localizat în municipiul Boto�ani, 

Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani.  

În prezent pe amplasamentul cu suprafa�a de 14.000 mp, aferent Planului Urbanistic 

Zonal nu exist� re�ele de alimentare cu ap� �i nici surse de alimentare cu ap�, deoarece terenul 

este liber de construc�ii. 

Amplasamentul aferent PUZ este situat în bazinul hidrografic Prut – Bârlad. 

Jude�ul Boto�ani se întinde între   Siret �i Prut, în extremitatea de nord - est a ��rii.  

Municipiul Boto�ani este situat în zona de contact dintre regiunea dealurilor înalte de pe 

stânga v�ii Siretului. Apele curg�toare au majoritatea direc�ia de curgere nord-vest – sud-est �i 

sunt formate din râurile Siret, Prut �i Jijia, cu afluen�ii lor. Râurile, pârâirile, b�l�ile �i iazurile 

sunt puternic influen�ate de caracteristicile climei temperat-continentale. 

Re�eaua hidrografic�4 a UAT Municipiul Boto�ani este format� a�adar din râurile 

Sitna (principalul afluent al Jijiei - 65 km) si Dresleuca, un afluent al Sitnei.  La rândul s�u, 

râul Sitna este un afluent al Jijiei, care dreneaz� întreaga zon� a municipiului. Datorit� 

acumul�rii de la C�t�m�re�ti, râul Sitna are un debit mic pe teritoriul municipiului, regimul 

s�u hidrologic fiind influen�at semnificativ de volumul precipita�iilor. 

În zona din imediata apropiere a ora�ului, exist� câteva acumul�ri importante de ap�, 

sub form� de lacuri sau iazuri. Printre cele mai mari, amintim: lacul C�t�m�re�ti (suprafa�� de 

164 ha, pe Sitna), lacul Curte�ti (39 ha, pe râul Dresleuca - folosit pentru pescuit �i iriga�ii), 

iazurile St�uceni (110 h) �i Coste�ti (80 ha) pe râul Mori�ca sau lacul Drac�ani (cu o suprafa�� 

de 574 ha, folosit în principal pentru pescuit). B�l�ile, smâcurile �i tufi�urile sunt specifice 

pârâului Luizoaia. 

Amplasamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este localizat la o distan�� de cca. 

870 m fa�� de Lacul Luizoaia �i la o distan�� de cca. 1.360 m fa�� de albia minor� a râului 

Dresleuca, a�a cum se poate observa din imaginile urm�toare:
�
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� În zona municipiului Boto�ani, Agen�ia pentru Protec�ia Mediului a monitorizat, în 

perioada 2007- 2015, calitatea apelor de suprafa�� din zona municipiului Boto�ani. Acestea au 

înregistrat o stare bun� din perspectiva elementelor biologice, fizico-chimice �i a poluan�ilor 

specifici. Calitatea apelor freatice, în perioada 2007- 2015, este bun� pentru toate profilele 

hidrologice, nefiind înregistrate dep��iri ale valorilor de prag pentru poluan�i. 

În municipiul Boto�ani aprovizionarea cu ap� potabil� se face în regim continuu, iar 

calitatea apei furnizate se încadreaz� în parametrii de potabilitate impu�i de Legea 458/2002 

(99,8% potabilitate bacteriologic� �i 96% potabilitate chimic�, în anul 2015), dep��iri fiind 

înregistrate doar la coliformii fecali �i totali, îns� la mai pu�in de 10% din probe. 

Conform m�sur�torilor efectuate de c�tre AN Apele Române Boto�ani, concentra�iile 

de nitri�i nu dep��esc limitele admise prin lege. 

De remarcat este �i faptul c�, în ultimii ani, volumul apelor uzate evacuate a sc�zut 

considerabil în municipiul Boto�ani, pe fondul restrângerii unor activit��i economice, a 

contoriz�rii consumului de ap� în gospod�riile popula�iei, dar �i a investi�iilor semnificative în 

conformarea la cerin�ele de mediu. Un rol decisiv în acest sens l-a avut modernizarea 

infrastructurii de ap� canal din zona Boto�ani-C�t�m�re�ti-Bucecea, cu treapt� ter�iar� de 

epurare a apelor �i extinderea re�elei de canalizare. 

 

2.1.2. Aerul 
 

 Aerul este factorul de mediu care constituie cel mai rapid suport ce favorizeaz� 

transportul poluan�ilor în mediu. 

 Efectele polu�rii aerului sunt resim�ite în mod direct �i indirect de c�tre om �i celelalte 

componente ale mediului, poluarea atmosferei fiind poten�ial una dintre cele mai grave 

probleme de mediu, cu efecte pe termen scurt, mediu �i lung. 

 Pe termen scurt �i mediu, poluarea atmosferei are efecte negative, de natur� s� pun� în 

pericol confortul �i s�n�tatea oamenilor, s� d�uneze resurselor biologice �i ecosistemelor, s� 

provoace pagube economice. 

 Pe termen lung, poluarea atmosferei produce efecte la scar� regional� �i global�, cum 

sunt efectul de ser� �i schimb�rile climatice, distrugerea stratului de ozon din stratosfer�, 

ploile acide. 
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� Calitatea aerului este determinat� de emisiile în aer provenite de la sursele sta�ionare �i 

sursele mobile (traficul rutier), cu preponderen�� în marile ora�e, precum �i de transportul pe 

distan�e lungi a poluan�ilor atmosferici. 

 În România, domeniul „calitatea aerului” este reglementat prin Legea nr. 104/2011 

privind calitatea aerului înconjur�tor, care transpune prevederile Directivei 2008/50/CE a 

Parlamentului European �i a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului 

înconjur�tor �i un aer mai curat pentru Europa �i ale Directivei 2004/107/CE a 

Parlamentului European �i a Consiliului din 15 decembrie 2004 privind arseniul, cadmiul, 

mercurul, nichelul, hidrocarburile aromatice policiclice în aerul înconjur�tor. 

 Legea 104/2011 prevede obiectivele de urm�rit în vederea îmbun�t��irii protec�iei 

atmosferei �i a calit��ii aerului ambiental �i anume: 

- men�inerea calit��ii aerului înconjur�tor în zonele �i aglomer�rile în care se 

încadreaz� în limitele prev�zute de normele în vigoare pentru indicatorii de 

calitate; 

- îmbun�t��irea calit��ii aerului înconjur�tor în zonele �i aglomer�rile în care nu se 

încadreaz� în limitele prev�zute de normele în vigoare pentru indicatorii de 

calitate; 

- adoptarea m�surilor necesare în scopul limit�rii pân� la eliminare a efectelor 

negative asupra mediului, inclusiv în context transfrontalier; 

- îndeplinirea obliga�iilor asumate prin acordurile �i tratatele interna�ionale la care 

România este parte �i participarea la cooperarea interna�ional� în domeniu. 

 Cele mai importante elemente care caracterizeaz� poluarea aerului sunt: 

- emisii de substan�e acidifiante (SO2, NOx, NH3); 

- emisii de precursori ai ozonului; 

- emisii de precursori ai pulberilor în suspensie (PM10 si PM2,5); 

- dep��iri ale valorilor limit� ale indicatorilor de calitate ai aerului în arealele urbane; 

- produc�ia �i consumul de substan�e care depreciaz� stratul de ozon. 

 Indicatorii privind calitatea aerului sunt determina�i pe baza datelor din sistemul de 

monitorizare al calit��ii aerului �i din inventarele de emisii �i au ca scop evaluarea situa�iilor 

concrete, comparativ cu �intele de calitate stabilite de reglement�rile în vigoare. 

 În jude�ul Boto�ani func�ioneaz� o singur� sta�ie fix� automat� de monitorizare a 

calit��ii de Fond Urban BT – 1,  
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În conformitate cu Anexa nr. 2 din Legea nr. 104/2011, cu modific�rile �i complet�rile 

ulterioare delimitarea administrativ� a jude�ului Boto�ani este desemnat� zon� de evaluare a 

calit��ii aerului înconjur�tor.  

Evaluarea �i gestionarea calit��ii aerului înconjur�tor �i a nivelului de poluare a aerului 

în jude�ul Boto�ani se realizeaz� prin m�sur�tori la punct fix, în spe�� prin operarea, 

colectarea �i validarea datelor provenite de la Sta�ia de monitorizare a calit��ii aerului5,  de 

tipul fond urban (BT1-FU), amplasat� în municipiul Boto�ani, B-dul Mihai Eminescu nr.44, 

în vecin�tatea sediului APM Boto�ani, sta�ie  inclus	 în Re�eaua Na�ional� de Monitorizare a 

Calit��ii Aerului, fiind situat� la aproximativ 2,3 km fa�� de limita amplasamentului Planului 

Urbanistic Zonal. 

Sta�ia respect� condi�iile de amplasare la macro- �i microscar�, probele prelevate fiind 

reprezentative pentru nivelul de poluare al aerului �i pentru expunerea medie a popula�iei din 

jude�ul Boto�ani. 

Sunt monitoriza�i principalii poluan�i ai aerului: dioxid de sulf, oxizi de azot,  monoxid 

de carbon, ozon, benzen, toluen, etilbenzen, xileni, pulberi în suspensie, precum �i parametrii 

meteo: direc�ia �i viteza vântului, presiunea atmosferic�, temperatura, radia�ia solar�, 

umiditatea relativ�, precipita�iile. 

 

În anul 20206, pentru evaluarea calit��ii aerului s-au monitorizat urm�torii poluan�i:  

- m�sur�tori automate pentru SO2, NO2, O3 ,CO, PM10, C6H6  

- m�sur�tori gravimetrice pentru PM10 �i PM2,5  

- concentra�ia de metale grele prin m�sur�ri indicative de Pb, Cd, �i Ni din PM10 
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�" ������������Localizarea Sta�iei de monitorizare a calit��ii aerului (BT1-FU) 
Sursa: Raportul privind starea mediului în jude�ul Boto�ani în anul 2020 

 

Conform legisla�iei actuale, în cazul înregistr�rii unor dep��iri este necesar� 

întocmirea unor Planuri de  Calitate a Aerului care cuprind m�suri necesare încadr�rii sub 

valorile limit�, într-un timp cât mai scurt posibil. Atunci când se înregistreaz� dep��iri pentru 

mai mu�i poluan�i, se elaboreaz� Planuri integrate de calitate a aerului.  

APM Boto�ani elaboreaz� împreun� cu titularul de activitate �i cu autorit��ile 

implicate, planurile de ac�iune pe termen scurt �i monitorizeaz�, împreun� cu  autoritatea 

public� de inspec�ie �i control în protec�ia mediului, aplicarea acestora. 
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Figura nr. 12. Localizarea amplasamentului P.U.Z. în raport cu Sta�ia de monitorizare a aerului BT-1 Boto�ani (Sursa: Google Earth) 
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În conformitate cu prevedereile Ordinului nr. 2.202 din 11 decembrie 2020 privind 

aprobarea listelor cu unit��ile administrativ-teritoriale întocmite în urma încadr�rii în regimuri 

de gestionare a ariilor din zonele �i aglomer�rile prev�zute în anexa nr. 2 la Legea nr. 

104/2011 privind calitatea aerului înconjur�tor, unit��ile administrativ-teritoriale prev�zute în 

anexa nr. 1 elaboreaz� plan de calitate a aerului sau, dup� caz, plan integrat de calitate a 

aerului, iar unit��ile administrativ-teritoriale prev�zute în anexa nr. 2 elaboreaz� plan de 

men�inere a calit��ii aerului. 

Municipiul Boto�ani nu se reg�se�te în Lista cu unit��ile administrativ-teritoriale 

întocmit� în urma încadr�rii în regimul de gestionare I a ariilor din zone �i aglomer�ri din 

Anexa 1 sau în Lista cu unit��ile administrativ-teritoriale întocmit� în urma încadr�rii în 

regimul de gestionare II a ariilor din zone �i aglomer�ri din Anexa 2 a actului normativ sus-

men�ionat. 

Jude�ul Boto�ani se reg�se�te în Anexa 2 a Ordinului nr. 2202/2020, astfel încât 

Consiliul Jude�ean a demarat procedura elabor�rii Planului de men�inere a calit��ii aerului în 

jude�ul Boto�ani 2018-20227 în data de 29.09.2017, care a fost aprobat prin Hot�rârea 

Cnsiliului Jude�ean Boto�ani nr. 28/28.02.2019. 

Planul con�ine m�suri �i implementarea acestora de c�tre: institu�ii, autorit��i 

organisme �i operatori economici. 

În cursul anului 2020 s-a intocmit �i primit Raportul anual nr.2, cu privire la stadiul 

realiz�rii m�surilor din Planul de men�inere a calit��ii aerului în jude�ul Boto�ani. Raportul 

prezint� m�surile monitorizate din Plan, proiectele adoptate în vederea men�inerii calit��ii 

aerului �i calendarul aplic�rii. 

Planul de men�inere a calil��ii aerului stabile�te posibile m�suri pentru p�strarea 

nivelului poluan�ilor sub valorile-limit�, respectiv sub valorile-�int� �i pentru asigurarea celei 

mai bune calit��i a aerului înconjur�tor în condi�iile unei dezvolt�ri durabile, respectiv: 

- reglementarea din punct de vedere al protec�iei mediului a surselor cu impact 

semnificativ; 

- implementarea recomand�rilor documentelor BAT la instala�iile IED; 

- identificarea programelor de finan�are pentru dezvoltarea jude�ului Boto�ani; 

- comunicarea �i implicarea publicului în luarea deciziilor; 

- aplicarea �i monitorizarea aplic�rii Reglamentului UE nr. 2016/1628. 

�
-�:"&%��"�"��%��@��&"��;������&"�"���"�O���*��������,��"�%�"���##�&������"�F;���"�
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2.1.3. Solul 
  

Solul este un mediu complex care influen�eaz� �i este influen�at de procesele �i 

condi�iile din mediul înconjur�tor. Astfel solul va fi afectat de calitatea aerului în zona, de 

devers�rile accidentale de fluide poluante, sau de depozit�rile necontrolate de de�euri. Din 

momentul polu�rii lui cu diver�i compu�i, solul afectat de prezen�a acestor poluan�i devine o 

surs� de poluare atât pentru apele freatice sau de suprafa�� (apele pluviale constituind 

vehiculul), cât �i pentru atmosfer� (volatilizarea acelor compu�i).  

 Solul reprezint� factorul de mediu care integreaz� toate consecin�ele polu�rii constând 

în cre�terea concentra�iei ionilor de hidrogen (pH), modificarea compozi�iei, eliberarea ionilor 

metalici cu efecte negative asupra vegeta�iei, asupra apei subterane �i chiar a omului, direct 

sau indirect prin alimenta�ie �i ap�. 

Solul este o resurs� natural� vital� care regleaz� mediul înconjur�tor, r�spunde unei 

game largi de presiuni exercitate asupra sa �i reprezint� o component� vital� pentru o serie de 

procese ecologice: managementul apei, fluxul terestru al carbonului, produc�ia natural� de 

gaze cu efect de ser�, ciclul nutrien�ilor. 

Gestionarea înveli�ului de sol reprezint� o problematic� la fel de important� ca �i 

gestionarea biodiversit��ii sau problema schimb�rilor climatice. Acestea, al�turi de alte 

aspecte pun în balan�� dezvoltarea durabil� în strâns� leg�tura cu poten�ialul de regenerare 

natural� al resurselor. 

Problematica solurilor degradate fizic, a celor poluate sau contaminate, al�turi de 

contaminarea apelor subterane este, în acest context, de o importan�� major� deoarece efectele 

induse s�n�t��ii umane �i mediului înconjur�tor sunt diverse �i se petrec în cascad�. 

 Procedurile de monitorizare a calit��ii solurilor, în mod constant, colecteaz� informa�ii, 

iar ca o consecin��, aceste informa�ii sunt evaluate. 

 Monitorizarea calit��ii solului se face în conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 

38/2002 întocmirea �i finan�area studiilor pedologice �i agrochimice �i finan�area Sistemului 

na�ional de monitorizare sol-teren pentru agricultur�, precum �i sol-vegeta�ie forestier� pentru 

silvicultur� �i ale Ordinului nr. 362/2021 privind aprobarea Programului na�ional privind 

realizarea Sistemului na�ional de monitorizare sol-teren pentru agricultur�, a Normelor de 

con�inut pentru studiile pedologice �i agrochimice. 

Pentru monitorizarea solului trebuie s� se execute studii pedologice �i agrochimice în 

vederea ini�ierii unor lucr�ri de ameliorare �i eliminare a fenomenelor de degradare a solului. 
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 Monitorizarea are în vedere stoparea degrad�rii solurilor prin recomandarea �i 

stabilirea lucr�rilor de ameliorare pentru eliminarea excesului de umiditate, stabilizarea 

alunec�rilor de teren, reducerea proceselor de degradare. 

În perioada 2010- 2015, APM Boto�ani a identificat la nivelul jude�ului o serie de 

procese de degradare natural� �i antropic� a solului care au condus la urm�toarele forme de 

degradare: secet� periodic�, eroziune, alunec�ri de teren, inundabilitate, acidifiere, 

compactare, deficit de elemente nutritive, exces de umiditate etc. În urma acestor procese de 

degradare a solului, în municipiul Boto�ani au fost semnalate unele cazuri de alunec�ri de 

teren, fiind vizate circa 167 ha de alunec�ri în valuri. M�surile de prevenire �i remediere ale 

acestor situa�ii sunt: împiedicarea aliment�rii cu ap� a substratului supus fenomenului de 

alunecare, canalele de coast�, lucr�ri de drenaj subteran, captarea izvoarelor de coast�, 

ameliorarea regimului aerohidric �i stabilizarea terenului, etc. 

În ceea ce prive�te siturile poten�ial contaminate, la nivelul municipiului Boto�ani au 

fost identificate fostele spa�ii industriale din perioada comunist�, a�a-numitele „brownfield”, 

l�sate nefolosite în ultimii ani, f�r� îns� s� reprezinte un risc de mediu major. Ca �i exemple 

enumer�m halele Uzinei Textile Moldova, Fabrica de Chedere �.a.m.d. Totu�i, jude�ul 

Boto�ani are un num�r foarte mic de situri contaminate sau poten�ial contaminate raportate, 

respectiv 5, toate acestea fiind poluate cu produse petroliere. 

În ceea ce prive�te polu�rile accidentale �i accidentele majore de mediu, în perioada 

2007- 2015 nu au fost semnalate astfel de evenimente. 

În municipiul Boto�ani determinarea calit��ii solului se realizeaz� prin: 

- monitorizarea de c�tre APM Boto�ani a calit��ii solurilor poten�ial poluate de c�tre 

depozitele/ sta�iile de transfer de de�euri, traficul auto, unit��ile industriale; 

- monitoriz�ri �i eviden�e ale altor institu�ii de pe teritoriul localit��ii. 

Sub aspect geologic, teritoriul jude�ului Boto�ani cuprinde dou� serii de forma�iuni 

diferite: 

� fundamentul Precambrian, care constituie cele mai vechi depozite din tara noastr�, 

acoperit cu un pachet de strate sedimentare vechi, paleozoice �i mezozoice, dintre care 

ultimele apar la suprafa�� în valea Prutului; 

� depuneri sedimentare ale neogenului, care cuprind cea mai mare întindere a jude�ului, 

fiind acoperite cu o cuvertur� sub�ire de forma�iuni cuaternare. 

Solul a fost studiat în dou� foraje adânci la B�trâne�ti (-1008m) �i Todireni (-950 m). D. 

Ghiu�c�, V. Ivanovici (1961) au relevat c� fundamentul este alc�tuit din paragnaise 
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plagioclazice (cu almandin �i sillimanit, sau cu biotit �i hornblend�, larg cristalizate), în care 

sunt înjectate gnaise leucocrate cu oliclaz �i microlin, gnaise cuar�o- feldspatice, oculare, 

albicioase sau roz. La Todireni, în partea inferioar� a coloanei, în paragneisele plagioclaizice 

s-a întânlit un granit roz cu muscovit �i biotit, interceptându-se �i un filon de bazalt. 

Cuvertura este alc�tuit� exclusiv din depozite sedimentare, apar�inând vendianului 

superior, paleozoicului, cretacicului, paleocenului, eocenului, badenianului superior, 

sarma�ianului �i meo�ianului. La acestea se adaug� depozite cuaternare. 

Depozitele s-au acumulat în trei cicluri mari (megacicluri), separate de lacune ce 

corespund unor intervale mari de exandare: vendian superior - devonian; cretacic - paleocen - 

eocen mediu; badenian superior - meo�ian. 

În ultimul ciclu se pot separa trei unit��i litologice: 

� orizontul detritic; 

� orizontul evaporitic cu gipsuri �i anhidrite; 

� orizontul argilo-marnos. 

Orizontul detritic este alc�tuit din gresii �i nisipuri, cu intercala�ii de marne �i calcare. 

în partea de nord-est, peste acest orizont, stau conglomerate cu gale�i de silex �i nisipuri 

cuar�oase de Alba - Miorcani (30 m). 

Forma�iunea evaporitic�, este alc�tuit� din gipsuri �i anhidrite, cu unele intercala�ii de 

marne �i tufuri (de cca 60 m), care se interpune între orizontul detritic �i orizontul calcaro-

marnos cu lithotamnium. 

Ultimul orizont este format din calcare �i marne cu lithotamnium (10-20 m). 

Peste badenian, urmeaz� sarma�ianul, format din buglovian �i volhinian. Acestea sunt 

formate din calcare recifale, marne, argile, nisipuri, marne tufacee �i tufuri. 

Partea superioar� a acestor depozite sunt formate din argile cenu�ii alb�strui, cu 

intercala�ii de nisipuri, a c�ror grosime este de circa 100 m. La suprafa�� apar depozite 

cuaternare care sunt formate prin aluviuni, deluvii, loessuri. 

Depunerile loessoide �i cele deluviale de pe versan�i, sunt reprezentate în cea mai 

mare parte prin prafuri nisipoase �i argiloase, cu intercala�ii de argile, nisipuri �i pietri�uri. 

Aceste depozite pot atinge grosimi de circa 30-35 m. 
 Amplasamentul aferent Planului Urbanistic Zonal se afl� situat într-o zon� în care 

predomin� solurile cenu�ii, conform H�r�ii solurilor, disponibil� pe webiste-ul atlas.anpm.ro. 
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Figura nr. 13. Localizarea amplasamentului P.U.Z. în raport cu harta solurilor (Sursa: atlas.anpm.ro) 
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Amplasamentul analizat analizat a f�cut obiectul unei investig�ri preliminare, la 

solicitarea Agen�iei pentru Protec�ia Mediului Boto�ani, transmis� titularului – SIRAJ PROD 

SRL prin adresa nr. 7542/CFM/14.07.2021. Raportul de investigare preliminar� a fost 

elaborat de DIVORI PREST SRL �i DIVORI MEDIU EXPERT SRL �i a fost depus la 

A.P.M. Boto�ani prin adresa DIVORI nr. 1864/11.11.2021. 

Ca urmare a concluziilor Raportului de investigare preliminar� �i luându-se în 

considerare utilizarea prezent� �i viitoare a sitului, Agen�ia pentru Protec�ia Mediului 

Boto�ani a luat decizia (Decizia nr. 1/02.12.2021, transmis� titularului SIRAJ PROD SRL 

prin adresa nr. 12602/CFM/02.12.2021) de efectuare a etapei de investigare detaliat� �i 

evaluare a riscului pentru situl poten�ial contaminat „Fosta Întreprindere de Articole 

Tehnice din Cauciuc (IATC)” în suprafa�� de 14.000 mp, situat în municipiul Boto�ani, 

Calea Na�ional�, nr. 24F, în conformitate cu dispozi�iile art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 

privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate: „În cazul în care 

utilizarea prezent� sau viitoare a sitului poten�ial contaminat este pentru o folosin�� 

sensibil�, agen�ia jude�ean� pentru protec�ia mediului decide efectuarea investig�rii detaliate 

�i evalu�rii riscului ca etap� obligatorie în continuarea investig�rii preliminare �i notific� 

operatorul economic/de�in�torul terenului.” 

Pentru situl analizat, au existat surse de contaminare real� sau poten�ial� a terenului, 

în perioada de func�ionare a obiectivului (anii 1980 - 2006) din activit��ile productive �i în 

timpul lucr�rilor de demolare (anul 2008).  

Conform bilan�ului de mediu nivel I elaborat în decembrie 2009 (dup� finalizarea 

lucr�rilor de demolare) de expert auditor de mediu Catan� Galina pentru obiectivul „Teren 

intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F (fosta ARCA SA)”, 

demolarea fabricii (în anul 2008) s-a realizat în baza contractului de antrepriz� nr. 

3215/30.11.2007 încheiat cu ROBDENIS SRL Suceava, ce a avut ca obiect lucr�ri de 

desfiin�are (dezafectare, demontare, demolare) la „cota 0”, iar golurile/paharele existente pe 

amplasament au fost umplute cu materiale rezultate în urma concas�rii. Nu au fost îndep�rtate 

conductele tehnologice, c�minele �i canaliz�rile, re�eaua de hidran�i exteriori. Sursele de 

contaminare real� sau poten�ial� din lucr�rile de desfiin�are (dezafectare, demontare, 

demolare) s-au manifestat strict în perioada execu�iei lucr�rilor de demolare �i au fost 

analizate în Raportul privind impactul asupra mediului – studiul de mediu elaborat pentru 

proiectul „Demolare �i dezafectare cl�diri SC ALIMENTARE SA Ia�i”, care a stat la baza 

emiterii acordului de mediu. 
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Dup� finalizarea lucr�rilor de demolare, în�elegem c� nu au mai existat surse de 

contaminare real� sau poten�ial� a solului sub „cota 0” a terenului, deoarece în bilan�ul 

de mediu nivel I se men�ioneaz� c� „pe terenul analizat nu au existat rezervoare subterane 

pe timpul func�ion�rii fabricii pentru articole de cauciuc” (pag. 9 - Analiza cauzelor 

posibile ale contamin�rii apei freatice �i solului). 

Prin urmare, în raportul de investigare preliminar� s-a considerat irelevant�, din 

perspectiva identific�rii surselor de contaminare real� sau poten�ial�, analiza activit��ilor 

desf��urate în trecut pe amplasament (pân� în anul 2006) ori a lucr�rilor de demolare �i 

dezafectare (executate în anul 2008).  

„Situa�ia de referin��” a sitului s-a considerat anul 2009, starea terenului la 

momentul situa�iei de referin�� fiind eviden�iat� în concluziile Raportului la bilan�ul de mediu 

nivel II. 

Pentru stabilirea nivelului de contaminare a solului în anul 2009 – SITUA�IA DE 

REFERIN��, s-au prelevat 25 probe de sol de la adâncimea de 10 �i 30 cm din 12 puncte 

situate pe suprafa�a de 26.500 mp, eviden�iate în planul de situa�ie de mai jos: 

 

 

�" ������������Plan de situa�ie cu puncte de prelevare decembrie 2009 
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Pentru probele de sol prelevate s-a analizat un num�r de 10 indicatori de calitate, 

respectiv: pH, sulfa�i, TOC, zinc, mangan, cupru, crom, plumb, hidrocarburi aromatice 

policiclice (HAP) �i PCB. 

Indicatorii de apreciere a calit��ii solului au fost raporta�i la valorile normale, pragurile 

de alert� �i pragurile de interven�ie, definite în Reglement�rile privind evaluarea polu�rii 

mediului, aprobate prin Ordinul ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 

756/1997, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, astfel: 

- prag de alert� - concentra�ii de poluanti în aer, apa, sol sau în emisii/evacu�ri, care 

au rolul de a avertiza autorit��ile competente asupra unui impact poten�ial asupra mediului �i 

care determina declan�area unei monitorizari suplimentare �i/sau reducerea concentra�iilor 

de poluanti din emisii/evacu�ri; 

- prag de interven�ie - concentra�ii de poluanti în aer, apa, sol sau în emisii/evacu�ri, 

la care autorit��ile competente vor dispune executarea studiilor de evaluare a riscului �i 

reducerea concentra�iilor de poluanti din emisii/evacu�ri. 

Prin raportare la folosin�ele sensibile ale terenului, rezultatele analizelor probelor 

de sol au eviden�iat dep��iri ale pragurilor de alert� �i de interven�ie la indicatorii Zn �i Pb, în 

5 din cele 12 puncte, dup� cum urmeaz�: 

 


��������������Rezultatele analizelor probelor de sol la care s-au înregistrat dep��iri  

(decembrie 2009) 

Punct de 
prelevare 

Denumire 
prob� cf. 

BM II  

Adâncime  
(m) 

Metale grele 
(mg/kg s.u.) 

Pb Zn 
Valori normale (mg/kg s.u.) 20 100 
Prag de alerta (mg/kg s.u.) 50 300 

Prag de interven�ie (mg/kg s.u.) 100,00 600 

Punct 1 
S13 0,10 55,4 511 

S14 0,30 71 500 

Punct 2 
S15 0,10 39 916 
S16 0,30 19 160 

Punct 3 
S17  0,10 204 1083 

S18 0,30 69,4 187 

Punct 4 S19 0,10 53 418 

Punct 5 S23 0,10 55,3 260 
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Legend� 

Dep��iri ale pragului de alert� 

Dep��iri ale pragului de interven�ie 

(mg/kg s.u.)=miligram pe kilogram de substan�� uscat� 
 

Punctul S23 se afl� în afara sitului analizat, cu suprafa�a de 14.000 mp. 

Comparând rezultatele analizelor probelor de sol la indicatorul zinc, cu valorile 

stabilite pentru pragul de interven�ie, se constat� c� în punctele 2 �i 3, la adâncimea de 10 cm 

(probele S15 �i S17) valorile rezultate dep��esc cu mult pragul de interven�ie, în timp ce, în 

acelea�i puncte, la adâncimea de 30 cm (probele S16 �i S18), rezultatele analizelor se situeaz� 

sub valorile stabilite pentru pragurile de alert�, fiind apropiate de valorile normale. Acest 

aspect eviden�iaz� o contaminare de suprafa�� a terenului cu zinc �i plumb, pân� la 

adâncimea de cel mult 15 - 20 cm.  

Având în vedere perioada mare de timp de la realizarea bilan�urilor de mediu nivel I �i 

II (decembrie 2009) care au stat la baza stabilirii obliga�iilor de mediu de c�tre APM 

Boto�ani, comunicate proprietarului imobilului (ALIMENTARA SA) prin adresa 

nr.1666/A.C.C./19.02.2010, coroborat cu faptul c� terenul care face obiectul studiului a f�cut 

obiectul (în perioada 2010 – 2021) mai multor vânz�ri/transferuri de proprietate, 

dezmembr�ri/alipiri, nu de�inem informa�ii privind modul de realizare a obliga�iilor de mediu 

de c�tre titularul în sarcina c�ruia au fost stabilite �i nici asupra modalit��ii de transferare a 

obliga�iilor de mediu la fiecare transfer de proprietate.  

 La vizita de documentare pentru realizarea Raportului de investigare preliminar� (în 

14.10.2021) nu s-a identificat negru de fum pe terenul cu suprafa�a de 150 mp, men�ionat� în 

obliga�iile de mediu stabilite de APM Boto�ani pentru ALIMENTARA SA Ia�i prin adresa nr. 

1666/A.C.C./19.02.2010. Zona era decopertat� �i acoperit� cu vegeta�ie spontan�, f�r� urme 

de negru de fum. 

Pentru situl analizat, s-au luat în considerare urm�toarele aspecte: 

- activitatea de produc�ie a încetat în anul 2006 �i implicit �i sursele de contaminare 

real� �i poten�ial� din activit��ile desf��urate; 

- faptul c� nu au mai existat surse de contaminare real� sau poten�ial� din activit��ile 

productive din anul 2006 �i din orice fel de activit��i din anul 2009 (la finalizarea lucr�rilor de 

demolare), echivaleaz� cu m�sura reducerii la zero a concentra�iilor de poluan�i din 

emisii/evacu�ri pe situl analizat; 
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- atenuarea natural�, definit� în Metodologia de remediere a siturilor contaminate 

aprobat� prin Ordinul comun al ministrului mediului, apelor �i p�durilor �i ministrului 

dezvolt�rii, lucr�rilor publice �i administra�iei nr. 267/346/2021 ca fiind „ac�iunea tuturor 

proceselor naturale de natur� chimic�, fizic� �i biologic� ce conduce la reducerea 

concentra�iilor contaminan�ilor, uneori ca urmare a transform�rii acestora în alte substan�e 

chimice, prezen�i în componentele mediului geologic”, este o op�iune de remediere care s-a 

manifestat pe parcursul celor 15 ani; 

- în perioada 2006 – 2021 (15 ani) nu s-au executat interven�ii asupra sitului de natur� 

s� produc� o contaminare real� sau poten�ial�; 

- rezultatele analizelor probelor analizate în anul 2009 eviden�iaz� dep��irea pragurilor 

de interven�ie cu raportare la folosin�ele sensibile pentru dou� probe, din 25 analizate la 

indicatorul zinc �i o singur� prob� la indicatorul plumb, pentru probe prelevate de la 

adâncimea de 10 cm; la indicatorul zinc, în punctele 2 �i 3, la adâncimea de 10 cm (probele 

S15 �i S17) valorile rezultate dep��esc cu mult pragul de interven�ie, în timp ce, în acelea�i 

puncte, la adâncimea de 30 cm (probele S16 �i S18), rezultatele analizelor se situeaz� sub 

valorile stabilite pentru pragurile de alert�, fiind apropiate de valorile normale. Acest aspect 

eviden�iaz� o poluare de suprafa�� a terenului cu zinc �i plumb, pân� la adâncimea de cel mult 

15 - 20 cm; 

- în timpul vizitei de documentare s-a constatat c� terenul nu prezint� urme de poluare, 

sunt vizibile funda�iile cl�dirilor care au fost demolate în anul 2008, o zon� de depozitare 

materiale de construc�ii – beton concasat de la funda�iile cl�dirilor demolate, terenul fiind 

acoperit în mare parte de platforme betonate �i vegeta�ie spontan�. 

 

Investigarea detaliat� s-a realizat prin sub-etapa de investigare propriu-zis� 

(principal�) care a constat în prelevarea unui num�r de probe din mediul geologic de pe situl 

care a f�cut obiectul studiului �i analiza acestora în laborator acreditat în conformitate cu              

SR EN ISO 17025: 2018. 

În acest sens, în prima faz� a investig�rii detaliate s-a elaborat un plan de activit��i, 

astfel încât s� se respecte perioada de depunere a raportului de investigare detaliat� �i evaluare 

a riscului stabilit� la art. 28 din Legea nr. 74/2019, respectiv 120 de zile lucr�toare de la 

primirea Deciziei nr. 1/02.12.2021. 
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Activit��ile prev�zute în plan au inclus : 

- elaborarea planului/programului de prelevare a probelor de sol, prin analiza datelor 

de referin�� (decembrie 2009), completate de concluziile raportului de investigare preliminar�;  

- prelevarea probelor de sol din punctele �i de la adâncimile stabilite în programul de 

prelevare; prelevarea probelor s-a realizat cu sprijinul �i cu echipamentele de prelevare ale 

echipei GEOFORAJ SRL Boto�ani; 

- transportul probelor de sol prelevate în vederea realiz�rii analizelor în laborator; 

- prelucrarea �i interpretarea datelor ob�inute; 

- elaborarea raportului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului. 

1. Elaborarea planului de prelevare a probelor de sol 

Obiectivul ac�iunii de prelevare a probelor const� în recoltarea unui num�r de probe 

care s� reprezinte cel mai bine caracteristicile chimice �i fizice ale mediului geologic �i s� 

indice eventuala prezen�� a contaminan�ilor. 

Astfel, în cadrul planului de prelevare s-au urm�rit urm�toarele: 

a) stabilirea num�rului �i localizarea punctelor de prelevare pe planul de situa�ie, 

precum �i a adâncimilor de prelevare  

b) stabilirea elementelor chimice/indicatorilor care urmeaz� a fi analiza�i, 

c) tehnicile de prelevare, echipamente de prelevare, modul de conservare �i 

transportul în vederea realiz�rii analizelor de laborator. 

Stabilirea num�rului punctelor de prelevare, localizarea acestora, indicatorii analiza�i, 

precum �i adâncimile de prelevare pentru fiecare punct s-au stabilit astfel încât s� permit� 

ob�inerea unor informa�ii despre condi�iile din teren care s� asigure o interpretare corect� a 

rezultatelor prelev�rii despre sursele poten�iale de contaminare, în scopul atingerii 

obiectivelor investig�rii detaliate. 

Planul de prelevare s-a stabilit cu luarea în considerare a datelor de referin��, 

respectiv Raportul la bilan�ul de mediu nivel II elaborat în decembrie 2009, dup� finalizarea 

lucr�rilor de demolare, de expert auditor de mediu Catan� Galina pentru obiectivul „Teren 

intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F (fosta ARCA SA)”, 

aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Potrivit datelor de referin��, s-a delimitat mai întâi suprafa�a care este poten�ial 

contaminat�, din suprafa�a total� de 14.000 mp a sitului analizat, prin suprapunerea 

obiectivelor/zonelor cu poten�ial de poluare din fosta fabric� ARCA SA, din imaginea fabricii 
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cu dispunerea cl�dirilor înainte de demolare �i  planul cu punctele de prelevare a probelor de 

sol din anul 2009. 
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�" ���������.��– Analiz� comparativ� imagine înainte de demolarea fabricii (sus) cu planul  

de prelevare probe sol din anul 2009 (jos) 
 

Se constat� c� zona investigat� �i în anul 2009, din suprafa�a de teren analizat� (de 

14.000 mp) prin prelevare de probe de sol în punctele S19/S20, S17/S18, S15/S16, S13/S14 �i 

S11/S12, este situat� paralel cu laturile est �i sud a amplasamentului, fiind delimitat� în figura 

de mai jos: 
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�" ���������-��Suprafa�a poten�ial contaminat�  

 

Restul terenului nu a putut fi investigat în anul 2009 �i nu ridic� suspiciuni de poluare 

deoarece a fost ocupat� de cl�diri, iar în prezent este ocupat� cu funda�iile cl�dirilor. 

Astfel, zona poten�ial contaminat� (Figura nr. 18) rezultat�, care a f�cut obiectul 

investig�rii prin prelevare de probe de sol are suprafa�a de 5720 mp. 

Pentru stabilirea punctelor de prelevare pe suprafa�a de investigat, de 5720 mp, s-a luat 

în considerare în primul rând suprapunerea punctelor noi de prelevare cu punctele din anul 

2009 (localizarea acestora este aproximativ� deoarece nu au fost specificate coordonatele 

geografice în sistem de proiec�ie STEREO 70 ale punctelor din care s-au prelevat probe de sol 

în anul 2009):  

- punctul P1 corespunde punctului S19/S20; 

- punctul P3 corespunde cu punctul S17/S18; 

- punctul P6 corespunde cu punctul S15/S16; 

- punctul P9 corespunde cu punctul S13/S14; 

- punctul P10 corespunde cu punctul S2; 

- punctul P12 corespunde cu punctul S11/S12.  
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Num�rul total al punctelor de prelevare pe suprafa�a rezultat� (de 5720 mp) s-a stabilit 

în conformitate cu dispozi�iile art. 94 alin. (3) din Metodologia de investigare a siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, 

apelor �i p�durilor nr. 1423/2020, respectiv: „Num�rul minim al punctelor de prelevare a 

probelor de sol distribuite pe o suprafa�� poten�ial contaminat�, conform recomand�rilor 

Ordinului nr. 184/1997 pentru aprobarea Procedurii de realizare a bilan�urilor de mediu, 

trebuie s� fie de: 

  a) 4 puncte de prelevare probe de sol/roc� pentru situri poten�ial contaminate care au 

suprafa�a de pân� în 1000 mp; 

  b) 8 puncte de prelevare de probe de sol/roc� pentru situri poten�ial contaminate care au 

suprafa�a cuprins� între 1000 �i 5000 mp; 

  c) 15 puncte de prelevare de probe de sol/roc� pentru situri care au suprafa�a cuprins� 

între 5000 �i 10000 mp.” 

  Pentru suprafa�a poten�ial contaminat� de 5720 mp, s-a stabilit prelevarea unui num�r de 

15 puncte (eviden�iate în Figura nr. 19 �i în planul de situa�ie cu punctele de prelevare, 

anexat), astfel încât num�rul majoritar de puncte de prelevare s� încadreze zona poten�ial 

contaminant�. 
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�" ���������0��Plan de situa�ie cu punctele de prelevare probe de sol în data de 31.01.2022  

 

Coordonatele geografice în sistem de proiec�ie Stereo 70 ale punctelor de prelevare 

probe sol P1 – P15 sunt urm�toarele: 


��������������Coordonate puncte de prelevare probe sol 

Punct X (m) Y (m) 
P1 696170.302 622751.604 
P2 696153.284 622735.499 
P3 696134.738 622735.052 
P4 696120.864 622721.590 
P5 696102.610 622720.303 
P6 696101.076 622705.959 
P7 696103.242 622691.330 
P8 696109.741 622677.028 
P9 696125.047 622670.251 

P10 696125.461 622660.450 
P11 696122.504 622651.969 
P12 696132.316 622648.432 
P13 696134.157 622632.976 
P14 696149.329 622619.743 
P15 696153.005 622603.416 
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   Determinarea adâncimilor de prelevare s-a stabilit prin raportare la adâncimile de 

prelevare ale probelor prelevate în anul 2009, respectiv 10 �i 30 cm pentru fiecare din cele 15 

puncte, rezultând în total un num�r de 30 de probe de sol prelevate.  

Adâncimea de 10 �i 30 cm s-a considerat dup� îndep�rtarea vegeta�iei �i/sau a stratelor 

de pietri�/nisip ori dup� penetrarea platformelor betonat. 

Stabilirea indicatorilor analiza�i în cele 30 de probe de sol a avut la baz� acela�i 

algoritm, respectiv indicatorii analiza�i în anul 2009 la care s-au înregistrat dep��iri ale 

pragurilor de alert� �i/sau de interven�ie: zinc �i plumb. 

2. Prelevarea probelor 

Investigarea detaliat� (prelevarea probelor) s-a realizat prin tehnici intruzive 

(invazive), respectiv carotaj mecanic8 �i utilizarea instrumentelor de prelevare. 

Probele de sol au fost prelevate din situl analizat, în data de 31.01.2022, cu ajutorul 

echipamentelor de prelevare din dotarea DIVORI PREST SRL (sistem de prelevare model 

Mole GeoSampler) �i cu echipamentele de prelevare �i sprijinul GEOFORAJ SRL Boto�ani 

(elaboratorul studiului geotehnic). 

Pentru prelevarea probelor de sol s-au marcat în prealabil punctele de prelevare pe un 

plan de situa�ie, ulterior fiind identificate �i marcate în teren. 

Probele de sol au fost transferate în pungi de plastic de unic� folosin��, preg�tite în 

prealabil prin marcare.  

 Dup� fiecare prob�, instrumentul utilizat pentru prelevare a fost cur��at cu aten�ie 

pentru a preveni contactul accidental al substan�elor con�inute în probe cu alte influen�e care 

ar putea modifica rezultatul analizelor. 

Probele au fost transmise pentru a fi analizate în laboratorul de încerc�ri ROMPETROL 

QUALITY CONTROL SRL. Laboratorul este acreditat în conformitate cu SR EN ISO/CEI/ 

17025:2018 �i de�ine Certificatul de acreditare RENAR nr. LI 333. 

Pentru probele prelevate, ROMPETROL QUALITY CONTROL SRL a emis 

rapoartele de încercare nr. 984-1013 din 14.02.2022 pentru probele prelevate la 10 �i 30 cm 

din cele 15 puncte. Rezultatele determin�rilor sunt eviden�iate în tabelul de mai jos: 

 

�
8 Carotajul mecanic este acea opera�iune de forare a g�urilor de sond�, în care materialul 

dintr-un anumit interval din crusta terestr� este adus la suprafa�� intact, nefiind sf�râmat sub form� de 
detritus. Proba de roc� adus� la suprafa�� este aproape integral� �i are form� cilindric�, numindu-se 
carot�.    
�
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�����������.��Rezultatele determin�rilor probelor de sol prelevate în 31.01.2022 

Nr. 
crt. 

Punct de 
prelevare 

Denumire 
prob�/Num�r raport de 

încercare  

Adâncime  
(cm) 

Valoare determinat� 
(mg/kg substan�� 

uscat�) 
Pb Zn 

1 Valori normale (mg/kg s.u.) 20 100 
2 Prag de alerta (mg/kg s.u.) 50 300 
3 Prag de interven�ie (mg/kg s.u.) 100 600 

4 Punct 1 
Proba 1-1 (RI 984) 10 42,8 59,5 

Proba 1-2 (RI 985) 30 38,3 61,8 

5 Punct 2 
Proba 2-1 (RI 986) 10 39,4 77,1 
Proba 2-2 (RI 987) 30 41,0 77,3 

6 Punct 3 
Proba 3-1 (RI 988) 10 45,6 58,0 

Proba 3-2 (RI 989) 30 43,1 80,4 

7 Punct 4 
Proba 4-1 (RI 990) 10 42,0 70,4 
Proba 4-2 (RI 991) 30 43,9 54,7 

8 Punct 5 
Proba 5-1 (RI 992) 10 44,7 74,3 
Proba 5-2 (RI 993) 30 41,1 73,9 

9 Punct 6 
Proba 6-1 (RI 994) 10 46,4 72,1 
Proba 6-2 (RI995) 30 45,4 69,0 

10 Punct 7 
Proba 7-1 (RI 996) 10 48,0 64,6 
Proba 7-2 (RI 997) 30 47,2 62,7 

11 Punct 8 
Proba 8-1 (RI 998) 10 46,9 61,8 
Proba 8-2 (RI 999) 30 45,2 79,3 

12 Punct 9 
Proba 9-1 (RI 1000) 10 42,3 76,7 
Proba 9-2 (RI 1003) 30 43,5 74,9 

13 Punct 10 
Proba 10-1 (RI 1001) 10 41,7 80,8 
Proba 10-2 (RI 1002) 30 46,2 81,0 

14 Punct 11 
Proba 11-1 (RI 1004) 10 46,8 75,4 
Proba 11-2 (RI 1005) 30 44,04 77,5 

15 Punct 12 
Proba 12-1 (RI 1006) 10 42,6 57,0 
Proba 12-2 (RI 1007) 30 45,6 73,6 

16 Punct 13 
Proba 13-1 (RI 1008) 10 45,0 78,1 
Proba 13-2 (RI 1009) 30 45,3 55,9 

17 Punct 14 
Proba 14-1 (RI 1010) 10 43,5 59,2 
Proba 14-2 (RI 1011) 30 38,0 62,9 

18 Punct 15 
Proba 15-1 (RI 1012) 10 42,4 56,2 
Proba 15-2 (RI 1013) 30 38,8 56,7 

 

Rezultatele analizelor de laborator pentru probele prelevate au fost interpretate atât 

analitic, cât �i statistic.  



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

�0�

În interpretarea analitic�, rezultatele analizelor, eviden�iate în tabelul de mai sus, 

au fost comparate cu valorile de referin�� pentru urme de elemente chimice în sol – Tabelul 

nr. 1 din Anexa 1 a Ordinului ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 756/1997 

pentru aprobarea Reglement�rii privind evaluarea polu�rii mediului, cu modific�rile �i 

complet�rile ulterioare. 

În actul normativ men�ionat, indicatorii de apreciere a calit��ii solului sunt raporta�i 

la valorile normale, pragurile de alert� �i pragurile de interven�ie, atât pentru folosin�a 

sensibil� cât �i pentru folosin�a mai pu�in sensibil� a terenurilor. 

Astfel: 

� Pragurile de alert� avertizeaz� asupra existen�ei, într-o anumit� situa�ie, a unei polu�ri 

poten�iale în sol; 

� Pragurile de interven�ie sunt pragurile de poluare care impun reducerea polu�rii, 

astfel încât concentra�iile de poluan�i s� scad� la valorile prev�zute de 

reglement�rile în vigoare. 

Folosin�ele „sensibil�” �i „mai pu�in sensibil�” sunt „tipuri de folosin�e ale 

terenurilor, care implic� o anumit� calitate a solurilor, caracterizat� printr-un nivel maxim 

acceptat al poluantilor” �i sunt definite la art. 8 lit. a) �i b) din Anexa 1- Reglementare privind 

evaluarea polu�rii mediului, aprobat� prin Ordinul ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei 

mediului nr. 756/1997, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, dup� cum urmeaz�: 

„a) folosin�a sensibil� a terenurilor este reprezentat� de utilizarea acestora pentru 

zone reziden�iale �i de agrement, în scopuri agricole, ca arii protejate sau zone sanitare cu 

regim de restric�ii, precum �i suprafe�ele de terenuri prev�zute pentru astfel de utiliz�ri în 

viitor; 

b) folosin�a mai pu�in sensibil� a terenurilor include toate utiliz�rile industriale �i 

comerciale existente, precum �i suprafe�ele de terenuri prev�zute pentru astfel de utiliz�ri în 

viitor.” 

 Având în vedere utilizarea viitoare propus� de proprietarul SIRAJ PROD SRL a 

sitului analizat, prin ini�ierea PLANULUI URBANISTIC ZONAL – ”CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, 

coroborat cu scopul �i obiectivele prezentului studiu, din perspectiva încadr�rii sitului într-una 

dintre situa�iile prev�zute la art. 30 alin. (1), lit. a) – d), rezultatele determin�rilor de laborator 

pentru indicatorii analiza�i (plumb �i zinc) au fost comparate cu pragurile de alert� �i de 

interven�ie pentru folosin�e sensibile. 
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Pentru plumb �i zinc, valorile stabilite în Anexa 1- Reglementare privind evaluarea 

polu�rii mediului, aprobat� prin Ordinul ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 

756/1997, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, pentru folosin�e sensibile, sunt 

urm�toarele: 

 


�����������-��Valorile stabilite în Reglementarea privind evaluarea polu�rii 

mediului, pentru indicatorii Pb �i Zn, FOLOSIN�E SENSIBILE 

 
Poluan�i Pb Zn 

Valori normale (mg/kg s.u.) 20 100 
Prag de alerta (mg/kg s.u.) 50 300 

Prag de interven�ie (mg/kg s.u.) 100 600 
 

 Rezultatele interpret�rii analitice, prin compararea rezultatelor determin�rilor de 

laborator ale probelor de sol prelevate în 31.01.2022, cu valorile stabilite în Anexa 1- 

Reglementare privind evaluarea polu�rii mediului, aprobat� prin Ordinul ministrului apelor, 

p�durilor �i protec�iei mediului nr. 756/1997, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, sunt 

urm�toarele: 

→ la indicatorul „plumb”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

peste valorile normale, dar sub valorile pragului de alert�; 

→ la indicatorul „zinc”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

sub valorile normale.   

Interpretarea statistic� s-a realizat prin compara�ia rezultatelor analizelor de 

laborator ale probelor prelevate în 31.01.2022, cu rezultatele ob�inute la realizarea bilan�ului 

de mediu (decembrie 2009) – valorile de referin�� �i la realizarea investig�rii preliminare 

(octombrie 2021), în punctele situate aproximativ în acela�i loc. Valorile rezultate ale 

indicatorilor de calitate analiza�i în cele trei perioade sunt eviden�iate în tabelul de mai jos: 
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�����������0��Compara�ie rezultate analize probe sol 2009, 2021 �i 2022 

Punct de 
prelevare 

2022 

Punct de 
prelevare 

2021 

Denumire 
prob�  
BM II 
2009 

Adâncime 
(cm) 

 
VALORI DETERMINATE 

(mg/kg substan�� uscat�) 
 

Anul 2009 Anul 2021 Anul 2022 

Pb Zn Pb Zn Pb Zn 
P1 - S19 10 53 418 - - 42,8 59,5 

S20 30 41 158 - - 38,3 61,8 
P3 Punct 1 S17 10 204 1083 41,7 64,5 45,6 58,0 

S18 30 69,4 187 39,7 62,1 43,1 80,4 
P6 Punct 2 S15 10 39 916 54,4 60,6 46,4 72,1 

S16 30 19 160 41,2 54,4 45,4 69,0 
P9 Punct 3 S13 10 55,4 511 42,5 61,7 42,3 76,7 

S14 30 71 500 - - 43,5 74,9 
P12 Punct 4 S11 10 37,5 217 41,1 56,5 42,6 57,0 

S12 30 16,5 41,3 - - 45,6 73,6 
 

Din compara�ia rezultatelor analizelor de laborator realizate din probe situate 

aproximativ în acela�i punct �i acelea�i adâncimi (10 �i 30 cm), rezult� urm�toarele:  

→ Rezultatele analizelor probelor analizate în anul 2009 (valorile de referin��) 

eviden�iaz� dep��irea pragurilor de interven�ie cu raportare la folosin�ele sensibile pentru dou� 

probe la indicatorul zinc �i o singur� prob� la indicatorul plumb, doar pentru probe prelevate 

de la adâncimea de 10 cm; la indicatorul zinc, în punctele P3 �i P6 – 2022 (Punct 1 �i 2 - 

2021), la adâncimea de 10 cm (probele S17 �i S15) valorile rezultate dep��esc cu mult pragul 

de interven�ie, în timp ce, în acelea�i puncte, la adâncimea de 30 cm (probele S18 �i S16), 

rezultatele analizelor se situeaz� sub valorile stabilite pentru pragurile de alert�, fiind 

apropiate de valorile normale. Acest aspect eviden�iaz� o poluare de suprafa�� a terenului cu 

zinc, pân� la adâncimea de cel mult 15 - 20 cm. 

→ Rezultatele analizelor probelor de sol analizate în anul 2021 eviden�iaz� 

urm�toarele aspecte:  

� la indicatorul „plumb”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

peste valorile normale, dar sub valorile pragului de alert�, cu o singur� 

excep�ie, în punctul 2, la adâncimea de 10 cm, unde valoarea se situeaz� pu�in 

peste pragul de alert�, fiind îns� în marja de incertitudine precizat� în raportul 

de încercare; 

� la indicatorul „zinc”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

sub valorile normale.   
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Având în vedere aspectele semnalate mai sus, coroborate cu interpretarea statistic� a 

rezultatelor analizelor de laborator din anul 2022, putem concluziona c� prezentul raport de 

investigare detaliat� �i evaluare a riscului confirm� concluziile raportului de investigare 

preliminar�. 

� �

 2.1.4. Biodiversitatea 
 

Conform OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 

habitatelor naturale, a florei �i faunei s�lbatice, ariile naturale protejate de interes comunitar 

(siturile Natura 2000) sunt reprezentate prin ariile de protec�ie special� avifaunistic�, siturile 

de important� comunitar� �i ariile speciale de conservare.  

  Natura 2000 este o re�ea de arii naturale protejate creat� la nivelul Uniunii Europene în 

vederea implement�rii Directivelor Habitate (Directiva CE 92/43 privind conservarea 

habitatelor naturale,  a florei �i faunei s�lbatice) �i P�s�ri (Directiva CE 79/409 privind 

conservarea p�s�rilor s�lbatice). Astfel, aceast� re�ea protejeaz� habitatele naturale �i speciile 

de plante �i animale s�lbatice periclitate la nivel european. 

  Ariile de protec�ie special� avifaunistic� au drept scop conservarea, men�inerea �i, 

acolo unde este cazul, readucea într-o stare de conservare favorabil� a speciilor de p�s�ri �i a 

habitatelor specifice, desemnate pentru protec�ia speciilor de p�s�ri migratoare s�lbatice de 

interes comunitar, conform Directivei P�s�ri. Desemnarea acestora în România s-a realizat 

prin H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protec�ie special� avifaunistic� ca parte 

integrant� a re�elei ecologice europene Natura 2000 în România.  

  Siturile de importan�� comunitar� au drept scop conservarea, men�inerea �i, acolo unde 

este cazul, readucerea într-o stare de conservare a habitatelor naturale �i/sau a popula�iilor din 

speciile pentru care a fost desemnat respectivul sit, conform Directivei Habitate (92/43/CEE). 

  Pierderea biodiversit��ii reprezint� cea mai grav� amenin�are la adresa mediului la 

scar� mondial�, al�turi de schimb�rile climatice �i atrage dup� sine pierderi substan�iale la 

nivelul economiei �i a calit��ii vie�ii. Din cele 5 bioregiuni existente pe teritoriul României, 

jude�ul Boto�ani este situat integral în bioregiunea continental�. 

  Teritoriul administrativ al municipiului Boto�ani nu se suprapune cu teritoriul unor arii 

naturale protejate. 
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  Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, titular SIRAJ 

PROD SRL este localizat la o distan�� de aproximativ 4,7 km fa�� de aria natural� protejat� de 

interes comunitar ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei. 

Situl Natura 2000 ROSPA0116 Dorohoi - �aua Bucecei a fost declarat arie de 

protec�ie special� avifaunistic� prin Hot�rârea Guvernului nr. 1284/2007 privind declararea 

ariilor de protec�ie special� avifaunistic� ca parte integrant� a re�elei ecologice europene 

Natura 2000 în România, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare. 

Aria de Protec�ie Special� Avifaunistic� ROSPA0116 Dorohoi-�aua Bucecei este 

localizat� în partea de nord-est a ��rii, având o suprafa�� de 25359,00 ha �i se întinde pe 

suprafa�a jude�elor Boto�ani (91%), Suceava (4%) �i Ia�i (5%). Zona se afl� la contactul 

Câmpiei Moldovei cu podi�ul înalt al Sucevei fiind încadrat� din punct de vedere al region�rii 

geografice în subunitatea Podi�ului Sucevei:Culmea Bour-Dealul Mare. Datorit� alc�tuirii 

geologice �i ac�iunii diferen�iate a factorilor denuda�iei, zona prezint� atât masive înalte 

precum Dealu Mare-Tudora cât �i în�eu�ri largi: Seaua Bucecii, care face leg�tura între 

Culoarul Siretului �i zona joas� a ora�ului Boto�ani. În zona în�eu�rii culmile sunt te�ite, 

altitudinile rare dep��esc 350 m, v�ile sunt largi �i pu�in adânci. 

 

   

 

�

�

�

�
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Figura nr. 19. Localizare amplasamentului PUZ în raport cu Aria de Protec�ie Special� Avifaunistic� ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei 
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 2.1.5. Zgomotul 
 

Având în vedere ritmul �i tendin�ele actuale de dezvoltare se apreciaz� c� în zona 

studiat� prin PUZ se înregistreaz� medii zgomotoase reprezentate în principal de traficul 

rutier din zon�,  care în prezent nu beneficiaz� de m�suri de limitare a expunerii la zgomot. 

Conform studiilor de specialitate, mediile zgomotoase care nu vor beneficia de m�suri 

de limitare aexpunerii la zgomot se vor deteriora �i mai mult, datorit�: 

� m�ririi num�rului �i a puterii surselor de zgomot �i a intensific�rii utiliz�rii acestora 

(în special în transport); 

� dispersiei geografice a surselor de zgomot în dezvoltarea ora�ului, noile intfrastructuri 

de transport �i activit��ile turistice; 

� eextinderii zgomotului în timp, în special diminea�a devreme, seara, pe timpul nop�ii �i 

la sfâr�it de s�pt�mân�. 

Limit�rile impuse de politica european� certific�rii surselor de zgomot nu par s� aib� 

înc� efect în reducerea nivelurilor globale de zgomot în zonele urbane. 

Nivelul zgomotului ambiental într-un ora� mare tinde s� fie mai ridicat atunci când 

structura transportului este concentrat�. În timp ce noile modele de autovehicule sunt din ce în 

ce mai silen�ioase, nivelul traficului cre�te. 

Planificarea reprezint� un instrument pe termen lung care nu va solu�iona problemele 

imediate, dar, pe baza h�r�ilor strategice de zgomot, acestea pot fi ajustate astfel încât s� se 

asigure c�: 

� nu se construiesc noi cl�diri în zonele cu un impact ridicat al zgomotului f�r� 

ca proiectele de investi�ie s� prevad� m�suri �i dot�ri tehnice speciale pentru atenuarea 

nivelului de zgomot produs de traficul rutier; 

� nu se amplaseaz� noi obiective generatoare de zgomot lâng� zonele 

reziden�iale sau lini�tite. 

Prim�ria Municipiului Boto�ani a elaborat Planul de Ac�iune pentru prevenirea 
i 

reducerea zgomotului ambiant, în Municipiul Boto�ani9 în cadrul proiectului 

REACTUALIZAREA H�R�ILOR STRATEGICE DE ZGOMOT �I A PLANURILOR DE 

�
/� :�#�$������ ,"� ?<�*"��� &����� "#�� ��� 3 �$��� �!������� &���� �"&%��"�"��� %�� @��&"��;��� ��"$<�"�"�
���"#"%"���"� ����,��"� ,"� %��� !"� ��&#<�#���� %�"�� �##�&����� �"�F;���"�
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AC�IUNE PENTRU REDUCEREA ZGOMOTULUI LA NIVELUL MUNICIPIULUI 

BOTO	ANI. 

În cadrul planului de ac�iune sunt descrise propuneri de solu�ii pentru combaterea 

zgomotului în func�ie de fiecare tip de surs� �i stabilirea zonelor de conflict �i/sau a 

zonelor/punctelor cu dep��iri semnificative ale limitelor/recomand�rilor indicatorilor acustici. 

M�surile de reducere a zgomotului sunt analizate în func�ie de urm�toarele considerente: 

administrative de management al traficului, tehnice la surs� iar în situa�iile în care acestea nu 

sunt suficiente, m�suri de reducere a zgomotului la receptori. 

Procesul de planificare poate fi de asemenea folosit pentru îmbun�t��irea calit��ii 

mediului în zon�, asigurându-se faptul c�, pe termen lung, folosin�a terenului poate fi 

modificat�. 

În conformitate cu prevederile Planului de Ac�iune pentru prevenirea �i reducerea 

zgomotului cu referire la zonele identificate cu dep��iri ale valorilor limit� ale nivelului de 

zgomot, artera de circula�ie din zona studiat� – Calea Na�ional� este nominalizat� în categoria 

str�zilor pe care nivelul de zgomot înregistreaz� dep��iri ale valorilor maxime premise în 

regim de zi - Lzsn -65 dB(A) �i respectiv în regim de noapte-Ln -50 dB(A). 

 

 �" ��������)1��Extras din harta de conflict, 
privind traficul rutier în regim Ln 

�" ��������)���Extras din harta de conflict, 
privind traficul rutier în regim Lzsn 

Sursa: Planul de Ac�iune pentru prevenirea �i reducerea zgomotului ambiant, în Municipiul Boto�ani 
 

 

 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

..�

Zona aferent� PUZ nu se reg�se�te în zonele delimitate de Prim�ria Municipiului 

Boto�ani ca fiind o „zon� lini�tit�”. 

Zon� lini�tit� într-o aglomerare reprezint� o zon� delimitat� de c�tre autorit��ile 

competente, care nu este expus� unei valori a indicatorului Lzsn sau a vreunui alt indicator de 

zgomot, mai mare decât valoarea limit� în vigoare, indiferent de sursa de zgomot. 

Singura zon� lini�tit� considerat� de c�tre Prim�ria Municipiului Boto�ani este 

suprafa�a central� de 4,5 ha, din totalul suprafe�ei de 7,67 ha din Parcul Eminescu, 

asigurându-se astfel încadrarea acesteia în limitele Lzsn = 45 dB(A) �i Ln = 45 dB(A). 

Conform H�r�ii Strategice de Zgomot a municipiului Boto�ani, poluarea sonor� 

prezint� un nivel de zgomot ridicat datorat în principal activit��ilor industriale, traficului auto, 

feroviar u�or-tramvai. 

Având în vedere faptul c� zgomotul urban influen�eaz� starea de s�n�tate a popula�iei, 

monitorizarea nivelului de zgomot exterior cl�dirilor �i evaluarea impactului asupra s�n�t��ii 

popula�iei reprezint� o component� esen�ial� a activit��ilor profilactice. 

Astfel, prevederile SR 10009 – 2017 “Acustic� în construc�ii, Acustica urban� – 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot” se aplic� la: 

- Sistematizarea zonelor func�ionale protejate din mediul urban (locuin�e, dot�ri social 

– culturale, zone de recreere, odihn� �i sport, zone de produc�ie, zone pentru transporturi etc.). 

- Amplasarea surselor de zgomot în cadrul sau în vecin�tatea zonelor urbane protejate. 

- Restructurarea zonelor urbane existente. 

Sursa de zgomot �i vibra�ii existentî în prezent în zona limitrof� amplasamentului PUZ 

este reprezentat� de circula�ia autovehiculelor – traficul rutier în zon�. 

Se precizeaz� c� h�r�ile strategice de zgomot, împreun� cu planurile de ac�iune, au 

constituit un instrumente eficiente de care s-a �inut cont la elaborarea PUZ, astfel încât s� fie 

argumentat� strategia de dezvoltare în zon�. Proiectul de plan prevede adoptarea de m�suri de 

prevenire/reducere a nivelului de zgomot, respectiv „izolarea acustic� a unit��ilor func�ionale 

împotriva zgomotului din spa�iile adiacente se asigur� prin elemente de construc�ie. Astfel, 

pere�ii, plan�eele �i pardoselile vor asigura indici de izolare la zgomot aerian �i de impact 

superioare valorilor de 51 dB (atenuate) �i de 60 dB (impact).” 

�
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2.1.6. Patrimoniul natural �i cultural 
 

Patrimoniul natural �i cultural al unui teritoriu include valorile culturale materiale sau 

spirituale (istorice, arheologice, arhitecturale, urbanistice, etnografice) ale unei localit��i, 

precum �i valorile naturale (rezerva�ii �i monumente ale naturii, parcuri, peisaje) situate în 

proximitatea unei localit��i sau într-un teritoriu mai larg c�ruia îi apar�ine aceasta.  

Valorile de patrimoniu natural �i cultural ofer� o oportunitate de dezvoltare socio-

economic� a a�ez�rilor umane prin valorificarea poten�ialului turistic pe care îl constituie.  

Importan�a acestora ca rezerv� �i alternativ� de dezvoltare a determinat con�tientizarea 

necesit��ii unei amenaj�ri responsabile a teritoriului care s� aib� în vedere reabilitarea, 

conservarea, protejarea �i punerea în valoare corespunz�toare a patrimoniului natural �i 

cultural. 

În acest sens, a ap�rut necesitatea delimit�rii unor zone protejate ca teritorii valoroase 

din punct de vedere al importan�ei �i complexit��ii valorilor naturale sau culturale cuprinse, 

teritorii care asigur� prestigiul �i identitatea unit��ii administrative c�reia îi apar�in, indiferent 

de nivelul de referin�� (regional, jude�ean sau local). 

Cadrul legislativ în vigoare stabile�te zonele protejate mari naturale �i culturale la 

nivel na�ional, în cadrul c�rora, pe baza unor documenta�ii de amenajare a teritoriului �i 

urbanism, se stabilesc direc�iile de ac�iune �i se impun anumite norme �i restric�ii de 

interven�ie care s� asigure protejarea valorilor de patrimoniu. Totodat� se identific� valorile 

naturale �i culturale de interes na�ional. 

 

PATRIMONIUL NATURAL 

Patrimoniul natural reprezint� ansamblul componentelor �i structurilor fizico-

geografice, floristice, faunistice �i biocenotice ale mediului natural a c�ror importan�� �i 

valoare ecologic�, economic�, �tiin�ific�, biogen�, sanogen�, peisagistic�, recreativ� �i 

cultural-istoric� are o semnifica�ie relevant� sub aspectul conserv�rii diversit��ii biologice 

floristice �i faunistice, al integrit��ii func�ionale a ecosistemelor, conserv�rii patrimoniului 

genetic, vegetal �i animal, precum �i pentru satisfacerea cerin�elor de via��, bun�stare, cultur� 

�i civiliza�ie ale genera�iilor prezente �i viitoare.  

În acest sens, ariile protejate reprezint� cea mai viabil� strategie de conservare �i 

utilizare durabil� a valorilor de patrimoniu natural. Din punct de vedere �tiin�ific aria natural� 

protejat� este acea zon� terestr�, acvatic� �i/sau subteran�, cu perimetru legal stabilit �i un 
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regim special de ocrotire �i conservare, în care exist� specii de plante �i animale s�lbatice, 

elemente �i forma�iuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau 

de alt� natur�, cu valoare ecologic�, �tiin�ific� sau cultural� deosebit�. 

 Diversitatea litologic� �i morfologic� dar �i caracterul complex al vegeta�iei �i faunei 

poate determina existen�a în unele regiuni a unor obiective de mare interes �tiin�ific �i 

peisagistic, dintre care unele constituie arii protejate prin lege. 

 Teritoriul administrativ al municipiului Boto�ani �i implicit suprafa�a de teren aferent� 

P.U.Z. nu se suprapune cu teritoriul unor arii naturale protejate. 

  Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, titular SIRAJ PROD SRL, va fi 

implementat la o distan�� de aproximativ 4,7 km fa�� de aria natural� protejat� de interes 

comunitar ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei. 

Aria natural� protejat� de interes comunitar din vecin�tatea amplasamentului Planului 

Urbanistic Zonal, a fost descris� succint în cap. 2.1.6. Biodiversitatea din prezenta lucrare. 

 

PATRIMONIUL CULTURAL 

Lista Monumentelor Istorice a fost actualizat� de Ministerul Culturii, Cultelor si 

Patrimoniului National prin intermediul Institutului National al Monumentelor Istorice, prin 

Ordinul nr. 2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii �i 

cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizat�, �i a Listei 

monumentelor istorice disp�rute.10  

Dintre acestea, multe au valoare arhitectural� reprezentând îndeosebi l�ca�e de cult �i 

monumente cu specific religios (biserici �i un efectiv mai mic de m�n�stiri �i ansambluri 

m�n�stire�ti, schituri, turnuri de clopotni��, paraclise, troi�e etc.), case (unele foarte vechi  

datând din secolele XVIII-XIX, iar cele mai multe construite în prima parte a secolului XX) �i 

cl�diri cu aspect arhitectural deosebit care sunt importante �i ca loca�ii de interes socio-

administrativ. 

�
10� ��"&��� #�$%���<� �� $���$�������� "&���"#�� �&��� �"&%��"�"�<� %�� &"��;��� �"�"&������"� ������""� ,"�
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 Pe teritoriul municipiului Boto�ani exist� mai multe obiective înscrise în lista de 

monumente istorice, conform actelor normative men�ionate mai sus, dintre care cele mai 

apropiate de amplasamentul PUZ sunt: 

 


�����������/������$�������"&���"#��"����"!"#����2���%��%"��� 

Nr.crt. Cod LMI Denumire Adres� Datare 

340 BT-II-a-A-01929 M�n�stirea Pop�u�i str. �tefan cel 

Mare, nr. 1 

Sec. XV-XX 

341 BT-II-m-A-01929.01 Biserica „Sf. Nicolae” 

Pop�u�i 

str. �tefan cel 

Mare, nr. 1 

1496 

 

 Ansamblul este format din dou� monumente de arhitectur� ce fac parte din categoria 

monumentelor istorice de valoare na�ional� sau universal� �i se afl� la o distan�� de aprox. 

790 m fa�� de amplasamentul Planului Urbanistic Zonal. 

P�strarea �i punerea în valoare într-un mod corespunz�tor a acestor bunuri de 

patrimoniu cultural construit este în acela�i timp �i o problem� de amenajare responsabil� a 

teritoriului, modul de protejare a teritoriilor de�in�toare de astfel de valori fiind reglementat 

prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. – Sec�iunea a III-a – Zone protejate.  

Aceasta constituie cadrul legal prin care, pentru teritoriile care de�in valori de 

patrimoniu cultural, se declar� instituirea de zone protejate care s� contribuie în mod esen�ial 

la p�strarea monumentelor istorice în integritatea lor ca bunuri de interes public �i a 

poten�ialului estetic pe care acestea îl însumeaz�. 

Metodologia de stabilire a zonelor construite protejate de interes na�ional a constat în 

aplicarea criteriilor de evaluare a teritoriului privind patrimoniul cultural construit, respectiv 

valoarea istoric�, urbanistic�, etnografic� �i memorial�. Ierarhizarea zonelor construite 

protejate s-a realizat pe patru grade de interes, în func�ie de complexitatea �i concentrarea 

valorilor de patrimoniu cultural, respectiv: concentrare foarte mare, mare, medie �i mic�. 

Protec�ia �i punerea în valoare a patrimoniului cultural construit trebuie privita îns� în 

concordan�� cu protejarea �i conservarea cadrului natural. 
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Patrimoniul construit de factur� arhitectural� cuprinde o serie larg� de bunuri 

imobile, incluse în categoria monumentelor (remarcabile prin interesul lor istoric, arheologic, 

�tiin�ific, artistic, social) ansamblurilor arhitecturale (construc�ii urbane �i rurale de interes 

istoric, arheologic, artistic, �tiin�ific, social) �i siturilor (opere combinate ale omului �i ale 

naturii, par�ial construite �i care propag� acela�i interes �i importan�� în societate). 

În conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a 

teritoriului la nivel na�ional, la anexa 3 sunt listate monumentele istorice de valoare na�ional� 

excep�ional�. Municipiul Boto�ani nu este men�ionat printre unit��ile administrativ-teritoriale 

cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare cultural� de interes na�ional. 

Exist� programe de restaurare a monumentelor istorice, precum Programul Na�ional de 

Restaurare ini�iat de Ministerul Culturii �i Cultelor - Oficiul National al Monumentelor 

Istorice, iar începând din 2003, programul „Scoaterea din pericol a Monumentelor Istorice” 

ini�iat de Inspec�ia de Stat în Construc�ii, cu scopul de a identifica obiectivele aflate în situa�ie 

de risc �i de a finan�a cu fonduri importante. 

Implementarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E�

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”,  Calea Na�ional�, nr. 24F, 

jude�ul Boto�ani, nu va afecta monumente istorice sau zone de patrimoniu. 

Arhitectura cl�dirilor propuse va exprima caracterul �i reprezentativitatea func�iunilor 

�i va r�spunde exigen�elor actuale ale arhitecturii europene de „coeren��” �i „ elegan��”. 

Se va p�stra caracterul zonei prin dezvoltarea de func�iuni cu un aspect arhitectural 

care s� dinamizeze zona �i s� o completeze cu spa�ii verzi, amenaj�ri peisagistice, elemente de 

mobilier urban reprezentativ. 

Implementarea PUZ în zona studiat� pune în valoare perspectivele favorabile c�tre 

zona studiat� �i cele din zona studiat� c�tre zonele înconjur�toare �i asigur� protejarea 

imobilelor construite din zonele învecinate atât pentru valoarea lor arhitectural�, cultural� �i 

istoric� intrinsec� cât �i pentru p�strarea cadrului construit al acestor obiective. 
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2.1.7. Popula�ia 
 

Amplasamentul analizat prin PUZ este situat într-o zon� care are în vecin�tate 

receptori sensibili: obiective medicale (Spitalul de Recuperare „Sf. Gheorghe” Boto�ani, 

Spitalul de Boli Cronice Boto�ani) �i de înv���mânt (Liceul „Alexandru cel Bun” Boto�ani). 

Presiuni existente asupra popula�iei 

- traficul rutier: circula�ia autovehiculelor în zon�; 

- activit��ile comerciale �i de servicii din zon�. 

Întreaga zon� este într-un proces intens de dezvoltare urbanistic�, având în vedere 

pozi�ionarea �i apropierea de obiectivele de interes din municipiul Boto�ani. 

Considera�ii privind impactul traficului rutier 

Traficul rutier reprezint� o surs� important� de poluare a atmosferei specific� marilor 

aglomer�ri urbane, cu efecte asupra s�n�t��ii �i condi�iilor de via�� ale popula�iei. 

Autovehiculele evacueaz� în atmosfer� un complex de poluan�i gazo�i �i solizi de 

natur� organic� �i anorganic�: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NOx), pulberi cu 

con�inut de plumb (în cazul neutiliz�rii benzinei f�r� plumb), hidrocarburi (din gazele de 

e�apament �i pierderi prin evaporare) �i al�i compu�i organici volatili (aldehide, acizi 

organici). Poluan�ii evacua�i de autovehicule aduc un aport substan�ial la formarea poluan�ilor 

secundari (ozon �i al�i oxidan�i fotochimici), acidifierea mediului, modificarea condi�iilor 

meteorologice (sc�derea vizibilit��ii, cre�terea frecven�ei �i a persisten�ei ce�ii etc.), precum �i 

la formarea smogului fotochimic. 

Pentru motoarele cu aprindere prin comprimare cele mai importante substan�e 

poluante din gazele de ardere (din punct de vedere cantitativ) sunt oxizii de azot �i particulele. 

Cele mai frecvente situa�ii de poluare datorate traficului care conduc la afectarea 

s�n�t��ii popula�iei sunt expunerile pe termen scurt (de ordinul zecilor de minute) la 

concentra�ii mari. Totu�i, nu sunt de neglijat nici expunerile pe termen lung la concentra�ii 

moderate, în special atunci când sunt implica�i poluan�i cu grad ridicat de toxicitate (plumbul, 

care are �i proprietatea de a se acumula în organism). Dat fiind faptul c� emisiile de poluan�i 

de la autovehicule au loc aproape de nivelul solului, impactul maxim al acestora asupra 

calit��ii aerului are loc (exceptând axa c�ii) în proximitatea c�ii de trafic, la nivelul respira�iei 

umane (în�l�imea efectiv� de emisie este de circa 2 m). O strad� circulat� este asimilat� unei 

surse liniare în apropierea solului. 
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O alt� surs� de disconfort pentru popula�ie este reprezintat� de zgomotul produs de 

traficul rutier din zon�, având în vedere faptul c� nivelul de zgomot este mai ridicat atunci 

când structura transportului este concentrat�. Studiile de specialitate arat� c� expunerea la 

zgomot face ca oamenii s� devin� necomunicativi �i creaz� un climat de nesiguran�� social�. 

 

2.1.8. Transport 
 

Zona propus� pentru implementarea PUZ „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este bine deservit� din 

punct de vedere al transportului în comun. 

Realizarea PUZ pe amplasamentul studiat: 

- ia în considerare implementarea unui management al traficului în zon�; 

- asigur� o distan�� adecvat�, conform� cu prevederile legisla�iei în vigoare, fa�� de 

obiectivele sensibile la expunerea la zgomot �i fa�� de alte obiective de interes public din 

zon�; 

- promoveaz� �i încurajeaz� utilizarea transportului în comun. 

 Amplasamentul imobilului studiat, este situat in partea nord-vestic� a intravilanului 

municipiului Boto�ani, delimitat la nord-est de proprietate privat� SIRAJ PROD SRL, 

identificat� prin numerele cadastrale 68550 �i 68551, la nord-vest de proprietate privat� Brico 

Depot, la sud-est �i sud-vest, delimitat de cale de acces identificat� prin num�rul cadastral 

66033. 

Terenul supus studiului in cadrul Planului Urbanistic Zonal, este cu deschidere direct� 

la Aleea Sfântu Gheorghe ce iese direct în Calea Na�ional�, arter� principal� de circula�ie 

rutier� ce face legatura cu Dorohoi în direc�ia nord-vest, cu Târgu Frumos �i Ia�i spre sud. 

Traficul greu ce traverseaz� municipiul (dinspre Dorohoi) intrând pe Calea Na�ional�, 

apoi se ajunge, prin viraj dreapta pe Aleea Sfântu Gheorghe, din care, prin viraj dreapta, se 

ajunge direct pe amplasament. 

Traficul greu ce traverseaz� municipiul (dinspre Suceava) intrând pe strada Pacea, din 

sensul giratoriu de pe strada Sucevei continu� pân� la intersec�ia Str�zii Sucevei cu Calea 

Na�ional�, conform indicatoarelor rutiere existente in zon�, apoi vireaz� stânga pe Aleea 

Sfântu Gheorghe, din care, prin viraj dreapta, spre amplasamentul studiat. 

O variant� alternativ� este ca din intersec�ia Str�zii Sucevei cu Strada Pacea se vireaz� 

stânga, se continu� pe Strada Pacea pân� la intersec�ia cu strada Manole�ti Deal, apoi se 
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vireaz� dreapta pe Calea Na�ional� conform indicatoarelor rutiere existente in zon�, apoi 

vireaz� stânga pe Aleea Sfântu Gheorghe, din care, prin viraj dreapta, spre amplasamentul 

studiat. 

Traficul greu ce traverseaz� municipiul (dinspre Ia�i) intrând pe �oseaua Ia�ului, apoi 

din sensul giratoriu de l�nga Lukoil se continu� pe Calea Na�ional�, apoi în intersec�ia cu 

strada Petru Rare�, se vireaz� dreapta pe strada Petru Rare�, apoi continu� pân� la intersec�ia 

cu strada I. C. Br�tianu, apoi se vireaz� stânga pe strada I. C. Br�tianu, continu� pe strada 

Tudor Vladimirescu pân� la intersec�ia cu strada Împ�rat Traian, pe care se continu� pân� la 

intersec�ia cu Calea Na�ional�, de pe care se ajunge pe Aleea Sfântu Gheorghe, apoi, prin viraj 

dreapta, pe amplasament. 

Arterele de circulatie existente in zona studiata, drumuri modernizate, au urmatoarele 

profile transversale: 

- Calea Na�ional� 

• 4 benzi de circula�ie carosabil� (dou� pe sensul c�tre ie�irea spre Dorohoi, iar celelalte 

dou� benzi în sensul c�tre centrul municipiului, apoi ie�irea spre Târgu Frumos, Ia�i) 

• trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) de cca 2 m l��ime adiacent 

carosabilului 

• benzi de spa�ii verzi �i plantate la limita parcelelor riverane cu l��ime variabil� de pân� 

la 3 m 

- Strada Sfântu Gheorghe  

• 2 benzi de circula�ie carosabila, câte una pe sens trotuare pietonale laterale: 

- cu dale din beton, de cca 1 m l��ime la limita parcelelor riverane; 

- benzi de spa�ii verzi �i plantate cu l��ime de pân� la 1 m. 

 

2.1.9. Riscuri naturale 
 

În în�elesul Legii� nr. 575/2001 privind planul de amenajare a teritoriului na�ional - 

sec�iunea a V-a - Zone de risc natural, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, 

în interiorul c�rora exista un poten�ial de producere a unor fenomene naturale distructive, care 

pot afecta popula�ia, activit��ile umane, mediul natural �i cel construit �i pot produce pagube 

�i victime umane. Fac obiectul actului normativ: zonele de risc natural cauzat de cutremure de 

p�mânt, inunda�ii �i alunec�ri de teren. 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

-.�

În zonele de risc natural, delimitate geografic �i declarate astfel conform legii, se 

instituie m�suri specifice privind prevenirea �i atenuarea riscurilor, realizarea construc�iilor �i 

utilizarea terenurilor, care se cuprind în planurile de urbanism �i amenajare a teritoriului, 

constituind totodat� �i baza întocmirii planurilor de protec�ie �i interven�ie împotriva 

dezastrelor. 

Termenii specifici folosi�i în lege corespund defini�iilor cuprinse în Glosarul 

interna�ional al termenilor de baz� specifici managementului dezastrelor, editat de 

Departamentul Afacerilor Umanitare (DHA), Geneva, decembrie 1992, DHA/93/96, sub 

egida O.N.U. Aceast� terminologie a fost adoptat� �i în legisla�ia ��rilor apar�inând 

Comunit��ii Europene. 

• Risc - estimare matematic� a probabilit��ii producerii de pierderi umane �i materiale 

pe o perioad� de referin�� viitoare �i într-o zon� dat� pentru un anumit tip de dezastru; 

• Cutremur - mi�care vibratoare a scoar�ei terestre, generat� de o ruptur�  brutal� în 

aceasta, ce poate duce la victime umane �i distrugeri materiale; 

• Inunda�ie - acoperire a terenului cu un strat de ap� în stagnare sau în mi�care, care, 

prin m�rime �i durat�, poate provoca victime umane �i distrugeri materiale, ce deregleaz� 

buna desf��urare a activit��ilor social-economice din zona afectat�; 

• Alunecare de teren - deplasare a rocilor �i/sau a masivelor de p�mânt care formeaz� 

versan�ii unor mun�i sau dealuri, a pantelor unor lucr�ri de hidroameliora�ii sau a altor lucr�ri 

funciare, ce poate produce victime umane �i pagube materiale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

--�

Sec�iunea a V-a – Zone de risc natural – Cutremure de p�mânt 
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 Anexa 3 din actul normativ precizeaz� unit��ile administrativ-teritoriale amplasate în 

zone pentru care intensitatea seismic�, echivalent� pe baza parametrilor de calcul privind 

zonarea seismic� a teritoriului României, este minim VII ( exprimat� în grade MKS). Jude�ul 

Boto�ani are urm�toarea zonare seismic�, pentru ora�e �i municipii: 
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 Municipiul Boto�ani se reg�se�te atât în Anexa 5 – „Unit��i administrativ-teritoriale 

afectate de inunda�ii” (pe cursuri de ap�), cât �i Anexa 7 – „Unit��i administrativ-teritoriale 

afectate de alunec�ri de teren” cu poten�ial ridicat de producere a alunec�rilor e teren (de tip 

primar), ale Legii nr. 575/2001 privind planul de amenajare a teritoriului na�ional - sec�iunea a 

V-a - Zone de risc natural. 
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Conform Memoriului General al Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, 

nu au fost identificate riscuri naturale �i antropice. 

 

2.1.10. Poluarea din sectorul industrial – riscuri tehnologice 
 

Activit��ile industriale joac� un rol important în bun�starea material� a unei ��ri, 

contribuind totodat� la o cre�terea economic� durabil�. Cu toate acestea, activit��ile 

industriale au, de asemenea, pe lâng� acest efect benefic �i un impact semnificativ asupra 

mediului. 

 Riscurile tehnologice cuprind o gam� larg� de accidente legate de activit��ile 

industriale (explozii, incendii, scurgeri de substan�e toxice, exploatarea necontrolat� a unor 

substan�e minerale, emisii �i polu�ri accidentale etc.) �i de managementul defectuos al 

întreprinderilor, cu impact asupra omului �i mediului ambiant.  
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 Existen�a obiectivelor industriale în arealele intens poluate, cu densitate mare a 

popula�iei �i a construc�iilor, amplific� riscul producerii unor accidente de amploare.  

 Emisiile generate de cele mai mari instala�ii industriale reprezint� o parte 

considerabil� din totalul emisiilor principalilor poluan�i atmosferici cu efecte importante 

asupra mediului, respectiv din emisiile în ap� �i sol, c�rora li se adaug� de�eurile generate dar 

�i consumul de energie. 

 Posibilitatea de a controla activitatea instala�iilor industriale astfel încât emisiile, 

de�eurile rezultate �i consumurile de energie s� fie cât mai mici a f�cut obiectul unei legisla�ii 

la nivelul Uniunii Europene, care au condus, în cele din urm�, la adoptarea urm�toarelor 

directive: 

 

� Unit��i industriale aflate sub inciden�a Directivei IPPC 

 Directiva IPPC privind prevenirea �i controlul integrat al polu�rii stabile�te principiile 

pentru autorizare �i control a instala�iilor bazate pe o abordare integrat� �i aplicarea celor mai 

bune tehnici disponibile (BAT), care sunt cele mai eficiente tehnici pentru a atinge un nivel 

ridicat de protec�ie a mediului, luând în considerare costurile �i beneficiile. 

 Directivele sectoriale stabilesc cerin�e specifice minime, inclusiv valorile limit� de 

emisie pentru anumite activit��i industriale (instala�ii de ardere mari, incinerarea de�eurilor, 

activit��i care implic� folosirea solven�ilor organici �i produc�ia de dioxid de titan). 

 Registrul poluan�ilor emi�i �i transfera�i (E-PRTR) permite publicului s� acceseze 

informa�iile privind emisiile �i transferurile în afara amplasamentului ale poluan�ilor �i 

de�eurilor din instala�ii industriale. 

 Comisia European� a început, în urm� cu cca. cinci ani, un amplu proces de reformare, 

oferind tuturor p�r�ilor interesate posibilitatea s� examineze modul în care legisla�ia privind 

emisiile industriale poate fi îmbun�t��it� astfel încât s� ofere un nivel ridicat de protec�ie a 

mediului �i a s�n�t��ii umane reducând în acela�i timp costurile administrative prin 

simplificarea legisla�iei existente. Acest proiect denumit Directiva privind emisiile 

industriale (IED) acoper� ca zon� de reglementare �apte directive existente (Directiva IPPC 

�i �ase directive sectoriale) adunând astfel, într-un singur instrument legislativ clar �i coerent 

un set de norme comune pentru autorizarea �i controlul instala�iilor industriale, având drept 

scop reducerea emisiilor industriale de pe teritoriul Uniunii Europene cu prec�dere printr-o 

mai bun� aplicare a celor mai bune tehnici disponibile. 
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 Directiva 2010/75/UE (Directiva IED) a Parlamentului European �i a Consiliului 

privind emisiile industriale, regrupeaz� Directiva 2008/1/CE („Directiva IPPC”) �i alte �ase 

directive într-o singur� directiv� privind emisiile industriale. 

 Astfel, Directiva 2010/75/UE înlocuie�te definitiv, 

� începând cu 7 ianuarie 2014: 

- Directiva 78/176/CEE privind de�eurile din industria dioxidului de titan; 

- Directiva 82/883/CEE privind supravegherea �i controlul emisiilor de dioxid de titan; 

- Directiva 92/112/CEE privind reducerea de�eurilor provenite din industria dioxidului 

de titan; 

- Directiva 1999/13/CE privind reducerea emisiilor de compu�i organici volatili (COV); 

- Directiva 2000/76/CE privind incinerarea de�eurilor; 

- Directiva 2008/1/CE privind prevenirea �i controlul integrat al polu�rii; 

� începând cu 1 ianuarie 2016: 

- Directiva 2001/80/CE privind limitarea emisiilor în atmosfer� a anumitor poluan�i 

provenind de la instala�ii de ardere de dimensiuni mari. 

 Directiva IED a fost transpus� în legisla�ia na�ional� prin Legea nr. 278/2013 privind 

emisiile industriale. 

 În municipiul Boto�ani exist� mai multe unit��i industriale care cad sub inciden�a 

Directivei IPPC (IED), respectiv: 

- MODERN CALOR SA (operatorul instala�iei)/Consiliul Local Boto�ani (titularul 

activit��ii), pentru activitatea de producerea, transportul �i distribu�ia energiei termice 

– str. Pacea, nr. 43, la aprox. 250 m fa�� de amplasamentul PUZ; 

- CARREMAN ROMANIA SRL, pentru activitatea de pretratare (opera�iuni de tip 

sp�lare, în�lbire, mercerizare) sau vopsirea fibrelor textile ori a textilelor cu 

capacitatea de tratare de peste 10 tone/zi – Calea Na�ional�, nr. 4, la aprox. 320 m fa�� 

de amplasamentul PUZ. 
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� Unit��i industriale cu riscuri tehnologice conform Directivei SEVESO II 

 O serie de accidente majore în industria chimic� au avut loc în întreaga lume. În 

Europa, accidentul din localitatea Seveso (Italia) din anul 1976 a determinat adoptarea unei 

legisla�ii care vizeaz� prevenirea �i controlul acestor accidente. În 1982 a fost adoptat� prima 

directiv� - Directiva UE 82/501/CEE - a�a-numita Directiva SEVESO. La 9 decembrie 1996, 

Directiva Seveso a fost înlocuit� de Directiva 96/82/CE11 a Consiliului, a�a-numita Directiva 

SEVESO II. Aceast� directiv� a fost extins� prin Directiva 2003/105/CE. 

 Ulterior, Directiva 2012/18/UE (SEVESO III) a Parlamentului European �i a 

Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implic� 

substan�e periculoase, modific� �i apoi abrog� (înlocuie�te) Directiva 96/82/CE a Consiliului. 

 Principalele modific�ri aduse de Directiva Seveso III sunt: 

• Actualiz�ri tehnice pentru a �ine seama de modific�rile din UE în ceea ce prive�te 

clasificarea substan�elor chimice. În anul 2008, Consiliul �i Parlamentul European au 

adoptat un Regulament (CE) No 1272/2008privind clasificarea, etichetarea �i 

ambalarea (CLP) a substan�elor �i a amestecurilor (denumite anterior preparate), care 

aliniaz� legisla�ia UE anterioar�, cu GHS (Sistemul Global Armonizat de Clasificare 

�i Etichetare a Produselor Chimice). La rândul s�u, acest Regulament a declan�at 

necesitatea de a adapta Directiva 96/82/CE Seveso II, deoarece domeniul s�u de 

aplicare se bazeaz� pe clasificarea substan�elor chimice ale fostelor Directive care vor 

fi abrogate prin Regulamentul CLP pân� în iunie 2015.; 

• Un mai bun acces al cet��enilor la informa�ii cu privire la riscurile care rezult� din 

activit��ile companiilor din apropierea lor, precum �i felul cum trebuie s� se comporte 

în cazul unui accident; 

• Norme (reguli) mai eficiente privind participarea publicului interesat, în proiecte de 

planificare a amenaj�rilor teritoriale aferente amplasamentelor tip Seveso; 

• Accesul la justi�ie al cet��enilor c�rora nu li s-a acordat acces la informa�iile adecvat 

sau participare; 

• Standarde mai stricte pentru inspec�iile amplasamentelor pentru a asigura 

implementarea mai eficient� a normelor de securitate. 

�
���Publicat� în Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 197 din 24 
iulie 2012�

�



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

0��

 Scopul Directivelor Seveso este dublu. În primul rând, directiva are drept scop 

prevenirea riscurilor de accidente majore care implic� substan�e periculoase. În al doilea rând, 

deoarece accidentele continu� s� se produc�, directiva are ca scop limitarea consecin�elor unor 

astfel de accidente nu numai pentru om (aspectele de securitate �i s�n�tate), dar �i pentru 

mediu (aspectul de mediu). Ambele obiective trebuiesc urmate în vederea asigur�rii unor 

niveluri înalte de protec�ie pe întreg teritoriul Comunit��ii, într-o manier� consecvent� �i 

eficient�. 

 La momentul actual, în municipiul Boto�ani nu este inventariat nici un obiectiv aflat 

sub inciden�a Directivei SEVESO III transpus� în legisla�ia na�ional� prin Legea nr. 59/2016 

privind controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substan�e 

periculoase12. 

 

� Unit��i industriale sub inciden�a  Directivei LCP 

 Directiva 2001/80/CE privind limitarea emisiilor de anumi�i poluan�i în aer din 

instala�iile mari de ardere (Directiva LCP) are ca obiectiv asigurarea reducerii emisiilor de 

dioxid de sulf (SO2) �i oxizi de azot (NOx) astfel încât depunerile �i concentra�iile acestora s� 

se afle sub înc�rc�rile �i nivelurile critice, precum reducerea emisiilor de pulberi. Controlul 

emisiilor provenite din instala�iile mari de ardere (cu putere termic� nominal� egal� sau mai 

mare de 50 MWt) joac� un rol important în eforturile Uniunii Europene de a combate 

acidifierea, eutrofizarea �i ozonul de la nivelul solului. 

  În România, Directiva 2001/80/CE a fost transpus� prin H.G. nr. 541/2003 cu 

modific�rile �i complet�rile ulterioare, abrogat� �i înlocuit� de H.G. nr. 440/2010 privind 

stabilirea unor m�suri pentru limitarea emisiilor în aer ale anumitor poluan�i proveni�i de la 

instala�iile mari de ardere �i abrogat� ulterior de Legea nr. 278/2013 privind emisiile 

industriale. 

 Pe teritoriul municipiului Boto�ani este inventariat� o instala�ie mare de ardere, 

respectiv MODERN CALOR SA (operatorul instala�iei)/Consiliul Local Boto�ani (titularul 

activit��ii), pentru activitatea de producerea, transportul �i distribu�ia energiei termice – str. 

Pacea, nr. 43, la aprox. 250 m fa�� de amplasamentul PUZ. 

  

�
�)����!��$�"�!��$�*""�����"&%��"�"���%��@��&"��;���� ��*"�"�%�����������#*"�����"���"�����,��"A���#*"�����
���� �$�������"&#���"�=��	Q	���57��%�DD@@@���%$���D@��D�%$;����&��"D"$%��$������8�



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

0.�

� Unit��i industriale sub inciden�a  Directivei privind emisiile de solven�i 

(COV) 

 Directiva 1999/13/CE privind reducerea emisiilor de compu�i organici volatili 

datorate utiliz�rii solven�ilor organici în anumite activit��i �i instala�ii (Directiva privind 

emisiile de solven�i) a fost transpus� în legisla�ia româneasc� prin Hot�rârea de Guvern nr. 

699/2003, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare, abrogat� ulterior de Legea nr. 

278/2013 privind emisiile industriale.  

 În cadrul strategiei globale de reducere a polu�rii, scopul directivei este de a 

preveni sau reduce efectele directe �i indirecte ale emisiilor de compu�i organici volatili 

(COV) asupra mediului �i s�n�t��ii umane, prin stabilirea unor limite de emisii pentru 

astfel de compu�i �i a unor condi�ii de func�ionare pentru instala�iile industriale care 

utilizeaz� solven�i organici.  

 Agen�ii economici care exploateaz� instala�iile ce intr� sub inciden�a acestei directive 

au obliga�ia aplic�rii m�surilor �i tehnicilor asociate celor mai bune tehnici disponibile care s� 

asigure conformarea condi�iilor de operare cu una din urm�toarele cerin�e: 

o Respectarea valorilor limit� de emisie pentru COV în gazele reziduale �i nivele 

maxime pentru emisiile fugitive (exprimate ca procent din consumul de solven�i) sau a 

valorilor limit� ale emisiei totale; 

o Aplicarea unei Scheme de reducere cu scopul elimin�rii �i reducerii polu�rii emisiilor 

de COV la surs� prin înlocuirea sau reducerea solven�ilor pe baz� de COV cu solven�i 

pe baz� de ap� sau cu substan�e cu con�inut mai mic de COV, reducere echivalent� cu 

cea pe care ar realiza-o aplicând valorile limit� de emisie. 

 Directiva privind emisiile din solven�i este cuprins� în cadrul procesului de reformare 

propus de Comisie, împreun� cu Directiva IPPC �i alte cinci directive sectoriale, sub numele 

de Directiva privind emisiile industriale (IED) realizând astfel un singur instrument 

legislativ clar �i coerent care va aduce beneficii semnificative asupra mediului �i s�n�t��ii 

umane prin reducerea emisiilor industriale de pe teritoriul Uniunii Europene, în special printr-

o mai bun� aplicare a celor mai bune tehnici disponibile. 

În jude�ul Boto�ani, în anul 2020, au existat autorizate 6 instala�ii COV, activit��ile 

desf��urate de ace�ti operatori supunându-se prevederilor Capitolului V Legii nr. 278/2013 �i 

fiind: 

$ acoperirea suprafe�elor din lemn (2 instala�ii); 

$ cur��area chimic� „uscat�” (4 instala�ii). 
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� Nu s-a putut accesa un „Inventar al  activit��ilor/instala�iilor care utilizeaz� solven�i cu 

con�inut de compu�i organici volatili” actualizat pentru municipiul Boto�ani. 

 

� Unit��i industriale care func�ioneaz� sub incidenta Regulamentului REACH  

 Regulamentul 1907/2006 (CE) al Parlamentului European si al Consiliului din 18 

decembrie 2006 privind înregistrarea, evaluarea, restric�ionarea si autorizarea substan�elor 

chimice - REACH este un regulament al Uniunii Europene destinat sa asigure un nivel ridicat 

de protec�ie a s�n�t��ii umane si a mediului, sa gestioneze si sa controleze poten�ialul risc 

pentru s�n�tatea umana si mediu datorat utiliz�rii produselor chimice în Uniunea European�, 

având în vedere libera circula�ie a substan�elor ca atare, în amestecuri sau în articole. Acest 

regulament a intrat în vigoare la 1 iunie 2007 si înlocuie�te o serie de directive europene 

printr-un sistem unic. Îns��i denumirea REACH este un acronim pentru trei, din cele patru 

elemente cheie ale Regulamentului – înRegistrarea, Evaluarea, Autorizarea si Restric�ionarea 

substan�elor CHimice. 

 REACH acoper� un domeniu foarte larg, aplicându-se tuturor substantelor chimice 

care sunt produse, importate, introduse pe piata sau utilizate în comunitatea europeana, ca 

atare, în amestecuri sau în articole (daca substan�a este destinata sa fie emisa în condi�ii de 

utilizare normale sau care pot fi prev�zute în mod rezonabil). 

 Regulamentul se bazeaz� pe principiul conform c�ruia, produc�torii, importatorii, 

utilizatorii din aval trebuie sa se asigure ca produc, import�, utilizeaz� substan�e care nu au 

efecte adverse asupra s�n�t��ii umane si mediului. 

 Regulamentul are urm�toarele obiective principale: 

     -  Asigurarea unui nivel ridicat de protectie a sanatatii umane si a mediului fata de 

utilizarea produselor chimice 

     -  Permiterea liberei circula�ii a substan�elor, ca atare, în amestecuri sau în articole, 

men�inând si îmbun�t��ind totodat� competitivitatea si inova�ia industriei chimice la nivelul 

UE 

     -  Responsabilizarea celor ce plaseaz� substan�e chimice pe pia�� (produc�tori si 

importatori) cu privire la în�elegerea si gestionarea riscului asociat cu utilizarea acestora 

     -  Promovarea dezvoltarii unor metode alternative de evaluare a pericolelor pe care le 

prezinta substantele 

     -  Cre�terea transparentei 
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     -  Promovarea interzicerii testelor pe animale 

     -  Integrarea cu aspectele interna�ionale 

     -  Conformarea UE cu obliga�iile interna�ionale impuse de Organiza�ia Mondiala a 

Comer�ului. 

 În municipiul Boto�ani exist� doi operatori economici care se supun exigentelor 

Regulamentului (CE) nr. 1907/2006 privind înregistrarea, evaluarea, autorizarea si 

restric�ionarea substan�elor chimice (REACH), de înfiin�are a Agen�iei Europene pentru 

Produse Chimice13, pre-înregistra�i la Agen�ia European� penru Produse Chimice (ECHA), 

respectiv: 

$ PNEURUS IMPORT EXPORT SRL (Bd. Mihai Eminescu, nr. 91) pentru import de 

ceruri de parafin� �i ceruri de hidrocarburi, între 10 �i 100 tone/an, la o distan�� de cca. 

2.900 m fa�� de amplasamentul PUZ; 

$ PRODALCOM SA (str. Pu�kin, nr. 128) pentru produc�ia de etanol, între 10 �i 100 

tone/an, la o distan�� de cca. 4.200 m fa�� de amplasamentul PUZ. 

 

 Agen�ii economici înscri�i în sistemul REACH al Uniunii Europene confer� o mai 

mare responsabilitate în administrarea riscurilor substan�elor chimice �i denot� preocupare în 

a asigura un nivel ridicat al protec�iei s�n�t��ii umane �i a mediului. 

 

�
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 2.2. Evolu�ia propabil� a mediului în situa�ia neimplement�rii P.U.Z. 

 

În cazul neimplement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” în zona 

studiat� – municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani, se apreciaz� c�: 

$ se men�ine calitatea factorilor de mediu în zon�, respectiv impactul poten�ial 

determinat de activit��ile desf��urate pe amplasamentele limitrofe; 

$ nu se creaz� premizele pentru dezvoltarea infrastructurii urbane rutiere �i tehnico-

edilitare în zon�; 

$ se rateaz� oportunitatea de realizare a unor obiective de investi�ie de interes privat; 

$ se pierde oportunitatea de a se valorifica un spa�iu cu poten�ial urbanistic; 

$ se men�ine zona studiat� la stadiul de teren neproductiv. 

În urma evalu�rii probabilit��ii de a nu se implementa Planul Urbanistic Zonal, s-a 

constatat c� aceasta este nefavorabil�, întrucât: 

- Conduce la limitarea capacit��ii zonei �i la neîndepilinrea cerin�elor privind dezvoltarea 

urban� �i a serviciilor de utilitate public�; 

- Nu valorific� poten�ialul exprimat în Strategia Integrat� de Dezvoltare Urban� a 

Municipiului Boto�ani 2014-2023, în care se precizeaz� c� „Actualul Plan Urbanistic General 

(PUG, incluzând �i Regulamentul Local de Urbanism - RLU) al Municipiului Boto�ani a fost 

elaborat în anul 1999, prin urmare acesta trebuie revizuit in conformitate cu situa�ia 

existenta in prezent la nivelul localit��ii, mai ales în contextul modific�rilor sociale, 

economice, legislative, etc. din ultimul deceniu, care a condus la extinderea intravilanului, la 

schimbarea func�iunii unor zone, terenuri �i cl�diri, de exemplu prin restrângerea 

activit��ilor industriale în favoarea proiectelor reziden�iale sau comerciale, la modificarea 

configura�iei �i a aspectului unor spa�ii publice, etc.”; 

- Nu valorific� oportunitatea de realizare a unor investi�ii de anvergur� în zon�, cu rol 

semnificativ în dezvoltarea municipiului Boto�ani; 

- Men�ine pe amplasament spa�ii neproductive extinse; 

- Nu permite punerea în valoare a unui peisajului urban modern; favorizeaz� men�inerea 

amplasamentului la stadiul actual ce confer� zonei un aspect dezordonat. 

- Nu ar prelua modelele de dezvoltare europene a zonelor urbane, contribuind semnificativ la 

cre�terea calit��ii vie�ii; 
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- Nu ar contribui cu un proiect coerent �i coordonat de dezvoltare urban� la generarea unei noi 

paradigme de dezvoltare în municipiul Boto�ani, axat� pe valorile urbanistice contemporane. 

A�adar, neimplementarea Planului Urbanistic Zonal în zona studiat� poate determina 

un impact negativ asupra dezvolt�rii economico-sociale a zonei studiate în ciuda bunelor 

practici de management aplicate în domeniu. 

Având în vedere consecin�ele pe care le are neimplementarea PUZ asupra calit��ii  

vie�ii �i a mediului socio-economic, rezult� c� implementarea Planului Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE”  în zona studiat� – municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F –  

este necesar�, justificat� �i cu efect pozitiv asupra peisajului �i a mediului socio-economic. 

 

3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONELOR POSIBIL A FI 
AFECTATE SEMNIFICATIV 

�

Implementarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” propus de SIRAJ PROD 

SRL în zona analizat� presupune realizarea de lucr�ri de construc�ii de amploare relativ mare 

pe un amplasament cu func�iune anterioar� de tip industrial - „Fosta Întreprindere de 

Articole Tehnice din Cauciuc (IATC)” în suprafa�� de 14.000 mp, situat în municipiul 

Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F. 

Distan�ele de la limitele amplasamentului zonei studiate �i vecin�t��i de tip industrial 

sau obiective ale patrimoniului natural sau cultural sunt prezentate în Cap. 2 al prezentei 

lucr�ri. 

În memoriul general al Planului Urbanistiz Zonal se urm�re�te analiza condi�iilor în 

care se poate dezvolta urbanistic o suprafa�� de teren situat� în intravilanul municipiului 

Boto�ani, în zona nord-vestic� a acestuia, pe o suprafa�� de teren de 14.000 mp, cu acces 

direct din Aleea Sfântu Gheorghe, definirea conditiilor urbanistice necesare pentru înfiin�area 

unui ansamblu de locuin�e colective, într-un perimetru în care a existat o construc�ie cu 

func�iune industrial�, dar care a fost dezafectat�. 

Planul urbanistic general încadreaz� zona de studiu în U.T.R. n.r 53 – zon� de unit��i 

industriale, depozitare �i transport. În aceasta zon� sunt admise �i func�iuni de institu�ii 

publice �i servicii de interes general (spa�ii comerciale, prest�ri servicii, etc.). 
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În urma analizei din punct de vedere urbanistic a zonei, corelat cu prevederile Planului 

Urbanistic General, memoriul general al P.U.Z. clarific�: 

- func�iunile teritoriului, activit��i permise în zon�, activit��i interzise; 

- condi�ii de conformare a func�iunii de spa�iu comercial; 

- condi�ii de amplasare, regim în�l�ime; 

- traseele de drumuri, circula�ia carosabil�; 

- circula�ia pietonal�; 

- accesuri auto �i pietonale; 

- traseele re�elelor tehnico-edilitare, asigurarea utilit��ilor. 

Se preconizeaz� realizarea unui ansamblu de locuin�e colective, complet echipat, care 

s� corespund� exigen�elor actuale �i s� corespund� legisla�iei specifice în vigoare. 

Modul de organizare al terenului a avut în vedere urm�toarele cerin�e: 

• respectarea cu stricte�e a regimului juridic existent al terenului; 

• asigurarea condi�iilor optime de construibilitate pentru noul obiectiv; 

• amplasarea construc�iilor propuse astfel încât principalele func�iuni s� poat� 

beneficia de deschidere spre cadrul urban cu orientare favorabil�; 

• POT maxim 35% (existent 0,00%); 

• asigurarea unor circuite carosabile �i pietonale care s� asigure accesul spre 

amplasament din Aleea Sfântu Gheorghe; 

• asigurarea unei sistematiz�ri verticale a terenului care s� favorizeze circula�ia 

pietonal� precum �i scurgerea apelor pluviale; 

• spa�iile plantate vor asigura o perdea verde de protec�ie contra polu�rii sonore 

�i a prafului; 

• se va prevedea dotarea cu: mobilier urban, b�nci, co�uri de gunoi �i corpuri de 

iluminat; 

• organizarea colect�rii selective a de�eurilor generate în zon�, în pubele 

ecologice, urm�rind o eficient� reciclare a acestora; 

• se va �ine cont de poten�ialul economic al zonei. 

Din punct de vedere al tramei stradale, s-au p�strat traseul actual al arterei existente 

(Calea Na�ional�), aceasta fiind completat� cu accesuri (modernizate) în perimetrul zonei 

studiate, cu alei �i platforme carosabile �i spa�ii de parcare care s� deserveasc� func�iunile 

propuse. 
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Având în vedere tema program, concluziile rezultate în urma analizei situa�iei 

existente, principiile organizatorice �i compozi�ionale, în vederea întocmirii P.U.Z. perimetrul 

studiat a avut în vedere atât suprafa�a de teren (14.000 mp), ce constitue amplasamentul 

efectiv al ansamblului de locuin�e colective, cu spa�ii comerciale / spa�ii administrative pe 

parter dar �i, teritoriul aferent arterei carosabile adiacente, care constitue zona de interven�ie 

urbanistic� pentru asigurarea accesibilit��ii la obiectivul propus. 

Principiul de organizare urbanistic� a zonei studiate a pornit de la premiza realiz�rii 

unei zone reziden�iale reprezentative în zona nord-vestic� a municipiului. 

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistic� a zonei au fost în principal 

urm�toarele: 

- zonificarea func�ionala a terenului aferent PUZ, cu cu stabilirea de subzone 

func�ionale ca parte a zonei func�ionale în care activit��ile umane prezint� caracteristici 

comune �i care se desf��oar� în spa�ii amenajate �i construite care au caracteristici comune 

(construc�ii comerciale, c�i de comunica�ie rutiera �i construc�ii aferente, circula�ii, spa�ii 

verzi); 

- sistematizarea incintei propuse, având în vedere func�iunile ce urmeaz� a se 

realiza, deservirea func�iunilor cu drumuri de acces modernizate 

- stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri în a�a fel încât s� se respecte 

prevederile Codului Civil �i legisla�ia specific� în domeniu; 

- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvolt�rile 

viitoare prin definirea indicatorilor urbanistici “procent de ocupare a terenului”, respectiv 

“coeficient de utilizare a terenului”, regim de în�l�ime, sistem de invelitori etc., detaliate pe 

plan�ele cu propuneri cât �i în “Regulamentul de aplicare aferent PUZ”; 

- prevederea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunz�toare func�iunilor 

preconizate; 

Pentru atingerea premizelor men�ionate mai sus, coroborate cu datele de tem�, pentru 

aceast� suprafa�� de teren, se propune realizarea unei zone func�ionale, definite în PUG 

Boto�ani �i RLU aferent, astfel: 

Func�iunea dominant� 

LIu2 – Zon� predominant reziden�ial� 

Func�iunea secundar� 

IS – zona de institu�ii publice �i servicii de interes general (spa�ii comerciale, prest�ri 

servicii, etc.), cu urm�toarele subzone func�ionale: 
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- construc�ii comerciale; 

- c�i de comunica�ie rutier� �i construc�ii aferente; 

- amenaj�ri peisagistice de tip parc; 

- re�ele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu ap�, canalizare menajer�, 

canalizare pluvial�, alimentare cu gaz metan, energie electrica, climatizare �i telefonizare). 

Regimul de aliniere al construc�iilor este corelat cu aliniamentele existelte la arterele 

de circula�ie principale, în cazul de fa�� Aleea Sfântu Gheorghe. 

La amplasarea construc�iilor se vor asigura urm�toarele retrageri minime fa�� de 

limitele de proprietate: 

NE: - minim 17.5 m de la limita de proprietate ce se învecineaz� cu imobilele 

proprietate SIRAJ PROD SRL, identificate prin numerele cadastrale 68550 �i 68551  

SE: - minim 10.0 m de la limita de proprietate ce se învecineaz� cu Aleea Sf. 

Gheorghe, identificat� prin nr. Cad. 66033 

SV: - minim 10.0 m de la limita de proprietate ce se învecineaz� cu Aleea Sf. 

Gheorghe, identificat� prin nr. Cad. 66033 

NV: - minim 16.3 m de la limita de proprietate ce se învecineaz� cu imobilul 

identificat prin nr. Cad. 51757 – proprietate privat� a SC BRICO DEPOT SRL. 

Impactul poten�ial al realiz�rii lucr�rilor aferente perioadei de implementare este 

reprezentat în principal de perturbarea vecin�t��ilor în timpul execu�iei lucr�rilor. 

Activit��ile aferente realiz�rii obiectivelor propuse conform P.U.Z. care pot avea un 

impact poten�ial asupra mediului sunt urm�toarele: 

- activit��ile de construc�ii ale obiectivelor de investi�ie propuse, a parc�rilor pentru 

autovehicule, a infrastructurii de transport �i a infrastructurii hidroedilitare; 

- conexiunea cu re�eaua de c�i de comunica�ii existente. 

- depozitarea �i transportul materialelor a de�eurilor generate pe amplasment; 

- riscurile de accidente: devers�ri accidentale, incendii,etc. 

Impactul social: va fi resim�it în timpul perioadei de implementare ca urmare a 

activit��ilor de construc�ii desf��urate , a transportului materialelor �i a de�eurilor generate pe 

amplasament. 

Impactul va fi resim�it temporar în zonele de acces ale drumurilor principale �i 

adiacente, fiind înso�it de posibile intensific�ri ale traficului rutier în zon�. Deoarece 

activit��ile de transport se poate desf��ura pe diferite c�i de acces, se estimeaz� c� impactul 

social nu va fi semnificativ. 
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 3.1. Apa 

Alimentarea cu ap� 

Alimentarea cu ap� rece a obiectivului va fi realizat� prin bran�ament subteran, din 

re�eaua stradala existent�. 

Bran�amentul propus va fi compus dintr-o conduct� de racord �i un c�min de 

bran�ament ce se va amplasa pe proprietate, la limita acesteia. 

Dupa c�minul de bran�ament, printr-o conduct� montat� subteran va fi alimentat 

rezervorul pentru incendiu, ce se va monta subteran, în incint�, lîng� corpul de cl�dire propus, 

în partea de sud-est a amplasamentului studiat. 

Contorizarea consumului total de ap� va fi realizat� în c�minul de bran�ament, care va 

fi amplasat la limita propriet��ii. Caminul este o construc�ie dreptunghiular�, subteran�, cu 

dimensiunile de 1, 0 x 1,50 m cu pere�ii, radierul �i placa din beton armat hidroizolat. 

C�minul va fi carosabil, izolat la exterior împotriva apelor freatice. 

Evacuarea apelor uzate – instala�ii interioare 

Pentru fiecare consumator de ap� s-au prev�zut racorduri de canalizare aferente 

obiectelor sanitare. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmând a fi mascate dup� 

efectuarea probei de etan�eitate �i de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de racordare 

a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795. Este interzis� racordarea 

oric�rui obiect sanitar la canalizare f�r� un sifon intermediar cu gard� hidraulic�. 

Re�eaua de canalizare interioara se realizeaz� din conducte din �eav� PVC-KG, 

montate îngropat în pardoseal�. 

Re�eaua de canalizare nou proiectat� se racordeaz� la re�eaua de canalizare exterioar�. 

Evacuarea apelor uzate – instala�ii exterioare 

Canalizarea în incint� va fi realizat� în sistem de canalizare separativ� a apelor uzate 

menajere, a apelor uzate meteorice de pe teras� �i din zona de parcare, ele continuând pân� la 

cele 2 c�mine de racord (CR1 �i CR2) amplasate pe proprietate racordate la conductele 

existente astfel: 

- caminul de racord 1 (CR1) amplasat in zona de acces auto aprovizionare, se va racorda 

la conducta de canalizare existent�; 

- caminul de racord 2 (CR2) amplasat în zona de acces auto clien�i, se va racorda la 

conducta de canalizare existenta. 
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Apele uzate amestecate cu gr�simi se evacueaz� prin separatoare de gr�simi 

corespunz�toare, cu dispozitiv suficient de mare pentru re�inerea n�molului. 

Canalizarea pluvial� de pe zona de parcare �i de pe invelitoare va fi racordat� tot la 

canalizarea de incint�. 

Apele meteorice colectate de pe suprafa�a parc�rii vor fi evacuate c�tre c�minul de 

racord prin intermediul unui separator de hidrocarburi amplasat în zona de acces auto clien�i. 

Amplasamentul aferent Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, situat în 

bazinul hidrografic Prut – Bârlad, este localizat la distan�e considerabile de receptori naturali, 

respectiv de cca. 870 m fa�� de Lacul Luizoaia �i la o distan�� de cca. 1.360 m fa�� de albia 

minor� a râului Dresleuca (a se vedea Cap. 2.1.1. Apa) astfel încât putem concluziona c� 

impactul asupra apelor de suprafa�� este neutru. 

În perioada de execu�ie a lucr�rilor aferente obiectivului de investi�ii pot exista situa�ii 

aciidentale care pot genera o poten�ial� poluare a apelor subterane cauzate de scurgeri 

accidentale de carburan�i sau lubrifian�i de la mijloaceel auto �i utilajele folosite pentru 

lucr�rile de construire. În cazul unor devers�ri accidentale de substan�e poluante, se vor lua 

masuri rapide de interven�ie prin împr��tierea de absorbant de produs petrolier biodegradabil. 

 

 3.2. Aerul 

 

 Zona aferent� Planului Urbanistic Zonal se afl� în proximitatea unor drumuri intens 

circulate �i a unor activit��i comerciale �i de servicii, prezentând o acumulare de surse de 

emisie ce pot accentua caracterul cumulativ al concentra�iilor emisiilor de poluan�i în 

atmosfer�. 

 În perioada de implementare – executarea lucr�rilor de construc�ie a ansamblului de 

locuin�e colective, parcare �i accese – sursele de poluare a aerului sunt reprezentate de: 

$ sursele mobile, respectiv mijloacele auto �i utilajele implicate în lucr�rile de 

construc�ie propuse; 

$ surse difuze, respectiv pulberi în suspensie rezultate din activit��ile de construc�ie 

(nivel�ri ale terenului, executarea funda�iilor cl�dirilor, amenajare parcare, etc). 
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Emisiile de pulberi în suspensie (PM10 �i PM25) variaz� de la o zi la alta, în func�ie 

de opera�iile specifice, condi�iile meteorologice �i calitatea terenului.  Cantit��ile de praf 

eliberate pulberi în suspensie generate nu se pot cuantifica, ele depinzând de o serie de factori, 

cum ar fi: 

- umiditatea c�ii de transport - umiditatea atmosferic�; 

- gradul de acoperire a terenului - viteza de deplasare; 

- num�rul mijloacelor de transport �i utilajelor care ruleaz� în incint�. 

Dup� implementarea Planului Urbanistic Zonal, în perioada de func�ionare a 

obiectivului de investi�ii, sursele de poluare a aerului vor fi reprezentate de: 

$ produc�ia de energie termic� pentru noile func�iuni, prin intermediul centralelor 

termice individuale, cu func�ionare cu gaze naturale. Prepararea agentului de încl�zire 

va fi ralizat prin intermediul centralelor termice murale, montate în fiecare apartament; 

$ traficul rutier din incinta ansamblului de locuin�e �i de la arterele de circula�ie din 

zon�. Odat� elibera�i în aer, poluan�ii, datorit� fenomenului de dispersie, pot fi 

transporta�i în zone diferite în func�ie de condi�iile meteorologice prezente la un 

moment dat. Transportul rutier contribuie la poluarea complex� a mediului din cauza 

alc�tuirii sistemice a acestuia �i a propag�rii modific�rilor de la o component� la alta. 

Autovehiculele evacueaz� în atmosfer� un complex de poluan�i gazo�i �i solizi, de 

natur� organic� �i anorganic�: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NOx), pulberi 

cu con�inut de plumb (în cazul neutiliz�rii benzinei f�r� plumb), hidrocarburi (din 

gazele de e�apament �i pierderi prin evaporare) �i al�i compu�i organici volatili 

(aldehide, acizi organici). 

 

 3.3. Solul 

 

Amplasamentul analizat analizat a f�cut obiectul unei investig�ri preliminare, la 

solicitarea Agen�iei pentru Protec�ia Mediului Boto�ani, transmis� titularului – SIRAJ PROD 

SRL prin adresa nr. 7542/CFM/14.07.2021. Raportul de investigare preliminar� a fost 

elaborat de DIVORI PREST SRL �i DIVORI MEDIU EXPERT SRL �i a fost depus la 

A.P.M. Boto�ani prin adresa DIVORI nr. 1864/11.11.2021. 

Ca urmare a concluziilor Raportului de investigare preliminar� �i luându-se în 

considerare utilizarea prezent� �i viitoare a sitului, Agen�ia pentru Protec�ia Mediului 
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Boto�ani a luat decizia (Decizia nr. 1/02.12.2021, transmis� titularului SIRAJ PROD SRL 

prin adresa nr. 12602/CFM/02.12.2021) de efectuare a etapei de investigare detaliat� �i 

evaluare a riscului pentru situl poten�ial contaminat „Fosta Întreprindere de Articole 

Tehnice din Cauciuc (IATC)” în suprafa�� de 14.000 mp, situat în municipiul Boto�ani, 

Calea Na�ional�, nr. 24F, în conformitate cu dispozi�iile art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 

privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate: „În cazul în care 

utilizarea prezent� sau viitoare a sitului poten�ial contaminat este pentru o folosin�� 

sensibil�, agen�ia jude�ean� pentru protec�ia mediului decide efectuarea investig�rii detaliate 

�i evalu�rii riscului ca etap� obligatorie în continuarea investig�rii preliminare �i notific� 

operatorul economic/de�in�torul terenului.” 

Pentru situl analizat s-a elaborat în decembrie 2009 (dup� finalizarea lucr�rilor de 

demolare) Raport la bilan�ul de mediu nivel I �i II de c�tre expert auditor de mediu Catan� 

Galina pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea 

Na�ional�, nr. 24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Bilan�urile de mediu nivel I �i II s-au realizat „în scopul clarific�rii privind natura �i 

intensitatea polu�rii identificate pe amplasament, precum �i a stabilirii obliga�iilor de mediu la 

vânzarea terenului.” 

Concluziile Raportului la bilan�ul de mediu nivel II au stat la baza obliga�iilor de 

mediu la vânzarea activului, stabilite de Agen�ia pentru Protec�ia Mediului Boto�ani prin 

adresa nr. 1666/A.C.C./19.02.2010 transmis� proprietarului terenului �i au generat solicitarea 

elabor�rii Raportului de investigare preliminar� (elaborat în noiembrie 2021) �i a prezentului 

raport, în scopul analiz�rii posibilit��ii schimb�rii categoriei de folosin�� a terenului, din 

folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�. 

În consecin��, obiectivul raportului de investigare detaliat� �i evaluare a 

riscului, elaborat în completarea raportului de investigare preliminar� a fost acela de 

analiz� a sitului din perspectiva posibilit��ii sau nu de schimbare a categoriei de 

folosin�� a terenului, din folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�, respectiv 

acela de a confirma sau nu absen�a contamin�rii care a rezultat din raportul de 

investigare preliminar� realizat în anul 2021, ori prezen�a contamin�rii identificat� în 

bilan�ul de mediu nivel II realizat în anul 2009.  

Investig�rile pe amplasament s-au realizat în conformitate cu Capitolul VI. 

Investigarea detaliat� �i evaluarea riscului a Metodologiei de investigare a siturilor poten�ial 
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contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, apelor �i 

p�durilor nr. 1423/2020. 

Investigarea detaliat� s-a realizat prin sub-etapa investigare propriu-zis� (principal�) 

care a constat în prelevarea unui num�r de probe din mediul geologic de pe situl care face 

obiectul studiului �i analiza acestora în laborator acreditat în conformitate cu SR EN ISO 

17025: 2018. 

În acest sens, în prima faz� a investig�rii detaliate s-a elaborat un plan de activit��i, 

astfel încât s� se respecte perioada de depunere a raportului de investigare detaliat� �i evaluare 

a riscului stabilit� la art. 28 din Legea nr. 74/2019, respectiv 120 de zile lucr�toare de la 

primirea Deciziei nr. 1/02.12.2021. 

Activit��ile prev�zute în plan au inclus : 

- elaborarea planului/programului de prelevare a probelor de sol, prin analiza datelor 

de referin�� (decembrie 2009), completate de concluziile raportului de investigare preliminar�;  

- prelevarea probelor de sol din punctele �i de la adâncimile stabilite în programul de 

prelevare; prelevarea probelor s-a realizat cu sprijinul �i cu echipamentele de prelevare ale 

echipei GEOFORAJ SRL Boto�ani; 

- transportul probelor de sol prelevate în vederea realiz�rii analizelor în laborator; 

- prelucrarea �i interpretarea datelor ob�inute; 

- elaborarea raportului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului. 

Stabilirea num�rului punctelor de prelevare, localizarea acestora, indicatorii analiza�i, 

precum �i adâncimile de prelevare pentru fiecare punct s-au stabilit astfel încât s� permit� 

ob�inerea unor informa�ii despre condi�iile din teren care s� asigure o interpretare corect� a 

rezultatelor prelev�rii despre sursele poten�iale de contaminare, în scopul atingerii 

obiectivelor investig�rii detaliate. 

Pentru prezentul raport, planul de prelevare s-a stabilit cu luarea în considerare a 

datelor de referin��, respectiv Raportul la bilan�ul de mediu nivel II elaborat în decembrie 

2009, dup� finalizarea lucr�rilor de demolare, de expert auditor de mediu Catan� Galina 

pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 

24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Potrivit datelor de referin��, s-a delimitat mai întâi suprafa�a care este poten�ial 

contaminat�, din suprafa�a total� de 14.000 mp a sitului analizat, prin suprapunerea 

obiectivelor/zonelor cu poten�ial de poluare din fosta fabric� ARCA SA. S-a delimitat 
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astfel zona poten�ial contaminat� în suprafa�� de 5720 mp din terenul cu suprafa�a de 14.000 

mp, care a f�cut obiectul investig�rii  prin prelevare de probe de sol.  

  Pentru investigarea detaliat� a sitului, s-au prelevat probe de sol din 15 puncte situate în 

zona poten�ial contaminat�, de la dou� adâncimi (10 �i 30 cm) �i s-au analizat în laboratorul 

ROMPETROL QUALITY CONTROL SA. 

Rezultatele analizelor de laborator ale probelor de sol au fost comparate cu valorile 

de referin�� pentru urme de elemente chimice în sol – Tabelul nr. 1 din Anexa 1 a Ordinului 

ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 756/1997 pentru aprobarea 

Reglement�rii privind evaluarea polu�rii mediului, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare. 

În actul normativ men�ionat, indicatorii de apreciere a calit��ii solului sunt raporta�i 

la valorile normale, pragurile de alert� �i pragurile de interven�ie, atât pentru folosin�a 

sensibil� cât �i pentru folosin�a mai pu�in sensibil� a terenurilor. 

 Având în vedere utilizarea viitoare propus� de proprietarul sitului - SIRAJ PROD 

SRL, care dore�te s� construiasc� un ansamblu de locuin�e colective �i a ini�iat în acest sens 

PLANUL URBANISTIC ZONAL – ”CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, coroborat cu scopul �i 

obiectivele prezentului studiu, din perspectiva încadr�rii sitului într-una dintre situa�iile 

prev�zute la art. 30 alin. (1), lit. a) – d), rezultatele determin�rilor de laborator pentru 

indicatorii analiza�i (plumb �i zinc) au fost comparate cu pragurile de alert� �i de interven�ie 

pentru folosin�e sensibile. 

 Rezultatele interpret�rii analitice, au fost urm�toarele: 

→ la indicatorul „plumb”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

peste valorile normale, dar sub valorile pragului de alert�; 

→ la indicatorul „zinc”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

sub valorile normale.   

Astfel, din evaluarea comparativ� a concentra�iilor de contaminan�i analiza�i (plumb �i 

zinc) cu pragurile de alert� �i de interven�ie stabilite prin legisla�ia în vigoare, pentru folosin�e 

sensibile (folosin�a viitoare a sitului), rezult� c� nu exist� contaminare care s� genereze un 

risc pentru s�n�tatea uman� 
i mediu (evaluare calitativ�).  

În acest caz nu a fost necesar� continuarea studiului cu evaluarea cantitativ� de risc, 

deoarece, în conformitate cu dispozi�iile art. 113 din Metodologia de investigare a siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, 
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apelor �i p�durilor nr. 1423/2020, dac�, în urma evalu�rii calitative de risc de Nivel I, 

concentra�ia poluan�ilor se situeaz� sub valorile pragului de alert� pentru folosin�a sensibil� a 

terenului, nu este obligatorie realizarea evalu�rii de risc de Nivel II. 

Luând în considerare rezultatul determin�rilor de laborator ale probelor prelevate din 

situl „FOSTA ÎNTREPRINDERE DE ARTICOLE TEHNICE DIN CAUCIUC (IATC), 

interpretate în prezentul raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului, rezult� c� sitului 

analizat îi sunt aplicabile dispozi�iile art. 30, alin. (1), lit. a) din legea nr. 74/2019 privind 

gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate, respectiv: „în cazul în care 

concentra�ia unuia sau mai multor poluan�i se situeaz� sub valorile pragului de alert� 

pentru folosin�a sensibil� a terenurilor, nu se stabilesc m�suri speciale 
i situl poten�ial 

contaminat este încadrat ca „sit adecvat pentru orice folosin��“ 

Având în vedere starea actual� a terenului se estimeaz� c� implementarea Planului 

Urbanistiz Zonal nu va avea efecte asupra solului care s� conduc� la fenomene de eroziune 

sau de alunec�ri de teren. 

Sursele poten�iale de poluare a solului în perioada de implementare a PUZ sunt 

reprezentate de: 

� scurgeri accidentale de carburan�i sau lubrifian�i în timpul func�ion�rii 

mijloacelor auto �i utilajelor folosite pentru lucr�rile de construire; 

� de�euri de orice fel depozitate necorespunz�tor direct pe sol. 

Dup� realizarea obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic Zonal, singura surs� de 

poluare a solului va fi reprezentat� de pierderi accidentale de carburan�i (benzin�, motorin�) 

�i/sau de uleiuri �i lubrifian�i de la mijloacele auto ale popula�iei deservit� de ansamblul de 

locuin�e. Aceste scurgeri, de�i, de regul� sunt în cantit��i foarte mici, pot afecta calitatea 

solului (în zona limitrof� parc�rii). 

 

  3.4. Biodiversitatea 

 

  Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”,  propus a fi 

implementat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani, titular  

SIRAJ PROD SRL  nu se suprapune �i nu se afl� în imediata vecin�tate a unor arii naturale 

protejate. 
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  Zona studiat� este localizat� la o distan�� de aproximativ 4,7 km fa�� de aria natural� 

protejat� de interes comunitar ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei, prin urmare impactul 

Planului Urbanistic Zonal asura biodiversit��ii este neutru. 

 

    3.5. Zgomotul 

 

În conformitate cu prevederile Planului de Ac�iune pentru prevenirea �i reducerea 

zgomotului cu referire la zonele identificate cu dep��iri ale valorilor limit� ale nivelului de 

zgomot, artera de circula�ie din zona studiat� – Calea Na�ional� este nominalizat� în categoria 

str�zilor pe care nivelul de zgomot înregistreaz� dep��iri ale valorilor maxime premise în 

regim de zi - Lzsn -65 dB(A) �i respectiv în regim de noapte-Ln -50 dB(A). 

Se precizeaz� c� h�r�ile strategice de zgomot, împreun� cu planurile de ac�iune, au 

constituit un instrumente eficiente de care s-a �inut cont la elaborarea PUZ, astfel încât s� fie 

argumentat� strategia de dezvoltare în zon�. Proiectul de plan prevede adoptarea de m�suri de 

prevenire/reducere a nivelului de zgomot, respectiv „izolarea acustic� a unit��ilor func�ionale 

împotriva zgomotului din spa�iile adiacente se asigur� prin elemente de construc�ie. Astfel, 

pere�ii, plan�eele �i pardoselile vor asigura indici de izolare la zgomot aerian �i de impact 

superioare valorilor de 51 dB (atenuate) �i de 60 dB (impact).” 

Zona aferent� PUZ nu se reg�se�te în zonele delimitate de Prim�ria Municipiului 

Boto�ani ca fiind o „zon� lini�tit�”. 

Totu�i, amplasamentul aferent Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” 

se reg�se�te într-o zon�14 în care nivelul zgomotului este între 45 �i 55 dB  (A). 

În perioada de implementare a PUZ se estimeaz� c� sursa de zgomot existent� (traficul 

auto) va fi suplimentat� cu zgomotul generat în fronturile de lucru din func�ionarea 

mijloacelor auto �i a utilajelor folosite pentru amenaj�rile propuse. 

Dup� implementarea Planului Urbanistic Zonal, principala surs� de zgomot va r�mâne 

traficul rutier la care se adaug� traficul din incinta ansamblului reziden�ial. 

 

 

�
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    3.6. Patrimoniul natural �i cultural 

 

PATRIMONIUL NATURAL 

 Teritoriul administrativ al municipiului Boto�ani �i implicit suprafa�a de teren aferent� 

P.U.Z. nu se suprapune cu teritoriul unor arii naturale protejate, astfel încât implementarea 

Planului Urbanistic Zonal analizat nu va afecta zone de patrimoniu natural. 

  Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, titular SIRAJ PROD SRL, va fi 

implementat la o distan�� de aproximativ 4,7 km fa�� de aria natural� protejat� de interes 

comunitar ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei. 

 PATRIMONIUL CULTURAL 

Pe teritoriul municipiului Boto�ani exist� mai multe obiective înscrise în lista de 

monumente istorice, conform actelor normative men�ionate mai sus, dintre care cele mai 

apropiate de amplasamentul PUZ sunt: 

$ M�n�stirea Pop�u�i, cod LMI BT-II-a-A-01929 

$ Biserica „Sf. Nicolae” Pop�u�i, cod LMI BT-II-m-A-01929.01 

 Ansamblul format din dou� monumente de arhitectur� ce fac parte din categoria 

monumentelor istorice de valoare na�ional� sau universal� �i se afl� la o distan�� de aprox. 

790 m fa�� de amplasamentul Planului Urbanistic Zonal. 

Implementarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E�

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”,  Calea Na�ional�, nr. 24F, 

jude�ul Boto�ani, nu va afecta monumente istorice sau zone de patrimoniu. 

 

    3.7. Popula�ia 

 

Amplasamentul analizat prin PUZ este situat într-o zon� care are în vecin�tate 

receptori sensibili: obiective medicale (Spitalul de Recuperare „Sf. Gheorghe” Boto�ani, 

Spitalul de Boli Cronice Boto�ani) �i de înv���mânt (Liceul „Alexandru cel Bun” Boto�ani). 

Întreaga zon� este într-un proces intens de dezvoltare urbanistic�, având în vedere 

pozi�ionarea �i apropierea de obiectivele de interes din municipiul Boto�ani. 

Popula�ia rezident� din zonele învecinate va resim�i un disconfort în perioada de 

implementarea a planului, disconfort cauzat în principal de emisiile de pulberi (sedimentabile 
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�i în suspensie), de emisiile de poluan�i specifici rezulta�i din func�ionarea utilajelor de 

construc�ii �i a mijloacelor de transport a materialelor de construc�ii �i a de�eurilor generate pe 

amplasament �i de zgomot. 

Se precizeaz� c� impactul asupra popula�iei în faza de construc�ie se va manifesta pe 

termen scurt �i mediu �i va fi minimizat prin adoptarea de m�suri de prevenire/ reducere a 

impactului asupra mediului �i a s�n�t��ii popula�iei prezentate. 

 

    3.8. Transport 

 

Zona propus� pentru implementarea PUZ „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” este bine deservit� din 

punct de vedere al transportului în comun. 

Amplasamentul imobilului studiat este cu deschidere direct� la Aleea Sfântu Gheorghe 

ce iese direct în Calea Na�ional�, arter� principal� de circula�ie rutier� ce face legatura cu 

Dorohoi în direc�ia nord-vest, cu Târgu Frumos �i Ia�i spre sud. 

Memoriul General al PUZ prezint� mai multe variante de acces pe amplasamentul 

analizat, respetiv: 

$ traficul greu ce traverseaz� municipiul Boto�ani (dinspre Dorohoi) intrând pe Calea 

Na�ional�, apoi se ajunge, prin viraj dreapta pe Aleea Sfântu Gheorghe, din care, prin 

viraj dreapta, se ajunge direct pe amplasament; 

$ traficul greu ce traverseaz� municipiul (dinspre Suceava) intrând pe strada Pacea, din 

sensul giratoriu de pe strada Sucevei continu� pân� la intersec�ia Str�zii Sucevei cu 

Calea Na�ional�, conform indicatoarelor rutiere existente in zon�, apoi vireaz� stânga 

pe Aleea Sfântu Gheorghe, din care, prin viraj dreapta, spre amplasamentul studiat; 

$ din intersec�ia Str�zii Sucevei cu Strada Pacea se vireaz� stânga, se continu� pe Strada 

Pacea pân� la intersec�ia cu strada Manole�ti Deal, apoi se vireaz� dreapta pe Calea 

Na�ional� conform indicatoarelor rutiere existente in zon�, apoi vireaz� stânga pe 

Aleea Sfântu Gheorghe, din care, prin viraj dreapta, spre amplasamentul studiat; 

$ traficul greu ce traverseaz� municipiul (dinspre Ia�i) intrând pe �oseaua Ia�ului, apoi 

din sensul giratoriu de l�nga Lukoil se continu� pe Calea Na�ional�, apoi în intersec�ia 

cu strada Petru Rare�, se vireaz� dreapta pe strada Petru Rare�, apoi continu� pân� la 

intersec�ia cu strada I. C. Br�tianu, apoi se vireaz� stânga pe strada I. C. Br�tianu, 
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continu� pe strada Tudor Vladimirescu pân� la intersec�ia cu strada Împ�rat Traian, pe 

care se continu� pân� la intersec�ia cu Calea Na�ional�, de pe care se ajunge pe Aleea 

Sfântu Gheorghe, apoi, prin viraj dreapta, pe amplasament. 

Accesurile carosabile necesare noului obiectiv sunt pentru: 

- autoturisme ale celor ce vor locui în locuin�ele colective propuse 

- autoturisme consumatori �i personal, acces la locurile de parcare �i 

- aprovizionare, acces la curtea de serviciu. 

Principala cale de comunica�ie ce delimiteaz� la sud-est zona studiat� este Aleea 

Sfîntu Gheorghe, arter� carosabil� care se intersecteaza cu Calea Na�ional� din vecinatatea 

amplasamentului. 

Avand in vedere circulatiile majore existente in zona de amplasament, pentru noul 

obiectiv se are in vedere asigurarea accesurilor carosabile �i pietonale (autoturisme 

consumatori �i personal) din Aleea Sfântu Gheorghe. 

Beneficiarii complexului reziden�ial vor beneficia de locuri de parcare în incinta 

ansamblului. Parcarea autoturismelor se va face exclusiv pe terenul aflat în proprietate prin 

realizarea de parc�ri la nivelul solului dar �i la nivelul subsolului: 

Locuri de parcare: 307 locuri de parcare din care 140 locuri suprateran �i 167 locuri 

subteran 

Suprafa�a parc�rilor destinate clientilor in incinta lotului: cca. 1879,82 mp 

Suprafata circulatiilor auto in incint�:   cca. 3589,1 mp 

Total circulatii + suprafata parcaje:    cca. 6000 mp. 

 

    3.9. Riscuri naturale 

 

Pe amplasamentul propus pentru implementarea Planului Urbanistic Zonal nu au fost 

identificate riscuri naturale. 

Având în vedere starea actual� a terenului se estimeaz� c� implementarea Planului 

Urbanistiz Zonal nu va avea efecte care s� conduc� la fenomene de eroziune sau de alunec�ri 

de teren. 

În zona studiat�, configura�ia topografic� a terenului este un platou orizontal, cu pante 

mici pentru dirijarea apelor pluviale spre punctele de colectare. 
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Activit��ile care se vor desf��ura pentru implementarea PUZ în zona studiat� implic� 

manevrarea, depozitarea, materialelor de construc�ii, care în anumite condi�ii pot reprezenta 

un risc de poluare pentru factorii de mediu: aer, sol/subsol/ap� fretic�. Factorii de mediu cu 

probabilitatea cea mai mare de impact în cazul apari�iei unor factori de risc sunt aerul, solul/ 

subsolul/ apa freatic�. 

Nu trebuie exclus factorul uman (respectiv personalul deservent al utilajelor/ 

echipamentelor) care în cazul unor accidente poate avea urm�ri severe. 

Pentru evitarea oric�ror situa�ii de risc �i accidente în tipul perioadei de implementare 

a proiectului de plan, titularul PUZ �i constructorul au obliga�ia respect�rii prescrip�iilor 

tehnice de exploatare �i între�inere prev�zute de normativele de exploatare ale utilajelor �i 

echipamentelor folosite. 

 

    3.10. Riscuri tehnologice 

 

 Existen�a obiectivelor industriale în arealele cu densitate mare a popula�iei �i a 

construc�iilor, amplific� riscul producerii unor accidente de amploare.  

 În municipiul Boto�ani exist� mai multe unit��i industriale care cad sub inciden�a 

Directivei IPPC (IED), respectiv: 

- MODERN CALOR SA (operatorul instala�iei)/Consiliul Local Boto�ani (titularul 

activit��ii), pentru activitatea de producerea, transportul �i distribu�ia energiei termice 

– str. Pacea, nr. 43, la aprox. 250 m fa�� de amplasamentul PUZ; 

- CARREMAN ROMANIA SRL, pentru activitatea de pretratare (opera�iuni de tip 

sp�lare, în�lbire, mercerizare) sau vopsirea fibrelor textile ori a textilelor cu 

capacitatea de tratare de peste 10 tone/zi – Calea Na�ional�, nr. 4, la aprox. 320 m fa�� 

de amplasamentul PUZ. 

  

 Totodat�, în municipiul Boto�ani exist� doi operatori economici care se supun 

exigentelor Regulamentului (CE) nr. 1907/2006 privind înregistrarea, evaluarea, autorizarea si 

restric�ionarea substan�elor chimice (REACH), de înfiin�are a Agen�iei Europene pentru 

Produse Chimice, pre-înregistra�i la Agen�ia European� penru Produse Chimice (ECHA), 

respectiv: 
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$ PNEURUS IMPORT EXPORT SRL (Bd. Mihai Eminescu, nr. 91) pentru import de 

ceruri de parafin� �i ceruri de hidrocarburi, între 10 �i 100 tone/an, la o distan�� de cca. 

2.900 m fa�� de amplasamentul PUZ; 

$ PRODALCOM SA (str. Pu�kin, nr. 128) pentru produc�ia de etanol, între 10 �i 100 

tone/an, la o distan�� de cca. 4.200 m fa�� de amplasamentul PUZ. 

 

 Din analiza efectuat�, având în vedere pozi�ionarea amplasamentului PUZ fa�� de  

obiective industriale, a rezultat c� pe amplasamentul aferent proiectului de plan nu exist� 

surse poten�iale care pot cauza accidente/ incidente tehnice, cu impact poten�ial semnificativ 

asupra mediului �i asupra s�n�t��ii popula�iei. 

 

4. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE 
 

Problemele de mediu identificate în urma analizei caracteristicilor mediului din zona 

amplasamentului propus pentru Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, care ar putea 

influenta acest plan sunt reprezentate de faptul c� amplasamentul analizat face parte din 

categoria siturilor poten�ial contaminate, inventariate de Agen�ia pentru Protec�ia Mediului 

Boto�ani. 

Situl poten�ial contaminat este definit, conform Legii nr. 74 din 25 aprilie 2019 

privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate ca fiind „zon� 

definit� geografic unde se desf��oar� ori s-au desf��urat în trecut activit��i antropice cu 

poten�ial de contaminare a solului, astfel cum sunt prev�zute în anexa nr. 1, �i unde 

contaminarea nu a fost confirmat�/evaluat�.” 

Situl poten�ial contaminat este denumit „Fosta Întreprindere de Articole Tehnice 

din Cauciuc (IATC)”, fiind situat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F. 

„Întreprinderea de Articole Tehnice din Cauciuc (IATC)” �i-a desf��urat activitatea pe 

suprafa�a de 45.724,95 mp, care a fost dezmembrat� ulterior, dup� demolarea cl�dirilor, în 

Activul nr. 1 (cu suprafa�a de 19.224,95 mp), pe care s-a construit în anul 2010 magazinul 

PRAKTIKER (devenit BRICO DEPOT) �i Activul nr. 2 (cu suprafa�a de 26.500 mp), din 

care face parte �i amplasamentul analizat în prezentul raport. 
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�" ���������)��Limitele suprafe�ei de 26.500 mp – Activul nr. 2 
 

Activul nr. 2 – teren de�inut în proprietate de SIRAJ PROD SRL, cu suprafa�a de 

26.500 mp, a fost dezmembrat în trei loturi, cu numerele cadastrale 68550 (cu suprafa�a de 

8.274 mp), 68551 (cu suprafa�a de 4.226 mp) �i 68552 (cu suprafa�a de 14.000 mp) conform 

Act de dezmembrare autentificat sub nr. 1372 din 06.04.2021 (anexat). 
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�" ������������Încadrarea sitului analizat cu NC 68552 în terenul cu suprafa�a de 26.500 mp 
 
 

Conform adresei Agen�iei pentru Protec�ia Mediului Boto�ani nr. 

12602/CFM/02.12.2021 (ata�at�), s-a solicitat efectuarea raportului de investigare detaliat� �i 

evaluare a riscului pentru suprafa�a de 14.000 mp, identificat� cu num�rul cadastral 68552, 

având în vedere schimbarea folosin�ei sitului poten�ial contaminat (situa�ie prev�zut� la art. 14, 

lit. b), coroborat� cu art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate). 

Investigarea detaliat� reprezint� „ansamblul de metode �i lucr�ri realizate în scopul 

confirm�rii prezen�ei, tipului �i concentra�iei poluan�ilor având rolul de a determina 

necesitatea �i poten�ialul remedierii”, potrivit dispozi�iilor art. 6, lit. o) din Legea nr. 74/2019 

privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate. 

Evaluarea riscului este definit� la art. 2 pct. 32 din Ordonan�a de urgen�� a 

Guvernului nr. 195/2005, aprobat� cu modific�ri �i complet�ri prin Legea nr. 265/2006, cu 

modific�rile �i complet�rile ulterioare, ca fiind „lucrare elaborat� de persoane fizice sau 

juridice care au acest drept, potrivit legii, prin care se realizeaz� analiza probabilit��ii �i 

gravit��ii principalelor componente ale impactului asupra mediului �i se stabile�te 

necesitatea m�surilor de prevenire, interven�ie �i/sau remediere”. 
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Raportul de investigare detaliat� �i evaluare a riscului reprezint� „documenta�ia 

tehnic� prin care se prezint� rezultatele etapei de investigare detaliat� �i evaluare a riscului”, 

potrivit dispozi�iilor art. 6, lit. w) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor poten�ial 

contaminate �i a celor contaminate. 

Raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului a fost elaborat pentru situl 

poten�ial contaminat denumit „Fosta Întreprindere de Articole Tehnice din Cauciuc 

(IATC)” situat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, la solicitarea Agen�iei 

pentru Protec�ia Mediului Boto�ani, transmis� titularului SIRAJ PROD SRL (proprietarul 

sitului poten�ial contaminat) prin adresa nr. 12602/CFM/02.12.2021. 

Prin adresa mai sus men�ionat� s-a transmis titularului Decizia nr. 1/02.12.2021 privind  

efectuarea etapei de investigare detaliat� �i evaluare a riscului pentru situl poten�ial contaminat 

„Fosta Întreprindere de Articole Tehnice din Cauciuc (IATC)” în suprafa�� de 14.000 mp, 

situat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, ca urmare a concluziilor Raportului de 

investigare preliminar� �i luându-se în considerare utilizarea prezent� �i viitoare a sitului, în 

conformitate cu dispozi�iile art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate: „În cazul în care utilizarea prezent� sau viitoare 

a sitului poten�ial contaminat este pentru o folosin�� sensibil�, agen�ia jude�ean� pentru 

protec�ia mediului decide efectuarea investig�rii detaliate �i evalu�rii riscului ca etap� 

obligatorie în continuarea investig�rii preliminare �i notific� operatorul economic/de�in�torul 

terenului.” 

Raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului elaborat de DIVORI PREST SRL 

�i DIVORI MEDIU EXPERT SRL, a fost transmis c�tre Agen�ia pentru Protec�ai Mediului 

Boto�ani prin adresa nr. 496/07.03.2022. 

Pentru situl analizat s-a elaborat în decembrie 2009 (dup� finalizarea lucr�rilor de 

demolare) Raport la bilan�ul de mediu nivel I �i II de c�tre expert auditor de mediu Catan� 

Galina pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea 

Na�ional�, nr. 24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Bilan�urile de mediu nivel I �i II s-au realizat „în scopul clarific�rii privind natura �i 

intensitatea polu�rii identificate pe amplasament, precum �i a stabilirii obliga�iilor de mediu la 

vânzarea terenului.” 

Concluziile Raportului la bilan�ul de mediu nivel II au stat la baza obliga�iilor de 

mediu la vânzarea activului, stabilite de Agen�ia pentru Protec�ia Mediului Boto�ani prin 

adresa nr. 1666/A.C.C./19.02.2010 transmis� proprietarului terenului �i au generat solicitarea 
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elabor�rii Raportului de investigare preliminar� (elaborat în noiembrie 2021) �i a prezentului 

raport, în scopul analiz�rii posibilit��ii schimb�rii categoriei de folosin�� a terenului, din 

folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�. 

În consecin��, obiectivul raportului de investigare detaliat� �i evaluare a 

riscului, elaborat în completarea raportului de investigare preliminar� a fost acela de 

analiz� a sitului din perspectiva posibilit��ii sau nu de schimbare a categoriei de 

folosin�� a terenului, din folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�, respectiv 

acela de a confirma sau nu absen�a contamin�rii care a rezultat din raportul de 

investigare preliminar� realizat în anul 2021, ori prezen�a contamin�rii identificat� în 

bilan�ul de mediu nivel II realizat în anul 2009.  

Investig�rile pe amplasament s-au realizat în conformitate cu Capitolul VI. 

Investigarea detaliat� �i evaluarea riscului a Metodologiei de investigare a siturilor poten�ial 

contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, apelor �i 

p�durilor nr. 1423/2020. 

Investigarea detaliat� s-a realizat prin sub-etapa investigare propriu-zis� (principal�) 

care a constat în prelevarea unui num�r de probe din mediul geologic de pe situl care face 

obiectul studiului �i analiza acestora în laborator acreditat în conformitate cu SR EN ISO 

17025: 2018. 

În acest sens, în prima faz� a investig�rii detaliate s-a elaborat un plan de activit��i, 

astfel încât s� se respecte perioada de depunere a raportului de investigare detaliat� �i evaluare 

a riscului stabilit� la art. 28 din Legea nr. 74/2019, respectiv 120 de zile lucr�toare de la 

primirea Deciziei nr. 1/02.12.2021. 

Activit��ile prev�zute în plan au inclus : 

- elaborarea planului/programului de prelevare a probelor de sol, prin analiza datelor 

de referin�� (decembrie 2009), completate de concluziile raportului de investigare preliminar�;  

- prelevarea probelor de sol din punctele �i de la adâncimile stabilite în programul de 

prelevare; prelevarea probelor s-a realizat cu sprijinul �i cu echipamentele de prelevare ale 

echipei GEOFORAJ SRL Boto�ani; 

- transportul probelor de sol prelevate în vederea realiz�rii analizelor în laborator; 

- prelucrarea �i interpretarea datelor ob�inute; 

- elaborarea raportului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului. 

Stabilirea num�rului punctelor de prelevare, localizarea acestora, indicatorii analiza�i, 

precum �i adâncimile de prelevare pentru fiecare punct s-au stabilit astfel încât s� permit� 
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ob�inerea unor informa�ii despre condi�iile din teren care s� asigure o interpretare corect� a 

rezultatelor prelev�rii despre sursele poten�iale de contaminare, în scopul atingerii 

obiectivelor investig�rii detaliate. 

Pentru prezentul raport, planul de prelevare s-a stabilit cu luarea în considerare a 

datelor de referin��, respectiv Raportul la bilan�ul de mediu nivel II elaborat în decembrie 

2009, dup� finalizarea lucr�rilor de demolare, de expert auditor de mediu Catan� Galina 

pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 

24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Potrivit datelor de referin��, s-a delimitat mai întâi suprafa�a care este poten�ial 

contaminat�, din suprafa�a total� de 14.000 mp a sitului analizat, prin suprapunerea 

obiectivelor/zonelor cu poten�ial de poluare din fosta fabric� ARCA SA. S-a delimitat 

astfel zona poten�ial contaminat� în suprafa�� de 5720 mp din terenul cu suprafa�a de 14.000 

mp, care a f�cut obiectul investig�rii  prin prelevare de probe de sol.  

  Pentru investigarea detaliat� a sitului, s-au prelevat probe de sol din 15 puncte situate în 

zona poten�ial contaminat�, de la dou� adâncimi (10 �i 30 cm) �i s-au analizat în laboratorul 

ROMPETROL QUALITY CONTROL SA. 

Rezultatele analizelor de laborator ale probelor de sol au fost comparate cu valorile 

de referin�� pentru urme de elemente chimice în sol – Tabelul nr. 1 din Anexa 1 a Ordinului 

ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 756/1997 pentru aprobarea 

Reglement�rii privind evaluarea polu�rii mediului, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare. 

În actul normativ men�ionat, indicatorii de apreciere a calit��ii solului sunt raporta�i 

la valorile normale, pragurile de alert� �i pragurile de interven�ie, atât pentru folosin�a 

sensibil� cât �i pentru folosin�a mai pu�in sensibil� a terenurilor. 

 Având în vedere utilizarea viitoare propus� de proprietarul sitului - SIRAJ PROD 

SRL, care dore�te s� construiasc� un ansamblu de locuin�e colective �i a ini�iat în acest sens 

PLANUL URBANISTIC ZONAL – ”CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, coroborat cu scopul �i 

obiectivele prezentului studiu, din perspectiva încadr�rii sitului într-una dintre situa�iile 

prev�zute la art. 30 alin. (1), lit. a) – d), rezultatele determin�rilor de laborator pentru 

indicatorii analiza�i (plumb �i zinc) au fost comparate cu pragurile de alert� �i de interven�ie 

pentru folosin�e sensibile. 
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 Rezultatele interpret�rii analitice, au fost urm�toarele: 

→ la indicatorul „plumb”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

peste valorile normale, dar sub valorile pragului de alert�; 

→ la indicatorul „zinc”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

sub valorile normale.   

Astfel, din evaluarea comparativ� a concentra�iilor de contaminan�i analiza�i (plumb �i 

zinc) cu pragurile de alert� �i de interven�ie stabilite prin legisla�ia în vigoare, pentru folosin�e 

sensibile (folosin�a viitoare a sitului), rezult� c� nu exist� contaminare care s� genereze un 

risc pentru s�n�tatea uman� 
i mediu (evaluare calitativ�).  

În acest caz nu a fost necesar� continuarea studiului cu evaluarea cantitativ� de risc, 

deoarece, în conformitate cu dispozi�iile art. 113 din Metodologia de investigare a siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, 

apelor �i p�durilor nr. 1423/2020, dac�, în urma evalu�rii calitative de risc de Nivel I, 

concentra�ia poluan�ilor se situeaz� sub valorile pragului de alert� pentru folosin�a sensibil� a 

terenului, nu este obligatorie realizarea evalu�rii de risc de Nivel II. 

Luând în considerare rezultatul determin�rilor de laborator ale probelor prelevate din 

situl „FOSTA ÎNTREPRINDERE DE ARTICOLE TEHNICE DIN CAUCIUC (IATC), 

interpretate în prezentul raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului, rezult� c� sitului 

analizat îi sunt aplicabile dispozi�iile art. 30, alin. (1), lit. a) din legea nr. 74/2019 privind 

gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate, respectiv: „în cazul în care 

concentra�ia unuia sau mai multor poluan�i se situeaz� sub valorile pragului de alert� 

pentru folosin�a sensibil� a terenurilor, nu se stabilesc m�suri speciale 
i situl poten�ial 

contaminat este încadrat ca „sit adecvat pentru orice folosin��“ 

 

5. OBIECTIVELE DE PROTEC�IE A MEDIULUI RELEVANTE PENTRU 
P.U.Z. 

 

Obiectivele de protec�ia mediului relevante pentru implementarea Planului Urbanistic 

Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE” propus a fi implementat de c�tre SIRAJ PROD SRL în municipiul 

Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani sunt incluse în politicile de mediu la 
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nivel na�ionl, comunitar sau interna�ional, planuri de dezvoltare �i strategii de dezvoltare 

adoptate la nivel na�ional, regional �i local. 

Stabilirea obiectivelor de protec�ie a mediului asociate priorit��ilor PUZ analizat a fost 

realizat� �inând cont de: 

- aspectele de mediu indicate în Anexa 2 a H.G. 1076/2004 privind stabilirea 

procedurii de realizare a evalu�rii de mediu pentru planuri �i programe, cu modific�rile �i 

complet�rile ulterioare; 

- problemele de mediu relevante pentru PUZ rezultate în urma analizarii st�rii actuale 

a mediului; 

- obiectivele �i priorit��ile P.U.Z . 

Referitor la implementarea prevederilor legisla�iei na�ionale �i a directivelor 

comunitare de mediu, P.U.Z.-ul analizat asigur� implementarea prevederilor actelor normative 

men�ionate în prezentul raport, �i în mod special a urm�toarelor acte normative: 

� Ordonan�a de Urgen�� a Guvernului nr. 195/2005 privind protec�ia mediului, cu 

modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Ordonan�a de Urgen�� a Guvernului  nr. 92/2021 privind regimul de�eurilor; 

� Legea apelor nr. 107/1996, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Hot�rârea de Guvern 188/2002 privind aprobarea unor norme privind condi�iile de 

desc�rcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modific�rile �i complet�rile 

ulterioare; 

� Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor 

contaminate; 

� Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului înconjur�tor, cu modific�rile �i 

complet�rile ulterioare; 

� Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien� �i 

s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei; 

� Ordinul M.A.P.P.M. 756/1997, pentru aprobarea Reglement�rii privind evaluarea 

polu�rii mediului, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 

� Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale, cu modific�rile �i complet�rile 

ulterioare. 
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6. POTEN�IALE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI 
 

Efectele posibile asupra mediului generate de implementarea Planului Urbanistic 

Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE”, pot fi atât negative, cât �i pozitive. 

În conformitate cu prevederile H.G. nr. 1074/2006 privind stabilirea procedurii de 

realizare a evalu�rii de mediu pentru planuri �i programe �i ale Ghidului generic privind 

Evaluarea de mediu pentru planuri �i programe, este necesar� eviden�ierea efectelor 

semnificative asupra mediului determinate de implementarea planului supus evalu�rii de 

mediu. 

 Scopul acestei prevederi legale const� în identificarea, predic�ia �i evaluarea formelor 

de impact generate de implementarea planului. 

Propunerile de organizare urbanistic� ale Planului Urbanistic Zonal pot genera o 

multitudine de forme de impact asupra factorilor/aspectelor de mediu, forme de impact ce 

prezint� diferite magnitudini, durate �i intensit��i.  

În vederea evalu�rii sintetice a impactului poten�ial asupra mediului, în termeni cât 

mai relevan�i, au fost stabilite categorii de impact care s� permit� eviden�ierea efectelor 

poten�ial semnificative asupra mediului generate de implementarea P.U.Z. 

Pentru a evalua impactul asupra celor opt factori/aspecte de mediu relevan�i s-au 

stabilit, pentru fiecare dintre ace�tia, câte o serie de criterii specifice care s� permit� 

eviden�ierea, în principal, a impactului semnificativ. 

În cele de mai jos se prezint� categoriile de impact �i criteriile pentru evaluarea 

impactului, stabilite cu consultarea Grupului de Lucru. 

 

CATEGORII DE IMPACT 

Conform cerin�elor HG nr. 1076/2004, efectele poten�iale semnificative asupra 

factorilor/aspectelor de mediu trebuie s� includ� efectele secundare, cumulative, sinergice, pe 

termen scurt, mediu �i lung, permanente �i temporare, pozitive �i negative. 

În vederea evalu�rii efectelor implement�rii Planului Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE”, s-au stabilit �ase categorii de impact.  

Evaluarea impactului s-a efectuat pe baza metodelor prezentate în Ghidul generic 

privind Evaluarea de mediu pentru planuri �i programe. 
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Principiul de baz� luat în considerare în determinarea impactului asupra 

factorilor/aspectelor de mediu a constat în evaluarea propunerilor planului în raport cu 

obiectivele de mediu. 

Categoriile de impact sunt descrise în tabelul de mai jos: 
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CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR POTEN�IALE 

SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI 

În vederea identific�rii efectelor poten�iale semnificative asupra mediului ale 

implement�rii planului propus, au fost stabilite criterii de evaluare pentru fiecare dintre 

factorii/aspectele de mediu relevan�i/relevante.  

Criteriile pentru determinarea efectelor poten�iale semnificative asupra mediului sunt 

prezentate în tabelul de mai jos: 
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������� ���� �)�� Criterii pentru determinarea efectelor poten�iale semnificative 

asupra mediului 

Factor/aspect de 

mediu 

Criterii de evaluare Efecte 

poten�iale 

BIODIVERSITATEA Impactul generat de implementarea P.U.Z. asupra 
biodiversit��ii (arii protejate de interes local, na�ional 
sau european – Re�eaua Natura 2000 în România) 

0 

POPULA�IA  

�

Impact social – ini�ial noi locuri de munc�, ulterior 
dezvoltarea sectorului rezide�ial  

++ 

S	N	TATEA UMAN	 

�

Reducerea emisiilor de CO2 prin producerea energiei 
din surse regenerabile; expunerea la zgomotul creat de 
trafic; expunerea la mirosuri dezagreabile; m�suri 
pentru protejarea s�n�t��ii popula�iei 

+ 

APA Posibilitatea asigur�rii cantit��ii �i calit��ii apei 
potabile în ansamblul propus., m�suri de colectare �i 
evacuare a apelor uzate; m�suri pentru asigurarea 
calit��ii efluentului (reducerea emisiilor de poluan�i în 
ap�) 

+ 

AERUL  Surse de poluare semnificativ� a aerului; m�suri 
pentru reducerea emisiilor de poluan�i în aer  

+ 

SOLUL Surse de poluare semnificativ� a solului; schimbarea 
categoriei de folosin�� a terenului 

+ 

SPA�II VERZI Asigurarea unor suprafe�e de spa�iu verde pentru 
beneficiarii ansamblului reziden�ial 

++ 

ZGOMOTUL M�suri pentru limitarea nivelului de zgomot la surse 
�i receptori 

+ 

PEISAJUL M�suri pentru integrarea obiectivelor cu func�iuni  
diferite în peisajul zonei; m�suri pentru realizarea 
unei zone cu valoare estetic� ridicat�. 

++ 

GESTIONAREA 
DE�EURILOR 

Solu�ii pentru valorificarea/eliminarea de�eurilor 
generate de popula�ie, institu�ii �i operatori 
economici. 

+ 

�

FACTORII CLIMATICI Factorii ce influen�eaz� clima sunt: 
- radia�ia solar� 
- a�ezarea regiunii: 
o latitudine geografic� 
o altitudine 
o raport mare, uscat 

0 
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Factor/aspect de 

mediu 

Criterii de evaluare Efecte 

poten�iale 

o existen�a curen�ilor marini 
o existen�a curen�ilor de aer  

PATRIMONIUL 
CULTURAL, INCLUSIV 
CEL ARHITECTONIC �I 
ARHEOLOGIC 

Impactul generat de PUZ asupra patrimoniului 
cultural 

0 

RELA�IILE DINTRE 
FACTORII DE MEDIU 

Efecte semnificative asupra unor factori de mediu pot 
cauza efecte semnificative adverse asupra altor factori 
de mediu. 

+ 

 

Analizând efectul poten�ial pentru fiecare aspect/factor de mediu, rezult� c�, prin 

implementarea Planului Urbanistic Zeneral propus, efectele poten�iale asupra mediului sunt 

pozitive. 

 

7. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, 
INCLUSIV ASUPRA SAN	T	�II, ÎN CONTEXT TRANSFRONTIER	  

���� �

� Referitor la posibilele efecte semnificative asupra mediului în context transfrontier�, 

Hot�rârea de Guvern nr. 1076/2004 urmeaz� abordarea generala a Conventiei UNECE asupra 

evalu�rii impactului asupra mediului în context transfrontier (Conventia de la Espoo), 

ratificat� prin Legea nr. 22/2001. 

Astfel, alin.(1) al art. 34 prevede cazurile în care se aplica procedura transfrontier� �i 

anume: 

• în cazul în care un plan/program este posibil s� aib� un efect semnificativ asupra mediului 

altui stat; 

• când un alt stat posibil a fi afectat semnificativ solicit� informa�ii asupra unui plan/program 

considerat a avea poten�iale efecte transfrontiere. 

Dat� fiind localizarea amplasamentului P.U.Z. (municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, 

nr. 24F) în raport cu limitele transfrontiere, rezult� c� cadrul Planului Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE” nu va avea niciun efect semnificativ asupra mediului altui stat. 
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8.  M	SURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE �I 
COMPENSA ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI AL 

IMPLEMENT	RII P.U.Z. 
 

Pentru a preveni, reduce �i compensa orice efect advers asupra mediului al 

implement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” �i al Regulamentului Local 

de Urbanism aferent, este necesar ca varianta de plan aprobat� s� integreze condi�iile impuse 

în avizele ob�inute, concluziile studiilor de fundamentare (inclusiv a studiului de investigare 

detaliat� �i evaluare a riscului), precum �i aspectele semnalate în prezenta lucrare. 

A�a cum s-a ar�tat în capitolele anterioare, atât în perioada de implementare a 

investi�iei cât �i în cea de exploatare a acesteia nu va exista un impact semnificativ asupra 

mediului.  

Se vor face recomand�ri totu�i în vederea evit�rii apari�iei unor situa�ii care ar putea 

genera impact semnificativ asupra unora sau tuturor factorilor de mediu. Respectarea 

prevederilor din actele normative (avizele �i acordurile emise de autorit��ile competente din 

domeniul protec�iei mediului) ar veni în întâmpinarea apari�iei unor astfel de situa�ii. 

 

 8.1. M�suri pentru protec�ia aerului 

 

Având în vedere m�surile prev�zute se apreciaz� ca nu vor exista emisii specifice 

sesizabile în zonele sensibile. 

Pentru a evita apar�ia unor situa�ii care ar putea genera un impact asupra factorului de 

mediu se recomand� urm�toarele: 

- alegerea amplasamentului organiz�rii de �antier astfel încât distan�ele de transport s� 

fie minime; 

- delimitarea arealului de realizare a lucr�rilor aferente realiz�rii obiectivelor. 

- folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale c�ror emisii s� respecte prevederile 

standardelor �i normativelor în vigoare; 

- reducerea vitezei de circula�ie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru 

transportul materialelor de construc�ii; 

- realizarea lucr�rilor de construc�ii în perioade f�r� curen�i importan�i de aer �i 

aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor; de exemplu stropirea 
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c�ilor rutiere din incint�, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport materiale de 

construc�ii, etc. 

- solu�iile �i tipurile de lucr�ri vor respecta standardele �i normativele în vigoare pentru 

asigurarea exigen�elor privind calitatea lucr�rilor efectuate; 

- cur��area periodic� a c�ilor de acces din incinta organiz�rii de �antier, a punctelor de 

lucru (îndep�rtarea p�mântului) pentru a preveni formarea prafului; 

- cur��area ro�ilor vehiculelor la ie�irea din �antier pe drumurile publice; 

- oprirea motoarelor utilajelor în perioadele în care nu sunt implicate în activitate. 

Dup� implementarea PUZ, ansamblul de locuin�e va beneficia de o suprafa�� de 

3.924,95 m2 pentru amenaj�rile de spa�ii verzi plantate (perdele verzi �i spa�ii verzi amenajate 

urban, planta�ii de aliniament stradal, spa�ii verzi de agrementare a zonei), respectiv un 

procent de 28,03 % din totatul suprafe�ei de 14.000 m2. 

 

 

 8.2. M�suri pentru protec�ia apei 

 

Pentru a se evita polu�rile accidentale ale apei de suprafa�� �i a apei freatice se 

recomand�: 

� se va asigura la termen verificarea func�ionalit��ii motoarelor �i a altor 

instala�ii din dotare; 

� se va asigura permanent verificarea rezervoarelor de combustibil a mijloacelor 

auto �i utilajelor implicate în activit��ile de construire; 

� lucr�rile de între�inere �i repara�ii ale utilajelor �i mijloacelor de transport se 

vor efectua numai în locuri special amenajate în acest sens, în afara zonei de 

implementare; 

� este interzis� sp�larea utilajelor în cadrul amplasamentului; 

� alimentarea cu motorin� �i cu lubrifian�i se va face cu asigurarea tuturor 

condi�iilor de evitare a pierderilor accidentale �i de protec�ie a mediului; 

� dotarea organiz�rii de �antier cu toalete ecologice; 

� orice poluare a apelor de suprafa�� sau a acviferului freatic constatat�, 

indiferent de cauzele polu�rii acesteia, va fi semnalat� imediat la Administra�ia 

Bazinal� Prut-Bârlad – Sistemul de Gospod�rire a Apelor Boto�ani. 
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Dup� implementarea Planului Urbanistic Zonal, ansamblul va fi dotat cu separatoare 

de gr�simi corespunz�toare, cu dispozitiv suficient de mare pentru re�inerea n�molului �i cu 

un separator de hidrocarburi amplasatîn zona acces auto. 

Se va implementa un program de inspec�ii periodice ale re�elei de canalizare pentru 

detectarea în timp util a disfunc�ionalit��ilor �i adoptarea m�surilor necesare pentru 

remedierea deficien�elor constatate, astfel încât func�ionarea instala�iilor de preepurare - 

separatoare de gr�simi �i respectiv separatoare de hidrocarburi – s� fie efectuat� la parametrii 

proiecta�i. 

 

 8.3. M�suri pentru protec�ia solului 

 

Pentru a se evita poluarea solului au fost prev�zute urm�toarele m�suri: 

� se asigur�, la termen, verificarea func�ionalit��ii motoarelor termice ale 

mijloacelor auto care deservesc activitatea de construire; 

� nu sunt amenajate depozite de carburan�i �i uleiuri în alte locuri decât cele cu 

dot�rile corespunz�toare prevederilor legale; 

� lucr�rile de între�inere �i repara�ii ale utilajelor �i mijloacelor de transport se 

efectueaz� numai în locuri special amenajate în acest sens; 

� nu se practic� sp�larea utilajelor �i a mijloacelor auto în cadrul 

amplasamentului; 

� alimentarea cu motorin� �i cu lubrifian�i a utilajelor se face cu asigurarea 

tuturor condi�iilor de evitare a pierderilor accidentale �i de protec�ie a mediului în 

locuri special amenajate – sta�ii de distribu�ie carburan�i; 

� asigurarea colect�rii selective a de�eurilor �i evacu�rii ritmice a acestora de pe 

amplasament. Depozitarea temporar� a de�eurilor din construc�ii în incinta 

perimetrului organiz�rii de �antier, în zonele special amenajate; 

� cur��area amplasamentului imediat dup� finalizarea lucr�rilor de implementare 

a proiectului de plan. 
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 8.2. M�suri pentru protec�ia biodiversit��ii 

 

Prin implementarea planului propus nu se va afecta  integritatea sitului Natura 2000 

ROSPA0116 Dorohoi – �aua Bucecei, deoarece amplasamentul PUZ se afl� la aprox. 4,7 km 

fa�� de aria natural� protejat� de interes comunitar, astfel încât: 

- nu reduce suprafa�a habitatelor �i speciilor de interes comunitar; 

- nu produce modific�ri ale dinamicii rela�iilor dintre sol �i ap� sau flor� �i faun�, care 

definesc structura �i/ sau func�iile ariei naturale protejate de interes comunitar; 

- nu influen�eaz� negativ factorii care determin� men�inerea st�rii favorabile de 

conservare a ariei naturale protejate de interes comunitar, 

prin urmare nu sunt necesare m�suri pentru reducerea impactului Planului Urbanistic 

Zonal asupra ariilor naturale protejate. 

 

9. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA 
VARIANTELOR ALESE 

  

Raportul de mediu analizeaz� varianta a Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, 

propus a fi implementat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F. 

Alternativele posibile sunt: 

� „Alternativa zero” a fost prezentat� în capitolul 2 �i reprezint� evolu�ia 

probabil� a mediului în situa�ia neimplement�rii Planului Urbanistic Zonal, 

fiind similar� cu starea actual� a mediului. 

� „Alternativa 1” este alternativa de proiectare optim� din punct de vedere 

tehnic, economic �i al protec�iei mediului pentru implementarea P.U.Z. în zona 

studiat�. 

 

„Alternativa zero” nu propune implementarea PUZ în zona studiat�, respectiv nu 

prevede realizarea niciunui proiect de investi�ie în zon�, pleac� de la premiza c� nu este 

necesar� dezvoltarea zonei, respectiv construirea de noi func�iuni specifice. 

Din analiza Alternativei zero rezult� c� prin neimplementarea PUZ „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” 
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în zona studiat� nu se creaz� premizele pentru dezvoltarea infrastructurii zonei studiate �i se 

rateaz� astfel rateaz� oportunitatea de realizare a unor obiective de investi�ie în zon�. 

În concluzie, neimplementarea P.U.Z. în zona studiat� poate determina un impact 

negativ asupra dezvolt�rii economico-sociale a municipiului Boto�ani, în ciuda bunelor 

practici de management aplicate în domeniu. 

„Alternativa 1” presupune implementarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE 

ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” 

în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, jude�ul Boto�ani. 

Implementarea PUZ în zona studiat� valorific� poten�ialul natural al zonei prin 

realizarea de construc�ii care se vor încadra din punct de vedere architectural în cadrul 

natural-antropizat existent al amplasamentului. 

Bilan�ul teritorial comparativ al alternativelor studiate este prezentat în tabelul 

urm�tor: 

 

          Alternativa zero         Alternativa 1 

 

 
Oportunitatea implement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” deriv� din: 

- poten�ialul ridicat de dezvoltare al zonei datorit� avantajelor pe care le prezint� 

orientarea �i apropierea fa�� de centrele de interes ale municipiului Boto�ani; 

- valorificarea poten�ialului amplasamentului cu func�iuni complexe de importan�� 

municipal�; 
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- integrarea spa�ial� a amplasamentului, realizarea unor spa�ii �i amenaj�ri pietonale 

�i amenaj�ri de spa�ii verzi de calitate. 

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvolt�ri sunt asigurate în primul rând de 

accesibilitatea tehnic� �i financiar� la infrastructurile aflate în imediata proximitate (c�i de 

comunica�ie, re�ele de alimentare cu energie, gaz metan, ap�, canalizare, etc.). De asemenea, 

spa�iile construite compact în continuitate sunt în mod firesc conectate structurilor urbane 

anexe existente în zon�. 

Se precizeaz� c� managementul urban este o condi�ie esen�iala pentru un ora� 

competitiv �i coordonarea activit��ilor reprezint� o provocare. 

Necesitatea întocmirii proiectului de plan în zona studiat� const� în necesitatea de 

reglementare a modului de utilizare a terenului, de rezolvare a problemelor generate de 

func�iunile propuse a se realiza pe amplasament �i de rezolvare a problemelor generate de 

activit��ile existente în trecut pe amplasament. 

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglement�ri integrate care s� 

orienteze dezvoltarea urbanistic� a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere, 

dimensionarea spa�iilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru func�iunile 

propuse, stabilirea criteriilor de inser�ie a obiectelor viitoare în rela�ie cu fondul construit 

existent, asigurând un standard �i un nivel de calitate superior care s� valorifice specificul 

zonei. 

Implementarea Planului Urbanistic Zonal respect� cerin�ele referitoare la:  

- dezvoltarea urbanistic� a amplasamentului integrând caracteristicile naturale, 

sociale �i economice cu specificul vecin�t��ilor �i al dot�rilor complementare, 

rela�iile �i vectorii specifici; 

- oportunitatea investi�iilor în sectorul de afaceri, cultural, comercial, de servicii; 

- consecin�ele sociale, economice �i ecologice generate de conversia terenurilor din 

zon� spre spa�ii care depind de capacitatea teritoriului de a filtra, amplifica ori 

direc�iona externalit��ile de mediu. Noile func�iuni propuse pe amplasament se 

încadreaz� în peisajul natural-antropizat al zonei, respectiv în matricea de tip urban 

existent� în zon�. 

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante �i relevante atât din 

punct de vedere socio-economic (din perspectiva unei impulsion�ri semnificative a dinamicii 

locale) cât �i din perspectiva de mediu prin implementarea unor func�iuni care integreaz� 

solu�ii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului. 
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Din analiza efectuat� în prezentul raport de mediu rezult� c� Alternativa 1 – 

implementarea Planului Urbanistic Zonal în loca�ia aleas� este fezabil� din punct de vedere 

tehnico-economic �i al protec�iei mediului �i c� îndepline�te toate criteriile pentru a fi aleas� 

în vederea implement�rii. 

 
 

10. M	SURILE AVUTE ÎN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA 
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENT	RII P.U.Z. 

 

Frecven�a �i modul de realizare a monitoriz�rii efectelor semnificative ale 

implement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” vor fi impuse prin actul 

de reglementare emis de Agen�ia pentru Protec�ia Mediului Boto�ani. 

Programul de monitorizare propus ia în considerare faptul c� în cadrul 

monitoriz�rii indicatorilor de mediu la nivel local, este dificil de f�cut diferen�ierea între 

impactul de mediu datorat implement�rii proiectului de plan �i impactul altor activit��i 

existente în vecin�tatea zonei studiate prin P.U.Z. 

Programul de monitorizare al efectelor implement�rii PUZ în zona studiat� are în 

vedere identificarea, respectiv preîntâmpinarea poten�ialelor efecte negative asupra 

componentelor de mediu �i permite propunerea unor m�suri suplimentare de reducere a 

impactului asupra mediului sau de remediere a zonelor posibil afectate. 

Planul de monitorizare a factorilor de mediu propus, pentru perioada de implementare 

a Planului Urbanistic Zonal va avea in vedere: 

 

Tabelul nr. 13. Planul de monitorizare a factorilor de mediu propus 

Factor de mediu 
monitorizat 

Parametrii monitoriza�i 

Calitatea aerului Determin�ri relevante de����1�R"���)A��2��%��"��������

"$%��$����������'(�– conform frecven�ei stabilite de A.P.M. 

Boto�ani.�

Caracteristicile geometrice ale co�urilor de dispersie a gazelor de 

ardere de la centralele termmice; 

Inventarul anual al emisiilor de poluan�i la nivel de ansamblu de 
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Factor de mediu 
monitorizat 

Parametrii monitoriza�i 

locuin�e; 

Calitatea solului Eviden�a situa�iilor accidentale cu efecte poten�iale de contaminare 

a solului 

Indicatori specifici pentru calitatea solului Plumb �i Zinc, analiza�i 

în cadrul procesului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului – 

conform frecven�ei stabilite de A.P.M. Boto�ani. 

Calitatea apei Indicatori specifici de calitate a apelor uzate evacuate în re�eaua de 

canalizare a municipiului Boto�ani, care s� permit� compararea cu 

limitele prev�zute de NTPA 002 – conform frecven�ei stabilite de 

A.P.M. Boto�ani. 

De�euri Eviden�a gestiunii de�eurilor în perioada de implementare a PUZ, 

în conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul 

de�eurilor. 

Zgomotul 

 

Monitorizarea nivelului de zgomot în fronturile de lucru în 

perioada de implementare – conform frecven�ei stabilite de A.P.M. 

Boto�ani. 

Men�inerea unor niveluri sc�zute de zgomot generat în incinta 

viitorului ansamblu de locuin�e. 

�

Având în vedere rezultatul evalu�rii de mediu realizate, în contextul respect�rii 

m�surilor de prevenire/ reducere a polu�rii prev�zute �i a respect�rii prevederilor legisla�iei de 

mediu se prezint� concluzia conform c�reia PUZ „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” propus a fi implementat în 

municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, creeaz� cadrul pentru o dezvoltare durabil� a 

zonei analizate, inclusiv din punct de vedere al protec�iei mediului, valorificând cadrul 

natural-antropizat al acesteia. 

Dezvoltarea urbanistic� a amplasamentului studiat, coroborat� cu investi�iile în 

infrastructur� aferente, va conduce la cre�terea atractivit��ii întregului areal pentru viitoare 

investi�ii �i la cre�terea ofertei de spa�ii de locuin�e colective înso�ite de serviciile aferente 

(comerciale, alimenta�ie public�, culturale etc...). 



RAPORT DE MEDIU pentru: 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”  
 BENEFICIAR: SIRAJ PROD SRL  

 

�

�)0�

11. REZUMAT FAR	  CARACTER TEHNIC 
 

Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” are ca obiectiv principal schimarea 

folosin�ei terenului cu suprafa�a de 14.000 m2 din municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 

24F, jude�ul Boto�ani, cu func�iune anterioar� de tip industrial în vederea construirii unui 

ansamblu de locuin�e colective. 

În prezent, terenul studiat are destina�ia cur�i construc�ii, a�a cum rezult� din extrasul 

de carte funciar� pentru informare Carte Funciar� nr. 68552 Boto�ani, emis de O.C.P.I. 

Boto�ani la data de 08.07.2021 (anexat prezentului raport).  Terenul este liber de construc�ii.  

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Boto�ani, aprobat prin Hot�rârea 

Consiliului Local Boto�ani nr. 180/1999, prelungit prin H.C.L. nr. 453/2019, aria studiat� face 

parte din Unitatea Teritorial� de Referin�� (U.T.R.) nr. 53, I1- zona unit��i industriale, 

depozite si transport.  

 

Utilizarea viitoare propus� – zon� reziden�ial�, cu locuin�e colective. 

Prin aprobarea PUZ, la organizarea viitoare a zonei luate în studiu se prevede: 

- infiin�area unei subzone pentru locuin�e colective (Lmu2), cu func�iuni 

complementare de institu�ii publice �i servicii de interes general (IS), pe o suprafata de 

teren de 14000 mp, teren privat aflat in proprietatea SIRAJ PROD SRL; 

- autorizarea lucr�rilor de construire se va putea face doar cu retragerea 

corespunz�toare a aliniamentului stradal al parcelei cu 10 m fa�� de limita de proprietate 

actual�. 

- configurarea func�iunii comerciale adaptata la caracteristicile terenului de 

amplasament �i a specificului zonei; 

- asigurarea necesarului de spa�ii verzi si plantate în concordan�� cu func�iunea 

propus�; 

- asigurarea accesurilor auto �i realizarea spa�iilor de parcare necesare în zon� în 

concordan�� cu reglement�rile stabilite prin PUG aprobat �i RLU aferent; 

- cooperarea proprietarilor din zon� în ideea gener�rii unei zone urbane dezvoltate 

armonios; 

- asigurarea utilit��ilor necesare dezvolt�rii zonei într-o variant� de echipare 

centralizat�. 
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Proiectantul Planului Urbanistic Zonal sus-men�ionat �i al Regulamentului Local de 

Urbanism aferent este STRAIGHT PROJECT & MORE SRL.  

Oportunitatea implement�rii Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU 

LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” deriv� din: 

- poten�ialul ridicat de dezvoltare al zonei datorit� avantajelor pe care le prezint� 

orientarea �i apropierea fa�� de centrele de interes ale municipiului Boto�ani; 

- valorificarea poten�ialului amplasamentului cu func�iuni complexe de importan�� 

municipal�; 

- integrarea spa�ial� a amplasamentului, realizarea unor spa�ii �i amenaj�ri pietonale 

�i amenaj�ri de spa�ii verzi de calitate. 

Ca urmare a aprob�rii Planului Urbanistic Zonal, bilan�ul teritorial propus va fi 

urm�torul: 

 


����������������"���*������"���"����+"&�����4&��%��%�& 

 

 

Avantajele evidente ale unei astfel de dezvolt�ri sunt asigurate în primul rând de 

accesibilitatea tehnic� �i financiar� la infrastructurile aflate în imediata proximitate (c�i de 

comunica�ie, re�ele de alimentare cu energie, gaz metan, ap�, canalizare, etc.). De asemenea, 

spa�iile construite compact în continuitate sunt în mod firesc conectate structurilor urbane 

anexe existente în zon�. 

Se precizeaz� c� managementul urban este o condi�ie esen�iala pentru un ora� 

competitiv �i coordonarea activit��ilor reprezint� o provocare. 
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Necesitatea întocmirii proiectului de plan în zona studiat� const� în necesitatea de 

reglementare a modului de utilizare a terenului, de rezolvare a problemelor generate de 

func�iunile propuse a se realiza pe amplasament �i de rezolvare a problemelor generate de 

activit��ile existente în trecut pe amplasament. 

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglement�ri integrate care s� 

orienteze dezvoltarea urbanistic� a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere, 

dimensionarea spa�iilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru func�iunile 

propuse, stabilirea criteriilor de inser�ie a obiectelor viitoare în rela�ie cu fondul construit 

existent, asigurând un standard �i un nivel de calitate superior care s� valorifice specificul 

zonei. 

Implementarea Planului Urbanistic Zonal respect� cerin�ele referitoare la:  

- dezvoltarea urbanistic� a amplasamentului integrând caracteristicile naturale, 

sociale �i economice cu specificul vecin�t��ilor �i al dot�rilor complementare, 

rela�iile �i vectorii specifici; 

- oportunitatea investi�iilor în sectorul de afaceri, cultural, comercial, de servicii; 

- consecin�ele sociale, economice �i ecologice generate de conversia terenurilor din 

zon� spre spa�ii care depind de capacitatea teritoriului de a filtra, amplifica ori 

direc�iona externalit��ile de mediu. Noile func�iuni propuse pe amplasament se 

încadreaz� în peisajul natural-antropizat al zonei, respectiv în matricea de tip urban 

existent� în zon�. 

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante �i relevante atât din 

punct de vedere socio-economic (din perspectiva unei impulsion�ri semnificative a dinamicii 

locale) cât �i din perspectiva de mediu prin implementarea unor func�iuni care integreaz� 

solu�ii de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului. 

Investi�ia propus� va permite modificarea destina�iei stabilite prin Regulamentul Local 

de Urbanism pentru UTR nr. 53, I1 – zon� de unit��i industriale, depozitare �i transport, într-o 

subzon� de Liu1 – exclusiv reziden�ial� (locuin�e �i func�iuni complementare, IS – institu�ii �i 

servicii), cu fluidizarea traficului urban în zona aferent� prin solu�ii propuse pentru 

amenajarea accesurilor auto c�tre obiectiv. 

 

De asemenea, realizarea func�iunilor prev�zute în Planul Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE” în zona sudiat�, având ca titular SC SIRAJ PROD SRL se 
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încadreaz� în STRATEGIA INTEGRAT	 DE DEZVOLTARE URBAN	 A 

MUNICIPIULUI BOTO�ANI PENTRU PERIOADA 2014-2023. 

Autorit��ile publice locale din Municipiul Boto�ani sunt interesate cu prioritate de 

dezvoltarea local� �i, în acest sens, o abordare unitar� a acestui obiectiv este fundamental� 

pentru conturarea perspectivei viitoare, pe termen mediu si lung. În acest context, s-a impus 

elaborarea Strategiei Integrate de Dezvoltare Urban� a Municipiului Boto�ani pentru perioada 

2014 - 2023. Aceasta constituie documentul-cadru, pe termen mediu �i lung, pentru stabilirea 

planului de ac�iune local� pentru dezvoltarea urban� integrat�, a domeniilor prioritare care au 

nevoie de finan�are �i preg�tirea portofoliului local de proiecte ce vor avea în vedere direc�iile 

perioadei 2014 – 2020 de programare financiar� a fondurilor Uniunii Europene. 

Având în vedere faptul c� amplasamentului propus pentru Planul Urbanistic Zonal 

„CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE 

PARCARE �I ACCESE” face parte din categoria siturilor poten�ial contaminate, Agen�ia 

pentru Protec�ia Mediului Boto�ani, a solicitat efectuarea unei investig�ri preliminare prin 

adresa nr. 7542/CFM/14.07.2021, transmis� titularului – SIRAJ PROD SRL. 

Ca urmare a concluziilor Raportului de investigare preliminar� �i luându-se în 

considerare utilizarea prezent� �i viitoare a sitului, Agen�ia pentru Protec�ia Mediului 

Boto�ani a luat decizia (Decizia nr. 1/02.12.2021, transmis� titularului SIRAJ PROD SRL 

prin adresa nr. 12602/CFM/02.12.2021) de efectuare a etapei de investigare detaliat� �i 

evaluare a riscului pentru situl poten�ial contaminat „Fosta Întreprindere de Articole 

Tehnice din Cauciuc (IATC)” în suprafa�� de 14.000 mp, situat în municipiul Boto�ani, 

Calea Na�ional�, nr. 24F, în conformitate cu dispozi�iile art. 21 alin. (3) din Legea nr. 74/2019 

privind gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate: „În cazul în care 

utilizarea prezent� sau viitoare a sitului poten�ial contaminat este pentru o folosin�� 

sensibil�, agen�ia jude�ean� pentru protec�ia mediului decide efectuarea investig�rii detaliate 

�i evalu�rii riscului ca etap� obligatorie în continuarea investig�rii preliminare �i notific� 

operatorul economic/de�in�torul terenului.” 

Raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului elaborat de DIVORI PREST SRL 

�i DIVORI MEDIU EXPERT SRL, a fost transmis c�tre Agen�ia pentru Protec�ai Mediului 

Boto�ani prin adresa nr. 496/07.03.2022. 

„Întreprinderea de Articole Tehnice din Cauciuc (IATC)” �i-a desf��urat activitatea pe 

suprafa�a de 45.724,95 mp, care a fost dezmembrat� ulterior, dup� demolarea cl�dirilor, în 

Activul nr. 1 (cu suprafa�a de 19.224,95 mp), pe care s-a construit în anul 2010 magazinul 
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PRAKTIKER (devenit BRICO DEPOT) �i Activul nr. 2 (cu suprafa�a de 26.500 mp), din 

care face parte �i amplasamentul analizat în prezentul raport. 

Pentru amplasamentul analizat s-a elaborat în decembrie 2009 (dup� finalizarea 

lucr�rilor de demolare) Raport la bilan�ul de mediu nivel I �i II de c�tre expert auditor de 

mediu Catan� Galina pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, 

Calea Na�ional�, nr. 24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Bilan�urile de mediu nivel I �i II s-au realizat „în scopul clarific�rii privind natura �i 

intensitatea polu�rii identificate pe amplasament, precum �i a stabilirii obliga�iilor de mediu la 

vânzarea terenului.” 

Concluziile Raportului la bilan�ul de mediu nivel II au stat la baza obliga�iilor de 

mediu la vânzarea activului, stabilite de Agen�ia pentru Protec�ia Mediului Boto�ani prin 

adresa nr. 1666/A.C.C./19.02.2010 transmis� proprietarului terenului �i au generat solicitarea 

elabor�rii Raportului de investigare preliminar� (elaborat în noiembrie 2021) �i a prezentului 

raport, în scopul analiz�rii posibilit��ii schimb�rii categoriei de folosin�� a terenului, din 

folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�. 

În consecin��, obiectivul raportului de investigare detaliat� �i evaluare a 

riscului, elaborat în completarea raportului de investigare preliminar� a fost acela de 

analiz� a sitului din perspectiva posibilit��ii sau nu de schimbare a categoriei de 

folosin�� a terenului, din folosin�� mai pu�in sensibil�, în folosin�� sensibil�, respectiv 

acela de a confirma sau nu absen�a contamin�rii care a rezultat din raportul de 

investigare preliminar� realizat în anul 2021, ori prezen�a contamin�rii identificat� în 

bilan�ul de mediu nivel II realizat în anul 2009.  

Investigarea detaliat� s-a realizat prin sub-etapa investigare propriu-zis� (principal�) 

care a constat în prelevarea unui num�r de probe din mediul geologic de pe situl care face 

obiectul studiului �i analiza acestora în laborator acreditat în conformitate cu SR EN ISO 

17025: 2018. 

În acest sens, în prima faz� a investig�rii detaliate s-a elaborat un plan de activit��i, 

astfel încât s� se respecte perioada de depunere a raportului de investigare detaliat� �i evaluare 

a riscului stabilit� la art. 28 din Legea nr. 74/2019, respectiv 120 de zile lucr�toare de la 

primirea Deciziei nr. 1/02.12.2021. 

Activit��ile prev�zute în plan au inclus : 

- elaborarea planului/programului de prelevare a probelor de sol, prin analiza datelor 

de referin�� (decembrie 2009), completate de concluziile raportului de investigare preliminar�;  
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- prelevarea probelor de sol din punctele �i de la adâncimile stabilite în programul de 

prelevare; prelevarea probelor s-a realizat cu sprijinul �i cu echipamentele de prelevare ale 

echipei GEOFORAJ SRL Boto�ani; 

- transportul probelor de sol prelevate în vederea realiz�rii analizelor în laborator; 

- prelucrarea �i interpretarea datelor ob�inute; 

- elaborarea raportului de investigare detaliat� �i evaluare a riscului. 

Stabilirea num�rului punctelor de prelevare, localizarea acestora, indicatorii analiza�i, 

precum �i adâncimile de prelevare pentru fiecare punct s-au stabilit astfel încât s� permit� 

ob�inerea unor informa�ii despre condi�iile din teren care s� asigure o interpretare corect� a 

rezultatelor prelev�rii despre sursele poten�iale de contaminare, în scopul atingerii 

obiectivelor investig�rii detaliate. 

Pentru prezentul raport, planul de prelevare s-a stabilit cu luarea în considerare a 

datelor de referin��, respectiv Raportul la bilan�ul de mediu nivel II elaborat în decembrie 

2009, dup� finalizarea lucr�rilor de demolare, de expert auditor de mediu Catan� Galina 

pentru obiectivul „Teren intravilan amplasat în municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 

24F (fosta ARCA SA)”, aflat în proprietatea ALIMENTARA SA Ia�i. 

Potrivit datelor de referin��, s-a delimitat mai întâi suprafa�a care este poten�ial 

contaminat�, din suprafa�a total� de 14.000 mp a sitului analizat, prin suprapunerea 

obiectivelor/zonelor cu poten�ial de poluare din fosta fabric� ARCA SA. S-a delimitat 

astfel zona poten�ial contaminat� în suprafa�� de 5720 mp din terenul cu suprafa�a de 14.000 

mp, care a f�cut obiectul investig�rii  prin prelevare de probe de sol.  

  Pentru investigarea detaliat� a sitului, s-au prelevat probe de sol din 15 puncte situate în 

zona poten�ial contaminat�, de la dou� adâncimi (10 �i 30 cm) �i s-au analizat în laboratorul 

ROMPETROL QUALITY CONTROL SA. 

Rezultatele analizelor de laborator ale probelor de sol au fost comparate cu valorile 

de referin�� pentru urme de elemente chimice în sol – Tabelul nr. 1 din Anexa 1 a Ordinului 

ministrului apelor, p�durilor �i protec�iei mediului nr. 756/1997 pentru aprobarea 

Reglement�rii privind evaluarea polu�rii mediului, cu modific�rile �i complet�rile ulterioare. 

În actul normativ men�ionat, indicatorii de apreciere a calit��ii solului sunt raporta�i 

la valorile normale, pragurile de alert� �i pragurile de interven�ie, atât pentru folosin�a 

sensibil� cât �i pentru folosin�a mai pu�in sensibil� a terenurilor. 

 Având în vedere utilizarea viitoare propus� de proprietarul sitului - SIRAJ PROD 

SRL, care dore�te s� construiasc� un ansamblu de locuin�e colective �i a ini�iat în acest sens 
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PLANUL URBANISTIC ZONAL – ”CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E 

COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE”, coroborat cu scopul �i 

obiectivele prezentului studiu, din perspectiva încadr�rii sitului într-una dintre situa�iile 

prev�zute la art. 30 alin. (1), lit. a) – d), rezultatele determin�rilor de laborator pentru 

indicatorii analiza�i (plumb �i zinc) au fost comparate cu pragurile de alert� �i de interven�ie 

pentru folosin�e sensibile. 

 Rezultatele interpret�rii analitice, au fost urm�toarele: 

→ la indicatorul „plumb”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

peste valorile normale, dar sub valorile pragului de alert�; 

→ la indicatorul „zinc”, rezultatele determin�rilor de laborator se situeaz� 

sub valorile normale.   

Astfel, din evaluarea comparativ� a concentra�iilor de contaminan�i analiza�i (plumb �i 

zinc) cu pragurile de alert� �i de interven�ie stabilite prin legisla�ia în vigoare, pentru folosin�e 

sensibile (folosin�a viitoare a sitului), rezult� c� nu exist� contaminare care s� genereze un 

risc pentru s�n�tatea uman� 
i mediu (evaluare calitativ�).  

În acest caz nu a fost necesar� continuarea studiului cu evaluarea cantitativ� de risc, 

deoarece, în conformitate cu dispozi�iile art. 113 din Metodologia de investigare a siturilor 

poten�ial contaminate �i a celor contaminate, aprobat� prin Ordinul ministrului mediului, 

apelor �i p�durilor nr. 1423/2020, dac�, în urma evalu�rii calitative de risc de Nivel I, 

concentra�ia poluan�ilor se situeaz� sub valorile pragului de alert� pentru folosin�a sensibil� a 

terenului, nu este obligatorie realizarea evalu�rii de risc de Nivel II. 

Luând în considerare rezultatul determin�rilor de laborator ale probelor prelevate din 

situl „FOSTA ÎNTREPRINDERE DE ARTICOLE TEHNICE DIN CAUCIUC (IATC), 

interpretate în prezentul raport de investigare detaliat� �i evaluare a riscului, rezult� c� sitului 

analizat îi sunt aplicabile dispozi�iile art. 30, alin. (1), lit. a) din legea nr. 74/2019 privind 

gestionarea siturilor poten�ial contaminate �i a celor contaminate, respectiv: „în cazul în care 

concentra�ia unuia sau mai multor poluan�i se situeaz� sub valorile pragului de alert� 

pentru folosin�a sensibil� a terenurilor, nu se stabilesc m�suri speciale 
i situl poten�ial 

contaminat este încadrat ca „sit adecvat pentru orice folosin��“ 

Având în vedere rezultatul evalu�rii de mediu realizate, în contextul respect�rii pe 

toat� perioada de implementare a prevederilor legisla�iei de mediu în vigoare �i a m�surilor de 

prevenire/ reducere a polu�rii prezentate, se apreciaz� c� impactul advers asupra mediului 
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cauzat de implementarea P.U.Z. în zona studiat� �i func�ionarea planificat� a obiectivelor 

propuse, cumulat cu desf��urarea activit��ilor din zon�, va fi redus - impactul este sigur, dar 

se anticipeaz� niveluri care se vor men�ine în limitele condi�iilor de mediu existente. 

Planul Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE 

S+P+7E, AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” propus a fi implementat în municipiul 

Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, creeaz� cadrul pentru o dezvoltare durabil� a zonei 

studiate, valorificând cadrul natural-antropizat al acesteia. 

Analizând efectul poten�ial pentru fiecare aspect/factor de mediu a�a cum este 

prezentat în Cap. 6�� �oten�iale efecte semnificative asupra mediului, rezult� c�, prin 

implementarea planului propus impactul asupra mediului este negativ nesemnificativ. 

Din analiza impactului rezut� c� obiectivele stabilite pentru implementarea Planului 

Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUIN�E COLECTIVE S+P+7E, 

AMENAJARE PARCARE �I ACCESE” propus a fi implementat de SIRAJ PROD SRL în 

municipiul Boto�ani, Calea Na�ional�, nr. 24F, vor avea un efect cumulativ pozitiv asupra 

mediului socio-economic. 
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