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Decizia  etapei de încadrare

Pentru proiectul de P.U.Z.- ” Realizarea parcului industrial ”Iași Industrial Park” propus a se amplasa în extravilan com. Lețcani, sat Lețcani, jud. Iaşi

Proiect afişat pe site-ul APM Iaşi în data de   26.09.2016
Ca urmare a:

Solicitării de emitere a avizului de mediu adresate de CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI pentru PUZ  “ Realizarea parcului industrial ”Iași Industrial Park” ”propus a fi amplasat în extravilan com. Lețcani, sat Lețcani, județul Iași, înregistrată la APM Iaşi cu nr. 7963/11.07.2016 și a completărilor înregistrate la APM Iași cu nr. 9067/09.08.2016 și 10639/21.09.2016,
Analizei documentaţiei înregistrate la APM Iaşi cu nr. 7963/11.07.2016 și a completărilor înregistrate la APM Iași cu nr. 9067/09.08.2016 și 10639/21.09.2016,
În  baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe,

Agenţia pentru Protecţia Mediului Iaşi ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comitetului Special Constituit  desfăşurată la APM Iaşi în data de 12.08.2016, a luat decizia etapei de încadrare conform căreia  Proiectul de Plan Urbanistic Zonal ” Realizarea parcului industrial ”Iași Industrial Park” ” propus a fi amplasat în extravilan com. Lețcani, sat Lețcani,, judetul Iasi, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu necesită evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fără aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare sunt următoarele:

1.
Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, în special la:

a)
Gradul în care planul creează un cadru pentru proiecte şi activităţi viitoare în ceea ce priveşte:

-
amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de funcţionare: 

Zona luată în studiu are o suprafaţă totală de 186 155 mp şi este amplasată preponderent în extravilanul comunei Lețcani(88 %) și parțial în intravilanul comunei Lețcani(22 381 mp=12%), jud. Iaşi. 
Bilanţ teritorial propus: 
Bilanț teritorial propus general:

	Zone funcționale
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	103 077,6
	34,4%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	36 324,8
	12,2%

	Suprafața circulații-stradă acces parcele și trotuare
	11 902
	4 %

	Suprafața spații libere amenajate
	34 850,6
	11,6%


	Total suprafața studiată prin P.U.Z.
	186 155
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 61723/1, U.T.R. AI1:

	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	11 000
	55%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	5000 
	25%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	4000
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	20 000
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 63372/1, U.T.R. AI2:

	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	24 395,4
	60%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	8131,8
	20%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	8131,8
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	40 659
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 63372/2, U.T.R. AI2:

	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	18 732
	60%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	6 244
	20%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	6 244
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	31 220
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 63372/3, U.T.R. AI2:
	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	12 799,2
	60%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	4 266,4
	20%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	4 266,4
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	21 332
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 61724/1, NC 61722/1, NC 63377/1, U.T.R. AI 2X3:
	Zone funcționale-1 X 3 parcele
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafață construcții-administrative, hale
	11 734,2
	60%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	3 911,4
	20%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	3 911,4
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	19 557
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 63379/1, U.T.R. AI 3:
	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total


	Suprafață construcții-administrative, hale
	948,4
	40%

	Suprafața circulații-alei, trotuare, parcare
	948,4
	40%

	Suprafața spații libere amenajate-înierbate, plantate
	474,2
	20%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	2371
	100%


Bilanţ teritorial propus NC 63367/1, U.T.R. C.C :
	Zone funcționale-1 parcelă
	Suprafață(mp)
	% din total

	Suprafața circulații-stradă acces parcele, trotuare
	11 902
	100%

	Suprafața spații libere amenajate
	0,0
	0%

	Suprafața parcelă P.U.Z.
	11 902
	100%


Planul propune constituirea a patru Unități Teritoriale de Referință(UTR): cu indicativul  AI 1,2,3 –parc industrial-cu funcțiuni administrative, de producție și funcțiuni complementare și CC-căi de circulație pentru parc industrial. 
Se propun următoarele funcțiuni pentru UTR - AI 1,2,3: 
-clădiri administrative, spații de cazare, alimentație publică, săli de conferințe, protocol sau training, parcări, construcții/hale pentru depozitare, construcții/hale pentru activități productive nepoluante și depozitare, propuse conform cod CAEN din categoriile: prelucrarea și conservarea fructelor și legumelor , fabricarea produselor de brutărie și a produselor făinoase, fabricarea altor produse alimentare, fabricarea băuturilor, fabricarea produselor textile și finisarea textilelor, a produselor din tutun, încălțămintei, articolelor îmbrăcăminte, fabricarea articolelor de îmbrăcăminte prin tricotare sau croșetare, producția de țesături, fabricarea altor articole textile, prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn și pluta, cu excepția mobilei, a articolelor din paie și alte materiale vegetale împletite, fabricarea hârtiei și a produselor din hârtie, fabricarea săpunurilor, detergenților și a produselor de întreținere, cosmetice și de parfumerie, industria construcțiilor metalice și a produselor din metal, exclusiv mașini, utilaje și instalații, fabricarea calculatoarelor și a produselor electronice și optice, fabricarea echipamentelor electrice, fabricarea de mașini, utilaje și echipamente, fabricarea de mobilă, repararea, întreținerea și instalarea mașinilor și echipamentelor, construcții și amenajări ale instalațiilor edilitare, construcții tehnice(anexe); 
-Aliniamentul stradal la DN 28-E58 și față de breteaua de acces a viitoarei autostrăzi Târgu –Mureș-Iași –Ungheni va fi de 50 m față de marginea drumului și la DJ 248B va fi de 30 m față de marginea drumului.

-aliniamentul stradal față de breteaua de acces la centrul de întreținere va fi de 15 m față de axul drumului;

-aliniamentul stradal față de drumul ce deservește parcelele va fi de 18 m față de limita de proprietate propusă pentru parcelele adiacente accesului dinspre DJ 248B și de 15 m față de limita de proprietate propusă față de același drum pentru celelalte parcele; regimul de aliniere propus va fi de 10 m față de limitele de proprietate laterale pentru fiecare parcelă și 15 m față de limita de proprietate posterioară, respectiv 10 m pentru AI 3.

UTR AI 1-POT maxim=55 %, CUT maxim=4,4
UTR AI 2-POT maxim=60 %, CUT maxim=2,5
UTR AI 3-POT maxim=40 %, CUT maxim=2,0
Înălțimea construcțiilor propuse va putea varia în conformitate cu volumetria propusă și nu va depăși înălțimea de 30 m pentru UTR AI 1 și 18 m pentru UTR AI 2 și UTR AI 3.
UTR CC(NC 61433/1) este utilizat numai pentru circulații(trotuare și drum pentru accesul la parcele) și ocupă în total 11 902 mp.

Parcelele NC 63378(15 755 mp), NC 63368(906 mp), NC 63373(13454 mp), NC 63374(48 136 mp) sunt propuse spre administrare CNADNR pentru realizarea bretelei de racordare E58(DN 28) și a centrului de întreținere și coordonare al viitoarei autostrăzi Târgu Neamț-Iași-Ungheni.
Parcela NC 63375(34 994 mp) nu poate fi utilizată în realizarea investiției întrucât nu se poate asigura accesul conform legislației în vigoare.
Astefle pentru realizarea investiției propuse prin PUZ se poate utiliza efectiv, doar suprafața de 186 155 mp din totalul de 299 400 mp  preluat în administrarea Consiliului Județean Iași conform protocolului de predare-primire încheiat în 28.11.2013 între Comuna Lețcani și Consiliului Județean Iași.
Se va asigura amenjarea de spații verzi și plantate pe o suprafață de minim 20 % din totalul suprafeței și se vor planta arbori la fiecare 20 ml în zonele de protecție/aliniament.
Proiectul de plan influenţează prin funcţiunea propusă realizarea altor proiecte sau activităţi în zona de amplasament, prin instituirea zonelor de protecție sanitară aferente tipurilor de activități ce vor fi realizate în zonă.
-
alocarea resurselor: Nu este cazul.
b)
Gradul în care planul influenţează alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integrează sau care derivă din ele:

Proiectul de plan va modifica categoria de folosință actuală a terenului, stabilită prin PUG, din pășune în zonă industrială, influențând, prin funcţiunea propusă, alte planuri sau proiecte de investiţie ce urmează a fi realizate în zonă, ca urmare a instituirii zonei de protecție sanitară ce vor fi stabilite conform Ord. MS nr. 119/2014. 

c)
Relevanţa planului sau programului în/ pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltării durabile:

      Proiectul de plan creeaza cadrul pentru dezvoltarea unei zone industriale.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan:  
În zona de amplasament există reţele de utilităţi(alimentare cu apă, alimentare cu energie electrică, rețea de canalizare), proiectul de plan prevede racordarea la reţelele de utilităţi din zonă, cu respectarea condiţiilor impuse în avizele obţinute de la autorităţile avizatoare.
Se va amplasa pe fiecare parcelă: decantor pluvial, separator de grăsimi, separator de hidrocarburi și alte echipamente care să rețină la sursă emisiile produse, toate dimensionate în funcție de activitățile preconizate.

Deşeurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv şi preluate în vederea valorificării/ eliminării de către operatori autorizaţi.  

e)
Relevanţa planului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi comunitare de mediu:   

Proiectul de plan, prin funcţiunea propusă, respectă prevederile legislaţiei de mediu în vigoare

2.
Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:

a)
Probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor: Nu este cazul;

b)
Natura cumulativă a efectelor: Nu este cazul;

c)
Natura transfrontieră a efectelor: Nu este cazul;

d)
Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu: 

Se vor respecta prevederile OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, în conformitate cu Notificarea privind respectarea legalității nr. 14677/14.07.2016 emisă de DSP Iași.

e)
Mărimea şi spaţialitatea efectelor:

      Proiectul de plan, prin funcţiunea propusă, nu are efecte semnificative asupra mediului şi a populaţiei din  zonă;

f)
Valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil afectat, dată de:

-
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;

-
Depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: Nu este cazul;

-
Folosirea terenului în mod intensiv: Nu este cazul

g)
Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu este cazul

3. 
Condiţiile de realizare a funcţiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea întocmai a prevederilor documentaţiei tehnice aferente proiectului Proiectul PUZ-  ”Realizarea parcului industrial ”Iași Industrial Park” ” propus a se amplasa în extravilan com. Lețcani, sat Lețcani, județul Iași, judeţul Iaşi şi a avizelor emise de autorităţile avizatoare;
3.2 Realizarea proiectului de investiţii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism, fără afectarea calităţii factorilor de mediu, a peisajului şi a cadrului natural existent.
3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare. Apele pluviale evacuate de pe amplasament vor respecta caracteristicile apelor provenite din precipitaţii, fără conţinut de substanţe extractibile. 
3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivă a deşeurilor provenite din activitate.
3.5 Se va respecta întocmai funcţiunea propusă prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;
3.6  Se vor respecta întocmai limitele suprafeţelor construibile şi aliniamentele stabilite prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat şi distanţele impuse de legislaţia în vigoare cu privire la respectarea zonelor de protecţie pentru zonele protejate;
3.7 Respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației, conform Notificării privind respectarea legalității nr. 14677/14.07.2016 emisă de DSP Iași
3.8 Se recomandă amenajarea și întreținerea de către titularul proiectului de plan a spațiului verde dintre construcții prin înierbare sau amenajare de grădini de fațadă, plantarea de arbori pentru constituirea de perdele de protecție în zona de protecție a drumurilor, aliniamentelor stradale şi prevederea de arbori cu coroană pentru protecţia parcajelor.  
3.9 Spațiile exterioare, exclusiv cele pentru circulația pietonală, se vor amenaja ca spații verzi pe cât   posibil, în baza unor studii de amenajare peisagistică.
3.10 Se vor respecta prevederile Avizului ANIF nr. 27/12.08.2016 emis de MADR-ANIF;

3.11 Se vor respecta prevederile Avizului de Gospodărire a Apelor nr. 120/20.09.2016 emis de ANAR-ABA Prut Bârlad.
3.12 Schimbarea categoriei de folosință a terenului studiat prin PUZ se va realiza cu respectarea prevederilor legale în vigoare.
Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de încadrare  pe care le transmite în scris la APM Iaşi în termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anunţului în mass-media de către titularul proiectului de plan urbanistic zonal.


Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
	DIRECTOR EXECUTIV,
	ŞEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZAȚII,

	ing. Victor Bogdan DAVIDEANU
	ing. Maria IACOB
ÎNTOCMIT,
ing. Cristina Dascălu
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