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AVIZ DE MEDIU
Nr. 5 Din (.12 2017

Ca urmare a notificirii adresate de S.C, M. CHIM 8.R.L., cu sediul in Ta$i, str. Vasile Lupu nr.
95F, inregistratd la APM Iasi, cu nr. 9440/30.08.2017;
In urma analizirii documentelor transmise si a verificarii efectuate la teren;
In urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale prevazute de HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
In urma consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit desfasuratd la APM
Iasi in data de 24.11.2017,
In baza OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobati prin Legea 265/2006 cu modificirile i
completirile ulterioare si a 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, se emite:

AVIZ

pentru  PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire locuinte colective, spatii comerciale, birouri,
parcare subterani $i supraterand pe teren proprietate”, propus a fi amplasat in mun. Iagi, strizile
George Emil Palade, Zimbrului, Malu $i Adunati
Promovat de : S.C. M. CHIM S.R.L.,
In scopul adoptirii: stabilirii regulamentului si indicatorilor urbanistici pentru proiectele propuse prin
plan cu respectarea caracterului zonei, astfel incat rezultatul final privind conformatia in plan si
volumetria propunerilor de arhitecturd si se incadreze in zona studiata, fird a crea noi constrangeri, cu
scopul de a imbunatiti aspectul vizual neomogen al zonei $i a elimina disfunctionalitifile existente din
cadrul terenurilor virane, neamenajate, care prevede:
Realizarea investitiei =« CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE si
BIROURI PE TEREN PROPRIETATE », prin modificarea coeficientilor urbanistici existenti,
conform Bilant teritorial, capacitati existente si propuse.
Funcfiunea propusi se incadreazi intre cele admise in zona CB-7. Inaltimea maxima a corpurilor
propuse este de 39.00m.
Bilant teritorial, functiuni, capacititi existente §i propuse
1. SITUATIA EXISTENTA
UTR 1 | CERTIFICAT URBANISM NR. 2327 / 14.07.2017
A. TEREN IN PROPRIETATE: 2751mp, din care:

- Se cedeaza (corectie profil stradal): 670mp

- In alta proprietate: 370mp + 87mp 457mp

- In domeniul public (drum incinta): 190mp
B. SUPRAFATA PENTRU CALCUL POT / CUT: 2728mp
2751 (proprietate) — 670 (corectie profil stradal) + 457 (alta proprietate) + 190 (drum incinta)
UTR 2 | CERTIFICAT URBANISM NR. 4091 / 13.12.2016
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A. Teren in proprictate: 5460mp, din care:
- Suprafata care nu se ia in calcul: 480 + 350: 830mp
B. Suprafata pentru calcul POT / CUT: 4630mp

5460 (proprietate) — 830 (supraf. care nu se ia in calcul)

In vecinatatea UTR2:

Suprafata teren — pentru amenajare locuri de parcare (nord-vest): 1600mp, din care
- 670mp — teren proprietate Consiliul Local pentru care se solicita schimb cu terenul UTR1

necesar supralargirii carosabilului (suprafata cedata UTR1 — corectie profil stradal 670mp)

- 930mp — teren proprietate Consiliul Local pentru care se solicita concesionare (UTR2)

In vecinatatea UTR1:
- 647mp — teren proprietate Consiliul Local pentru care se solicita concesionare.

2. SITUATIA PROPUSA
UTR 1 | CERTIFICAT URBANISM NR. 2327 / 14.07.2017
A. INDICATORI TEHNICI - PROPUSI:
= Arie construita totala: 1215mp
Corp C1 (PH10) — 480mp
Corp C2 (P+8)— 595mp
Comert (P+1) — 140mp
POT: 44.54 % (rezultat din studiul urbanistic)
44.78 % (conform avizului de oportunitate nr. 714 / 18.07.2017)
CUT: 4.00 (rezultat din studiul urbanistic)
4.00 (conform avizului de oportunitate nr. 714 / 18.07.2017)
B. BILANT TERITORIAL — PROPUS:

0

(0]

O

* Suprafata teren totala: 2728mp, din care:
o Constructii: 1215mp
o Alei pietonale: 96mp
o Circulatii carosabile si parcaje: 967mp
O Spatii verzi la sol: 450mp + 697.2 = 1147.2 mp
* Spatii versi la nivelul teraselor: 502.8mp
C. NR. LOCURI DE PARCARE (CONF. HCL 425/2007):
* Locuinte: 10.635 / 75mp ADC: 142 locuri
= Comert: 280 / 100mp ADC: 3 locuti
* Total necesare UTR 1: 145 locuri
Asigurate in situatia propusa: 147 locuri
* Locuri de parcare la sol: 52 locuri
® Locuri de parcare in subsol: 95 locuri
D. NR. APARTAMENTE, NR. LOCUITORI:
* Ad locuinte (10.635mp) / 75mp: 142 apartamente
* Nr. locuitori 142 apt x 2 pers: 284 locuitori
E. SPATII VERZI ASIGURATE
* Spatii verzi asigurate la sol: 450mp + 697.2 = 1147.2 mp
* Spatii verzi la nivelul teraselor: 502.8mp
* Total spatii verzi: 1650mp
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* Raport spatiu verde total / mp / locuitor: 5.80mp > min. 2.00mp

* Raport spatiu verde la sol / mp / locuitor:

4.040mp > min. 2.00mp

UTR 2 | CERTIFICAT URBANISM NR. 4091 / 13.12.2016

A. INDICATORI TEHNICI - PROPUSI:

= Arie construita totala:
o Logunte: 1450mp
o Parcare + Sp. joaca: 750mp

2200mp

* POT: 47.51% (rezultat din studiul urbanistic)
50.00% (conform avizului de oportunitate nr. 714 / 18.07.2017)
*  CUT MAXIM: 3.55 (rezultat din studiul urbanistic)
3.70 (conform avizului de oportunitate nr. 714 / 18.07.2017)

B. BILANT TERITORIAL - PROPUS:
* Suprafata teren totala:
o Constructit:
© Alei pietonale:
o Circulatii carosabile si parcaje:
O Spatii verzi la sol:
* Spatii versd la nivelul teraselor:

4630mp, din care:
2200mp
705mp
1475mp
250mp + 650 mp = 900 mp

/4
C.NR. LOCURI DE PARCARE (CONEF. HCL 425/2007):

* Locuinte: 15.660 / 75mp ADC:

* Total necesare UTR 1:
Asigurate in situatia propusa:

* Locuri de parcare la sol:

* Locuri de parcare in subsol:

D. NR. APARTAMENTE, NR. LOCUITORI:

* Ad locuinte (15.660) / 75mp:

= Nr. locuitori 209 apt x 2 pers:
E. SPATII VERZI ASIGURATE

= Spatii verzi asigurate la sol:

»  Spatii verzi la nivelul teraselor:

= Total spatii verzi:

209locuri

209 locuri

213 locuri

153 locuri
60 locuri

209 apartamente
418 locuitori

250mp + 650 mp = 900 mp
550mp
1450mp

= Raport spatiu verde total / mp / locuitor: 3.46mp > min. 2.00mp

* Raport spatiu verde la sol / mp / locuitor:

2.15mp > min. 2.00mp

Locuri parcare totale — necesare in intreaga zona studiata, conf. HCL: 355 locuri, asigurate la
nivelul solului cat si in subsol (parcari simple cat si parcari in Sistem Klauss, dupa caz).
In urma regularizarii profilului stradal, aliniamentul va fi:

* SUD: La 7.00m (2.00m sp. verde aliniament, 5.00m trotuar) fata de carosabil str. Melodiei

* EST: La 6.00m (1.50m trotuar, 4.50m spatiu verde) fata de carosabil str. G. Emil Palade

Terenurile si cliaditi invecinate

e spre nord: intersectie str. G. Emil Palade, str. Adunati, str. Fericirii, locuinte colective existente

P+9E, , apartinand aceluiasi beneficiar.
spre est: str. George Emil Palade

spre vest: locuinte colective P+11E, apartinand aceluiasi beneficiar si terenuri in propr. privata
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e spre sud / sud-vest: str. Zimbrului, str. Melodiei si diferite corpuri ale Universitatii Tehnice “Gh.
Asachi”

Modernizarea circulatiei

Principiile de modernizare a circulatiei in cadrul zonei studiate vizeaza in primul rand, conform
preocuparilor Primariei Iasi (prin PUG si detalierea acestuia prin planuri urbanistice PUZ), urmatoarele:
e Fluidizarea traficului carosabil

® Realinieri de strazi ce au ca scop largirea amprizei stradale si matirea capacitatii de trafic a arterelor
cu rol important in prezent, sau care urmeaza sa joace un rol important in schema de circulatie

* Realinierile presupun retragerea aliniamentelor (limitele de proprietate orientate spre strada)
parcelelor riverane si trecerea fasiei rezultate in domeniul public. Modernizarea profilelor stradale
constituie, conform legii, obiective de utilitate publica.

Toate acestea au ca scop eliminarea constrangerilor de trafic actuale, stabilirea unor circulatii

corespunzatoare si incurajarea dezvoltarii zonei.

Pornind de la aceste aspecte si pentru a asigura o continuitate a interventiilor propuse,

prezentul PUZ urmareste introducerea in studiu si a circulatiilor carosabile aferente zonei

studiate si propunerea unor solutii de fluidizare a traficului zonal.

Se va avea in calcul supralargirea strazii George Emil Palade (in prezent avand profil sinuos, variabil, cu

spatii pietonale inguste si nepracticabile, profilul ajungand uneori si la 3.80m) la 7.00m circulatie

carosabila (dublu sens) si cu 1.50m trotuare de o parte si de alta a acestuia, cat si spatii verzi aferente

(latime propusa de 4.50m).

De asemenea, se vor lua in calcul si profilele str. Adunati, str. Malu, str. Melodiei, ce vor urma aceleasi

interventii. (str. Melodiei va detine un trotuar mai amplu — 3.00-3.50m).

Accesul la teren se va face de pe str. George Emil Palade (UTR1), str. Zimbrului (UTR2) si str.

Melodiei. (UTR1).

A.1 Circulatii carosabile:

Circulatii carosabile pentru accesul automobilelor utilizatorilor, accesul de aprovizionare si acces

mijloace de interventie in caz de incendiu:

* Din str. Zimbrului — acces printt-o strada de incinta — ce va facilita atat accesul la nivelul solului cat
si la nivelul subsolului (parcare subsol printr-o rampa)

* Din str. Melodiei — acces la nivelul solului

* Din str. George E. Palade — acces la nivelul subsolului (parcare subsol printr-o rampa) si acces
existent in circulatia de incinta.

A.2, Parcaje :

Locurile de parcare si stationare vor fi amenajate:

* ininteriorul parcelei, la nivelul solului, neacoperite

* in interiorul parcelei, in parcare la nivelul subsolului

© spatii de parcare in subsol — simple
O spatii de parcare in subsol — sistem Klauss supraetajat — pe amprenta constructiilor noi
propuse

®* in cadrul unor spatii de parcare amenajate corespunzitor, in vecinitatea terenului si detinute de

catre beneficiar, aflate la o distanta mai mica decat 100m fata de parcela studiata. (locuri de parcare

_ in vecinitate — Teren Suprafata 1245mp — vest).
@, *  Numirul de locuri de parcare necesare UTRI: 145 locuri
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®  Numir de locuri de parcare necesare UTR2: 220 locuri
*  Numirul de locuri de parcare propuse totale: 365, din care:

o 203 la nivelul solului

o min. 162 in subsol
B. Circulatii pietonale:
Circulatiile pietonale vor fi reamenajate, pentru a asigura o latime si o calitate corespunzatoare,
beneficiarul S.C. M.CHIM S.R.L., urmand sa cedeze o suprafata din terenul detinut catre domeniului
public, in favoarea lucrarilor de modernizare si corectare a profilelor stradale din vecinatate.

Avizul se emite cu urmatoarele condifii:
- pentru aspectele de mediu se va tine cont de prevederile angajamentelor asumate de Romania
in Tratatul de aderare;
- se va limita impactul asupra factorilor de mediu prin respectarea urmitoarelor conditii:
Titularul planului are obligatia evaluirii efectelor cumulate asupra factorilor de mediu ale
obiectivelor care se vor realiza ulterior, in cadrul planului, tindnd cont de gradul de
suportabilitate al zonei.
1. Maisuri pentru protejarea factorului de mediu ,,AER”:
Principalele surse de emisii atmosferice rezultate ca urmare a implementirii planului sunt surse
mobile (trafic rutier, spatii parcare).
Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele masuri generale:
» realizarea unui program de intretinere periodica a carosabilului §i a ciilor pietonale in vederea
diminuarii emisiilor de pulberi in suspensie care sunt generate de traficul intens;
se vor respecta condifile de calitate ale aerului in zonele protejate previzute in STAS
12574/1987;
implementatea realizarea lucririlor de constructie cu asigurarea tuturor misurilor specifice de
diminuare a impactului asupra factorilor de mediu;
prevederea de instalatii de retinere a aerului poluat pentru instalatiile necesare lucrarilor de
constructie;
implementarea viitoarelor proiecte numai dupi obtinerea acordului de mediu;
dotarea parcirii subterane cu instalatii pentru retinerea poluantilor;

YV VWV VYV V¥

2.Misuri pentru protejarea factorului de mediu ,,APA”:

» indicatorii de calitate ai apelor evacuate in refeaua de canalizare ordseneasci se vor incadra in
limitele impuse prin H.G.R. nr. 188/2002, Anexa 3 — NTPA 002/2002 modificata si completata
cu H.G. nr. 352/2005 si H.G. nr. 351/2005 privind aprobarea Programului de eliminare
treptatd a evacudrilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase, cu modificirile
si completirile ulterioare;

» orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturali a apelor va fi realizatd doar
dupa obtinerea avizelor din partea institutiilor competente, conform legii;

3. Misuri pentru protejarea factorului de mediu ,,SOL, SUBSOL, APE SUBTERANE”:

» sevor amenaja i intrefine corespunzator zonele de spatiu verde;

» se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie si se vor lua
misuri pentru indepartarea de pe teren a degeurilor rezultate in urma lucririlor;
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> in locurile unde vor fi necesare lucrari de epuisment se va evita antrenarea si descarcarea
particulelor solide;

» materialul excavat va fi colectat si transportat pe linii de transport prestabilite pentru a fi utilizat
ca material de umpluturi, zona care necesita sistematizarea verticald pentru construire de zone
rezidentiale si industriale;

» manipularea materialelor, a pamantului si a altor substante folosite se va realiza astfel incit si se
evite dizolvarea si antrenarea lor de citre apele de precipitatii;

4. Masuri pentru protejarea factorului de mediu ,,VEGETA'IIE SI ASEZARI UMANE”:

> se vor amena}a corespunzator zonele de spatii verzi si zonele de agrement (teren de sport)
propuse prin P.U.Z,;

» se vor asigura misuri pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei
in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative asupra sindtitii populatiei;

» se vor respecta prevederile art. 71 din Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea si modificarea
O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, modificati §i completati prin O.U.G. nt.
114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008,;

5. Masuri PSI si de evitare a riscurilor unor accidente;
» asigurarea mijloacelor de stingere a incendiilor in parcirile subterane, conform legislatiei in
vigoare;

6. Masuri de supraveghere gi control a factorilor de mediu:

extinderea zonelor verzi §i plantate;

reabilitiri si moderniziri de drumuri;

obligativitatea respectirii zonelor de protecfie a monumentelor istorice;

respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 republicata in temeiul art. IV din Legea nr.

313/2009 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, cu

modificirile si completirile ulterioare.
Respectarea prevederilor legale impuse de Ordinul nr. 462/1993, pentru aprobarea Conditiilor
tehnice privind protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de
poluanti atmosferici produsi de surse stationare ;
Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor si STAS
12574/1987, cu menfiunea ci depisesc concentrafia maxima admisibild acele substante al ciror
miros persistent si dezagreabil este sesizabil olfactiv;

- Respectarea prevederilor Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de
canalizare ale localititilor si direct in statiile de epurare, NTPA - 002/2002 — Anexa nt.2 din H.G.R.
nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in mediul acvatic a
apelor uzate, modificati si completatd prin H.G.R. nr. 352/2005:
Monitorizarea zgomotului pentru incadrarea nivelului de zgomot in limitele previzute de STAS
10009/2017 — Acustica Utbana;

VVVVY

Se vor respecta prevederile:
Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea si modificarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr.
164/2008, cu modificirile si completarile ulterioare;
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Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, republicata in temeiul art. IV din  Legea nr. 313/2009 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, cu modificirile
s1 completirile ulterioare.

7. Monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii P.U.Z.-ului.

Propuneri de monitorizare, indicatori de mediu si de performanta

Factor/Aspect | Indicatori Frecventa Organizatii
de mediu " | Monitorizarii/raportarii | responsabile
| catre APM Iasi
Populatia si Indicatori specifici pentru calitatea | Semestriala Titular, la cerere
sanatatea factorilor de mediu (apa, aer, sol)
umana
Mediul urban, Lucrari de modernizare a Semestrial Titular
inclusiv infrastructurii
infrastructura Plantatii de protectie si de reabilitare
rutiera peisagistica

Modul de asigurare a utilitatilor in
perimetrele construite

Solul Sistemul de management al Anual
deseurilor in relatie cu prevederile Titular, la cerere
legale

Gradul de ocupare a terenului
Asigurarea colectarii si evacuarii
apelor uzate

Periodicitatea verificarii
indicatorilor

Flora si fauna | Modul de respectare a legislatiei in | Anual Titular, la cerere
vigoare

Suprafete spatii verzi nou
infiintate/amenajate (exprimate in
mp, %o)

Periodicitatea verificarii
indicatorilor

Apa Indicatorii de calitate ai apei Permanent/semestrial Titular, la cerere
potabile

Indicatorii de calitate ai apelor
evacuate care sa permita evaluarea
calitatii acestora in raport cu
prevederile legale

Periodicitatea verificarii
indicatorilor

Aerul Reducerea nivelurilor de poluare a | Semestrial Titular, la cerere
aerului in perimetrele adiacente
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arterelor de circulatie
Periodicitatea verificarii

indicatorilor
Zgomotul si Niveluri de zgomot la receptori Semestrial Titular, la cerere
vibratiile Niveluri de vibratii la receptori
Factorii Indicatorii de calitate ai apelor uzate | Anual Titular, la cerere
climatici evacuate care sa petmita evaluarea

calitatii acestora in raport cu

prevederile legale

Indicatorii de calitate ai aerului care
sa permita evaluarea calitatii acestuia
in raport cu prevederile legale

Peisajul Modul de respectare a prevederilor | Anual Titular, la cerere
referitoare la asigurarea esteticii
peisajului

Suprafete spatii plantate, localizarea
acestora

@g.

Indeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea
titularului planului. Acesta este obligat sa depund anual, pani la sfarsitul primului trimestru al anului
ulterior realizdrii monitorizdrii, rezultatele programului de monitorizare la A.P.M. Iasi

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii, si cate au stat la baza emiterii prezentului aviz de mediu.

Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-se in vedere :

Modul in care consideratiile de mediu au fost integrate in plan

- toate consideratiile privind mediul au fost integrate in variant finala a planului;

Modul de solutionare a problemelor de mediu in raportul de mediu

- problemele de mediu aparute ca urmare a implementarii Construire locuinte colective, spatii
comerciale, birouri, parcare subterani §i supraterani pe teren proprietate au fost solutionate atat prin
alegerea vatiantei optime a planului (integrarea obiectivelor P.U.Z.) cat i prin stabilirea programului de
monitorizare a efectelor semnificative ale implementarii planului;

In procedura de emitere a avizului de mediu previzutd de HG 1076/2004, s-au asigurat actiuni pentru
informarea, consultarea si participarea publicului. Cu ocazia sedintei de dezbatere publici, desfasurati
in data de 23.11.2017 la sediul SC M CHIM SRL a participat public interesat,ne fiind Inregistrate
observatii si propuneri din partea acestuia .

Prezentul aviz de mediu este valabil de la data emiterii , pe toatd perioada de valabilitate a Planului
Urbanistic Zonal, daci nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului aviz
constituie contraventie si se pedepseste, conform prevederilor legale in vigoare.

SC M CHIM SRL IASI va respecta misurile si recomandirile formulate in Raportul de Mediu,
intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei de mediu in vigoare.
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Titularul PLANULUI URBANISTIC ZONAL/ titularii proiectelor au obligatia de a solicita
§i de a obtine de Ia APM Iagi acordul de mediu pentru realizarea lucrdrilor de investitie

prevazute in aceasta.
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