Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
pentru

PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE propus a fi amplasat in Iasi, str. Serg. Grigore Ioan, nr. 7, judetul lasi

Nr. 3/ Din f£.03 2019

Ca urmare a:
Solicitdrii de emitere a avizului de mediu adresate de SC COMAT SA, in calitate de beneficiar al
PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE propus a fi amplasat in Iasi, str. Serg. Grigore loan, nr. 7, judetul lasi,
inregistratd la APM lasi cu nr. 528/17.01.2019, si completarile cu nr. 9980/12.08.2019
Verificarii amplasamentului proiectului de plan la teren;

Agenia pentru Protectia Mediului lasi, decide, ludnd in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa nr. 1 la HG nr 1076/2004, pe baza consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 28.08.2019, cd proiectul PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE propus a fi amplasat in lasi,
str. Serg. Grigore Ioan, nr. 7, judetul lasi, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu necesitd
evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare -
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitdti viitoare in ceea ce
priveste:
= amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:

Terenul are suprafata totala de 22626 mp si este definut de titular conform actelor din Anexa | la
Certificatul de urbanism nr. 3780/08.11.2018. Pe teren s-au desfagurat activititi de comercializare a
materialelor de diverse tipuri — in special materiale feroase. Cladirile au fost construite in perioada
1950 — 1970.
Starea actuald a terenului
in prezent, terenul este utilizat pentru desfasurarea activitatilor de depozitare, comercializare materiale
nepoluante, service auto, parcare ete. Pe amplasament sunt mai multe cladiri care vor fi demolate in
eventualitatea implementarii planului.
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Lista constructiilor existente pe amplasament

Nr. Suprafata | Descriere clidire Destinatie /
identificare | [mp] observatii
cladire
Nr.
cadastral
3583/25-Cl 17 Cabina poartd (fosta C7); Su=16.71 mp | Constructii anexa
3583/53-Cl 20 Magazie (fosta C14), Su=15.46 mp Constructii anexa
3583/54-Cl1 9 Birou lucrdtori comerciali (fosta C16), Su | Constructii anexa
=526 mp
132233-C1 | 380 Fosta C14, Sd = 611 mp; cantini + birouri | In prezent isi are
— compusa din parter cu Su=278.30 mp | sediul soc. Magnum
si etaj cu Su = 164.59 mp; cladirea detine | Term — care
certificat de performanta energetica comercializeaza
instalatii termice
161470-C1 9 Depozit carburanti; Su = 5.64 mp; Constructii
fundatie din beton armat, pereti din industriale i
carimida, acoperis din tabla edilitare
Neutilizat in prezent
161470-C2 6 Cabina basculi auto; Su = 3.83 mp; Constructii
fundatie de beton armat, pereti din industriale si
caramida, acoperis din tabla edilitare
161470-C3 35 Statie carburanti, Su = 26.74mp; fundatie | Constructii
din beton armat. Pereti din caramida, industriale si
acoperis din tabla edilitare
Neutilizat in prezent
3583/62-C18 | 1432 Fosta C18 — depozit nr. 5 produse din Constructii
metal compus din parter cu Su = 1336.73 | industriale si
mp, etajul 1 cu Su=281.16 mp si etajul 2 | edilitare
cu Su=6.73 mp
3583/60-C17 | 1814 Fosta C17 — depozit nr. 2 piese auto Constructii
compus din parter cu Su = 1721.29 mp, industriale gi
etajul 1 cu Su = 7.52 mp si etajul 2 cu Su | edilitare
=236.46 mp
3583/107- 12 Fosta C38 — birou gestionar piese auto, Su | Constructii
C38 =10.96 mp administrative gi
social - culturale
3583/106- 12 Fosta C37 — birou gestionar piese auto, Su | Constructii anexa
C37 =10.96 mp
140717-C1 | 648 Fosta C1 — atelier mecanic + remizi In prezent isi
locomotiva, Su = 569.25 mp; fundatie din | desfagoara
beton armat, realizatd din caramida si activitatea
acoperita cu tabla AUTOLAND
Romania — societate
de intermedieri auto
140717-C2 93 Fosta C10 — atelier, Su = 76.46 mp; Constructii
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fundatie din beton armat, realizati din industriale si
cardmida si acoperita cu tabla edilitare
140717-C3 93 Fosta C11 — atelier sudurd, Su = 82.47 Constructii
mp; fundatie din beton armat, realizati din | industriale si
caramida si acoperita cu tabla edilitare
140717-C4 23 Fosta C12 — post trafo, Su = 18.96 mp; Constructii
fundatie din beton armat, realizati din industriale gi
cdrdmida si acoperita cu tabla edilitare
140717-C5 464 Fosta C13 — anexa tehnologicid, Su = Constructii
422.14 mp; fundatie din beton armat, industriale si
realizata din caramida i acoperitd cu tabli | edilitare
140717-C6 528 Fosta C14 — magazie scule i piese auto, Constructii anexa
Su = 523.06 mp; fundatie din beton armat, | In prezent isi
realizata din caramida si acoperiti cu tabla | desfisoara
activitatea diverse
societiti cu diverse
profile de activitate
nepoluante: Marbac
Decor, Profloor
Bucovina etc,
140717-C7 40 Fosta C15 — birou gestionar, Su = 33.41 Constructii anexa
mp; fundatie din beton armat, realizata din
caramida si acoperitd cu tabla
TOTAL 5635

Alte caracteristici ale terenului:
e In partea de Nord, terenul este mdrginit de calea feratd dubla electrificata.
e Terenul este strabatut in partea de nord de mai multe cii ferate interne, care nu mai sunt

functionale;

® Depozitul de carburanti si statia de alimentare cu carburanti nu mai functioneaza de cel putin 15
ani. Toate rezervoarele si retelele de combustibil au fost extrase.

e Aproape intreaga suprafati a terenului este betonata. Sunt citeva spatii verzi, de unde s-au prelevat
probe de sol pentru analiza influentei activitatilor asupra solului.

Calitatea actualdi a solului

Pentru stabilirea calitafii actuale a solului, s-a intocmit un Raport privind calitatea solului, care a inclus
3 probe de sol prelevate din puncte reprezentative, la care s-au analizat indicatorii relevanti pentru
folosinta ulterioard a terenului. Analizele s-au realizat la un laborator acreditat RENAR. Rezultatele
analizelor indica faptul ca solul are categoria de folosinta sensibilid in conformitate cu Ord. 756/1997
pentru aprobarea reglementarii privind evaluarea poludrii mediului.

Concluziile raportului :

S-au prelevat probe de sol in conformitate de Ord. 184/1997, astfel:
* Punct de prelevare: Amplasamentul situat in mun. lasi, str. Serg. Grigore loan nr. 7 — in etapa de

reglementare a terenului prin ,,PUZ — construire ansamblu rezidential pe teren proprietate”
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e Date privind prelevarea: prelevarea s-a facut in data de 26.06.2019, intre orele 10:00 - 13:00, in
prezenta beneficiarului. Conditii meteo: temperatura aerului: 30 gr.C, vant 1 m/s directia N; cer
senin.

e Probe de sol prelevate de pe terenul apartinind SC COMAT SA din mun. Iasi, str. Serg.
Grigore loan nr. 7

Nr. probd/ | Punct de prelevare Indicatori
adédncime de
prelevare

PS1/30 cm Din spatiul verde situat in partea sud-vesticd | THP
a cantinei (regim inaltime P+1E)

PS2/5 cm De pe terenul cu nr. cadastral 140717, in THP
laterala de est a atelierului mecanic (regim

inaltime P) Metale: Cu, Cd, Ni,

Pb, Zn

PS3/5 cm La poarta de acces, dinspre strada Serg. THP
Grigore loan, din spatiul verde

Nota: probele de sol au fost prelevate din puncte alese astfel incit si evidentieze cit mai bine influenta
activitatilor istorice desfasurate pe amplasament asupra solului.

Probele de sol prelevate au fost analizate in cadrul Laboratorului SC GIVAROLI IMPEX SRL, care
are certificat de acreditare RENAR pentru indicatorii analizati. Rezultatele analizelor sunt prezentate in
buletinele de analiza nr. 3145, 3146 si 3147 din 01.07.2019 si in tabelul de mai jos.

Metodele de analiza aplicate au fost:

e Umiditate - Metodd Validatd Internd (in raport cu SR ISO 11465:1998) - metoda termo-
gravimetrica,

e THP/C10-C40 - SR FN ISO 16703:2011 - metoda gaz cromatografica;

e Cu, Cd, Ni, Pb, Zn - SR ISO 11047:1999 - metoda spectrometrica de absorbtie atomica.

Echipamente folosite:

e Balanti analiticd Mettler Toledo (cu cinci zecimale),

e Termobalanta Ohaus MB45,

e Gaz cromatograf TRACE GC Ultra cu FID,

e Spectrometru AAS Analyst 800 cu flacard & cuptor de grafit.

Rezultate obtinute

Nr | Indicator UM Simbol proba / Incertit | Ordinul MAPM nr.

. analizat valori determinate udi-ne | 756/1997 soluri de

crt extinsdi | folosin{a sensibild/mai

relativa | putin sensibili

PS1/ | PS2/ | PS3/ | (k=2), VN | PA PI
30 05 05 %
cm cm cm

1. | Umiditate %* 15.12 | 15.06 | 21.17 [ £ 10 - - -
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2. [THP/CI0— |mgkg [10.96 | 833 |625 |[+£20 |<l0 | 200/100 | 500/200
C40 S.U. 0 |o 0
3. | Cu mg/kg | - <1 - 22 |20 | 100/250 | 200/500
S.U.
4. |cd mg/kg | - 4130 | - £22 | 900 | 1500/20 | 2500/40
S.U. 00 00
5. |Ni mg/kg | - 31.79 | - +£22 |20 |75/200 | 150/500
S.U.
6. | Pb mgkg | - 46.45 | - +27 |20 |50/250 | 100/100
S.U. 0
7. | Zn mg/kg | - 266.5 | - +22 100 | 300/700 | 600/150
S.U. ' 6 0

*) Raportat la SU
VN - Valoare Normale; PA - Prag de Alertd; Pl — Prag de Interventie; s.u.-substanti uscata

Analizand rezultatele acestor analize pentru probele de sol PS1/30cm, PS2/05 cm si PS3/05 cm
comparativ cu Ordinul MAPM nr. 756/1997 se constata ¢, indiferent de tipul de folosinta al solului:

e concentratiile de TOTAL HIDROCARBURI DE PETROL/C10-C40 si Cd, se situeaza sub VN in
toate cazurile
e concentratiile de Cu, Ni, Zn si Pb se situeazd intre VN si PA.

Conclugii

e Terenul poate fi utilizat cu folosintd sensibila — pentru realizarea de dezvoltari rezidentiale
® Terenul (solul) nu a fost influentat semnificativ de activitatea desfisurata in trecut.

Starea actuald a altor factori de mediu

® (Calitatea altor factori de mediu:

O Apd — pe teren si in vecinitate nu existd cursuri de api de suprafaa care si poatd fi
influentate de activitatea care s-a desfdsurat in trecut

0 Aer — in present nu se desfasoara activitati care si aibd impact asupra factorului de mediu
aer. Se agteaptd ca aerul si aiba calitate similard cu cea din vecinitate, aga cum este
determinati de statiile de monitorizare a calitatii aerului in mun. IAsi.

0 Biodiversitate — terenul nu este situate in vecinitatea ariilor protejate. Terenul are in present
o folosinta industriala.

0 Sanitatea populatiei. in present nu se poate vorbi de un risc asupra sdnatatii populatiei.

0 Peisaj — terenul §i constructiile / structurile aferente sunt degradate. Peisajul este unul
industrial degradat §i necesita imbunétatiri, mai ales avand in vedere ca intravilanul locuibil
al mun. lasi este in imediata vecinitate.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Langa zona studiatd nu sunt evidentiate riscuri naturale i antropice.
® Marcarea punctelor i traseelor din sistemul ciiilor de comunicatii si din categoriile echipirii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zoni
Nu sunt riscuri in zona studiati, in ceea ce priveste sistemul cailor de comunicatii.
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu se gésesc valori de patrimoniului care si necesite protectie in zona studiata.
e Evidentierea potentialului balnear si turistic
Lénga zona studiatd nu sunt evidentiate valori cu potential turistic.
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Folosinta actuald a terenului este Al 1 — UNITATI INDUSTRIALE MARI SI IZOLATE. Se
propune destinatia LC01 — LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER. Propunerile de amenajare urbanistici sunt:

Suprafata de 22626mp este suprafata studiata prin P.U.Z. si apartine beneficiarului SC COMAT
SA

Regimul de indl{ime va putea varia in conformitate cu volumetria zonei (propus S+P+M+18E) si
va fi cuprins intre min. 9.00 m si maxim 75.00 m, indl{ime masurata de la cota +0,00 (CTN-cota
cea mai inalta a terenului),

Valorile procentului de ocupare a terenului - P.O.T. vor fi de maxim 50,0%. Valoarea
coeficientului de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 4,00.

Volumetria constructiei, proportia POT, CUT si regimul de indl{ime poate varia la autorizatie, cu
respectarea R.L.U. al P.U.Z. aprobat si a avizelor obtinute.

[naltimea volumelor propuse nu va depasi inaltimea de 75,00m - atic (S+P+M+18E).

Se propune o suprafati construitid de 7986 mp, astfel:

o 8 clidiri P+M+10E (600 mp construiti la sol x 8 = 4800 mp)

o 1 cladire P+M+18E (1050 mp construiti la sol)

o 1 cladire P+M+6E (936 mp construiti la sol)

o | cladire P+M (720 + 480 = 1200 mp)

Parcarea subterana se poate realiza pe toata suprafata construibila de 19 821 mp.
Aliniamente:

o la o distanta de minim 5,05 m fata de limita de proprietate pe latura sud, respectiv 15,65
m din axul strazii Tabacului;

o la o distanta de minim 17,40 m fata de limita de proprietate pe latura nord, respectiv
11,00 m din axul strazii.

o Retragerea posterioara este de minim 2,40 m de la limita de proprietate.

Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:
o Spatii de locuire colectiva;
o Spatii de birouri si functiuni complementare;
o Spatii comerciale si functiuni complementare acestuia.
Pentru spatiile comerciale aflate la parterul viitoarei cladiri se admit destinatii precum:

o comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu vanzare predominanta de produse
nealimentare - cod CAEN 4719;
comert cu amanuntul al imbracimintei - cod CAEN 4771;
comert cu améanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie - cod CAEN 4775,
comert cu amdnuntul al produselor de tip casnic - cod CAEN 475;
sedii ale unor companii si firme, birouri, clinica, cabinet medical, spatii invatamant,
functiuni complementare cu condifia ca acestea sd nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei;

o unitati de prestdri servicii, cabinete medicale umane fara paturi, clinica gi cabinete
veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa
nu creeze disconfort gi riscuri pentru sdnatatea locatarilor, conform Ordinului nr
119/2014 art. 6 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica privind mediul
de viata al populatiei;

e prevederea unei parcari subterane $i supraterane (dacé este cazul)

o numdr total de maxim 1074 locuri de parcare pentru deservirea locuintelor colective si a
spatiilor comerciale, in conformitate cu H.C.L. 425/ 2007.

o Conform PUZ, numérul de locuri de parcare supraterane este de 63 locuri

o La subteran se vor realiza locuri de parcare in numar maxim de 1011 locuri.

o Numdrul total de locuri de parcare se va calcula la faza PAC. La aceasti faza, numarul
de locuri este calculat dupd CUT-ul maxim de 4 si reprezintd maximul posibil la o
ocupare maxima permisa a terenului. In functie de criteriile tehnice si economice, se vor
adopta solutii de parcare simple sau multipark.

o 0 0O
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Bilanful teritorial propus

Suprafata %
Zone functionale max. (mp) din total
Constructii propuse pentru POT maxim 50% 9.910,60 50,0 %
Circulatii pietonale, accese parcare subterana 3.964 24 20,0%
Spatii verzi cu rol de protectie — minim 30% 5946 36 30,0%
Total suprafata construibila 19.821,20 87,80%
Circulatii auto 2.804,80 12,40%
TOTAL teren studiat prin PUZ 22.626,00 100,0 %

Accesul este previzut din str. Tabacului, pe 2 cai, in partea de Sud. De asemenea, este prevazut un
acces din str. Serg. Grigore loan pe partea de Est si un acces din str. Luptei, in partea de Nord.
Prin acest P.U.Z. se propune:

- amenajarea cailor de acces aferente constructiilor conform art 25. alin. (1) si anexa 4din HG

525/1996, avand latimea de 7,0m cu trotuar pe una si doua laturi;

- amenajarea accesului auto §i pietonal pe teren;
- prevederea unor parcari supraterane si subterane, conform HCL 425/2007.
- alocarea resurselor: Nu este cazul

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreazd sau care deriva din ele:

Proiectul de plan nu influenteazi in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte planuri sau

proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona.

¢) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Proiectul de plan integreaza considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului, respectiv

realizarea unor constructii cu destinatie rezidentiala Pe amplasament se propune realizarea de

parcéri supraterane in interiorul proprietatii, respectiv subterane.

Utilitatile : apd, energie electrica se asigura prin cooperare cu instalatiile existente in zona.

Energia termica: se vor utilizarea centrale termice individuale. Combustibil utilizat: gaz metan.

Evacuarea apelor uzate menajere rezultate de la imobilele propuse a se realiza pe amplasament

conform PUZ, se va realiza prin extinderea retelei publice de canalizare existentd in zona.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in bazin de retentie, in vederea utilizarii la irigarea

spatiilor verzi.

Apele pluviale colectate din zona aferentad parcdrii supraterane si a cdilor de circulatii auto vor

fi preepurate prin intermediul unui separator de hidrocarburi prevdzut cu filtru coalescent,

inainte de evacuarea in bazinul de retentie

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de mediu

Proiectul PUZ- construire ansamblu rezidential pe teren proprietate, nu are relevania

pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul;
b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;
¢) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sandatatea umand sau pentru mediu:
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Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinta
risc pentru pentru sdnitatea umana sau pentru mediul inconjurator. Titularul proiectului de plan
are obligatia respectdrii conditiilor impuse de autorititile avizatoare, de studiile intocmite
pentru caracterizarea zonei.
e) Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan propune realizarea functiunii de locuinte colective pe un teren cu suprafati de
22626,0 mp; Suprafafa construitd Sc=9910,60 mp . Functiunea propusi pe amplasament nu
are efecte semnificative asupra mediului §i asupra sanatatii populatiei din zona, daca vor fi
respectate conditiile prevazute in documentatia de urbanism si in studiile de fundamentare:

J)  Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul:

- Depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
8 Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau international: Nu este cazul
3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului PUZ- PUZ —
construire ansamblu rezidential pe teren proprietate, amplasat in municipiul lasi, str. Serg.
Grigore loan nr. 7 si a avizelor emise de autorititile avizatoare;

3.2 Numdrul locurilor de parcare amenajate in incinta parcelei va respecta prevederile legale in
vigoare.

3.3 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite din
activitatile ce se vor desfasura pe amplasament.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
PN AUTORIZATII,

ing. Irina Ana/SIMIONESCU

Calea Chisindului nr. 43, Cod pogtal 700179
E-mail: office@apmis.anpm.ro; Tel. 0232/215.497; Fax 0232/214.357
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI 8




