Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

Ao 1Y [2a 0ol

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
pentru

PUZ - Construire ansamblu mixt-used (locuinte colective, apart-hotel, comerf, servicii, birouri, etc.)”
propus a fi implementat in municipiul lasi, str. Pacurari,nr. 71, 73-75 Bis, judetul lasi.

Nr. 3¢ Din Z4_42. 2019
Ca urmare a:
Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC RODION SRL; SC DORIASI SRL:
DRANICERU ELENA; DRANICERU ION; COJUHARI SVETLANA; SC RAFANT COMPANY
SRL, in calitate de beneficiari a PUZ — Construire ansamblu mixt-used (locuinte colective, apart-hotel,
comer{, servicii, birouri, etc.)” propus a fi implementat in municipiul lagi, str. Pacurari, nr. 71, 73-75
Bis, judetul lasi, inregistrati la APM Iasi cu nr. 14306/28.11.2019
Verificarii amplasamentului proiectului de plan la teren;

Agentia pentru Protectia Mediului lagi, decide, ludnd in considerare criteriile relevante prevdzute in
anexa nr. 1 la HG nr 1076/2004, pe baza consultérilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.12.2019. cd proiectul PUZ-  Construire ansamblu mixt-used
(locuinte colective, apart-hotel, comery, servicii, birouri, etc.)" propus a fi implementat in municipiul
lasi, str. Pacurari,nr. 71, 73-75 Bis, judetul lasi, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu
necesitd evaluare de mediu, cu propunerea de a Ji supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare
L. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitdti viitoare in ceea ce
priveste:
- amplasamentul, natura, mdrimea si condifiile de functionare:
Proiectul de plan urbanistic zonal prevede dezvoltarea in municipiul lasi, Str. Pacurari nr. 71. 73-75
Bis, judetul lagi, a unui ansamblu de imobile cu destinatie rezidentiald, de birouri, apart hotel, spatii
comerciale si de servicii, parcari pentru autovehicule pe un teren in suprafatd de 7834,00 mp aflat in
proprietate privatd, al titularilor PUZ.
Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 2201/08.07.2019 emis de Primiria Municipiului
lasi, terenul aferent PUZ are:
= Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism- conform prevederilor PUG lasi aprobat
prin HCL 163/1999.
- Folosinta actuald : Teren construit si neconstruit,
- Categoria de folosinyd: Curti, constructii .

Calea Chisinaului nr. 43, Cod postal 700179
E-mail: office@apmis.anpm.ro; Tel. 0232/215.497; Fax 0232/214.357
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79 |

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI 1




Prin P.U.Z. se propun realizarea unor investitii care vor pune in valoare peisajul urban actual, avand ca
obiectiv ridicarea standardului zonei prin:
- dezvoltarea urbanistici a zonei studiate;
- cresterea accesibilitatii si permeabilitatii zonei;
- generarea unor noi obiective care si contribuie la definirea spatiala a arealului studiat: birouri,
locuinte, apart-hotel, unitati comerciale, de servicii, etc.;
- realizarea conexiunilor rutiere, amenajarea circulatiei carosabile si pietonale.

Existent Propus
Bilangul teritorial
mp % mp %
Suprafata totala teren 7834,00 | 100,00 | 783400 | 100,00
Din care | Suprafata construita/construibila 702,00 8.96 | 2350,00 | 30,00
Suprafata alei, carosabil 184700 | 23,58 | 3917.00 | 50,00
Suprafata teren neamenajat /spatii verzi | 5285.00 | 67.46 - -
| Suprafata spatii verzi amenajate - - 1567.00 | 20,00
[ UTR M2-Zona Mixt-Use
Functiuni principale Locuire colectivi, apart hotel, campus studenfesc
Funcjiuni secundare Comert, servicii, birouri
Acces principal Pe latura nordicé-str, Pacurari
Acces secundar Pe latura sudicii-gos. Arcu
Regimul de inalfime S+P+P+4E
[naltimea maxima la cornigd 17,00 m de la CTN
Numarul locurilor de parcare 159 locuri. din care :
e 56 locuri de parcare supraterane;
e 103 locuri de parcare subterane
POT 30,00%
cur 1,80 mp ADC/mp teren

Accesul auto si pietonal se face din str. Pacurari -pe latura nord-vestica a terenului studiat, strada
asfaltata, cu cate doua banzi de circulatie pe sens, cu profil transversal de minim 11,70 m ti trotuar pe
ambele sensuri a carosabilului.

Accesul la amplasament se mai poate face din Sos.Arcu, prin (fost) Fundac Badarau (sens unic)- pe

Jatura sud-vestica a amplasamentului.
Zona studiatid are un caracter specific urban, fiind echipatd corespunzator din punct de vedere al
circulatiei auto principale.
Proiectul de plan prevede realizarea in zona studiata a unui numar de cca. 159 locuri de parcare
v’ 56 locuri parcare suprateterand;
v 103 locuri de parcare subterand la subsolul cladirilor.
in zona studiatd prin PUZ existd un numar de 23 arbori din care 17 arbori reprezinta specia JUGLANS
REGIA ( NUC) care se propun pentru defrisare.
Defrisarea arborilor si scoaterea acestord de pe amplasament se va realiza numai dupa:
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Evaluarea calitativa i cantitativa a materialului lemnos- marcarea de citre Directia Silvica lasi.
Obtinerea de catre titularul proiectului a autorizatiei de exploatare a materialului lemnos.
Taierea nucului se va realiza cu respectarea prevederilor Legii pomiculturii nr. 348/2003.

- alocarea resurselor: Nu este cazul

b) Gradul in care planul influenfeazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreaza sau care deriva din ele:

Proiectul de plan nu influenfeaza in mod semnificativ, prin funcfiunea propusi, alte planuri sau
proiecte de investitie ce urmeazi a fi realizate in zona.

¢) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Lista obiectivelor relevante pentru implementarea PUZ in zona studiati privind protectia mediului
respectd urmatoarele cerinte:

corespund scopului, respectiv pot fi utilizate ca ., repere™ pentru proiectul de plan;

sunt usor de deosebit de obiectivele si indicatorii de dezvoltare din proiectul de plan, desi este
posibil ca unii sa poata fi legati de acestia;

se adreseazd nevoilor, preocupirilor si asteptarilor factorilor interesati;

pot fi revizuite pe masuri ce apar noi date privind situatia de bazi;

sunt realiste $i pot fi monitorizate in timpul si cu resursele disponibile.

Aspecte de mediu Obiective relevante de mediu

Mentinerea calitatii aerului in limitele concentratiilor maxime

i admisibile previzute in legislatia in vigoare.
er

Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera generate de
activititile ce se vor desfasura pe amplasament.

Utilizarea celor mai bune tehnologii existente din punct de vedere
economic si ecologic in deciziile investitionale; introducerea criteriilor
de eco-eficienta in toate activitaile desfisurate pe amplasament

Shimbari climatice

Implementarea obiectivelor propuse de Strategia nafionala privind
schimbarile climatice gi cregterea economicd bazatd pe emisii reduse
de carbon, prin constructia de imobile eficiente din punct de vedere
energetic asigurdnd in acelasi timp si modernizarea infrastructurii in
ZOnA.

-

Limitarea costurilor economice de mediu si sociale pe termen lung ale
impactului schimbirilor climatice in Roménia

Stimularea utilizarii mijloacelor de transport in comun

fmbunﬁtﬁtirea eficientei energetice si a utlizdrii resurselor

Energie Luarea in considerare a standardelor de eficienti energetica pentru
cladirile si serviciile propuse; respectarea prevederilor legislatiei
privind performanta energetici a cladirilor

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI 3

Calea Chiginaului nr. 43, Cod postal 700179
E-mail: office@apmis.anpm.ro; Tel. 0232/215.497; Fax 0232/214.357
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Zgomot

Reducerea zgomotului i vibratiilor in zonele sensibile.

Imbunititirea infrastructurii de transport poate reduce poluarea prin
zgomot si vibratii

Prevenirea deteriorarii corpurilor de apa de suprafata si subterane

Prevenirea si limitarea aportului de poluanti in apele de suprafata si
subterane

Reducerea consumului de resurse naturale raportat la suprafata
construita

Prevenirea si reducerea poluarii solului i subsolului.

Degeuri

Reducerea la minim a productiei de deseuri

Sustinerea colectdrii selective a deseurilor: cresterea gradului de
recuperare §i reciclare a deseurilor.

Gestionarea deseurilor rezultate din activitdfile propuse pe
amplasament ca urmare a implementdrii PUZ cu respectarea
prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.

Transport

Reducerea volumului traficului de tranzit in zonele sensibile

Fluidizarea circulatiei in zon aferentd PUZ si in municipiul lagi

Implementarea de masuri care sa vizeze asigurarea dotarilor edilitare si
prevenirea poluarii aerului, inclusiv a poluarii fonice.

Cresterea gradului de confort a utilizatorilor prin crearea unui fond
construit modern, echipat la standardele actuale.

Revitalizarea zonei studiate prin PUZ prin diversificarea functiilor
economice, imbundtitirea dotarii si echiparii zonei.

Managementul
riscurilor de mediu

Cresterea gradului de siguran{d in conditii de riscuri naturale.

Sensibilizarea
publicului cu privire la
aspectele de mediu

Informarea publicului interesat cu privire la proiectul de plan gi efectele
sale probabile.

Imbunititirea calititii planului ca urmare a ludrii in calcul a
observatiilor, propunerilor justificate $i a informatiilor oferite de toti
factorii interesati.

Cresterea responsabilitatii publicului fatd de mediul inconjuritor prin
facilitarea accesului la informatie §i cunoagtere.

Armonizarea cadrului natural cu cel construit i pastrarea traditiilor
zonei .
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Informarea/ consultarea publicului in vederea gasirii unor oportunitai
de diversificare a beneficiilor pentru comunitatea locala $i armonizarea
misurilor conservative cu interesele de dezvoltare.

Obiectivele au fost stabilite in concordantd cu prevederile, strategiile relevante PUZ-ului, in vederea:

- Eficienfei economice: sistemul de dezvoltare a infrastructurii imobiliare si de servicii trebuie si
fie eficient din punct de vedere economic, beneficiile inregistrate trebuie sa depaseasca
costurile, iar investifiile trebuie s favorizeze echitatea fati de cetitenii municipiului lasi.

= Asigurarii condifiilor pentru crearea unui sistem de servicii eficient, sustenabil, flexibil si sigur.

- Accesibilitdfii: implementarea unui sistem de servicii care si permitd facilitatea accesului intre
toate regiunile {arii.

- Reducerii impactului asupra mediului: dezvoltarea unei infrastructuri moderne de servicii cu
luarea in considerare a efectelor asupra mediului, minimizarea impactului asupra calititii
factorilor de mediu.

- Sustenabilitafii: dezvoltarea cu prioritate de citre titularul PUZ a unui sistem de de servicii
sustenabil, eficient inclusiv din punct de vedere al consumului de energie, care produce mai
putine emisii.

- Securitdfii yi siguranfei: investitia in sectorul de servicii determina realizarea unui sistem sigur
in condifii de securitate si siguranta.

- Dezvoltarii unei infrastructuri moderne cu luarea in considerare a efectelor asupra mediului,
prin promovarea unui proiect de investitii in sectorul imobiliar si de servicii publice care
contribuie la realizarea unui sistem durabil/ eficient, cu prevederea de misuri de evitare §i
reducere a efectelor adverse, cum sunt: emisiile de poluanti in atmosfera, poluarea fonica in
zonele urbane ori pe rutele cu circulatie intensd, poluarea apelor si solului datoratd surselor
difuze, impactul asupra peisajului si patrimoniului cultural.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:
Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului, respectiv

realizarea unor constructii cu destinatie de birouri, locuinte, apart-hotel, unitati comerciale, de servicii,
etc, . Pe amplasament se propune realizarea de parciri supraterane in interiorul proprietatii, respectiv
subterane.
Utilitaile : apd, energie electrica se asigura prin cooperare cu instalatiile existente in zona.
Energia termic: se vor utilizarea centrale termice individuale. Combustibil utilizat: gaz metan.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
Nu este cazul
1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special. la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul
b) Natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
¢) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul:
d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu:
Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni
care nu prezintd risc pentru pentru sindtatea umani sau pentru mediul
inconjurator. Titularul proiectului de plan are obligatia respectarii conditiilor
impuse de autoritafile avizatoare, de studiile intocmite pentru caracterizarea
zonei.
e) Marimea si spatialitatea efectelor:
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Functiunea propusd pe amplasament nu are efecte semnificative asupra mediului i
asupra sanatitii populaiei din zond, daca vor fi respectate conditiile prevazute in
documentatia de urbanism si in studiile de fundamentare

/) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Terenul studiat, in suprafata totala de 7834,00 mp, se afla in UTR — LA - Zona de locuit formata din
ansambluri noi recent realizate cu locuinte mari §i medii (P+10 §i P+4).
Conform prevederilor Studiului istoric efectuat de SC ARHISTIL SRL, amplasamentul aferent PUZ

se afla in zona de protectie de 100 m a urmatoarelor monumente istorice:
= Casa”- LMI, Cod IS-11-m-B-03985-str. Pacurari nr.73 ( 3,60 m fata de limita de proprietate a
terenului studiat).
s Casd” - LMI Cod 18-11-m-B-03987, str. Pacurari- nr. 75 ( la limita de proprietate).
» . Casa Ermacov’- LMI Cod 1S-1I-m-B-03988- str.Pacurari, nr. 77 ( 4,50 m fa{d de limita de
proprietate a terenului studiat).
«  Casa Papp”- LMI Cod IS-1I-m-B-03990- str. Pacurari, nr. 83 ( 8,10 m fatd de limita de
proprietate a terenului studiat).
» . Casi”- LMI Cod IS-II-m-B-04064-str. Scoalei, nr.6 (53,0 m fata de limita de proprietate a
terenului studiat).
= . Casid”- LMI Cod IS-1I-m-B-03938-str. Manolescu (66,25 m fatd de limita de proprietate a
terenului studiat).
» “Casa Zup Emil’- LMI Cod IS-1I-m-B-04056-str. Spinti, nr.] Manolescu ( 99,75 m fafd de
limita de proprietate a terenului studiat).
s Casa Bratu”- LMI Cod IS-11-m-B-03985- str. Pacurari, nr. 74 ( 90,35 m fati de limita de
proprietate a terenului studiat).
La o distanta de 76,85 m de amplasamentul studiat se afla urmatoarele monumente istorice din
categoria ,,ansamblu’':
« IS-11-a-B-04063-Ansamblul Bisericii ,,Sf. Apostol Toma” i ,,Sf. Ecaterina”, str. Scoalei, nr 4.
= [S-I1-a-B-04063.02-Casa parohiald , str. Scoalei, nr.4
Monumente istorice aflate la o distantd mai mare de 100,00 m:
s Casd”- LML, Cod IS-11-m-B-03984-str. Pacurari nr.66 ( 118,90 m fata de limita de proprietate
a terenului studiat).
s« Casa O. Mayer””- LMI, Cod IS-11-m-B-03981-str. Pacurari nr.51-A ( 118 m fata de limita de
proprietate a terenului studiat).
« , Casa”- LMI, Cod IS-II-m-B-03980-str. Pacurari nr.47 ( 162 m fatd de limita de proprietate a
terenului studiat).
o _Casa Baddardau”- LMI, Cod 1S-11-m-B-03983-str. Pacurari nr.58 ( 177 m fatd de limita de
proprietate a terenului studiat).
Casa Verussi”- LMI, Cod IS-II-m-B-03982-str. Picurari nr.45 ( 223 m fatd de limita de
proprietate a terenului studiat).
Vecinatati/ modul de amplasare a constructiilor propuse
- Nord — Str. Pacurari
Constructiile propuse se vor amplasa la min. 6,00m fata de limita proprietatii, invecinata cu constructia
monument istoric 1S-11-m-B-03987 (amplasata pe limita proprietatii), la min. 7,00m fata de limita
proprietatii, invecinata cu constructia monument istoric IS-1I-m-B-03985, rezultand astfel o distanta
minima de 10.60 m intre constructia propusa si cea monumemt istoric, respectiv min 38,25m fata din
axul drumului - str. Pacurari;

- Sud-Vest — Soseaua Arcu
Constructiile propuse se vor amplasa la min. 5,00 m fata de limita de proprietate cu fundacul Badarau,
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amplasa la min. 7,00 m fata de limita de proprietate cu fostul Fundac Badarau, respectiv la minim
30,75m fata de axul drumului — Sos. Arcu .
- Nord-Est — terenuri proprietate privati- locuinte.
Constructiile propuse se vor amplasa la min. 6,00m fata de limita de proprietate.
- Sud-Est — terenuri proprietate privata- locuinte.
Constructiile propuse se vor amplasa la min. 3,50 m fata de limita de proprietate cu terenul cu
identificat cu nr.cad. 1998/1, respectiv la o distanta de minim 5,00 m fata de limita de proprietate cu
terenul proprietate Municipiul lasi .
- Nord-Vest — terenuri proprietate privata- locuinte.
Constructiile propuse se vor amplasa la min. 3,00 m fata de limita de proprietate, respectiv la min 7.50
m fata constructia monument istoric IS-11-m-B-03988.
- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este
cazul
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
8 Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de prolejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Nu este cazul, daca vor fi respectate prevederile
din memoriul de prezentare aferent PUZ

3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului PUZ-
Construire ansamblu mixt-used (locuinge colective, apart-hotel, comery, servicii, birouri, etc.)”
propus a fi implementat in municipiul lasi, str. Pacurari,nr. 71, 73-75 Bis, Jjudetul lasi si a
avizelor emise de autorititile avizatoare:

3.2 Se va acorda o atentie deosebiti controlului regimului apei subterane, pe toati perioada de
exploatare a imobilului proiectat, proiectdrii gi executiei sprijinirilor de maluri, precum si
proiectdrii si realizarii masurilor de monitorizare a excavatiei si a celor necesare pentru
siguranta constructiilor de orice fel aflate in zona de influentd a lucréarilor la constructia
imobilului

3.3 Orice interventie in zona sistemului de drenaj Copou- Pacurari Vest, se va face in aga fel incat
sd nu fie perturbat sistemul de drenaj existent.

3.4 Numdrul locurilor de parcare amenajate in incinta parcelei va respecta prevederile legale in
vigoare.

3.5 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivi a deseurilor provenite din
activitatile ce se vor desfasura pe amplasament.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile 5i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, p.SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,

IMIONESCU

ing. Irina Ana
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