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1 EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR
PRINCIPALE ALE PLANULUI SI RELATIA CU ALTE
PLANURI SI PROGRAME RELEVANTE

1.1 DENUMIRE, AMPLASAMENT, OBIECTIVE ALE PLANULUI

1.1.1 Denumirea planului

Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE IMOBIL BIROURI, SPATII COMERCIALE, SERVICII PUBLICE SI DE
INTERES GENERAL, LOCUINTE, PARCARE SUBTERANA SI SUPRATERANA PE TEREN PROPRIETATE”,
propus a fi amplasat in mun. lasi, Elena Doamna, nr. 11, nr. cadastral 162176.

1.1.2 Obiectivele planului

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea
unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, prin stabilirea unor aliniamente clare si a
unei mobilari eficiente pentru intreaga suprafata de teren detinuta in proprietate, in vederea asigurarii
perspectivelor posibile de dezvoltare a ansamblului si a intregii zone.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului de
dezvoltare urbanistic a zonei si a propunerilor de organizare volumetrica si tehnica a ansamblului,
urmarindu-se totodata organizarea functionala a intregii zone studiate in sensul modificarii
reglementarilor generale stabilite prin Regulamentul de Urbanism.

Scopul proiectului este sa stabileasca posibilitatile de valorificare judicioasa a intregii suprafete de
teren aflata in proprietate, prin prisma unei dezvoltari bazate pe eficienta, functionalitate si
rentabilitate.

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior, respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului lasi,
prevederile prevazute in Regulamentul de Urbanism aferent acestuia, precum si propunerile analizate
prin documentatia PUG a Municipiului lasi aflata in curs de avizare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent
zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind intocmite urmatoarele
documentatii:

e Studiul geotehnic;

e Planuri topografice reambulate scara 1:1000, 1:500;

e Documentatii avize pentru detinatorii de utilitati din zona;

e Delimitarea clara a aliniamentelor existente;

e Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

e Identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locald si generald asiguratd si nu este supus inundatiilor,
viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren.
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1.1.3 Amplasament

Zona studiata este situata in teritoriul adiminstrativ al Municipiului lasi, in vecinatatea Tribunalului lasi.

Conform PUG Municipiul lasi, zona studiata este amplasata in UTR Cn2 - zona centrala- subzona
centrul nou care cuprinde ansamblul istoric Barboi si strazile Elena Doamna, Barboi, Anastasie Panu,
Ghica Voda, zona ocupata partial cu blocuri inalte de locuinte cu comert la parter, si preponderent
cu terenuri libere rezultate in urma demolarii masive din anii '80. Zona A de impozitare, conform HCL
nr. 233/2002.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit (categoria de folosinta: curti — constructii).
Zona studiata este situata in municipiul lasi, in interiorul limitei ce apartine teritoriului administrativ al
Municipiul lasi, cu acces din strada Elena Doamna, strada Mr. Pupescu Eremia si strada Conductelor .

Zona studiata se afla situata in partea de vest a teritoriului administrativ al municipiului lasi, in limita
nordica a cartierului Dacia, la o distanta de aproximativ 3,7 Km fata de centrul orasului. Zona studiata
se invecineaza cu urmatoarele proprietati:

e lanord-est - teren proprietate: NC160025, NC160024 ;
e lasud-est - Sinagoga Merarilor;

e lasud-vest - teren proprietate: NC160022, NC160023;
e lanord-vest - Tribunalul lasi

Amplasarea in zona si principalii vecini
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1.1.4 Rezumatul propunerilor de amenajare urbanistica

Suprafata de 1.614,00 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine S.C. HOLIM S.R.L.
SI S.C. HADAR PROPRIETATI S.R.L., nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de
proprietate pe parcela supusa studiului.

Regimul de inaltime maxim va fi in conformitate cu imaginea volumetrica a zonei adiacente si in
conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietatrilor din zona, respectiv maxim 4S+D+P+12E si
va fi cuprins intre min. 9,00m si maxim 45,00m la cornisa.

Se propune urmatoarea amenajare urbanistica:
e Total suprafata construita la sol propusa: = 785,70 mp
e In limita procentului maxim de ocupare al terenului (POT), sunt permise extinderi ale cladirilor
propuse, cu respectarea aliniamentelor stabilite prin documentatia PUZ, pana a valoarea maxima
de 50% a POT si un CUT de maxim 4,00 mpADC/mp teren.
e Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:
o Spatii de locuire colectiva;
o Spatii de birouri si functiuni complementare;
o Spatii comerciale si functiuni complementare acestora ;
o Servicii publice si de interes general.
e Valoarea procentului de ocupare a terenului: P.O.T. va fi de maxim 50%.
e Valoarile coeficientului de utilizare a terenului: C.U.T. va fi de maxim 4,0 mpADC/mp.
e Regim de aliniere
o Aliniamentul stradal este la distanta de min. 4,10 m fata limita de proprietate din zona
accesului principal (aliniament propus) si min. 44,50 m din axul strazii Elena Doamna.
o Alinierea laterala este urmatoarea :
o laodistanta de minim 6,05 m fata de limita de proprietate pe latura sud-est, respectiv
32,65 m din axul strazii Pantelimon;
o la o distanta de minim 3,00 m fata de limita de proprietate pe latura nord-vest,
respectiv 18,12 m fata de Tribunalul lasi.
o retragerea posterioara este de minim 5,65 m de la limita de proprietate.

1.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

1.2.1 Evolutia zonei

Zona studiata este situata Tn teritoriul adiminstrativ al Municipiului lasi, in vecinatatea Tribunalului lasi.
Prin pozitionare, amplasamentul studiat este propice dezvoltarii atat a afacerilor (spatii comerciale sau
birouri), cat si a locuintelor colective. Vecinatatile imediate sunt constituite dintr-o unitate teritoriala
de referinta cu functiune de spatii adminitrative, locuinte individuale, colective si spatii comerciale.
Zona adiacenta amplasamentului studiat are preponderent functiune de locuire.

Conform PUG Municipiul lasi, zona studiata este amplasata in UTR Cn2 - zona centrala- subzona
centrul nou care cuprinde ansamblul istoric Barboi si strazile Elena Doamna, Barboi, Anastasie Panu,
Ghica Voda, zona ocupata partial cu blocuri inalte de locuinte cu comert la parter, si preponderent
cu terenuri libere rezultate in urma demolarii masive din anii '80. Zona A de impozitare, conform HCL
nr. 233/2002.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit (categoria de folosinta: curti — constructii).
Zona studiata este situata in municipiul lasi, in interiorul limitei ce apartine teritoriului administrativ al
Municipiul lasi, cu acces din strada Elena Doamna, strada Mr. Pupescu Eremia si strada Conductelor .
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Pe parcursul ultimilor ani, intreaga zona a suferit modificari prin aparitia de noi constructii cu functiuni
de locuire, comerciale, fronturile dezvoltate de-a lungul strazii Conductelor pastrand acelasi tip de
functiuni pe intreaga lungime a acesteia.

Necesitatea de extensie a fondului construit a dus la ocuparea terenurilor din zona prin interventii
urbanistice de divizare si lotizare, cu masurile necesare de scoatere de sub influenta factorilor
restrictivi (inundabilitate, instabilitatea versantilor sau alunecari), precum si cu extensia retelelor
tehnico-edilitare si cu rezolvarea punctelor de conflict (intersectii neamenajate corespunzator
traficului actual). Pentru a se putea efectua o mobilare cat mai unitara in intreaga zona, Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG aprobat prin HCL 163 din 09.09.1999 recomanda studierea zonei prin
documentatii PUZ care sa reglementeze regimul de construire.

1.2.2 Elemente de cadru natural

Cadrul natural al zonei este majoritar plat, fara accidente vizibile. Amplasamentul are stabilitatea
generala si locala asigurata in contextul actual si nu prezinta fenomene care produc alunecari, pericol
de inundatii sau viituri datorita apei provenite din precipitatii. In baza prevederilor NP 074/2002,
aprobat de MLPTL cu ordinul nr. 1216/29/08/2002 si GT 035/2002 aprobat de MLPTL cu ordinul nr.
837/06.06.2002 si a STAS 1242/1-89 s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar elaborarii proiectului
sus mentionat.

In scopul stabilirii preliminare a conditiilor geotehnice s-au folosit date preluate si interpretate din
documentatii geotehnice existente in arhiva beneficiarului si cu referire la zona care face obiectul
prezentei documentatii.

Istoricul zonei semnaleaza prezenta apelor subterane la adancimi care variaza intre 1,00...4,00 m,
caracterul acestora fiind sub presiune.

In eventualitatea fundarii directe, lucrarile care se vor executa se incadreaza in categoria geotehnica
3, avand risc geotehnic major.

Pentru imbunatatirea calitatii terenului de fundare se recomanda realizarea unei perne din material
granular, asezata pe un strat de blocaj (impanare) realizat din piatra bruta, bolovani de rau sau refuz
de ciur grosier. Pentru o mai buna compactare a pernei si pentru o rigiditate sporita, se recomanda,
dupa realizarea impanarii, inglobarea unei geogrile si a unui strat de geotextil (pentru a nu permite
infestarea materialelor din zona pernei cu material argilos). Rezemarea viitoarei constructii se poate
face prin intermediul unui sistem de fundare alcatuit din elemente izolate sub stalpi pentru care
adancimea de fundare va asigura depasirea adancimii maxime de inghet cu 10.,.20 cm.

Grosimea efectiva a pernei se va stabili atat din conditii tehnologice cat si din conditii de indeplinire a
cerintelor privind calculul la stari limita al terenului pe care reazema perna. Orientativ, grosimea pernei
nu va fi mai mica de 50 cm. Evazarea pernei va fi cel putin egala cu grosimea acesteia. Sistemul de
fundare va fi incastrat minim 10,0 cm in corpul pernei de balast. Stratul de blocaj se va asterne cu o
grosime de min. 30...40 cm si se va cilindra fara vibratii.

Sistemul structural al viitoarelor constructii se va alcatui astfel incat sa se poata adapta unor eventuale
tasari neuniforme sau sa poata prelua in bune conditii eventualele eforturi suplimentare ce ar putea

aparea in urma deformarii neuniforme a terenului.

Se va acorda o atentie sporita sistematizarii pe orizontala a terenului astfel incat, prin intermediul
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pantelor de scurgere ale platformelor orientate spre rigole liniare perimetrale, apele de suprafata sa
fie evacuate cat mai rapid. De asemenea, avand in vedere faptul ca apele subterane sunt alimentate,
in perioadele cu precipitatii, din surse de suprafata, se recomanda realizarea unui sistem de drenaj
vertical perimetral, care sa impiedice contactul terenului de fundare cu apele infiltrate. Astfel se
asigura executia si exploatarea investitiei intreprinse, in limitele unor parametri tehnico-economici
optimi.

Sapaturile taluzate pentru realizarea fundatiilor se vor executa cu panta de maxim 1:1. Sapaturile cu
pereti verticali nesprijiniti se pot executa pana la o adancime de maxim 1,25 m. La executia sapaturilor
se vor respecta prevederile din Normativui C 169-88.

Conform Codului de Practica CP 012/1-2007, clasa de expunere a betonului din fundatii este XC2,
conform careia protectia primara a betonului se realizeaza utilizand clasa minima de rezistenta C16/20
si un dozaj minim de ciment de 260 kg/m3.

In conditiile rezemarii constructiei, tinand seama de recomandarile de mai sus, lucrarile care se vor
executa se incadreaza in categoria geotehnica 2, avand risc geotehnic moderat.

Valoarea de baza presiunii conventional, evaluate pentru o latime a talpii fundatiei R = 1,0 m si o
adancime de fundare Df= 1,0 m, conform prevederilor din NP 112/2014, este Pconv. = 180kPa. Pentru
alte valori ale latimii talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare se vor aplica corectiile de latime
respectiv de adancime de fundare, conform specificatiilor din Anexa D a Normativului NP 112/2014.
La predimensionarea structurii de fundare directa se poate conta, pentru materialul din cuprinsul
pernei, pe o presiune conventionala, Pconv. =250kPa. Capacitatea portanta a pernei se va stabili
definitiv prin incercari suplimentare de teren (incercari cu placa).

1.2.3 Circulatia

Principalele cai de comunicatie din zona sunt:
e Strada Elena Doamna, drum asfaltat, cu latime de 16,60m, aflat in stare relativ buna;
e Strada Mr. Popescu Eremia, drum neasfaltat, cu latime de 4,30m, aflat in stare degradata;

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:

e Zona aglomerata excesiv de prezenta cladirii tribunalului si a lipsei unei parcari adecvate necesitatii
acestei cladiri

e Fragmentarea proprietatilor invecinate in suprafete mai mici care necesita acces carosabil si
intrerup fluenta circulatiei in zona.

1.2.4 Ocuparea terenurilor

Zona studiata are in componenta proprieteti apartinand persoanelor fizice sau juridice, partial
construite, partial terenuri libere de constructii. Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltarii
in continuare a zonei, in limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Din punct de vedere
estetic, zona beneficiaza de perspective favorabile spre zonele inconjuratoare. Din punct de vedere al
accesibilitatii, prezenta strazii Elena Doamna ca principala cale de acces in zona constituie un atu
important pentru dezvoltarea functiunilor de afaceri, comerciale si de servicii, asigurand in egala
masura o legatura facila a zonei de locuinte cu centrul orasului. In aceasta zona este oportuna
refunctionalizarea terenurilor existente si revitalizarea acestora, precum si completarea terenurilor
libere cu noi functiuni, printr-o mobilare urbanistica judicios fundamentata.
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1.2.5 Echiparea edilitara

e Alimentarea cu apa potabila se face din reteaua de apa existenta pe amplasament, cu bransament
din zona de sud est a acestuia, din strada Pantelimon. Reteaua exterioara de apa va fi executata
din teava Dn= 250 mm, necesarul de apa trebuind sa asigure necesitatile presupuse de specificul
functiunii.

e Apele uzate menajere, provenite de la grupurile sanitare sunt evacuate in reteaua de canalizare
existenta in strada Pantelimon.

e Apele pluviale colectate de pe suprafata terenului sunt directionate prin intermediul sistemului de
colectare a pierderilor prin scurgere, catre colectorul din strada Tudor Vladimirescu.

e Alimentarea cu energie electrica. In prezent, in vecinatatea amplasamentului exista retele de
energie electrica si de telecomunicatii, retele electrice aeriane, de joasa tensiune si retele electrice
pentru iluminatul public.

e Alimentarea cu caldura a imobilelor prezente pe amplasament se face prin bransare la centrale
proprii pe baza de gaze naturale. Noile cladiri vor avea de asemenea centrale termice proprii,
dimensionate conform necesarului de caldura specific functiunilor propuse.

e Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor prezente pe amplasament se face prin bransare la
reteaua existenta de gaze naturale. Noile cladiri vor avea de asemenea centrale termice proprii,
dimensionate conform necesarului de caldura specific functiunilor propuse.

e Evacuarea deseurilor. Deseurile rezultate din exploatare se depoziteaza pe platforma special
amenajata din incinta, in containere speciale. Evacuarea deseurilor de pe amplasament se face de
catre firma specializata, pe baza de contract incheiat de catre beneficiar.

1.3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind urmatoarele

concluzii:

e Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit, pentru
asigurarea stabilitatii.

e Este oportuna amplasarea investitiei propuse, functiunea acesteia fiind compatibila cu functiunile
existente in vecinatate;

e Exista solutii pentru bransarea la retelele existente in zona.

Deasemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalitati:

e Contururi neregulate ale terenurilor care impun restrictii evidente de construire;

e Prezentain zona a unor cladiri parazitare in stare avansata de degradare;

e Prezenta in zona a unor suprafete mari de teren neutilizat care ofera o imagine austera a unor
suprafete de teren neamenajat, lasat in paragina si cu potential de depozitare necontrolota a
deseurilor;

e Starea de degradare a arterelor carosabile din zona.

1.3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin PUG Municipiul lasi aprobat prin HCL 163 din 09.08.1999, zona este cuprinsa in intravilanul
Municipiului lasi, in UTR Cn2, prezenta documentatie urmand sa creeze cadrul compozitional
urbanistic necesar amplasarii investitiilor pe terenul apartinand S.C. HOLIM S.R.L. si S.C. HADAR
PROPRIETATI S.R.L.. Conform prevederilor RGU, UTR-ul din care face parte amplasamentul studiat se
incadreaza in Cn2 — zona centrala- subzona centrul nou care cuprinde ansamblul istoric Barboi si
strazile Elena Doamna, Barboi, Anastasie Panu, Ghica Voda, zona ocupata partial cu blocuri inalte de
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locuinte cu comert la parter, si preponderent cu terenuri libere rezultate in urma demolarii masive
din anii '80. Zona A de impozitare, conform HCL nr. 233/2002. Conditiile privind caracterul zonei,
utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor propuse, conditiile
de aliniament si limite laterale si posterioare, circulatii si accese, inaltime maxima, aspect exterior,
echipare edilitara, imprejmuiri si parcaje sunt stabilite prin recomandarile din RGU al PUG, cu conditia
intocmirii unei documentatii PUZ.

Procentul de ocupare al terenului se stabileste in limitele prevazute de legislatie la o valoare de 50%,
iar coeficientul de utilizare al terenului de max 4,00mpADC/mp , RGU recomadand elaborarea unei
documentatii PUZ. Prin prezenta propunere, acesti indicatori se stabilesc la valoarea maxima prevazuta
in RGU, raportul dintre suprafata construita, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor existente
permitand o dezvoltare unitara a ansamblului.

Prezenta documentatie se constituie astfel intr-o documentatie PUZ care stabileste clar aliniamentele
posibile ale cladirilor ce se pot construi, respectand conditiile legale privind alinierea fata de cladirile
existente, precum si stabilirea indicatorilor maximi pentru investitiile noi propuse, in concordanta cu
situatia existenta in teren si reglementarile urbanistice in vigoare.

Conform Certificatului de urbanism nr. 2716 din 26.08.2019, terenul este situat in perimetrul centrului
istoric si curtea domneasca 1S-1-S-A-03504 — inscrisa in lista aprobatéa prin ord. nr. 2828/2015, poz. 1.
Terenul este situat in zona de protectie a monumentelor istorice din str. Elena Doamna — inscrisa in
lista aprobata prin Ord. 2828/2015 la pozitia 1021 1S-1l-m-B-03860 Sinagoga Merarilor str. Elena
Doamna nr. 12 si poz. 1022 IS-1I-m-B-0361 ,,Casa de la cinci drumuri”, sediul Comunitatii Evreilor str.
Elena Doamna nr. 15.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit (categoria de folosinta: curti — constructii
si neproductiv).

1.3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul prezinta o varietate de elemente atractive naturale care pot fi valorificate: perspectiva
spre dealurile inconjuratoare, elemente ce pot concura la o arhitectura organica, mulata pe teren, cu
deschideri spre natura. Pentru o mai buna insorire si compensare a deficitului termic, cladirile vor
trebui orientate pe cat posibil sud.

1.3.4 Modernizarea circulatie

Pentru a asigura o mai buna circulatie a autovehiculelor se propune modernizarea carosabilului aferent
strazii Pantelimon si strazii Mr. Popescu Eremia, realizarea unei retele de iluminat stradal pe calea de
acces de pe latura de sud vest a amplasamentului, realizarea unei retele de rigole pentru colecatare
apelor pluviale precum si relizarea unor trotuare pentru circulatia pietonilor in aceiasi zona.

Spatiile de Parcare se vor rezolva in interiorul parcelei studiate, cu respectarea conditiilor prevazute
de HCL 425/2007. Acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform reglementarilor in vigoare.

1.3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Tinand cont de omogenitatea terenului si de suprafata totala a proprietatilor studiate, zona va fi tratata
ca o singura Unitate Teritoriala de Referinta.

Suprafata totala de teren studiat este, conform actelor de proprietate, de 1.614,00 mp. Pe terenul aflat
in proprietatea S.C. HOLIM S.R.L. si S.C. HADAR PROPRIETATI S.R.L. nu exista edificate la momentul
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intocmiri documentatiei constructii .

Bilantul teritorial existent:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Terenuri libere — curti-constructii 1.614,00 100,00 %
Constructii existente care se dezafecteaza 0,00 0,00%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1.614,00 100 %

Bilantul teritorial propus:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Constructii propuse pentru POT maxim 50% 785,70 48,70 %
Circulatii pietonale, accese parcare subterana 343,80 21,30%
Spatii verzi cu rol de protectie, inclusiv dale inierbate — minim 30% 484,50 30,0%
TOTAL teren studiat prin PUZ 1.614,00 100,0 %

Suprafata de 1.614,00 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine S.C. HOLIM S.R.L.
SI S.C. HADAR PROPRIETATI S.R.L., nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de
proprietate pe parcela supusa studiului.

Regimul de inaltime maxim va fi in conformitate cu imaginea volumetrica a zonei adiacente si in
conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietatrilor din zona, respectiv maxim 4S+D+P+12E si
va fi cuprins intre min. 9,00m si maxim 45,00m la cornisa.

Se propune urmatoarea amenajare urbanistica:
e Total suprafata construita la sol propusa: = 785,70 mp
e In limita procentului maxim de ocupare al terenului (POT), sunt permise extinderi ale cladirilor
propuse, cu respectarea aliniamentelor stabilite prin documentatia PUZ, pana a valoarea maxima
de 50% a POT si un CUT de maxim 4,00 mpADC/mp teren.
e Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:
o Spatii de locuire colectiva;
o Spatii de birouri si functiuni complementare;
o Spatii comerciale si functiuni complementare acestora ;
o Servicii publice si de interes general.
e Valoarea procentului de ocupare a terenului: P.O.T. va fi de maxim 50%.
e Valoarile coeficientului de utilizare a terenului: C.U.T. va fi de maxim 4,0 mpADC/mp.
e Regim de aliniere
o Aliniamentul stradal este la distanta de min. 4,10 m fata limita de proprietate din zona
accesului principal (aliniament propus) si min. 44,50 m din axul strazii Elena Doamna.
o Alinierea laterala este urmatoarea :
o la odistanta de minim 6,05 m fata de limita de proprietate pe latura sud-est, respectiv
32,65 m din axul strazii Pantelimon;
o la o distanta de minim 3,00 m fata de limita de proprietate pe latura nord-vest,
respectiv 18,12 m fata de Tribunalul lasi.
o retragerea posterioara este de minim 5,65 m de la limita de proprietate.

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile de finantare,
suprafetele construite si desfasurate ale corpurilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite a procentului de ocupare al terenului si
a coeficientului de utilizare al terenului, de distantele dintre cladiri prevazute in legislatie si normative,
precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a conditiilor de insorire si iluminare naturala a
spatiilor.
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Amplasarea oricarei alte constructii noi sau amenajare/ extindere a cladirilor existente pe
amplasament se va face cu respectarea aliniamentelor si a indicatorilor urbanistici prevazuti in
prezenta documentatie.

1.3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acesteia la retelele
edilitare stradale de alimentare cu energie electrica si apa curenta. Functiunile propuse se vor alimenta
de la aceasta retea in baza avizelor si documentatiilor de racordare aprobate de fiecare furnizor in
parte.

Alimentare cu apa menajera se va face din reteaua de alimentare existenta in strada Pantelimon.
Reteaua principala de distributie pentru consum menajer va fi din teava PEHD, cu Dn min.= 200mm.
Montajul retelei cu conducta PEHD ofera o solutie optima pentru terenul de tip macroporic. De la
reteaua de distributie DN200mm se va executa un bransament din teava PEHD in functie de
necesitatile cladirilor propuse, echipat cu camin de vane si contor pentru inregistrarea consumului.

Canalizare ape uzate. Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua de canalizare menajera din
incinta, alcatuita din tuburi de PVC Dn=200mm ce este racordata la colectorul din strada Pantelimon.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile sunt directionate prin intermediul sistemului de
colectare alcatuit din rigole, asigurandu-se incadrarea apelor pluviale colectate in parametrii de
evacuare stabiliti de NTPA 001. Deversarea apelor pluviale se face in colectorul din str. Tudor
Vladimirescu.

Colectorul principal si colectoarele secundare, amplasate in incinta pot fi executate cu tuburi din tevi
PEHD, tevi PVCrigid cu mufe si garnituri. Caminele de vizitare si gurile de scurgere vor fi executate din
beton armat monolit sau cu elemente prefabricate din polietilena.

Se vor adopta solutii care sa satisfaca conditiile impuse de teren :

e se adopta materiale cu imbinari care sa impiedice pierderile pe la imbinari;

e se vor adopta solutii cara sa aiba un grad mare de elasticitate pentru a putea prelua modificarile
rezultate din posibilele tasari;

e Injurul conductelor se umple cu un strat drenant de pitris.

Debitele de ape uzate se determinaa conform SR 1846-90.

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in cadrul fazelor
ulterioare de proiectare ( D.T.A.C., D.T.E), in baza planului topografic cu retelele existente, a avizelor
de la detinatorii de utilitati si de la institutiile specializate ale statului : Regia locala apa-canal, Regia
Apelor Romane , Agentia de Protectie a Mediului.

Alimentarea cu caldura a imobilelor se va face cu centrale termice pe gaze naturale. Elementele
constructive ale anvelopei cladirilor se recomanda a fi realizate din materiale cu o conductivitate
termica cel putin echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta energetica actualizate. Se va avea
grija ca elementele de incalzire utilizate sa fie agrementate, iar personalul sa le utilizeze respunsabil,
conform indicatiilor porducatorului, pentru o buna functionare si pentru evitarea riscului de incendiu.

Alimentarea cu_energie electrica. Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere
urmatoarele criterii de baza :_alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de
exigenta impuse de normele europene,_spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize
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conform specificului fiecarui tip de spatiu, precum si circuite speciale in functie de activitatea
desfasurata. La proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile
tehnice in vigoare : PE 132, PE155, PE136._Pentru calculul necesarului de putere la nivelul postului de
transformare se va stabili puterea de calcul pentru fiecare linie care alimenteaza grupurile de
consumatori. Postul de transformare trebuie sa furnizeze o putere activa de calcul pentru un coeficient
de simultaneitate intre linii, Ks = 0,85. Se va verifica daca postul de transformare ce deserveste zona
proiectata are capacitatea de a prelua noii consumatori, pe masura aparitiei acestora si in functie de
necesarul de consum al fiecarei cladiri.

Gospoddrie comunald. Pe amplasament vor fi amenajate zone pentru colectarea gunoiului, pubele PP.
Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distantd de minimum 10m de ferestrele locuintelor, vor fi Imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si vor fi pozitionate si detaliate la autorizatie.

1.3.7 Obiective de utilitate publica

Terenul studiat are o suprafata totala de 1.614,00 mp. In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de

proprietati:

e |anord-est - teren proprietate: NC160025, NC160024 ;
e lasud-est - Sinagoga Merarilor;

e lasud-vest - teren proprietate: NC160022, NC160023;
e lanord-vest - Tribunalul lasi

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre persoane
fizice sau juridice.

In zona exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

e strada Elena Doamna, drum asfaltat aflat in stare relativ buna — drum de importanta zonala;
e Tribunalul lasi- functiune administrativa de interes zonal;

e sediul OCOTA — functiune de interes local;

e Ansamblul Manastirii Golia — monument clasa A (monument de interes national) .

Cladiri din vecinatate zonei studiate aflate pe Lista monumentelor istorice:
e Sinagoga Merarilor, IS-1l-m-B-03860 , Str. Elena Doamna 13
e '"Casa de la cinci drumuri", sediul Comunitatii Evreilor, 1S-1I-m-B-03861, Str. Elena Doamna 15
e Obelisc ridicat in memoria victimelor pogromului din 28-30, iunie 1941, I1S-1lI-m-B-04301
e  Str. Cucy, in fata Sinagogii Mari
e Sinagoga Mare, IS-1I-m-B-04057, Str. Sinagogilor 1
e (Casa Anastasie Basota, IS-1I-m-B-04023. Str. Sarariei 14
e Ansamblul Manastirii Golia , I1S-1V-a-A-03852 , Str. Cuza Voda 51, compus din:
o Biserica "Inaltarea Domnului", e-016,13,t0; 1S-1I-m-A-03852.01,
Staretie, 1S-1I-m-A-03852.02
Casa Apelor, IS-1I-m-A-03852.03
Casa lon Creanga, IS-1I-m-A-03852.04
Cismea, IS-1I-m-A-03852.05
Turnuri de colt, 1S-1I-m-A-03852.06
Turn clopotnita, IS-1I-m-A-03852.07
o Zid deincinta, IS-Il-m-A-03852.08
e C(Casa, azi sediu OCOTA, IS-1I-m-B-03853, Str. Cuza Voda 53

O 0O O O O O

15



Raport de mediu — PUZ — Construire imobil birouri, spatii comerciale, servicii publice si de interes general, locuinte,
parcare subterana si supraterana pe teren proprietate, mun. lasi, str. Elena Doamna nr. 11, CAD 162176
Beneficiar: SC HOLIM H SRL si SC HADAR PROPRIETATI SRL

e C(Casa, IS-1I-m-B-03854, Str. Cuza Voda 58

e (Casa, IS-1I-m-B-03710, Str. Armeana 9

e Ansamblul fostei Manastiri Barboi, I1S-1l-a-B-03730, Str. Barboi 12
o Biserica "Sf. Apostoli Petru si Pavel", IS-1I-m-B-03730.01
o Fosta Staretie, azi casa parohiala, IS-II-m-B-03730.02
o Turn clopotnita, IS-II-m-A-03730.03.

1.4 RELATIA PLANULUI CU ALTE PLANURI S| PROGRAME RELEVANTE

1.4.1 Relatia cu Planul Urbanistic General al mun. lasi

Prin PUG Municipiul lasi aprobat prin HCL 163 din 09.08.1999, zona este cuprinsa in intravilanul
Municipiului lasi, in UTR Cn2, prezenta documentatie urmand sa creeze cadrul compozitional
urbanistic necesar amplasarii investitiilor pe terenul apartinand S.C. HOLIM S.R.L. si S.C. HADAR
PROPRIETATI S.R.L.. Conform prevederilor RGU, UTR-ul din care face parte amplasamentul studiat se
incadreaza in Cn2 — zona centrala- subzona centrul nou care cuprinde ansamblul istoric Barboi si
strazile Elena Doamna, Barboi, Anastasie Panu, Ghica Voda, zona ocupata partial cu blocuri inalte de
locuinte cu comert la parter, si preponderent cu terenuri libere rezultate in urma demolarii masive
din anii '80. Zona A de impozitare, conform HCL nr. 233/2002. Conditiile privind caracterul zonei,
utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor propuse, conditiile
de aliniament si limite laterale si posterioare, circulatii si accese, inaltime maxima, aspect exterior,
echipare edilitara, imprejmuiri si parcaje sunt stabilite prin recomandarile din RGU al PUG, cu conditia
intocmirii unei documentatii PUZ.

Procentul de ocupare al terenului se stabileste in limitele prevazute de legislatie la o valoare de 50%,
iar coeficientul de utilizare al terenului de max 4,00mpADC/mp , RGU recomadand elaborarea unei
documentatii PUZ. Prin prezenta propunere, acesti indicatori se stabilesc la valoarea maxima prevazuta
in RGU, raportul dintre suprafata construita, respectiv suprafata desfasurata a cladirilor existente
permitand o dezvoltare unitara a ansamblului.

1.4.2 Planul de mobilitate urbana durabila pentru polul de crestere lasi

Este un document strategic si instrument pentru dezvoltarea unor politici (care au la baza un model de

transport dezvoltat cu ajutorul unui software de modelare a traficului), elaborate pentru a indeplini

necesitatile de mobilitate a oamenilor si companiilor din oras si din zonele Tnvecinate, pentru o mai

buna calitate a vietii, contribuind Tn acelasi timp la atingerea obiectivelor europene in termeni de

eficientd energetica si protectie a mediului. PMUD lasi are ca scop crearea unui sistem de transport,

care sa raspunda urmatoarelor obiective strategice:

(1) ACCESIBILITATE — asigurarea ca tuturor cetatenilor le sunt oferite optiuni de transport care sa le
permita accesul la destinatiile si serviciile esentiale;

(2) SIGURANTA SI SECURITATE — imbunétatirea sigurantei si a securitatii;

(3) MEDIU —reducerea poluarii aerului si a poluarii fonice, reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
si a consumului de energie;

(4) EFICIENTA ECONOMICA — sporirea eficientei si rentabilitatea transportului de persoane si bunuri;

(5) CALITATEA MEDIULUI URBAN - contributia la cresterea atractivitatii si calitatii mediului si
peisajului urban, in folosul cetatenilor, al economiei si al societatii in ansamblu.

Proiectul de PUZ prevede amenajarea unui teren care in prezent nu este construit. Amenajarea
propusa va fi integrata in directiile urbanistice ale mun. lasi. Se va realiza o buna conectivitate a zonei,
se vor ilumina spatiile si se va asigura un bun management al deseurilor. Toate aceste amenajari fac ca
proiectul de PUZ sa fie in acord total cu planul de mobilitate urbana.
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1.4.3 Planul de actiune destinat gestionarii si reducerii zgomotului in mun. lasi

In conformitate cu EU END 49/2002 transpusa in legislatia nationala prin HG 321/2005, s-au realizat
hartile de zgomot pentru orasele mari. INCERTRANS a realizat Tn cursul anului 2008 , Harta Strategica
de Zgomot pentru municipiul lasi. Sinteza cartarii zgomotului este actiunea de a prezenta evaluarea
rezultatelor obtinute in urma realizarii hartilor strategice de zgomot si a datelor asociate cu expunerea
la zgomot pentru sursele de zgomot:

e trafic rutier

e trafic feroviar (tren, tramvai)

e zgomot industrial

e trafic aerian

Tn anul 2014 s-a realizat reactualizarea hrtilor de zgomot pentru mun. lasi si s-au elaborat planuri de
actiune.

In urma masurarii zgomotului, au fost elaborate hartile de conflict prin care au fost stabilite zonele cu
depasiri ale nivelurilor de zgomot, pentru fiecare sursa de zgomot in parte. Astfel, s-a constatat faptul
ca, sursa de zgomot care afecteaza cei mai multi locuitori ai municipiului lasi, este cea datorata
traficului rutier, urmata de zonele industriale. Traficul aerian nu constituie o sursa notabild de zgomot
la nivelul mun. lasi.

Zona PUZ-ului analizat se afla intr-o arie neafectata de depasiri ale zgomotului. Realizarea obiectivelor
PUZ nu presupune cresterea nivelului de zgomot peste limita admisa deoarece traficul rutier, chiar
daca se va intensifica, va fi foarte bine gestionat.

Conform Art. 16 din Ord. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei:

(1) in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (AeqT), masurat la
exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m indltime fata de sol, sa nu
depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

(2) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderat A (LAeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR I1SO 1996/2-08, la 1,5
m Tnaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv, curba de zgomot Cz 40.

Nu se depasesc nivelele de zgomot pentru protectia populatiei.

1.4.4 Planul de calitate a aerului in mun. lasi

Tncadrarea in regimul de gestionare | a municipiului lasi s-a realizat pe baza rezultatelor obtinute in
urma evaluarii calitatii aerului la nivel national, care a utilizat atat masurari in puncte fixe, realizate cu
ajutorul statiilor de masurare care fac parte din Reteaua Nationald de Monitorizare a Calitatii Aerului,
aflata in administrarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului.

Municipiul lasi se Tncadreaza in regimul de gestionare | Anexa nr. 1 — LISTA cu unitatile administrativ-
teritoriale intocmita n urma incadrarii in regimul de gestionare | pentru pulberi in suspensie (PM10).

Planul de calitate a aerului reprezinta setul de masuri cuantificabile din punctul de vedere al eficientei
lor, pe care Primadria lasi de activitate trebuie sa le ia, astfel incat sa fie atinse valorile limita pentru
particule in suspensie PM(10) astfel cum sunt ele stabilite Tn anexa nr. 3 la legea 104 din 2011 privind
calitatea aerului inconjurator. Setul de masuri cuantificabile din planul de calitate a aerului au fost
stabilite pe o perioada de 5 ani.
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Planul prevede un set de masuri pentru reducerea emisiilor de pulberi la nivelul mun. lasi. O parte din
aceste masuri sunt aplicabile si PUZ-ului analizat si vor fi respectate prin grija antreprenorului, a
beneficiarului si a primariei mun. lasi, astfel:
e Masuri aplicabile etapei de constructie:

o Plan de masuri privind reducerea emisiilor — document ce va fi intocmit ca parte a
autorizatiei de constructie si va fi impus prin actul de reglementare de mediu, la faza PAC.
Planul de masuri va fi realizat de beneficiar, insusit de antreprenor si va fi aprobat de APM
lasi si alte organisme in drept (GNM lasi);

o Respectarea ghidului de bune practici pentru organizarea de santier si activitati de
constructii generatoare de pulberi. Acest ghid nu a fost Intocmit Tnca, insa beneficiarul si
antreprenorul vor aplica bunele practici nationale si internationale in ceea ce priveste
activitatea de constructie, conform normativelor in vigoare. Aceasta obligativitate va fi
impusa prin actul de reglementare la faza PAC;

o Respectarea planului de control. Autorizatia de construire va include un plan de control al
activitatii de constructie.

e Salubrizare:
o Utilizarea unui material antiderapant care nu genereaza pulberi — de ex. CaCl2
e Transport urban
o Limitatoare de vitez3;
e Infrastructura de transport
o Asigurarea unui bun acces, trafic fluent;
o Asigurarea de piste pentru biciclisti si dotarea complexului cu parcari pentru biciclete;
e Parcari
o Asigurarea unui numar suficient de locuri de parcare, conform HCL.

Toate masurile din planul de calitate a aerului, care sunt relevante pentru PUZ-ul analizat, sunt aplicate.

1.4.5 Strategia integrata de dezvoltare urbana 2015 - 2030, mun. lasi

Strategia are ca scopuri principale:

e Cresterea calitatii vietii cetatenilor prin imbunatatirea spatiilor publice si extinderea retelei de
spatii verzi si prin diversificarea ofertei de petrecere a timpului liber, cultura si agrement;

e Cresterea calitatii si atractivitatii serviciilor publice, inlesnind accesul la educatie, servicii sociale,
servicii medicale si cultura.

e Imbunitatirea accesibilitatii pentru pietoni, biciclisti si automobile.

e Tmbunétatirea dialogului dintre autoritatile publice si cetdteni, precum si dintre autoritatile
publice si mediul de afaceri.

e Promovarea municipiul si Zona Metropolitana lasi la nivel regional, national si international.

Tn domeniul mediului, strategia prevede urmatoarele obiective:
e lasul va fi un oras mai curat;
e lasul va deveni un spatiu urban viu si sanatos

Proiectul de PUZ prevede amenajarea unui teren care in prezent este necontstruit. Amenajarea
propusa va fi integrata in directiile urbanistice ale mun. lasi. Se va realiza o buna conectivitate a zonei,
se vor largi strazi pentru un mai bun acces, se vor ilumina spatiile si se va asigura un bun management
al deseurilor. Constructiile propuse au un inalt grad de eficienta energetica prin izolatii termice,
consumatori electrici cu consum redus de energie, amenajarea optima a spatiului. Toate aceste
amenajari fac ca proiectul de PUZ sa fie in acord total cu strategia de dezvoltare urbana a mun. lasi.
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2 ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A

MEDIULUI SI ALE EVOLUTIEI SALE PROBABILE TN
SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI PROPUS

2.1 AER

2.1.1 Calitatea aerului in mun. lasi

Calitatea aerului conform Retelei Nationale de Monitorizare a Calitdtii Aerului

Reteaua de Monitorizare a Calitatii Aerului din judetul lasi este formata din sase statii automate de
monitorizare, echipate cu analizoare performante care aplica metodele de referinta, a fost construita
n anul 2005 prin Proiectul PHARE RO 2002 "Imbundtdtirea retelei nationale de monitorizare a calitdtii
aerului" si are urmatoarea structura:

Statia IS - 1 - Pod de Piatrd — statie de trafic amplasata la intersectia B-dul N.lorga cu Sos. Nicolina.
Poluanti monitorizati: SO2, NO, NO2, NOx, CO, PM10 automat si gravimetric, Pb, Cd, Ni (din
PM10), Benzen, Toluen, O-xilen, Etilbenzen, m, p — xilen (on line).

Statia IS - 2 — Decebal - Cantemir — statie de fond urban amplasata in incinta Directiei Creselor -
Cresa nr.6, vis-a-vis de Liceul D. Cantemir. Poluanti monitorizati: SO2, NO, NO2, NOx, PM10
gravimetric, PM 2,5 gravimetric, Benzen, Toluen, O-xilen, Etilbenzen, m, p — xilen (on line),
parametrii meteorologici (directie si viteza vint, temperatura, presiune, radiatie solara, umiditate
relativa, precipitatii).

Statia IS - 3 - Oancea - Tatarasi — statie de tip industrial amplasata pe Esplanada Oancea-Tatarasi,
monitorizeaza calitatea aerului in zona rezidentiald ce se afla sub influenta emisiilor din zona
industriala. Poluanti monitorizati: SO2, NO, NO2, NOx, O3, PM10 automat .

Statia IS - 4 — Aroneanu - Comuna Aroneanu, Sat Aroneanu — statie de fond rural, amplasata in
Comuna Aroneanu. Poluanti monitorizati: SO2, NO, NO2, NOx, CO, 03, Pb (din PM10), Cd (din
PM10), Ni (din PM10), PM10 gravimetric parametrii meteorologici (directie si viteza vint,
temperatura, presiune, radiatie solara, umiditate relativa, precipitatii).

Statia IS - 5 — Tomesti — Comuna Tomesti, Sat Tomesti, Str. M. Codreanu - statie de fond
suburban, amplasata in incinta Scolii generale D.D. Patrascanu. Poluanti monitorizati: SO2, NO,
NO2, NOx, CO, 03, PM10 gravimetric, Pb (din PM10), BTX.

Statia IS - 6 - Bosia - Ungheni - Comuna Ungheni, Sat Bosia - statie de fond urban - trafic. Poluanti
monitorizati: SO2, NO, NO2, NOx, Pb (din PM10), PM10 automat si gravimetric, CO, Benzen,
Toluen, O-xilen, Etilbenzen, m, p — xilen (on line), parametrii meteorologici (directie si viteza vant,
temperatura, presiune, radiatie solara, umiditate relativa, precipitatii).

Urmare a monitorizarii calitatii aerului prin cele 6 statii automate in anul 2018, au rezultat concluziile
de mai jos, conform Raportului anual privind starea mediului, 2018 — APM lasi.

particule in suspensie PM10 determinat gravimetric:

o 105 depasiri in statia de trafic IS-1 Podu de Piatr3,

o 60 depasiri in statia de fond urban IS-2 Decebal Cantemir,

o 4 depasiri in statia de fond rural I1S-4 Aroneanu,

o 28 depasiri in statia suburbana 1S-5 Tomesti si

o 83 depasiri in statia de fond urban/trafic I1S-6 Bosia Ungheni.
Nu s-au inregistrat depasiri ale valorii {inta pentru ozon privind protectia sanatatii umane (valoarea
maxima zilnica a mediilor pe 8 ore) mai mult de 25 ori in nicio statie de monitorizare a ozonului pe
tot parcursul anului 2018.
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e in anul 2018 s-a inregistrat depasirea valoarii limita orare si anuale pentru protectia sanatatii
umane la indicatorul dioxid de azot in statia de trafic IS-1 Podu de Piatra. Media anuala inregistrata
la NO2 a fost de 40,54 pg/m?3fatd de valoarea limitd anuald de 40 ug/m? stabilitd conform Legii
nr.104 din 2011.

e Pentru restul poluantilor monitorizati (dioxid de sulf, monoxid de carbon, benzen, PM2.5, plumb,
cadmiu si nichel din fractia PM10), nu s-au inregistrat depasiri ale valorilor limita/valorilor tinta
prevazute in Legea nr. 104 din 15 iunie 2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Particule in suspensie PM10

PM sunt emise direct ca particule primare sau se formeaza in atmosfera din reactia chimica a emisiilor
de gaze primare - precursori - acestea fiind numite particule secundare. Cei mai importanti precursori
pentru particule secundare sunt dioxidul de sulf, oxizi de azot, amoniac si compusii organici volatili
(COV). Unii precursori (SO2, NOx, NHs) reactioneaza in atmosfera si formeaza sulfat si azotat de amoniu
sau alti compusi care condenseaza si formeaza in aer aerosoli secundari anorganici. COV sunt oxidati
la produsi mai putin volatili, care formeaza aerosoli secundari.

Particulele in suspensie din atmosfera sunt poluanti ce se transporta pe distante lungi, proveniti din
cauze naturale, ca de exemplu antrenarea particulelor de la suprafata solului de catre vant, eruptii
vulcanice etc. sau din surse antropice precum: arderile din sectorul energetic, procesele de productie
(industria metalurgica, industria chimica etc).

Efecte asupra sanatatii: exemple de efecte pe termen scurt ale poluarii aerului cu PM includ iritatii ale
ochilor, nasului si gatului, inflamatii si infectii respiratorii, bronsita si pneumonia. Alte simptome pot
include dureri de cap, greata, si reactii alergice. Efectele pe termen lung asupra sanatatii includ boli
cronice respiratorii, cancer pulmonar, boli de inima si chiar afectiuni ale creierului, nervilor, ficatului si
rinichilor. Studiile epidemiologice atribuie efecte severe asupra sanatatii poluarii aerului provocate de
PM si intr-o mai mica masura ozonului.

Concentratiile de particule Tn suspensie cu diametrul mai mic de 10 microni din aerul inconjurator se
evalueaza folosind valoarea limita zilnicd, determinata gravimetric (50 pg/m?3), care nu trebuie depasitad
mai mult de 35 ori/an si valoarea limitd anuald, determinata gravimetric (40 pg/m?3).

Metoda de referinta pentru determinarea PM10 este metoda gravimetrica.

fn anul 2018 s-a inregistrat depisirea valorii limitd anuale pentru protectia sinititii umane la
indicatorul particule in suspensie in statiile: IS-1 Podu de Piatra si IS-6 Bosia Ungheni. Media anuala
inregistratd in statia IS-1 Podu de Piatra a fost de 45,02 pg/m?3, iar in statia I1S-6 Bosia Ungheni a fost de
42,42 pg/m3, fatd de valoarea limitd anuald de 40 pg/m? stabilitd conform Legii nr.104 din 2011,
actualizata.

Particule in suspensie PM10 determinate gravimetric (ug/m3) - timp de prelevare 24 ore (VL = 50 pg/m3), in

anul 2018
Statie Nr. datelNr. probe > 50Frecventa |Media Captura
validate |pug/m3 Depasiri % [anuala %
IS-1PODU DE PIATRA 358 105 29,32 45,02 98.08
IS-2 DECEBAL-CANTEMIR 360 60 16,66 37,29 98,63
IS-4 ARONEANU 319 4 1,25 24.19 87.40
IS-5 TOMESTI 324 28 8.64 31,22 88.77
IS-6 BOSIA-UNGHENI 335 83 24,78 42,42 91,78

Sursa: Date din statiile de monitorizare a calitatii aerului din judetul lasi - Reteaua Nationald de Monitorizare a Calitatii Aerului
fn urma monitorizérii calittii aerului, in perioada ianuarie - decembrie 2018, in judetul lasi s-au
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inregistrat depasiri ale valorii limita zilnice pentru protectia sanatatii umane la indicatorul particule in
suspensie PM10 inregistrate in toate statiile de monitorizare, determinate gravimetric, astfel:

e 105 depasiri s-au inregistrat la statia de trafic IS-1 Podul de Piatra,

e 60 depasiri la statiade fond urban I1S-2 Decebal- Cantemir,

e depasiri la statia de fond rural I1S-4 Aroneanu,

e 28 depasiri la statiade fond suburban IS-5 Tomesti si

e 83 depasiri la statiade fond urban-trafic 1S-6 Bosia Ungheni.

Tn anul 2018 s-au inregistrat depdsiri ale valorii limit3 zilnice, mai mult de 35 ori intr-un an calendaristic,
in statiile IS-1 Podu de Piatra, I1S-2 Decebal-Cantemir si IS-6 Bosia Ungheni. Cea mai mare valoare zilnica
inregistratd a fost de 170,38 pg/m?3, in statia Bosia Ungheni, in data 19 octombrie 2018, valoare peste
valoarea limita zilnicd pentru protectia sanatdtii umane de 50 upg/m3 prevazutd in Legea
nr.104/15.06.2011 privind calitatea aerului inconjurator, actualizata.

Cele mai multe depasiri ale valorii limitd zilnice pentru protectia sdnatatii umane (VL=50 pg/m?3) la
indicatorul PM10 s-au inregistrat in statiile IS-1 Podu de Piatra, IS-2 Decebal - Cantemir si in IS-6 Bosia
Ungheni in perioada rece a anului, fiind legate si de procesele meteo-climatice specifice acestei
perioade (calm atmosferic, inversiune termica), primavara pana la aparitia vegetatiei si toamna
incepand cu scaderea temperaturii atmosferice si defolierea vegetatiei.

Traficul auto, aparitia si a altor surse de emisie legate de arderile specifice perioadei reci (producerea
energiei termice si electrice, arderi rezidentiale, mijloace de transport respectiv arderile in motoarele
diesel etc.) genereaza in conditii de stabilitate atmosferica ridicata, respectiv frecventa mare a calmului
si inversiunilor termice, cresteri ale concentratiilor de PM10.

De exemplu, luna octombrie 2018 din punct de vedere meteorologic, a fost dominata de conditii care
au Tnrdutatit procesele de poluare meteorologicd. in aceastd lund cantitatea de precipitatii a fost
extrem de redusa, perioada precedata de intervalului august-septembrie care s-a caracterizat prin
deficit pluviometric accentuat ce a minimizat dispersia poluantilor.

Numarul de depasiri ale valorii limita zilnice de PM10 la statiile de monitorizare din lasi
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@ 90 — EFU (IS-2)
Q []
@
T &0 OFR(IS-4)
’E 45
3 30 B FSUB(IS-5)
0 : : : . . B FUIT(IS-6)
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Nota: T- trafic (IS-1); FU - fond urban (IS-2); FR- fond rural (1S-4); FSUB - fond suburban (IS-5); FU/T- fond urban/trafic (15-6)
Obs: Tn anul 2017, pentru statiile 1S-5 Tomesti si IS-6 Bosia- Ungheni, captura de date a fost insuficienta pentru evaluarea
calitatii aerului.

Sursa: Date din statiile de monitorizare a calitatii aerului din judetul lasi - Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului

Estimarea zonei poluate cu particule in suspensie este un demers extrem de dificil ca urmare a

varietatii si implicit dinamicii maselor de aer, dar si a lipsei de informatii spatiale de detaliu. Populatia
expusa este si mai greu de cuantificat in lipsa unor informatii demografice aglutinate la | nivel de zone
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si cartiere. Municipiul lasi este o entitate urbana de rang 1 astfel ca nu este impartit pe zone si cartiere
unanim acceptate si implicit legiferate. Zonarea pe cartiere este un demers stiintific, social si juridic
dificil si din pacate nu s-a ajuns la un consens unanim acceptat iar mentalul colectiv si apartenenta la
0 zona sau un cartier este una pur subiectiva.

Pe baza fluxurilor de trafic existente si diseminate dupa Planul de Mobilitate Urbana Durabila lasi dar
si folosindu-ne de un grid cu latura de 1km? reprezentand grafic populatia rezidentd consemnata la
Recensamantul din 2011 s-a estimat zona poluata si implicit populatia expusa poluarii.

Gradul de poluare este direct proportional cu intensitatea traficului consemnat astfel ca evaluarea este
una pur cantitativa. Prin urmare, conform figurii de mai jos, observam ca cele mai afectate cartiere de
poluare sunt Pacurari, Alexandru cel Bun, Centru, Socola-Nicolina, Galata, Frumoasa si Studentesc
(Tudor Vladimirescu). Tn aceste cartiere se afla si cele mai importante efective populationale.
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Estimarea zonei poluatesi a populatiei expuse poluarii

NOx

Oxizii de azot provin in principal din arderea combustibililor solizi, lichizi si gazosi in diferite instalatii
industriale, rezidentiale, comerciale, institutionale si din transportul rutier. Oxizii de azot au efect
eutrofizant asupra ecosistemelor si efect de acidifiere asupra multor componente ale mediului, cum
sunt solul, apele, ecosistemele terestre sau acvatice, dar si constructiile si monumentele. Oxizii de azot
contribuie la formarea ploilor acide si favorizeaza acumularea nitratilor la nivelul solului care pot
provoca alterarea echilibrului ecologic ambiant. NO2 este un gaz ce se transporta la lunga distanta si
are un rol important in chimia atmosferei, inclusiv in formarea ozonului troposferic.

Efecte asupra sanatatii: gaz iritant pentru mucoasa ce afecteaza aparatul respirator si diminueaza
capacitatea respiratorie (gradul de toxicitate al NO2 este de 4 ori mai mare decat cel al NO).
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in anul 2018 s-a inregistrat dep&sirea valorii limitd anuale pentru protectia sinatitii umane la
indicatorul dioxid de azot in statia de trafic IS-1 Podu de Piatrd. Media anuala inregistrata a fost de
40,54 pg/m?3 fatd de valoarea limitd anuald de 40 pg/m?3 stabilitd conform Legii nr.104 din 2011
actualizata.

Principalele surse responsabile pentru prezenta NO2 si NO in aerul ambiental in perioada de iarna din
statia IS-1 Podu de Piatra sunt traficul rutier siincilzirea rezidentiala. in perioada de var3 si in weekend-
uri concentratia de NO si NO2 este mai scazuta in comparatie cu perioada de iarna si zilele lucratoare,
in principal, datorita reducerii traficului auto.

Nu s-au Tnregistrat depdsiri ale valorii pragului de alertd (400 pg/m3media pe 1 ord, méasuratd 3 ore
consecutiv) pentru dioxid ul de azot.

Valoarea limita orara pentru protectia sanatatii umane (200 ug/m3), nu a fost depasitd mai mult de 18
ori/an la nici o statie. Valoarea limit3 orard pentru protectia sdnatatii umane (200 pg/m3) a fost

depasita Tn anul 2018 in statiile IS-1, IS-2 si IS-3 conform tabelului de mai jos.

Date statistice anul 2018 pentru NO2, (date validate medii orare)

Statia Total date Probe cu conc. < [Numar Media [Captura
\validate 125 pug/m3 depasiri ale VL [(ug/m3) %
(VLzilnic) orara
IS-1 PODU DE PIATRA 8291 8288 3 40,54 94,65
IS-2 DECEBAL-CANTEMIR 8327 8325 2 28.81 [95.06
IS-3 OANCEA-TATARASI 8029 8024 5 24.45 [91.66
IS-4 ARONEANU 8049 8049 - 9,71 91.88
IS-5 TOMESTI 7447 7447 - 17.02 85.01
IS-6 BOSIA-UNGHENI 7484 7484 - 10,85 (85,43

Pentru suma oxizilor de azot NO*, in legislatie exista nivel critic pentru protectia vegetatiei (30 pug/m3).
in statia de fond rural I1S-4 Aroneanu, media anuald inregistrata s-a situat sub nivelul critic pentru
protectia vegetatiei (conform Legii nr.104 din 15 iunie 2011 privind calitatea aerului Tnconjurator,
Anexa 3, F).

Calitatea aerului conform modeldrii calitdtii aerului la nivel national

Conform Ordinului nr. 346 din 12/03/2007 — INCADRAREA localitdtilor din cadrul Regiunii 1 in liste,

potrivit prevederilor Ordinului ministrului apelor si protectiei mediului nr. 745/2002, municipiul lasi se

incadreaza la urmatoarele liste, referitor la poluantii relevanti:

e LISTA 1 - Zonele unde nivelurile concentratiilor unuia sau mai multor poluanti sunt mai mari
decat valoarea limita plus marja de toleranta sau mai mari decat valoarea limita, in caz ca nu a
fost fixata si o marja de toleranta

= 1.1.- PENTRU DIOXID DE SULF (SO2)
= 1.2. PENTRU DIOXID DE AZOT Sl OXIZI DE AZOT [NO2/NO(x)]
= 1.3. PENTRU PULBERI IN SUSPENSIE (PM10)

e LISTA 3 - Alcatuita din 3 subliste cuprinzand zonele unde nivelurile concentratiilor unuia sau mai
multor poluanti sunt mai mici decat valoarea limita.

o SUBLISTA 3.3. - Zonele unde nivelurile concentratiilor unuia sau mai multor poluanti sunt
mai mici decét valoarea limitd, dar nu depdsesc pragul inferior de evaluare
» 3.3.3.-PENTRU PLUMB (Pb)
= 3.3.4.- PENTRU MONOXID DE CARBON (CO)
= 3.3.5.- PENTRU BENZEN (C6H6)

Conform datelor de mai sus, in mun. lasi exista premize pentru atingerea (si depdsirea) valorii limita
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pentru pulberi in suspensie (PM10), NO2/NOx si SO2. Conform Anexei la ordinul de mai sus, proiectul
analizat se situeaza in urmatoarele zone de concentratie:

SO, — medie orara: 82.1 — 262 pg/mc;

SO, — medie zilnica: 75.1 - 125 pg/mc;

SO, — medie anuald: 12.1 - 20 ug/mc;

NO; — medie orara: 101 - 140 pg/mc;

NO; — medie anuala: 26.1 - 32 pg/mc;

PM10 — maxima zilnica: 50.1 — 66.7 pug/mc;

PM10 — medii anuale: 40.1 — 53.33 pg/mc;

CO — medii pe 8 ore: 1.97 — 3.38 mg/mc;

Legenda
Alte Drumuri

—— Drumuri Europene

(] orase

[ ] Jucete

pm10_35val

ug/m3

[ Jare-3s

B 307 - 428

B 27-458

[ 457-488

[ Jasr-50

B s0.1-66.7
B csc- 120 O Proiecte analizate

Distributia spatiald a concentratiei medii anuale pentru PM10 (sursa: Ord. nr. 346/2007)

Surse de emisie care dicteazd calitatea aerului in zona analizatd

Conform Planului de calitate a aerului in municipiul lasi pentru PM10, perioada 2018- 2022, principala

problema a calitatii aerului in mun. lasi o reprezinta pulberile PM10. Referitor la originea poluarii cu

PM10 se fac urmatoarele precizari in planul de mai sus:

e Poluarea mediului in Aglomerarea lasi se datoreaza pe de o parte existentei unor activitati
industriale, activitati care Tn prezent si-au diminuat intensitatea, si pe de alta parte a insuficientelor
investitii Tn infrastructura rutiera majora de la nivelul municipiului, fapt ce a facut ca orasul lasi sa
fie tranzitat de un numar mare de vehicule care contribuie la degradarea calitatii aerului.
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e Principalele surse de poluare care au contribuit la aparitia particulelor in suspensie (PM10) in
municipiul lasi sunt:

o traficul auto, respectiv emisiile generate de traficul auto greu care tranziteaza
municipiul lasi prin principalele artere de circulatie, precum si antrenarea prafului de
pe carosabil, uzura pneurilor masinilor in timpul pornirii/opririi;

o santierele de constructii: derulate in anii 2012, 2013,2014, numeroasele lucrari de
reabilitare si modernizare a retelelor de alimentare cu apa si canalizare cat si a
lucrarilor la instalatiile subterane (inlocuire cablu telefonie, cablu TV, termoficare,
electricitate, pozare cablu fibra optica in cadrul Proiectului ,Sistem de Management
de Trafic Tn Municipiul lasi);

o stare precara a tramei stradale pe anumite sectoare ale municipiului lasi, in special in
zonele periurbane, coroborat cu derularea actiunilor de curatenie de primavara cu
intarziere: activitatea de salubrizare si in special a celei de indepartare/colectare a
materialului antiderapant, datorita conditiilor meteo (cresterea brusca a
temperaturilor) precum si a dotarii insuficiente cu mijloace de curatire mecanica a
operatorului de salubritate;

o sursele naturale reprezentate de resuspensia solului, indeosebi in perioadele fara
vegetatie constituie de asemenea surse care prin cumulare pot afecta calitatea
aerului, aceste aspecte fiind datorate cu precadere cadrului geo-climatic specific
aglomerarii lasi;

o arderea necontrolatd a deseurilor si in special a celor de natura vegetald, in zonele
periurbane ale municipiului lasi.

e in municipiul lasi principala sursa de poluare cu PM10 o constituie transportul cu mijloace auto.
Lipsa unei centuri ocolitoare care sa preia traficul greu, precum si starea precara a cdilor rutiere au
condus la o poluare continua cu particule in suspensie in mun. lasi.

/ Cantitatea totala de emisii
2 2010-2014 (tone/;
o» (tone/an)

A
- B surse stationare
-
’ " S -
64% & urse de suprafata
Y, L2t
N surse mobile

Ponderea surselor de pulberi in mun. lasi 2010 - 2014

Concluzii

Se concluzioneaza ca in zona proiectului, calitatea aerului este influentata in principal de traficul rutier,
si intr-o mica masura si local de alte surse de emisie, cum ar fi: santiere de constructii, igienizari spatii,
gestiunea deseurilor etc. in zona analizatd existd premize pentru atingerea si dep3sirea valorii limit3
pentru pulberiin suspensie; astfel suplimentarea surselor de poluare cu noi surse generate de proiectul
propus, poate influenta calitatea aerului inconjurator.

2.1.2 Influenta estimata a planului asupra calitatii aerului si evolutia calitatii
aerului in situatia neimplementarii planului

PUZ-ul prevede amenajarea unei suprafete de teren din orasul lasi, construirea unui imobil birouri,
spatii comerciale, servicii publice si de interes general, locuinte, parcare subterana si supraterana.
Activitatile de constructie vor genera presiuni suplimentare asupra starii calitatii aerului din oras prin
emisii de pulberi / praf din constructii, emisii de gaze de esapament de la utilaje si emisii de zgomot.
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n timpul function&rii, complexul propus prin PUZ va fi o sursa de emisii suplimentare de gaze de ardere
din centralele termice pentru incalzirea spatiilor si din gazele de esapament ale autovehiculelor care
vor suplimenta zona.

Emisiile suplimentare preconizate pot fi reduse substantial prin metode si masuri specifice. Oricum,
acestea sunt locale si nu se preconizeaza ca vor influenta modificarea calitatii generale a aerului
inregistrata in statiile de monitorizare.

n cazul neimplementarii PUZ-ului, calitatea aerului in zona respectiva va rimane aceeasi.

2.2.1 Caracterizarea apelor in zona PUZ

Amplasamentul nu are legatura cu apele de suprafata. Apele pluviale colectate de pe suprafatele
carosabile, dupa o preepurare prealabild, sunt evacuate in colectorul din Str. Tudor Vladimirescu, care
este Tn fapt regularizarea paraului Cacaina.

Apa subterana s-a interceptat in timpul executarii forajelor la adincimea 1.0...4,00 m de la cota ternului
natural.

2.2.2 Ape care pot fi influentate de PUZ si calitatea actuala a acestora

PUZ-ul poate influenta calitatea apelor paraului Cacaina, prin evacuarea apelor pluviale preepurate.
Apele pluviale colectate de pe alei carosabile si cladiri vor fi evacuate in pardu dupa o preepurare
prealabila in separatoare de hidrocarburi. Solutia de evacuare a apelor pluviale va fi stabilita ulterior,
la faza PAC in functie de recomandarile autoritatilor responsabile. Practic, PUZ-ul prin obiectivele
acestuia, poate influenta intr-o masura nesemnificativa apele paraului Cacaina prin evacuarile de ape
pluviale de pe aleile carosabile. Solutia de preepurare va fi detaliata ulterior, la faza PAC, insa este
evident ca se vor utiliza separatoare de hidrocarburi pentru apele pluviale de pe alei carosabile. Astfel,
se asteapta ca apele pluviale evacuate sa fie conventional curate si sa nu influenteze calitatea apelor
paraului.

2.2.3 Presiuni existente asupra apelor relevante

Calitatea apelor paraului Cacaina poate fi influentata de evacuarile de ape uzate slab epurate din
amonte.

2.2.4 Influenta estimata a planului asupra calitatii apelor si evolutia calitatii apelor
in situatia neimplementarii planului

PUZ-ul prin obiectivele acestuia, poate influenta intr-o masura nesemnificativa apele paraului Cacaina

prin evacudrile de ape pluviale de pe aleile carosabile. Solutia de preepurare va fi detaliata ulterior, la

faza PAC, insa este evident ca se vor utiliza separatoare de hidrocarburi pentru apele pluviale de pe

alei carosabile si din parcarea supraterana. Astfel, se asteapta ca apele pluviale evacuate sa fie
conventional curate si sa nu influenteze calitatea apelor de suprafata.

n situatia neimplementarii PUZ, la fel ca si in situatia implement&rii PUZ, calitatea apelor paraului
Cacaina nu va suferi modificari cuantificabile.
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2.3 SOL

2.3.1 Caracterizarea solurilor din zona PUZ

Istoricul zonei semnaleaza prezenta apelor subterane la adancimi care variaza intre 1,00...4,00 m,
caracterul acestora fiind sub presiune. Sistemul structural al viitoarelor constructii se va alcatui astfel
incat sa se poata adapta unor eventuale tasari neuniforme sau sa poata prelua in bune conditii
eventualele eforturi suplimentare ce ar putea aparea in urma deformarii neuniforme a terenului.

Se va acorda o atentie sporita sistematizarii pe orizontala a terenului astfel incat, prin intermediul
pantelor de scurgere ale platformelor orientate spre rigole liniare perimetrale, apele de suprafata sa
fie evacuate cat mai rapid. De asemenea, avand in vedere faptul ca apele subterane sunt alimentate,
in perioadele cu precipitatii, din surse de suprafata, se recomanda realizarea unui sistem de drenaj
vertical perimetral, care sa impiedice contactul terenului de fundare cu apele infiltrate. Astfel se
asigura executia si exploatarea investitiei intreprinse, in limitele unor parametri tehnico-economici
optimi.
2.3.2 Calitatea solurilor in zona PUZ

Nu s-au facut analize ale calitatii solului n zona PUZ, insa se apreciaza ca acesta are o calitate bun3,
data fiind folosinta anterioara a terenului spatiu liber.

2.3.3 Presiuni existente asupra solurilor

Nu s-au inregistrat presiuni notabile asupra calitatii solului in prezent.

2.3.4 Influenta estimata a planului asupra calitatii solului si evolutia calitatii solului
in situatia neimplementarii planului

PUZ-ul prevede ocuparea terenului cu un POT maxim de 50%. Singura presiune posibila asupra solului
este de ocupare a terenului. Riscul de poluare chimica sau fizica este nesemnificativ.

Tn situatia neimplementdrii PUZ, |a fel ca si in situatia implementdrii acestuia, calitatea solului din zon
nu va suferi modificari cuantificabile.

2.4 POPULATIE

2.4.1 Starea populatiei in zona PUZ

Amplasamentul PUZ-ului este situat intr-o zona centrala.

2.4.2 Presiuni existente asupra populatiei

Populatia din zona nu resimte presiuni majore de mediu.

2.4.3 Influenta estimata a planului asupra populatiei si evolutia populatiei in
situatia neimplementarii planului

Planul nu influenteaza populatia zonei Tn mod semnificativ.

2.5 BIODIVERSITATE

PUZ-ul este amplasat intr-o zona centrala a orasului, libera de constructii si de vegetatie.
Daca PUZ-ul nu se va implementa, biodiversitatea zonei va ramane aceeasi.
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2.6 SCHIMBARI CLIMATICE

Schimbarile climatice reprezinta una dintre cele mai importante probleme actuale cu care se confrunta
omenirea, iar cauza principald a schimbarilor climatice o reprezinta emisiile de gaze cu efect de sera
(GES): dioxid de carbon, metan, halocarburi, aerosoli, protoxid de azot, ozon, vapori de apa.

Romania s-a angajat sa actioneze pentru reducerea emisiilor concentratiilor gazelor cu efect de sera in
atmosfera prin semnarea, in anul 1992, a Conventiei-cadru a Natiunilor asupra Schimbarilor Climatice
(UNFCCC) si, Tn anul 1999, a Protocolului de la Kyoto - prima parte aflata pe Anexa | a UNFCCC. Pentru
perioada 2008-2012, Romania si-a asumat obligatia de a reduce emisiile de gaze cu efect de sera cu
8% fata de anul 1989 (an considerat nivel de referintd) si cu 20% pana in anul 2020.

Conventia Cadru a Natiunilor asupra Schimbarilor Climatice a fost ratificata prin Legea nr.24/1994, iar
Protocolul de la Kyoto a fost ratificat prin Legea nr.3/2001. Din anul 2002, Romania transmite catre
secretariatul UNFCCC, Inventarul national al emisiilor de gaze cu efect de sera conform formatului de
raportare care este comun tuturor tarilor (CRF Reporter). Conform ultimului inventar national transmis
de catre Romania in anul 2013, care contine estimarile emisiilor/ retinerilor prin sechestrare a gazelor
cu efect de sera pentru perioada 1989-2011, emisiile totale de gaze cu efect de sera (excluzand
contributia sectorului Utilizarea Terenurilor, Schimbarea Folosintei Terenurilor si Silvicultura) au scazut
in anul 2011 cu 54,86%, comparativ cu nivelul emisiilor din anul 1989. Scaderea se datoreaza in
principal regresului economic survenit in anumite sectoare de activitate, reducerea consumului de
energie din perioada 1989-1992, dar si crizei economice existente la nivel mondial din ultima perioada
de timp.

Din analiza informatiilor furnizate de ultimul inventar national transmis de catre Romania in anul 2013,
se constata ca se mentine ridicata contributia la emisiile de gaze cu efect de sera a sectorului energetic
—69,98% (cel mai ridicat procent) din totalul emisiilor de GES din care subsectorul industria energetica
reprezintd 42,43% si transporturile 16.89%.

Comparativ cu estimarile emisiilor de GES de la nivelul anului 1990 provenite de sectorul transporturi,

pentru perioada 2000-2011 s-au constatat urmatoarele:

e 0 usoara scadere a cantitatii totale de NOx si CH4 ;

e o reducere semnificativa a cantitatii totale de NMCQOV , CO, SO2 ;

e o crestere a cantitatii totale a emisiilor de CO2 si N20 ;

e cantitatea totala a emisiilor de GES provenite din sectorul transporturi se mentine in continuare
ridicata ;

e transportul rutier are o contributia semnificativa la totalul cantitatii de emisii de gaze (CO2, CH4,
N20, NOx, NMCOV, CO).

2.7 PATRIMONIU CULURAL $I ISTORIC

Terenul studiat are o suprafata totala de 1.614,00 mp. In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de
proprietati:

e lanord-est - teren proprietate: NC160025, NC160024 ;
e lasud-est - Sinagoga Merarilor;

e lasud-vest - teren proprietate: NC160022, NC160023;
e lanord-vest - Tribunalul lasi

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre persoane
fizice sau juridice.

In zona exista urmatoarele obiective de utilitate publica:
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e strada Elena Doamna, drum asfaltat aflat in stare relativ buna — drum de importanta zonala;
e Tribunalul lasi- functiune administrativa de interes zonal;

e sediul OCOTA — functiune de interes local;

e Ansamblul Manastirii Golia — monument clasa A (monument de interes national) .

Cladiri din vecinatate zonei studiate aflate pe Lista monumentelor istorice:
e Sinagoga Merarilor, IS-1l-m-B-03860 , Str. Elena Doamna 13
e "Casa de la cinci drumuri", sediul Comunitatii Evreilor, IS-Il-m-B-03861, Str. Elena Doamna 15
e Obelisc ridicat in memoria victimelor pogromului din 28-30, iunie 1941, IS-1ll-m-B-04301
e Str. Cucu, in fata Sinagogii Mari
e Sinagoga Mare, IS-1I-m-B-04057, Str. Sinagogilor 1
e (Casa Anastasie Basota, IS-Il-m-B-04023. Str. Sarariei 14
e Ansamblul Manastirii Golia, IS-IV-a-A-03852 , Str. Cuza Voda 51, compus din:
o Biserica "Inaltarea Domnului", e-016,13,t0; IS-1I-m-A-03852.01,
Staretie, I1S-1I-m-A-03852.02
Casa Apelor, 1S-1I-m-A-03852.03
Casa lon Creanga, I1S-1I-m-A-03852.04
Cismea, IS-1I-m-A-03852.05
Turnuri de colt, 1S-1I-m-A-03852.06
Turn clopotnita, IS-1I-m-A-03852.07
Zid de incinta, 1S-1I-m-A-03852.08
e C(Casa, azi sediu OCOTA, IS-1I-m-B-03853, Str. Cuza Voda 53
e C(Casa, IS-1I-m-B-03854, Str. Cuza Voda 58
e (Casa, IS-1I-m-B-03710, Str. Armeana 9
e Ansamblul fostei Manastiri Barboi, 1S-1I-a-B-03730, Str. Barboi 12
o Biserica "Sf. Apostoli Petru si Pavel" , IS-1I-m-B-03730.01
o Fosta Staretie, azi casa parohiala, IS-II-m-B-03730.02
o Turn clopotnita, IS-1l-m-A-03730.03.

O 0O O 0O O O O

PUZ-ul nu va influenta negativ monumentele de mai sus.

2.8 EVOLUTIA STARII MEDIULUI IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PUZ

Principalele forme de impact asociate adoptarii alternativei ,zero” — respectiv neimplementarii

proiectului sunt:

e pierderea unui numar important de locuri de munca pe plan local;

e Problemele sociale legate de somaj si imbatrinirea populatiei se vor acutiza;

e pierderea unor investitii importante in sprijinul infrastructurii si serviciilor;

e pastrarea aspectului rural al zonei fara o sistematizare urbanistica ce nu da un aspect placut
peisajului; se mentioneaza ca terenul investigat este situat in zona centrala a lasului;

e lipsa oportunitatilor de crestere a veniturilor la bugetele locale din venituri prin posibilitatile de
dezvoltare a zonei industriale si a zonelor destinate serviciilor;

e lipsa unei trame stradale importante care sa asigure accesul la toate loturile de teren;

e lipsa unor reglementari si restrictii privind dezvoltarea si crearea de spatii si functiuni cu caracter
public.

Pe ansamblu, implementarea planului va asigura evolutia zonei socio-economica si perspectiva punerii
in practica a conceptului general denumit dezvoltare durabila.

Un proiect de aceasta factura presupune un mai pronuntat impact potential asupra domeniului socio-
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economic al unitatii administrativ-teritoriale in care urmeaza a se implementa, exprimat sintetic prin
diversificarea si, in acelasi timp, accelerarea vietii economice, pe de o parte, dar si prin crearea cadrului
favorabil dezvoltarii sociale a comunitatii locale, sub forma noilor locuri de munca (temporare, dar si
pe termen lung), a stimuldrii perfectionarii profesionale pe domenii specializate, a facilitatilor
educative etc. Trebuie mentionata si nota generala favorabila conferita de un asemenea proiect prin
contributiile financiare directe si indirecte la bugetul local.

In urma analizei efectuate, rezulta ca functiunile propuse a se implementa vor afecta mediul in limite
admisibile.

In vederea realizarii lucrarilor de constructii necesare implementarii proiectului se va depune ulterior
documentatia tehnica de obtinere a “Acordului de Mediu”. Se vor aplica toate masurile de
prevenire/reducere a impactului propuse in cadrul prezentului raport. Se va monitoriza evolutia
factorilor de mediu pe toata perioada implementarii planului, cu modificari asupra acestuia daca va fi
cazul.

Dezvoltarea durabila inseamna folosirea resurselor naturale pentru activitatile economice cu
mentinerea in stare de functionare a ecosistemelor in regim natural ca sisteme de suport al vietii,
conservarea biodiversitatii, sub toate formele ei, apelul la resursele regenerabile fara depasirea
capacitatii de suport a sistemelor ce ofera aceste resurse, diminuarea folosirii resurselor
neregenerabile, micsorarea presiunii exercitate asupra ecosferei prin poluare. Dezvoltare durabila
inseamna depasirea fazelor de ,stapanire a naturii de catre om” si ,divortul dintre om si natura”
specifice dezvoltarii industriale si ,,reconcilierii omului cu natura”.

Neimplementarea planului propus va conduce la o degradare a zonei studiate, relevand o serie de

efecte negative:

e organizare incoerenta din punct de vedere arhitectural, peisagistic si urbanistic;

e pierderea unei importante zone de atractie la nivelul zonei;

e lipsa protejarii, reabilitarii si valorificarii patrimoniului natural, reprezentat de spatiile verzi si
aducerea lui in conexiune cu ecosistemele din teritoriu;

e nedistribuirea echilibrata si eficienta a activitatilor in zona, nefiind in concordanta cu functiunea
urbanistica determinata, cu vocatia zonei si inserarea sa in contextul spatial — functional al zonei;

e mentinerea disfunctionalitatilor privind dezvoltarea durabila, interrelationate pe cele 4 mari
categorii de factori: cauzate de factori de natura fizico-geografica; cauzate de factori de natura
spatial-ecologica; cauzate de factori de natura spatial-functionala; cauzate de factori de natura
socio-spatiala.

Calculul riscului neimplementdrii Planului Urbanistic Zonal

Aplicand valori pentru efectul pe care il reprezintda neimplementarea masurilor din PUZ asupra
factorilor de mediu rezultda riscul la care sunt expusi (nesemnificativ=0, minor=1, major=2,
catastrofal=3)

Calculul riscului neimplementarii PUZ

Masura prevazuta in | EFECTUL
PUZ nesemnificativ minor major catastrofal
Apa X
Aer X
Sol X
Sandtatea populatiei X

Riscuri naturale X
Schimbari climatice X
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Conservarea X
resurselor
Biodiversitate X
Patrimoniu cultural X
si istoric
0 1 11 -

In cazul in care PUZ-ul nu va fi implementat pot aparea aspecte negative ale dezvoltarii viitoare a zonei
analizate deoarece spatiul este in prezent acoperit cu vegetatie spontana — specii invazive si cauzatoare
de alergii - lucru ce creaza disconfort atat locuitorilor, cat si activitatilor din vecinatate.

O data aprobat impreuna cu PUZ-ul din care face parte, Regulamentul Local de Urbanism constituie
act de autoritate al administratiei publice locale si instituie reguli specifice de urbanism in teritoriul
considerat.

3 CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI
AFECTATA SEMNIFICATIV

Conform prevederilor actualei variante a PUZ-ului, zona aferenta acestuia poate fi afectata din punct
de vedere al factorilor de mediu, in urmatoarele situatii :

e pe perioada executiei obiectivului ;

e pe perioada exploatarii obiectivului.

Poluare fonica

Perioada de executie:

Sursele de poluare fonica sunt utilajele folosite pentru mecanizarea lucrarilor. Zgomotul produs de
aceste utilaje, la 3 m de sursa de zgomot — motor - conform prevederilor din literatura de specialitate
sunt:

e excavator: 78 dB(A);
e basculanta: 70 dB(A);
e compactor: 80 dB(A).

Nivelul de zgomot produs de functionarea simultana a acestor surse este de: 83,7 dB(A). Aportul
perioadelor de executie a amplasamentului la poluarea fonica a zonei este minor pentru populatia din
zona, daca se respecta o serie de masuri specifice, care vor fi enumerate ulterior. Nivelul total de
zgomot, obtinut prin adunarea energetica a nivelelor corespunzatoare fiecarei surse in parte (executia
amplasamentului si zgomotul produs de traficul rutier in zona) nu depaseste 85 dB(A). La limita
receptorilor potentiali (casele de locuit din zona), zgomotul produs de utilaje este resimtit doar pe timp
de zi si pe perioada de executie a lucrarilor.

Perioada de functionare
Zgomotul in zona se va intensifica odata cu cresterea traficului rutier. Cu toate acestea, nivelul de
zgomot la receptorii potentiali nu va depasi limitele maxim admise.

Sursele de poluare fonica sunt reprezentate de:

e autovehiculele sosite pentru aprovizionarea cu diverse produse;
e autovehiculele proprii ale viitorilor locatari;

e autovehiculele in tranzit.
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Pe teritoriul analizat autovehiculele vor fi in stationare, pornirile si opririle repetate nu vor depasi
nivelul de zgomot stradal. Se apreciaza ca obiectivul nu va constitui o sursa de zgomot si vibratii in
perioada de exploatare.

Toate aceste surse suplimentare de zgomot se adauga la fondul de zgomot existent, dat in principal de
traficul aerian. Chiar si asa, limitele maxime admisibile nu vor fi depasite.

Deseuri

Perioada de executie

e Pamant rezultat din decopertari si excavatii. Se va prelua cu mijloace auto si transportate pe
amplasamente aprobate de Primaria Municipiului lasi. Mijloacele de transport utilizate se vor
acoperi cu prelate pentru prevenirea imprastierii pe carosabil.

e Deseuri de tip menajer: se colecteaza selectiv, se depoziteaza temporar pe amplasament, in
containere specializate si se predau la operatori autorizati in vederea valorificarii/eliminarii finale.

In aceasta categorie intra pamantul excavat pentru executarea fundatiilor si realizarea drumurilor
interioare si a platformelor. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozitat corespunzator pentru a
putea fi folosi ulterior la amenajarea spatiilor verzi din incinta sau in alta locatie unde va fi nevoie.

Deseurile nevalorificate si nepericuloase rezultate din constructii vor fi stocate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sanatatea umana, si vor fi eliminate prin depozitare finala la locul
desemnat de autoritatile locale.

Deseurile valorificabile rezultate din constructii vor fi stocate pe amplasament in conditii de siguranta
pentru mediu si sanatatea umana si vor fi predate la unitati specializate in valorificarea acestora.

Perioada de functionare

Din procesul functional ce se va desfasura pe amplasament vor rezulta deseuri menajere, resturi de
ambalaje (hartie, carton) si materiale plastice. Acestea vor fi colectate in recipienti din PVC si periodic
vor fi eliminate prin serviciul de salubritate din zona, pe baza de contract :

Denumire Cantitate Starea fizica | Cod deseu Managementul deseurilor — cantitate prevazuta a fi
deseu prevazutaafi | (solid-S, generata
generata lichid - L) (t/an)
(t/an) Valorificata Eliminata Ramasa in stoc
Deseuri 1800 S 200301 - 1800 -
menajere
Resturi 880 S 150101 880 - -
ambalaje
(hartie, carton)
Materiale 150 S 150102 150 - -
plastice

Sol si apd subterand

Perioada de executie

Dezvoltarea zonei conform PUZ nu are impact semnificativ asupra solului si apelor subterane, in
conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj conform reglementarilor tehnice in vigoare,
respectiv a adoptarii masurilor tehnice si operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi,
propuse a se realiza conform PUZ.

Surse potentiale de poluare a solului
e Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrarilor;
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e Depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer si a deseurilor de constructii;

e Ocuparea temporara a solului cu materiale de constructii;

e Scurgeri accidentale de carburanti/ uleiuri de la utilajele de constructie folosite, ca urmare a
functionarii necorespunzatoare ale acestora.;

Proiectul de plan prevede, pentru perioada aferenta executarii lucrarilor de constructii, in cadrul

organizarii de santier si in frontul de lucru, luarea masurilor tehnice ce se impun pentru prevenirea/

diminuarea impactului potential asupra calitatii solului si a apelor subterane:

e Verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

e Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje numai in statii de distributie
carburanti autorizate;

e Impunerea obligativitatii furnizorilor de materiale de constructie privind utilizarea de vehicule
corespunzatoare din punct de vedere tehnic;

e Depozitarea temporara a deseurilor de constructie Tn incinta perimetrului, Tn zone special
amenajate;

e Colectarea selectiva a deseurilor de tip menajer, in zone special amenajate in cadrul santierului.

Se apreciaza ca, prin implementarea acestor masuri, in etapa de constructie, impactul asupra solului si
subsolului se situeaza la un nivel nesemnificativ.

Perioada de functionare
Solul si apele subterane nu vor fi afectate de PUZ.

Calitatea apei

Masurile propuse de proiectul de plan pentru prevenirea poluarii apelor in perioada executarii

lucrdrilor de constructii:

e Depozitarea materialelor utilizate in constructii in spatii special amenajate;

e Manipularea si utilizarea materialelor de constructii astfel incat sa se evite antrenarea acestora
de apele de precipitatii.

e Aplicarea, in caz de necesitate, a tuturor masurilor de prevenire si combatere a poluarii
accidentale, conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Proiectul de plan prevede, in cadrul organizarii de santier, adoptarea de masuri specifice pentru
prevenirea impactului potential asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Aer

Perioada de executie

Sursele mobile de poluare pentru aer:

e Circulatia mijloacelor auto ce asigura aprovizionarea cu materiale de constructii, preluarea si
transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in perimetrul organizarii de
santier.

e Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea echipamentelor/
instalatiilor.

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon ( CO2); oxizi de azot ( NOx); dioxid de sulf
(502); particule in suspensie; hidrocarburi nearse

Surse nedirijate- difuze:

e Lucrarile de pregatire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/ utilajele necesare
executdrii lucrarilor de constructii
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Executarea lucrarilor de constructii
Manevrarea deseurilor rezultate din constructii

Poluanti specifici: Pulberi sedimentabile; Pulberi PM 10- in aerul ambiental.

Proiectul de plan prevede adoptarea de masuri tehnice si operationale pentru reducerea emisiilor:

Protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta amplasamentului, pentru evitarea
antrenarii particulelor de praf in aer.

Folosirea de utilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii sa respecte
prevederile legislatiei in vigoare;

Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul
echipamentelor si a materialelor;

Verificarea vehiculelor care transporta materiale, pentru evitarea raspandirii acestora in afara
arealului de constructie;

Stropirea cu apa a deseurilor de constructie depozitate temporar pe amplasament (in perioadele
lipsite de precipitatii).

Diminuarea la minimum a Tnaltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de
particule;

Stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare a deseurilor din constructii la locul de producere;
Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Se apreciaza ca in perioada de implementare a proiectului de plan, respectiv in perioada de constructie,
nivelul concentratiilor de poluanti Tn zona PUZ-ului, respectiv in zonele sensibile- zonele rezidentiale-
nu va fi influentat semnificativ de activitatile desfasurate pe amplasamentul santierului si se va situa
sub valorile limita, valorile tinta si nivelurile critice prevazute de Legea nr. 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurator si concentratiile maxime admisibile pentru particule totale in suspensie (TSP)
prevazute de STAS nr. 12574/1987.

Perioada de functionare

Sursele de poluare a aerului sunt influentate de dezvoltarea urbanistica a zonei, ca urmare a:

Intensificarii traficul rutier din zona PUZ-ului,

Productia de energie termica si apa calda pentru noile functiuni propuse a fi implementate,
conform PUZ;

Lucrarile de constructii asociate dezvoltarii PUZ-ului (ulterioare constructiei).

Poluanti specifici:

Arderea gazului metan in centrale termice de apartament: monoxid de carbon (CO); dioxid de
carbon ( CO2); oxizi de azot ( (NOx); dioxid de sulf ( SO2); pulberi.

Trafic rutier-circulatia autovehiculelor: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon ( CO2); oxizi de
azot ( NOx); dioxid de sulf (SO2); particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

Lucrarile de constructii asociate dezvoltarii PUZ-ului: pulberi sedimentabile si pulberi in suspensie

Emisiile de poluanti ale autovehiculelor prezinta doua particularitati:

Eliminarea poluantilor se realizeaza foarte aproape de sol, fapt care conduce la realizarea unor
concentratii ridicate la Tnaltimi foarte mici, chiar pentru gazele cu densitate mica si capacitate mare
de difuziune in atmosfera.

Emisiile se produc pe intreaga suprafata a amplasamentului, diferentele de concentratii depinzand
de intensitatea traficului si de posibilitatile de ventilatie ale strazii.
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Volumul, natura, si concentratia poluantilor emisi depind de tipul autovehiculelor, de natura
combustibilului si de conditiile tehnice de functionare ale acestora. Tn functie de tipul motorului ce
echipeaza un autovehicul, benzina sau motorina, gazele de esapament contin substante poluante in
proportii diferite. De asemenea, emisiile sunt influentate si de: viteza de deplasare, numarul de porniri
/ opriri, panta terenului, conditiile atmosferice etc.

Pentru diminuarea impactului poluantilor generati in perioada de functionare a obiectivelor din cadrul

investitiei asupra calitatii aerului sunt prevazute urmatoarele masuri:

e prevederea la centralele termice a unor cosuri corect dimensionate pentru asigurarea unei
dispersii bune a poluantilor;

e utilizarea la centralele termice a gazelor naturale;

e intretinerea corespunzatoare a echipamentelor, a instalatiilor de ventilatie, precum si a centralelor
termice;

e mentinerea curateniei pe drumurile de acces si pe platformele destinate parcarii autovehiculelor;

e oprirea motoarelor vehiculelor de marfa in perioadele de stationare in amplasament.

Eficienta energeticd si a resurselor regenerabile naturale

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va realiza de la reteaua electrica existenta in zona.
Energia termica se va asigura prin intermediul centralelor termice individuale ce vor functiona utilizand
drept combustibil, gazul metan.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se propune a se realiza prin racordare la reteaua de
distributie existenta in zona.

Dezvoltarea zonei conform PUZ, implicd un consum de resurse pentru constructia/ modernizarea/
reabilitarea infrastructurii de transport (suprafete de teren, piatrd, nisip, apa, lemn). Cea mai
importanta resursa utilizata in functionarea ansamblului sunt combustibilii fosili- carburantii utilizati in
traficul rutier si gaz metan pentru incalzire.

Masurile ce vor fi adoptate in etapa de realizare a constructiilor, respectiv in etapa de functionare,
pentru cresterea eficientei energetice prin izolarea corespunzatoare a cladirilor ce se vor construi,
respectiv utilizarea in exploatare a instalatiilor/ echipamentelor cu consum de energie scazut, vor
reduce in mod semnificativ impactul asupra resurselor utilizate.

4 ORICE PROBLEMA DE MEDIU EXISTENTA, CARE ESTE
RELEVANTA PENTRU PLAN

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa. In cadrul proiectului se
vor utiliza tehnologii care respecta prevederile legale privind protectia mediului.

Administrarea eficienta a proiectului va contribui la dezvoltarea sociala si economica a regiunii, prin
cresterea calitatii vietii, isi va aduce contributia la existenta unui mediu protejat, mai bine manageriat,
prin promovarea conceptului de durabilitate in gestionarea resurselor zonei; si se apreciaza ca
proiectul nu are impact negativ asupra mediului.

Atat in timpul realizarii proiectului, cat si in perioada de exploatare se vor urmari in permanenta factorii
de mediu, avandu-se in vedere si afluenta permanenta a publicului.
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Amplasarea noului Complex rezidential / servicii va avea un impact pozitiv asupra principalilor factori
de mediu, inclusiv asupra populatiei (factorul de mediu social-economic) atat prin utilizarea eficienta
a unei suprafete de teren care in momentul de fata este in degradare, cat si prin crearea de locuri de
munca.

Varianta finala a PUZ-ului tine cont de toate obligatiile, conditiile si prevederile avizatorilor, conform
celor de mai sus.

5 OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI RELEVANTE
PENTRU PLAN S| MODUL IN CARE S-A TINUT CONT
DE ACESTEA

Strategia UE pentru dezvoltarea durabila (Gothenburg 2001) — Consiliul European de la Gothenburg
(2001) a adoptat prima strategie UE pentru dezvoltarea durabila (numita SDD UE) care a fost revizuita
la Bruxelles in 2006 luand in considerare propunerile Summit-ului Mondial pentru Dezvoltarea Durabila
de la Johannesburg (2002).

A fost corelata cu strategia de la Lisabona adaugandu-se la obiectivele SDD cele legate de dimensiunea
sociala si economica a dezvoltarii. SEDD atrage atentia asupra tendintelor nedurabile cu privire la
schimbarile climatice si utilizarea energiei care ameninta sanatatea publica, saracia si excluderea
sociala, managementul resurselor naturale, pierderile la nivelul biodiversitatii, utilizarea terenului si
transportului.

Aspectele si obiectivele cheie prezentate in SDD UE sunt legate in mod direct de dezvoltarea economica
si de schimbarile climatice, energia curata, productia si consumul durabil, conservarea si
managementul resurselor naturale si provocarile dezvoltarii durabile.

Strategiile pentru implementarea proiectelor realizate pentru regiunile din Europa pot fi legate de
urmatoarele cinci obiective majore ale dezvoltarii regionale durabile:

e echilibrarea structurii spatial urbane;

e imbunatatirea calitatii vietii la nivel urban;

e mentinerea identitatii regionale: renasterea mostenirii culturale;

e administrarea integrarii: cooperarea dintre retelele de infrastructura regionala;

e noi parteneriate in planificare si implementare.

Scopul evaluarii de mediu pentru planuri si programe consta in determinarea formelor de impact
semnificativ asupra mediului ale planului analizat.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute in PUZ se vor inscrie in prevederile PUG-
ului Municipiului lasi si al Regulamentului aferent acestuia. Prin masurile ce au fost prevazute in cadrul
PUZ se doreste dezvoltarea economica a zonei si rezolvarea in sistem unitar a constructiei de locuinte,
precum si a utilitatilor necesare acestora.

Obiectivele de mediu s-au stabilit in conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 si ale Anexei | la
Directiva 2001/42/CE.

Obiectivele, impreuna cu tintele si indicatorii care le corespund sunt focalizate pe factorii/aspectele
mediul asupra carora PUZ analizat are impact semnificativ, pozitiv sau negativ:
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Obiective de mediu relevante

Aspect de Obiective de mediu Tinte Indicatori

mediu

Populatia si Imbunatatirea conditiilor | ¢  crearea de locuri de munca; Numar de locuri de munca in
sanatatea sociale si de viata ale e dezvoltarea activitatii economice ; faza de constructie si de
umana populatiei, protejarea e  asigurarea calitativa si cantitativa a functionare

sanatatii umane

apei potabile pentru toti utilizatorii
din zona analizata ;

e  asigurarea colectarii apelor uzate
menajere din toate obiectivele ce se
vor dezvolta in zona analizata ;

e  asigurarea managementului instituit
pentru colectarea deseurilor ;

e mentinerea calitatii factorilor de
mediu in limita prevederilor legale
pentru protectia sanatatii populatiei.

Indicatori economici specifici
activitatii

Venituri la bugetul local
Echipamente tehnico-
edilitare

Indicatori specifici pentru
calitatea factorilor de mediu
(aer, apa, sol)

Mediul urban

Imbunatatirea calitatii si

e imbunatatirea conditiilor privind

Modul de asigurare a

inclusiv functionalitatii traficul rutier prin modernizarea utilitatilor in perimetrele
infrastructura componentelor mediului arterelor rutiere existente ; construite
rutiera urban, crearea conditiilor | e  imbunatatirea calitatii locuirii si a Plantatii de protectie si de
urbanistice pentru conditiilor sociale ; reabilitare peisagistica
atingerea obiectivelor e  punerea in valoare si protectia Lucrari de modernizare a
strategice de dezvoltare a peisajului ; infrastructurii
zonei e reglementarea modului de construire.
Mediul Crearea conditiilor pentru | e  crearea unei zone mixte coerente care | Modul de respectare a
economic si dezvoltarea economica si sa ofere conditii pentru dezvoltarea legislatiei pentru protectia
social pentru crearea de locuri activitatilor comerciale si de servicii mediului
de munca pentru diferite domenii.
Solul Limitarea impactului e  asigurarea colectarii si evacuarii Sistemul de management al

negativ

apelor uzate ;

e managementul corespunzator al
deseurilor ;

e respectarea bilatului teritorial propus.

deseurilor in relatie cu
prevederile legale
Modul de respectare a
indicatorilor urbanistici
propusi

Flora si fauna

Limitarea impactului
negativ asupra florei si
faunei

e  respectarea legislatiei in vigoare ;
e  respectarea indicatorilor urbanistici.

Modul de respectare a
legislatiei in vigoare
referitoare la amenajarea
spatiilor verzi

Modul de respectare a
indicatorilor urbanistici

propusi
Apa Limitarea poluarii la e  asigurarea colectarii si evacuarii Indicatorii de calitate ai apei
nivelul care sa nu apelor uzate; potabile
produca un impact e  realizarea de rigole pentru colectarea | Indicatorii de calitate ai
semnificativ asupra si dirijarea apelor pluviale in receptor | apelor uzate evacuate care sa
calitatii apelor permita evaluarea calitatii
acestora in raport cu
prevederile legale
Periodicitatea verificarii
indicatorilor
Aerul Limitarea emisiilor de e  reducerea nivelurilor de poluare a Modernizarea arterelor de
poluanti in aer la nivelul aerului in perimetrele adiacente circulatie din zona
care sa nu genereze un arterelor de circulatie.
impact semnificativ
asupra aerului
Zgomotul si Limitarea poluarii fonice e reducerea nivelurilor de poluare Niveluri de zgomot la
vibratiile si a nivelurilor de vibratii fonica si de vibratii in perimetrele receptori
in zonele cu receptori adiacente obiectivelor sensibile : Niveluri de vibratii la
sensibili la acestea unitati scolare, gradinita, dispensar receptori

medical

37




Raport de mediu — PUZ — Construire imobil birouri, spatii comerciale, servicii publice si de interes general, locuinte,
parcare subterana si supraterana pe teren proprietate, mun. lasi, str. Elena Doamna nr. 11, CAD 162176
Beneficiar: SC HOLIM H SRL si SC HADAR PROPRIETATI SRL

Factorii Limitarea emisiilor de e asigurarea incalzirii spatiilor si a apei Indicatorii de calitate ai
climaticii poluanti calde menajere prin racordare la apelor uzate evacuate care sa
sursele existente in zona ; permita evaluarea calitatii
. asiguarea colectarii si evacuarii apelor | acestorain raport cu
uzate ; prevederile legale
e  asigurarea colectarii si evacuarii Indicatorii de calitate ai
deseurilor. aerului care sa permita

evaluarea calitatii acestuia in
raport cu prevederile legale

Peisajul Crearea unui peisaj e reglementarea zonei si a modului de Modul de respectare a
adecvat construire in vederea asigurarii unui prevederilor referitoare la
peisaj estetic ; asigurarea esteticii peisajului
e imbunatatirea aspectuluisia Suprafete spatii plantate,
functionalitatii zonei ; localizarea acestora

e realizarea unor spatii publice plantate
cu rol peisagistic.

6 POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a guvernului 195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea 265/2005 si modificata si completata prin OUG nr. 114/2007, obiectivele
planului de urbanism zonal trebuie sa duca la atingerea obiectivelor de mediu stabilite la nivel national,
comunitar sau international pentru a asigura o dezvoltare durabila a zonei.

Conform cerintei HG 1076/2004, in cazul analizei unui plan sau program, trebuie in mod obligatoriu
evidentiate efectele semnificative asupra mediului determinate de implementarea acestuia. Scopul
acestor prevederi consta in identificarea, predictia si evaluarea formelor de impact generate de
punerea in aplicare a respectivului plan sau program.

In cadrul evaluarii prezentului plan urbanistic, au fost identificate mai multe forme potentiale de
impact asupra factorilor de mediu, cu diferite magnitudini, durate si intensitati. In vederea evaluarii
sintetice a impactului potential asupra mediului, in termeni cat mai relevanti, au fost stabilite categorii
de impact care sa permita evidentierea efectelor potentiale semnificative asupra mediului generate
de implementarea planului, respectiv a proiectului.

Evaluarea de mediu pentru planuri si programe necesita identificarea impactului semnificativ asupra
factorilor/aspectelor de mediu asociat punerii in practica a prevederilor planului avute in vedere.
Impactul semnificativ este definit ca fiind “impactul care, prin natura, magnitudinea, durata sau
intensitatea sa altereze un factor sensibil de mediu”.

Conform cerintelor HG nr. 1076/2004, efectele potentiale semnificative asupra factorilor/aspectelor
de mediu trebuie sa includa efectele secundare, cumulative, sinergice, pe termen scurt, mediu si lung,

permanente si temporare, pozitive si negative.

In vederea evaluarii impactului activitatilor proiectului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal s-au
stabilit sase categorii de impact, prezentate mai jos.
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Categorii de impact

Categoria de impact

Descriere

Impact pozitiv semnificativ

Efecte pozitive de lunga durata sau permanente ale propunerilor proiectului
asupra factorilor/aspectelor de mediu

Impact pozitiv

mediu

Efecte pozitive ale propunerilor proiectului asupra factorilor/aspectelor de

Neutru

Efecte pozitive si negative care sa echilibreze sau nici un efect

Impact negativ nesemnificativ

Efecte negative minore asupra factorilor/aspectelor de mediu

Impact negativ

de mediu

Efecte negative de scurta durata sau reversibile asupra factorilor/aspectelor

Impact negativ semnificativ

de mediu

Efecte negative de lunga durata sau ireversibile asupra factorilor/aspectelor

In vederea identificarii efectelor potentiale semnificative asupra mediului in cazul implementarii
planului analizat, au fost stabilite criterii de evaluare pentru fiecare factor de mediu relevant, dar si
integrativ, vizand proiectul in sine.

Criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului prin implementarea

proiectului:

Criterii de determinare a efectelor potentiale semnificative asupra mediului

Factor/Aspect de mediu

Criterii de evaluare

Comentarii

POPULATIA SI
SANATATEA UMANA

modul de asigurare a utilitatilor (alimentarea
Ccu apa, canalizare, managementul
deseurilor) ;

calitatea factorilor de mediu in raport cu
valorile limita specifice pentru protectia
sanatatii umane ;

masuri de diminuare a impactului asupra
factorilor de mediu.

Implementarea proiectului nu va genera
cantitati suplimentare de poluanti care sa
determine afectarea semnificativa a calitatii
factorilor de mediu.

Planul va determina forme de impact
pozitiv asupra conditiilor de viata ale
populatiei si a sanatatii acesteia, prin
prevederile cu privire la asigurarea
utilitatilor publice, la conditiile de locuit si
la reducerea poluarii.

MEDIUL URBAN INCLUSIV
INFRASTRUCTURA
RUTIERA

Formele de impact asupra calitatii si
functionalitatii mediului urban, inclusiv in
relatie cu obiectivele strategice de dezvoltare
a zonei

Planul va determina forme de impact
pozitiv asupra functiilor urbane, conducand
la cresterea gradului de complexitate, de
coerenta si de flexibilitate functionala, cu
efecte benefice asupra dezvoltarii zonei.

MEDIUL ECONOMIC SI
SOCIAL

Criteriile de evaluare a impactului datorita
implementarii proiectului a luat in
considerare formele de impact socio-
economic pentru urmatoarele domenii :
forta de munca;

legaturi sociale si calitatea vietii ;

efecte socio-economice dupa implementarea
proiectului;

masuri de diminuare si gestionare a
impactului.

Implementarea proiectului analizat va
determina aparitia unor forme de impact
pozitiv pe termen lung din punct de vedere
socio-economic prin absortia de forta de
munca disponibilizata in prezent.

SOLUL

surse potentiale de poluare a solului pe
durata constructiei obiectivelor de investitii
si pe durata de viata a proiectului ;
suprafete de sol afectate si natura acestor
poluanti ;

posibilitati de poluare a solului prin scurgeri
accidentale de combustibil sau prin
depozitarea necontrolata a deseurilor.

Implementarea proiectului va determina
forme de impact pozitiv prin asigurarea
colectarii si evacuarii apelor uzate
menajere, prin asigurarea managementului
deseurilor si prin betonarea cailor de acces,
a drumurilor interioare si a platformelor de
parcare.

FLORA SI FAUNA

Modificarea incadrarii functionale, din
Unitate Militara in zona rezidentiala si de
servicii, respectiv inlocuirea vegetatiei
spontane, cu vegetatie plantata.

Implementarea proiectului analizat va
conduce la imbunatirea florei si implicit a
faunei din incinta.
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APA calitatea apei potabile si existenta sistemelor | Dezvoltarea infrastructurii retelelor de
centralizate de alimentare cu apa potabila ; alimentare cu apa si canalizare va reduce
concentratii de poluanti in apele uzate impactul asupra apelor subterane si de
evacuate in raport cu valorile limita suprafata.
prevazute de legislatia nationala in vigoare ; Planul va determina forme de impact
masuri prevazute pentru protectia apelor pozitiv asupra calitatii apelor prin
subterane si de suprafata. colectarea si evacuarea controlata a

acestora

AERUL concentratii de poluanti in emisiile de la Implementarea obiectivelor de investitii de
sursele dirijate si sursele mobile in raport cu pe amplasamentul PUZ nu pot genera
valorile limita prevazute de legislatia de cantitati semnificative de poluantiin
mediu ; atmosfera, care cumulate cu cele existente
masuri de reducere a poluarii aerului prin sa atinga niveluri mai ridicate (pulberi,
stimularea utilizarii unor mijloace de NO2, NOx, SO2, CO).
transport «verzi» sau cu emisii reduse. Nivelul poluarii cumulate se va inscrie in

limitele normativelor si stasurilor in vigoare
in ceea ce priveste poluarea atmosferica.

ZGOMOTUL SI VIBRATIILE | Niveluri de intensitati de zgomot si vibratii Activitatile desfasurate in incinta nu se pot
care sa nu afecteze viitorii locatari si constitui in surse semnificative de zgomot
proprietatile din vecinatate. si vibratii.

FACTORII CLIMATICI Masuri pentru diminuarea efectelor Asigurarea agentului termic necesar
conditiilor climatice nefavorabile incalzirii spatiilor si a apei calde menajere

utilizand gaz metan in loc de alti
combustibili mai poluanti, contribuie la
reducerea gazelor cu efect de sera.

PEISAJ modificari asupra peisajului pe scara locala ; Implementarea proiectului va determina
gradul in care proiectul se incadreaza estetic | forme de impact pozitiv asupra peisajului
si functional in peisajul general al zonei ; urban ca urmare a prevederilor privind
masuri de reducere a impactului asupra reglementarea modului de construire,
peisajului. imbunatatirea aspectului si a

functionalitatii zonei, realizarea de spatii
publice plantate cu rol peisagistic.

Evaluarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului generate de proiectul analizat, a fost
efectuata in conformitate cu cele prezentate in capitolul anterior. Astfel, pentru fiecare din factorii de
mediu considerati relevanti pentru plan, a fost efectuata predictia impactului potential generat de
activitatile propuse, prin metoda analitica, in comparatie cu nivelurile de poluare maxim admisibile in
legislatia nationala. Impactul estimat a fost raportat la masurile de prevenire/diminuare prevazute in
proiect, pentru ca in final sa se evalueze impactul rezidual luand in considerare criteriile de evaluare si
categoriile de impact stabilite.

Evaluarea efectelor potentiale asupra factorlor de mediu relevanti pentru plan

Factor de mediu Descrierea impactului prognozat prin Categorie Ponderea
implementarea proiectului PUZ impact impacturilor
cumulative
Sanatatea populatiei Amplasarea in aceasta zona nu va determina Pozitiv Pozitiv
efecte adverse asupra starii de sanatate a Pe termen lung

populatiei din cadrul viitoarei investitii si din
obiective din vecinatate

Implementarea obiectivelor propuse pe Pozitiv
amplasamentul PUZ nu vor afecta calitatea
factorilor de mediu si nu va crea o situatie de risc
pentru sanatatea umana

Dotarea zonei cu infrastructura corespunzatoare Pozitiv
privind managementul deseurilor, alimentarea
centralizata cu apa, energie electrica, canalizare,
transport, ingrijirea sanatatii, ceea ce duce la
cresterea gradului de confort si imbunatatirea
sanatatii
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Monitorizarea continua a calitatii apelor uzate
evacuate, monitorizarea calitatii aerului in zona

Pozitiv

Mediul urban inclusiv
infrastructura rutiera

Conduce la cresterea gradului de complexitate, de
coerenta si de flexibilitate functionala, cu efecte
benefice asupra dezvoltarii zonei.

Pozitiv

Pozitiv
Pe termen lung

Mediul economic si
social

Imbunatatirea conditiilor de trai prin
sistematizarea urbanistica a zonei, infrastructura,
acces imbunatatit la servicii comunitare pentru
locuitorii zonei

Pozitiv
Semnificativ

Cresterea angajarilor directe si indirecte, crearea
de locuri de munca ca urmare a prezentei unor
obiective majore de investitii

Pozitiv

Cresterea activitatilor economice locale dupa
inceperea etapei de constructie, etapa cea mai
activa, inclusiv ca locuri de munca, urmata de o
restrangere a acesteia dupa finalizarea
constructiilor

Pozitiv

Crearea de forta de munca calificata,
multidisciplinara pentru zona de prestari servicii

Pozitiv

Imbunatatirea bugetelor autoritatilor locale prin
cresterea veniturilor din taxe si impozite,
determinand cresterea posibilitatilor de
dezvoltare a serviciilor civile locale

Pozitiv

Cresterea increderii pentru alte investitii in zona

Pozitiv

Stimularea unor initiative noi prin contributia
proiectului la imbunatatirea infrastructurii de baza
din zona

Pozitiv
Semnificativ

Pozitiv
Pe termen lung

Solul

Intensificarea traficului rutier va genera o poluare
a solului cu praf si particule incarcate cu metale
grele emise in gazele de esapament

Neutru

Asigurarea colectarii si evacuarii apelor uzate

Pozitiv

Asiguarea managementului de colectare a
deseurilor

Pozitiv

Pozitiv
Pe termen lung

Flora si fauna

Ocuparea de teren

Negativ

Amenajari de spatii verzi

Pozitiv

Neutru
Pe termen lung

Apa

Implementarea proiectului impune racordarea
obiectivelor de pe amplasament la reteaua de
canalizare din zona

Pozitiv
semnificativ

Apele pluviale de pe acoperisurile constructiilor
vor fi dirijate in mediu. Apele pluviale se
preepureaza in separatoare de hidrocarburi.

Neutru

Activitatea desfasurata in incinta nu va genera
deversari de ape uzate tehnologice

Pozitiv

Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi
trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi
prevazute cu filtre coalescente si opritoare de
difuzie inainte de a fi evacuate in receptor natural

Pozitiv

Pozitiv semnificativ
Pe termen lung

Aerul

Implementarea proiectului va duce la cresterea
gradului de poluare atmosferica cu NOx, SO,, CO
sau cu alti poluanti toxici de la arderea motoarelor
autovehiculelor si utilajelor folosite in cadrul
organizarii de santier si a traficului rutier din
perioada de functionare a obiectivului, dar care nu
va depasi limitele admise de legislatia de mediu

Negativ

Implementarea unei infrastructuri rutiere
adecvate va reduce nivelul emisiilor de poluantiin
atmosfera, prin fluidizarea circulatiei

Pozitiv

Implementarea masurilor pentru reducere
nivelului emisiilor de poluanti in atmosfera

Pozitiv

Neutru
Pe termen mediu

Zgomotul si vibratiile

Impact sensibil asupra factorilor de mediu ca
urmare a intensificarii traficului rutier

Negativ

Pozitiv
Pe termen lung
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Aplicarea masurilor de reducere a nivelului de Pozitiv
zgomot la sursa

Aparatele de climatizare vor fi amplasate in Pozitiv
constructii conforme si vor fi montate pe

amortizoare de zgomot si vibratii

Factorii climatici Asiguarea incalzirii spatiilor si a apei calde Pozitiv Pozitiv

menajere prin centrale termice de apartament Pe termen lung
Colectarea si evacuarea apelor uzate in mod Pozitiv
controlat
Peisaj Modificarea peisajului la scara locala prin Pozitiv Pozitiv semnificativ
modificarea raportului dintre peisajul Pe termen lung
natural/antropizat in etapele de construire si de
operare, modificarea raportului dintre categoriile
de folosinta a terenului si a valorii estetice a
peisajului
Reabilitarea peisajului creat de constructiile Pozitiv
existente pentru incadrarea in noul peisaj
urbanistic
Impactul cumulat al factorilor de mediu asupra altor factori de mediu

Factor/Aspect de | Factor de mediu/Aspect de mediu cu care Categorie Efecte Observatii

mediu interactioneaza impact cumulate ale
poluarii
factorilor de
mediu

SANATATEA Aer — Din evaluarile impactului cumulat Pozitiv Pozitiv Cumulul dintre

UMANA asupra factorului de mediu aer a rezultat un categoriile de
impact pozitiv datorita masurilor prevazute. impact ale
Nivelul emisiilor in aer va fi sub limitele factorilor de mediu
admise de standardele in vigoare. In aceste cu care
conditii se considera ca si impactul asupra interactioneaza
sanatatii populatiei va fi pozitiv. factorul de mediu
Apa — Efectul cumulat al activitatilor asupra | Pozitiv SANATATEA
factorilor de mediu apa este pozitiv datorita UMANA are
controlului evacudrilor de apa uzata si pondere de impact
utilizarii de apa potabild din sursa pozitiv ceea ce
controlatd. Calitatea apei este esentiala inseamna ca
pentru sanatatea populatiei, implementarea
Zgomotul si vibratiile — Impactul cumulat de | Neutru proiectului nu va
zgomote si vibratii ale activitatilor actuale determina aparitia
cu cele propuse de proiect va fi neutru, unor efecte
avand in vedere dotarile prevazute in acest adverse
sens, chiar si in contextul apropierii de semnificative
aeroportul international lasi. asupra sanatatii
Factorul social-economic — Impactul Pozitiv umane.
cumulat produs acestui factor este unul
pozitiv din toate puntele de vedere inclusiv
asupra sanatatii populatiei.

BIODIVERSITATEA | Aerul — Evaluarile impactului cumulat Neutru Neutru Impactul cumulat
asupra factorului de mediu aer a asupra factorilor
determinat un impact neutru datorita de mediu aer, apa
faptului ca nivelul emisiilor in aer, datorita si sol are ponderea
masurilor prevazute va fi sub limitele de impact neutru.
admise de normativele si standardele in Calitatea apei,
vigoare. aerului si solului
Apa — Efectul cumulat al activitatilor din Pozitiv este esentiala
proiect asupra factorului de mediu apa este | semnificativ pentru
pozitiv datorita implementarii proiectelor biodiversitate.
de construire a sistemelor de alimentare cu Din analiza rezulta
apa si canalizare in sistem centralizat in ca biodiversitatea
cadrul amplasamentului analizat. nu va avea de
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Solul — Impactul cumulat asupra solului este | Neutru suferit in urma
neutru datorita masurilor de prevenire si implementarii
diminuare a efectelor negative a proiectului.
implementarii proiectului, si in acest caz si

impactul asupra diversitatii datorat calitatii

solului va fi unul neutru.

SOLUL Apa — calitatea apei pluviale are o Neutru Neutru Impactul cumulat
importanta deosebita asupra calitatii al factorilor de
solului. Infiltratiile de ape pluviale poluante mediu asupra
pot influenta calitatea solului. solului este neutru.
Aerul — depunerile de pulberi si metale Neutru Prin respectarea
existente in emisiile rezultate de la modului de
mijloacele de transport si de la incdlzirea colectare si
spatiilor pot influenta calitatea solului. evacuare a apelor
Gospodarirea deseurilor — o gospodarire Negativ uzatesia
necorespunzatoare a deseurilor poate duce deseurilor
la polu3ri ale solului. (prevazute in PUZ)

factorul de mediu
sol nu va avea de
suferit in urma
implementarii
proiectului.

PEISAJUL Solul/Utilizarea terenului — proprietatea Neutru Pozitiv Impactul cumulat
privata asupra terenului are un impact al celor trei factori
negativ asupra implementarii proiectului cu de mediu asupra
impunerile de reglementari si restrictii peisajului are o
privind dezvoltarea si crearea de spatii si pondere pozitiva in
functiuni publice. schimbarea
Factorul social-economic — are un impact Pozitiv aspectului zonei.
pozitiv semnificativ asupra peisajului in
ceea ce priveste sistematizarea urbanistica
a zonei.

Biodiversitatea — schimbarea destinatiei Neutru
terenului va duce la schimbarea

biodiversitatii din terenuri acoperite cu

vegetatie spontana, in spatii verzi

amenajate urbanistic ce va schimba

substantial pozitiv peisajul zonei.

Centralizarea efectelor potential semnificative ale implementarii planului, este facuta in tabelul de mai

jos:

Centralizarea efectelor potentiale ale planului asupra mediului

Factor de mediu

Rezumat al efectelor potential semnificative asupra mediului

Masuri de prevenire /

relevant reducere / potentare /
recomandari

POPULATIA SI Pozitive: imbunatatirea urbanisticd a zonei; asigurarea utilitatilor, in timpul executiei: Plan de

SANATATEA acces, gestiunea deseurilor, iluminat public etc. management de mediu cu

UMANA Negative: cresterea traficului si implicit a zgomotului si emisiilor in | continutul prezentat in

atmosfera

MEDIUL URBAN
INCLUSIV
INFRASTRUCTURA
RUTIERA

Pozitive: imbunatatirea urbanisticd a zonei; asigurarea utilitatilor,
acces, gestiunea deseurilor, iluminat public, largirea strazilor si
asigurarea accesului rutier

atmosfera

Negative: cresterea traficului si implicit a zgomotului si emisiilor in

MEDIUL ECONOMIC
SI SOCIAL

Pozitive: Imbunatatirea conditiilor de trai prin sistematizarea
urbanistica a zonei, infrastructura, acces imbunatatit la servicii

indirecte, crearea de locuri de munca ca urmare a prezentei unor
obiective majore de investitii; Cresterea activitatilor economice

comunitare pentru locuitorii zonei; Cresterea angajarilor directe si

capitolul 8

Tn timpul functiondrii: Plan de

management de mediu cu
continutul prezentat in
capitolul 8
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locale dupa inceperea etapei de constructie, etapa cea mai activa,
inclusiv ca locuri de munca, urmata de o restrangere a acesteia
dupa finalizarea constructiilor; Crearea de forta de munca
calificata, multidisciplinara pentru zona de prestari servicii;
Imbunatatirea bugetelor autoritatilor locale prin cresterea
veniturilor din taxe si impozite, determinand cresterea
posibilitatilor de dezvoltare a serviciilor civile locale; Cresterea
increderii pentru alte investitii in zona; Stimularea unor initiative
noi prin contributia proiectului la imbunatatirea infrastructurii de
baza din zona

Negative: nu sunt

SOLUL

Pozitive: asigurarea managementului corect al deseurilor,
colectarea si evacuarea corectd a apelor uzate

Negative: Intensificarea traficului rutier va genera o poluare a
solului cu praf si particule incarcate cu metale grele emise in
gazele de esapament; ocuparea de teren

FLORA SI FAUNA

Pozitive: amenajare de spatii verzi, eliminarea speciilor invazive
(buruieni)
Negative: ocuparea de teren

APA

Pozitive: Implementarea proiectului impune racordarea
obiectivelor de pe amplasament la reteaua de canalizare din zona;
Controlul evacudrilor de ape uzate reduce impactul probabil
asupra apelor subterane; Apele pluviale de pe acoperisurile
constructiilor vor fi dirijate mediu. Apele pluviale se preepureaza
in separatoare de hidrocarburi; Activitatea desfasurata in incinta
nu va genera deversari de ape uzate tehnologice; Apele pluviale
de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de nisip
si hidrocarburi prevazute cu filtre coalescente si opritoare de
difuzie inainte de a fi evacuate in receptor natural

Negative: Potential de scurgeri in sol si ape

AERUL

Pozitive: Implementarea unei infrastructuri rutiere adecvate va
reduce nivelul emisiilor de poluanti in atmosfera, prin fluidizarea
circulatiei

Implementarea masurilor pentru reducere nivelului emisiilor de
poluanti in atmosfera

Negative: Implementarea proiectului va duce la cresterea gradului
de poluare atmosferica cu NOx, SO, CO sau cu alti poluanti toxici
de la arderea motoarelor autovehiculelor si utilajelor folosite in
cadrul organizarii de santier si a traficului rutier din perioada de
functionare a obiectivului, dar care nu va depasi limitele admise
de legislatia de mediu

ZGOMOTULSI
VIBRATIILE

Pozitive: Aplicarea masurilor de reducere a nivelului de zgomot la
sursa; Aparatele de climatizare vor fi amplasate in constructii
conforme si vor fi montate pe amortizoare de zgomot si vibratii
Negative: intensificarea traficului rutier; activitati de constructie

FACTORII CLIMATICI

Pozitive: Asigurarea incalzirii spatiilor si a apei calde menajere
prin centrale termice de apartament cu functionare pe gaz metan
—cu un bun control al consumului si emisiilor; izolare termica,
eficienta energetica

Negative: cresterea consumului

PEISAJ

Modificarea peisajului la scara locala prin modificarea raportului
dintre peisajul natural/antropizat in etapele de construire si de
operare, modificarea raportului dintre categoriile de folosinta a
terenului si a valorii estetice a peisajului

Reabilitarea peisajului creat de constructiile existente pentru
incadrarea in noul peisaj urbanistic

7 POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
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MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTIERA

Avand in vedere specificul acestui plan (care se refera la reglementarea urbanistica a unei suprafete
de teren), coroborat cu masurile adoptate atat pe timpul realizarii obiectivului, cat si pe parcursul
exploatarii acestuia, se apreciaza ca nu vor exista efecte asupra mediului sau sanatatii umane in
context transfrontier.

8 MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT
ADVERS ASUPRA MEDIULUI AL IMPLEMENTARII
PLANULUI

Rezolvarea problemelor de mediu identificate ca fiind relevante si atingerea obiectivelor propuse pot
fi realizate doar prin aplicarea unor masuri concrete care sa asigure prevenirea, diminuarea si
compensarea cat mai eficienta a potentialelor efecte adverse asupra mediului identificate ca fiind
semnificative pentru proiectul care face obiectul PUZ-ului propus.

In continuare se prezinta masurile propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea oricarui
posibil efect advers asupra mediului datorita implementarii proiectului in faza PUZ propus, precum si
masuri menite sa accentueze efectele pozitive asupra mediului.

Masurile propuse se refera numai la factorii asupra carora s-a considerat prin evaluare ca
implementarea proiectului ar putea avea un impact potential.

8.1 MASURI GENERALE

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de

mediu SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impacturile probabile asupra solului, e necesar sa se aplice

urmatoarele masuri:

e instituirea unui management durabil al gestionarii deseurilor rezultate pe amplasament;

e realizarea retelei interioare de canalizare;

e betonarea cailor de acces si platformelor de parcare.

e Realizarea, la finalizarea lucrarilor de constructii, a lucrarilor de refacere a zonelor afectate de
executia lucrarilor respectiv de aducere a terenului neconstruit la starea initiala, sau la o stare
care sa permita utilizarea ulterioara fara a fi compromise functiile ecologice naturale.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata

nu va avea impact asupra calitatii solului.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de

mediu APA

Pentru a preintdmpina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se impun urmatoarele masuri

de diminuarea impactului asupra apelor subterane si de suprafata, ce vor fi luate in calcul la

urmatoarea faza de proiectare:

e Se va impune obligativitatea tuturor constructiilor de pe amplasamentul PUZ sa se conecteze la
reteaua de canalizare stradala atunci cand va fi disponibila, pentru a elimina scurgerile potentiale
de poluanti in mediu sau evacuari neautorizate in emisari.

45



Raport de mediu — PUZ — Construire imobil birouri, spatii comerciale, servicii publice si de interes general, locuinte,
parcare subterana si supraterana pe teren proprietate, mun. lasi, str. Elena Doamna nr. 11, CAD 162176
Beneficiar: SC HOLIM H SRL si SC HADAR PROPRIETATI SRL

e evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin retele centralizate de canalizare,
racordate la reteaua din zon3;

e apele menajere se vor incadra la descarcare in canalizarea urbana in limitele admise NTPA
002/2002;

e se vor lua toate masurilor necesare pentru prevenirea poluarilor accidentale si limitarea
consecintelor acestora;

e seva monitoriza periodic calitatea apei uzate si se va verifica modul de incadrare a indicatorilor in
limita admisa conform NTPA 002/2002; Persoanele nominalizate prin decizie, responsabile cu
managementul apelor uzate, vor urmari in permanenta calitatea apelor uzate deversate;

e caminele de vizitare menajere si pluviale aferente vor fi curatate ritmic si intretinute;

e management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare temporara in
conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme
specializate si acreditate;

e manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau in apa (faza de
executie);

e manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa se
evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii (faza de executie).

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de

mediu AER

e stropirea cu apa a materialelor (pamant, agregate minerale), program de control al prafului in
perioadele uscate pentru suprafetele de teren neasfaltate, prin intermediul camioanelor cisterna;

e actiuni de monitorizare si corectare/prevenire in functie de necesitati;

e impunerea unor limitari de viteza a vehiculelor de tonaj mare;

e utilizarea de vehicule si utilaje performante;

e utilizarea unor carburanti cu continut redus de sulf;

e proceduri de planificare pentru intretinerea adecvata a vehiculelor si utilajelor;

e pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile principale cu
trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament);

e montarea de centrale termice de ultima generatie, prevazute cu electrofiltre pentru retinerea
pulberilor si reglarea automata a arderii (valorile limita garantate la emisie, sa fie sub limita admisa
prin Ordinul 462/1993).

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse produse de ZGOMOT

e amplasarea optima a drumurilor de acces;

e monitorizarea zgomotului si initierea de actiuni de corectare acolo unde este necesar;

e echiparea vehiculelor si utilajelor mobile cu scuturi izolatoare si absorbante de zgomot;

e incorporarea unor solutii de protectie auditiva la proiectarea noilor capacitati de productie si
montarea de echipamente pentru atenuarea zgomotului;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra

BIODIVERSITATII

Pentru a se diminua impactul prognozat cat mai mult posibil se impun sa se ia urmatoarele masuri:

e amplasamentul organizarilor de santier si traseul drumurilor de acces sunt astfel stabilite incat sa
aduca prejudicii minime mediului natural;

e reconstructia ecologica a zonelor afectate de lucrari, se va face cu respectarea tuturor normelor
legale in vigoare;

e pastrarea unei suprafete de minim 2 mp pe cap de locuitor de spatiu verde;

e aplicarea masurilor pentru reducerea poluarii atmosferice ceea ce va duce la reducerea impactului
asupra florei si faunei;
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in cazul producerii unei posibile poluari accidentale pe perioada activitatii, se vor intreprinde
masuri imediate de inlaturare a factorilor generatori de poluare si vor fi anuntate autoritatile
responsabile cu protectia mediului.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra ASEZARILOR

UMANE si a SANATATII POPULATIEI

vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele admise de
legislatia de mediu in vigoare si care sa permita crearea unui microclimat normal atat in incinta,
cat siin zonele adiacente fara a perturba activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;
se vor organiza suprafete pentru spatii verzi;

pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile principale cu
trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament);
pentru a obtine un standard ridicat al vietii in aceasta zona au fost propuse spatii verzi atat pentru
loisir cat si de protectie, spatii de joaca pentru copii si dotari de cartier;

dotarea zonei luata in studiu cu o infrastructura corespunzatoare privind managementul
deseurilor, alimentarea centralizata cu apa potabila si cu energie electrica, canalizare, transport,
ingrijirea sanatatii, ceea ce duce la cresterea gradului de confort si imbunatatirea sanatatii;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra MEDIULUI

SOCIAL si ECONOMIC, PEISAJULUI si PATRIMONIULUI CULTURAL

proiectarea arhitectonica va fi adecvata integrarii noilor constructii in peisaj conform
recomandarilor din regulamentul PUZ;

se va interzice amplasarea de constructii sau instalatii care prin natura sa functionald sa poata avea
un impact negativ asupra mediului;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zon3,
fiind posibila si armonia prin contrast;

sa se respecte procentul de 30 % din suprafata PUZ pentru amenajarii de spatii verzi si plantatii de
aliniamente;

cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se va interzice folosirea de materiale stralucitoare pentru sarpante sau folosirea azbocimentului;
la constructia cladirilor se vor utiliza materiale estetice si durabile n timp;

pentru a obtine un standard ridicat al vietii in aceasta zona au fost propuse spatii verzi atat pentru
loisir cat si de protectie, spatii de joaca pentru copii si dotari de cartier.

reconstruirea infrastructurii publice la standarde moderne;

practicarea unei politici de angajari cu prioritate pentru populatia local3;

dezvoltarea capacitatii administratiei locale de a planifica si a utiliza adecvat terenurile din zon3;
dezvoltarea si imbunatatirea climatului de afaceri pe termen lung pentru atenuarea descresterii
activitatii economice;

masuri de protectie si constientizare, limitare viteza, imprejmuirea incintelor de lucru, servicii de
paza pentru impiedicarea accesului persoanelor straine;

dezvoltarea zonei ca asezare atractiva cu standarde ridicate de calitate a vietii, pe baza principiilor
de dezvoltare durabil3;

monitorizarea periodica a nivelului poluadrii in zona cu receptori sensibili si 0 monitorizare imediata
in urma sesizarilor membrilor comunitatii din vecinatate.
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8.2 PLAN DE MANAGEMENT DE MEDIU

Scopul planului de management de mediu

Se recomanda ca implementarea PUZ-ului sa se faca in baza unui Plan de management de mediu

(PMM), care sa aiba urmatoarele scopuri:

e Asigurarea respectarii conditiilor impuse in actele de reglementare emise la faza PUZ, faza PAC si
in faza de functionare;

e Asigurarea respectarii legislatiei de mediu;

e Asigurarea evitarii, diminuarii, compensarii impactului potential asupra mediului pentru perioada
de executie a componentelor PUZ-ului.

Scopul PMM-ului este atins prin stabilirea si indeplinirea unor obiective de mediu specifice. Pentru
atingerea obiectivelor se impun anumite actiuni, definite prin responsabilitati clare, termene si tinte,
asa cum este sintetizat in figura de mai jos. Toate obiectivele de mediu sunt monitorizate.

Scopul PMM

Obiective ale PMM |«

Actiuni <

\ 4

Responsabilitati Tinte Termene Urmarire

Schema generala de implementare a PMM

Domeniu de aplicare

Perioada de valabilitate a PMM este pe durata tuturor etapelor de punere in aplicare a PUZ-ului:
planificare, proiectare, constructie, operare si inchidere. Pentru fiecare etapa a PUZ-ului se stabilesc
obiective de mediu distincte.

Revizuirea PMM
Planul de management de mediu este un document ,viu”. PMM va fi revizuit ori de cate ori apare o
modificare substantiala a obiectivelor PUZ sau a solutiei proiectate.

Continutul PMM

PMM va contine, pe langa informatiile generale, un program de implementare care cuprinde
obiectivele Planului de management de mediu, intr-o forma accesibila, cu urmatoarea structura:

e Obiectiv de mediu (obiectiv al PMM);

e Scopul obiectivului de mediu;

e Actiuni care se propun pentru atingerea obiectivului de mediu;
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e Responsabilitati pentru fiecare actiune;

e Termene pentru fiecare actiune;

e Tinte pentru verificarea eficientei actiunilor;

e Urmarire — mod de verificare a atingerii tintelor si a implementarii actiunilor propuse.

Programul de implementare este structurat pe fiecare faza a proiectului:
e Ante-constructie (planificare / proiectare);

e Constructie;

e QOperare;

e Inchidere.

Faza ante — constructie (proiectare)
Programare / Proiectare
Obiectiv 1: Asigurarea ca proiectele tehnice corespund cerintelor legale in vigoare

Faza de constructie

Obiectivul general al PMM pentru faza de constructie este:

e Lucrarile de constructie se desfasoara fara a afecta factorii de mediu peste limita de suportabilitate
naturald a acestora.

Pentru atingerea obiectivului general al PMM sunt obligatorii urmatoarele:

e Respectarea cerintelor din actele de reglementare emise (avizul / acordul de mediu, avizul de
gospodarire a apelor);

e Respectarea cerintelor specifice de mediu din actele de reglementare relevante.

e Respectarea bunelor practici in constructie.

n scopul atingerii obiectivului general al PMM pentru faza de constructie, se prevad obiectivele de mai
jos.

Securitate

Obiectiv 1: Asigurarea ca santierul de lucru activ este sigur pentru populatie si ca accesul neautorizat

este limitat.

Scop:

e Santierul activ prezinta un risc de producere a accidentelor, mai ales pentru persoanele neinstruite
sau care nu au echipament de protectie. Pentru minimizarea acestui risc, se va restrictiona accesul
pe santier.

Actiuni:

e Imprejmuire

o Perimetrul santierului activ va fi imprejmuit temporar cu gard, dupa caz, astfel incat
accesul pe santier sa fie restrictionat.

o Accesul in santier va fi semnalizat cu ,Atentie! Santier in lucru. Accesul interzis persoanelor
neautorizate”.

o Vor fi amplasate de asemenea semne de avertizare pe drumurile de acces catre santier, in
puncte stabilite de Antreprenor;

o Gardul de imprejmuire va fi verificat periodic pentru a identifica eventualele brese.

e Punctul de acces pe santier. Accesul pe santier din drumurile publice va fi prevazut cu:

o Poarta de acces

o Panou de informare. Conform Legii 50/1991 este obligatorie afisarea detaliilor despre
santier pe un panou 60x90 cm. Panoul necesar pentru o deschidere de santier trebuie sa
fie confectionat dintr-un material rezistent la intemperii si trebuie sa cuprinda: datele si
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adresa obiectivului; datele beneficiarului; datele proiectantului; datele constructorului;
date despre autorizatie; data deschidere si inchidere santier; imaginea investitiei.
o Indicator de avertizare la iesirea din drumul public spre santier ,,Santier in lucru”
Toate cele de mai sus vor fi mentinute in conditii fizice bune;
o Calea de acces va fi mentinuta in bune conditii pentru accesul utilajelor grele si a
transporturilor agabaritice: planeitate, fara gropi, fara corpuri straine etc.
o Vafi prevazut un punct de curatare a rotilor utilajelor la iesirea din santier. Detalii despre
acest punct vor fi furnizate ulterior.
e Securitate
o Securitatea santierului va fi asigurata pe toata perioada lucrarilor.
o Personalul de securitate va aplica procedurile de urgenta specifice in situatiile de alterare
a integritatii santierului;
o Organizarea de santier va fi imprejmuitd cu un gard de securitate si vor fi amplasate
indicatoare de avertizare.
Responsabilitati:
e Securitate — Antreprenor
Termene: pe toatd durata de executie a lucrarilor
Tinte:
e Accidente sau cazuri de mediu provocate de persoane neautorizate pe santier — 0.
Urmarire:
e Personal de paza asigurat de antreprenor (personal propriu sau contractat).

¢}

Protectia aerului

Obiectivul 2: Asigurarea ca emisiile Tn atmosfera sunt mentinute la un nivel care nu afecteaza calitatea

aerului Tnconjurator. Prevenirea emisiilor de praf

Scop:

e Lucrarile de constructie genereaza emisii in atmosfera care pot afecta calitatea aerului
fnconjurator. Aceste emisii sunt generate in principal de:

o Mijloacele auto si utilajele care actioneaza pe santier — genereaza emisii de gaze de
carburatie: pulberi PM2,5 si PM10, hidrocarburi, NOy, SO; etc.

o Manipularea materialelor prafoase — genereaza emisii de pulberi;

o Lucrdri de amenajare a terenului, circulatia pe drumuri neasfaltate — genereaza praf;

o In cazul inchiderii depozitelor neconforme, prin relocarea masei de deseuri in scopul
geometrizarii se pot genera emisii de gaze de depozit.

e Prin actiunile propuse se limiteaza emisiile in atmosfera, astfel incat calitatea aerului in vecinatatea
santierului sa nu fie afectata semnificativ.

Actiuni:

e Asigurarea unei rezerve de apd pe santier:

o Este necesard o rezerva de apa pe amplasament pentru stropirea cdilor de rulare in
vederea limitarii formarii de praf. De asemenea, rezerva de apa se utilizeaza si pentru
spalarea rotilor si curatarea benelor de beton.

o Sevor efectua calcule pentru a determina volumul necesar al rezervei de apa pentru toate
cerintele de mai sus.

e Intretinerea si operarea autocisternelor de apd:

o Autocisternele care transporta si distribuie apa pe amplasament vor fi marcate vizibil.
Acestea vor fi dotate cu echipamente de pulverizare sub presiune a apei.

o La fiecare front de lucru va fi disponibila o autocisternd cu apa sau un rezervor static
previzut cu pompd independents. in functie de cerinte, apa va fi folositd pentru stropirea
cailor de rulare in vederea limitarii emisiilor de praf, la curatarea benelor autobetonierelor
si pentru curatatul rotilor utilajelor.
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o Se practica si stropirea frontului de lucru in timpul sapaturilor pentru fundatii, amenajare
teren sau santuri de dren.
e  Madsuri suplimentare
o Daca din diverse motive nu se pot aplica sau nu sunt eficiente masurile de mai sus pentru
limitarea emisiilor de praf, atunci dirigintele de santier va suspenda lucrarile pana la
ameliorarea conditiilor meteo sau pana cand masurile de prevenire a prafului devin
eficiente.
o Dirigintele de santier poate reloca santierul in alte puncte ale amplasamentului, acolo
unde se asteapta ca emisiile de praf sa fie minime.
e Utilajele si mijloacele auto sunt conforme din punct de vedere tehnic. Toate utilajele si mijloacele
auto care activeaza pe amplasament vor avea revizia tehnica la zi.
e Transporturile de materiale préfoase se vor desfasura in bene acoperite.
Responsabilitati:
e Antreprenor
Termene: permanent, pe durata lucrarilor;
Tinte:
e Numar de reclamatii / sesizari cu privire la praf din partea populatiei — 0
Urmarire:
e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Drenarea si scurgerea apelor pluviale

Obiectivul 3: Asigurarea implementarii unor masuri specifice pentru drenajul apelor pluviale in scopul

minimizarii eroziunii pluviale in timpul constructiei componentelor proiectului

Scop:

e Scopul masurilor de drenare a apelor pluviale este de a asigura scurgerea naturala a acestora, fara
a se forma lagune, balti, zone stagnante.

Actiuni:

e Canalele naturale de drenaj trebuie identificate pe amplasament si mentinute pe cat posibil Tn
starea naturala. Orice interventie asupra acestora (drumuri, supra sau subtraversari) trebuie facuta
cu mentinerea capacitatilor de drenaj. Astfel, apele pluviale se vor infiltra in sol sau vor fi eliminate
de pe amplasament in mod natural.

e Sdpaturile liniare pentru amenajarea terenului sau pentru amplasarea componentelor proiectului
se vor face preferabil de-a lungul canalelor de drenaj existente. Echipamentele, organizarea de
santier, zonele de depozitare temporara, precum si alte componente ale proiectului vor fi
amplasate astfel incat sa nu afecteze scurgerea naturald a apelor pluviale. Se vor utiliza suprafete
de teren cu altitudine dominanta.

e Constructia componentelor proiectului:

o Sapaturile de fundatii vor fi prevazute cu santuri (canale) perimetrale care sa preia apele
pluviale si sa previna eroziunea excesivd a zonelor decopertate. Apele colectate in aceste
santuri vor fi directionate cdtre canalele naturale de drenaj.

o Toate santurile (canalele) executate in scopul reducerii eroziunii vor fi inspectate lunar si se
va interveni daca e cazul in scopul mentinerii acestora in bune conditii tehnice.

o Santurile (canalele) de scurgere vor fi proiectate si efectuate astfel incat eroziunea sa fie
minima. Acolo unde este necesar, aceste santuri vor fi protejate impotriva erodarii cu folii de
plastic, piatra sau Tnierbare.

o Santurile vor fi astfel proiectate incat panta de scurgere sa fie de minim 2%e.. Astfel se evita
zonele stagnante.

o Materialul excavat va fi depozitat temporar in zone prevazute perimetral cu canale de drenaj
a apelor pluviale. Astfel, apele pluviale potential incarcate cu suspensii sunt retinute de
aceste canale si se filtreaza natural prin infiltrare in sol.
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o Lafinalizarea constructiei, santurile perimetrale sunt eliminate, iar terenul este adus la starea
initiala.

e Constructia elementelor subterane:

o Realizarea santurilor, pozarea cablurilor si a conductelor subterane, precum si acoperirea
santurilor se vor efectua ca o singura operatie continua, astfel incat lungimea de sant deschis
sa fie cat mai mica la un moment dat si, implicit, eroziunea sa fie minima.

o Acoperirea santurilor se va face astfel incat terenul sa revina la permeabilitatea initiala. Daca
permeabilitatea creste, traseele santurilor vor actiona ca rigole de scurgere preferentiale
pentru apele pluviale si astfel se modifica hidrologia zonei.

Responsabilitati:

e Antreprenor

Termene: permanent pe durata realizarii lucrarilor;

Tinte:

e Suprafete de sol afectate de eroziune pluviald din cauza lucrarilor: 0 mp

e Suprafete de luciu de apa nou formate din cauza lucrarilor: Omp;

Urmarire:

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Organizarea de santier

Constructia organizdrii de santier

Obiectivul 4: Asigurarea constructiei amenajarii de santier Tn acord cu principiile protectiei mediului.

Scop:

e Organizarea de santier poate constitui o sursa temporara de emisii in mediu.

Actiuni:

e Localizarea organizarii de santier va fi avizata de autoritatile locale si de organismele responsabile.

e Tehnicile de prevenire a emisiilor de praf descrise la obiectivul 2 vor fi implementate in timpul
constructiei organizarii de santier.

Responsabilitati:

e Antreprenor

Termene: Permanent, pe durata lucrarilor

Tinte:

e Numar de reclamatii / sesizari din partea populatiei cu privire la organizarea de santier — 0.

Urmarire:

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Parcaje, vestiare si birouri
Obiectivul 5: Toti angajatii si vizitatorii au acces la o zona de vestiare si birouri sigura si curata, dotata
cu toate utilitatile necesare si cu parcare.
Scop:
e Chiar daca organizarea de santier este provizorie, este obligatorie asigurarea conditiilor decente
de lucru si acces, pentru siguranta si confortul personalului.
Actiuni:
e Parcaje
o Parcajele pentru masini mici vor fi separate fizic de zonele de actiune sau de stationare a
utilajelor grele (betoniere, buldoexcavatoare, macarale etc.) prin garduri, paravane sau
alte obturatoare. De asemenea, pe cat posibil, pe amplasament vor exista cai de acces
separate pentru masini mici si utilaje. Astfel se impiedica antrenarea excesiva de namol
sau praf pe masinile mici.
o Parcajele vor fi acoperite cu asfalt sau vor fi balastate.
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o Parcajele pentru masini mici (inclusiv pentru vizitatori) se vor amplasa in vecindtatea zonei
de birouri si vestiare;
Birouri si vestiare
o Birourile si vestiarele vor fi amplasate in zona organizarii de santier si vor fi semnalizate
corespunzator, inclusiv cu date de contact a dirigintelui de santier si a sefului de santier.
o In zona de birouri si vestiare se vor mentine conditii de igiend corespunzitoare (noroiul,
praful, corpurile straine, deseurile vor fi indepartate periodic)
o Zonade birouri si vestiare va fi dotata cu containere adecvate pentru colectarea deseurilor
menajere, pe categorii.
o Aspectul natural al terenului din vecinatatea zonei de birouri va fi mentinut prin ingrijirea
covorului vegetal si prin inldturarea periodica a corpurilor straine / deseurilor.
Utilitati
o Toate apele uzate provenite de la vestiare si grupuri sanitare vor fi colectate si directionate
catre canalizarea centralizata din zona.
o Sevor asigura conditii de igiena corespunzatoare in zona dusurilor si a grupurilor sanitare.

Responsabilitati:

Antreprenor

Termene: Permanent, pe durata lucrarilor
Tinte:

Numar de reclamatii / sesizari din partea populatiei si a angajatilor, cu privire la organizarea de
santier — 0.

Urmarire:

Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Managementul betoanelor

Obiectivul 6: Utilizarea betonului in conditii de protectie a solului si a apelor de suprafata

Uleiuri, combustibili si chimicale

Obiectivul 7: Minimizarea riscului asociat cu depozitarea (stocarea), utilizarea si eliminarea uleiurilor,
combustibililor si chimicalelor.
Scop:

Pe santier se utilizeaza diverse tipuri de substante periculoase: uleiuri, vaseline, lubrifianti, spume
chimice, substante chimice de decapare, degresare etc. Este necesar un control corect al acestora,
pentru a se evita contactul cu solul, apele sau personalul.

Actiuni:

Uleiurile, combustibilii si chimicalele, atunci cand este posibil, nu vor fi stocate pe amplasament.
n cazul in care este inevitabild stocarea pe amplasament, aceasta se va face in cantitati mici si
pentru perioade scurte de timp. Tn timpul constructiei, aceste substante vor fi folosite pentru
alimentarea utilajelor si pentru functionarea generatoarelor.

Va fi realizat si pastrat un inventar cu toate uleiurile, combustibilii si alte chimicale care sunt
stocate pe amplasament si care pot induce un impact semnificativ asupra mediului. Se vor
inregistra cantitatile maxime, tipul si categoriile de risc asociate cu aceste substante.

Se va aplica Procedura de interventie in caz de poluare accidentala, prin care sunt stabilite
actiunile, masurile si responsabilitatile in cazul unui accident soldat cu scurgeri de substante
periculoase;

Toate chimicalele, uleiurile si combustibilii vor fi stocate in containere adecvate, etichetate
corespunzator;

Livrarile de uleiuri si combustibili catre amplasament vor fi supervizate pentru a se asigura ca
rezervoarele de stocare nu sunt umplute peste limita maxima. Un registru cu toate datele de
utilizare a acestor substante va fi tinut pe amplasament.
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e Rezervoarele de stocare combustibili / uleiuri mobile sau stationare si pompele aferente vor fi
amplasate in base dimensionate la 110% din capacitatea rezervorului. Acestea sunt capabile sa
retina intreaga cantitate de combustibil din rezervor, in caz de accident.

e Basele rezervoarelor, care sunt expuse precipitatiilor vor fi verificate lunar sau dupa fiecare
eveniment de precipitatii. Apa acumulata in aceste base va fi inlaturata prin pompare in cel mai
apropiat canal de drenaj natural. Daca se observa pelicule de ulei / combustibil la suprafata apei,
se vor utiliza materiale absorbante corespunzatoare pentruinldaturarea completa a peliculei inainte
de pomparea apei. Eventualele sedimente din basa se elimina periodic. Daca acestea sunt vizibil
imbibate cu produse petroliere, vor fi gestionate ca deseuri periculoase si vor fi preluate de catre
o firma specializata in vederea eliminarii.

e Gospodariile de ulei / combustibil vor fi localizate la cel putin 10 m de orice canal, sant, dren, curs
de apa sau alta amenajare destinata scurgerii apelor pluviale.

e intretinerea utilajelor se va face preferabil in afara amplasamentului, in spatii amenajate. Dacé
totusi sunt inevitabile interventii pe amplasament, se vor utiliza tavi de scurgere pentru ulei sau
pentru alte lichide de motor. Aceste tavi sunt construite special pentru a colecta integral uleiul,
fara a permite scurgerea acestuia pe sol. Tavile, dupa umplere, vor fi transportate si descarcate in
recipientul pentru colectarea uleiului uzat.

e Recipientul de stocare ulei uzat va avea pereti dubli si va fi etichetat corespunzator.

e in locatii relevante (rezervoare combustibili / uleiuri, zond stocare ulei uzat, zond incircare, zon3
alimentare, zona interventii tehnice) se vor amplasa puncte de interventie in caz de scurgeri
accidentale. Aceste puncte sunt in fapt containere impermeabile dotate cu substante absorbante,
materiale textile absorbante si alte accesorii utile in interventiile de acest gen;

e Toate scurgerile accidentale vor fi imediat curatate in concordanta cu procedurile de interventie
in caz de poluare accidentala.

Responsabilitati:

e Registru substante chimice si periculoase — Antreprenor

e Kit-uri de interventie rapida in caz de scurgeri de uleiuri si alte dotari necesare bunei gestiuni a
substantelor chimice periculoase — antreprenor

Termene:

e Registru substante chimice si periculoase: permanent pe durata lucrarilor;

e Kit-uri de interventie rapida in caz de scurgeri de uleiuri si alte dotari necesare bunei gestiuni a
substantelor chimice periculoase — permanent pe durata lucrarilor;

Tinte:

e Numar de incidente de mediu cauzate de scurgeri de substante chimice — 0;

Urmarire:

e Existenta fizica a registrului substantelor chimice — la zi si a procedurii de interventie in caz de
poluare accidental3;

e Existenta fizica pe santier a kiturilor de interventie in caz de scurgeri;

e Recipiente adecvate, etichetate corespunzator pentru stocarea substantelor chimice;

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Gestiunea deseurilor

Obiectivul 8: Minimizarea impactului datorat deseurilor generate pe amplasament.

Scop:

e In timpul constructiei se vor produce cantitati relativ mici de deseuri municipale de la birouri /
vestiare. De asemenea se vor produce cantitati mici de deseuri periculoase din functionarea
parcului auto si a parcului de utilaje. Acestea sunt de tipul: uleiuri de motor, hidraulice si de
transmisie, filtre de ulei si absorbanti.

e Deseurile din constructii / demolari vor fi in cantitati mai mari.
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e Este necesara o gestiune corespunzatoare a tuturor categoriilor de deseuri pentru a se asigura
protectia factorilor de mediu.

Actiuni:
e Pentru stocarea uleiului uzat va fi instalat un recipient cu pereti dubli, care va fi etichetat
corespunzator.

e Toate deseurile vor fi stocate la cel putin 10 m de orice canal, sant, dren, curs de apa sau alta
amenajare destinata scurgerii apelor pluviale, in spatii inchise, impermeabile.

e Diferitele tipuri de deseuri periculoase vor fi colectate separat in containere etichetate
corespunzator (de exemplu filtre de ulei si absorbanti)

e Toate deseurile periculoase produse pe amplasament trebuie preluate de firme specializate si
autorizate n acest scop in scopul valorificarii / eliminarii controlate a acestora. Se vor completa
documentele specifice acestui tip de tranzactie. Un exemplar din aceste documente va fi pastrat
pe amplasament.

e Toate deseurile nepericuloase produse pe amplasament vor fi stocate temporar in containere
speciale, separat de deseurile periculoase. Preluarea deseurilor nepericuloase se va face de catre
unitati autorizate, in scopul valorificarii sau eliminarii controlate. Documente doveditoare (procese
verbale, contracte, note de receptie) vor fi completate (1 exemplar din aceste documente va fi
pastrat pe amplasament)

e Gardul perimetral care inconjoara amplasamentul va fi inspectat lunar. Eventualele deseuri
antrenate de vant si retinute de acest gard vor fi colectate si stocate in containerul special.

e Foculin aer liber si incinerarea deseurilor pe amplasament este interzisa.

e Materialul excavat va fi gestionat corespunzator. Stocarea acestuia pe amplasament nu va depasi
1an..

Responsabilitati:

e Contracte cu firme specializate pentru preluarea deseurilor (inclusiv a celor periculoase) —
Antreprenor

Termene:

e Contracte cu firme specializate pentru preluarea deseurilor (inclusiv a celor periculoase) — la
inceperea lucrarilor.

Tinte:

e Numar de incidente de mediu cauzate de managementul defectuos al deseurilor — 0;

Urmarire:

e Containere adecvate pentru fiecare categorie de deseu;

e Contracte incheiate cu firme specializate pentru preluarea deseurilor menajere si a celor
periculoase.

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Deplasarea utilajelor si a vehiculelor pe amplasament

Obiectivul 9: Mentinerea curata a cailor de rulare din interiorul amplasamentului si a drumurilor

publice.

Scop:

e Tntimpul lucrérilor, traficul pe santier va fi intens. Exist3 riscul ca utilajele sd murdareasca
drumurile publice, daca drumurile din santier nu sunt mentinute curate si rotile utilajelor nu sunt
curatate corespunzator la iesirea din santier.

Actiuni:

e  Controlul traficului

o Fiecare furnizor sau subcontractor va fi informat cu privire la cerintele de trafic in interiorul
amplasamentului. Cerintele de trafic includ trasee preferate, inregistrarea accesului /
parasirii amplasamentului, orar permis etc.

e Punct de spalare a rotilor
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o Punctul / punctele de spélare a rotilor vor fi amplasate in zonele de acces pe amplasament
si au ca scop curatarea rotilor si a sasiului tuturor vehiculelor care parasesc
amplasamentului. Se va folosi o platforma speciald sau / si un curatator cu presiune.

o Se vor amplasa indicatoare pentru directionarea tuturor utilajelor catre punctele de
spalare a rotilor la iesirea de pe amplasament.

o Portiunea de drum de dupa punctul de spalare a rotilor si pana la drumul public asfaltat va
fi balastata / asfaltata pentru a limita recontaminarea rotilor cu noroi / sedimente. Aceasta
portiune de drum se va mentine permanent intr-o stare buna de curatenie.

o Daca se utilizeaza un spalator automat, apa recirculata va fi periodic inlocuita pentru a
mentine eficienta spalarii la valori acceptabile.

o Apa uzata rezultata in urma spalarii rotilor va fi preepurata prin filtre mecanice si printr-
un decantor, dupa care va fi reutilizata. Atunci cand apa nu mai poate fi reutilizata, este
pompata in vidanje si transportata catre cea mai apropiata statie de epurare municipala in
vederea epuradrii, sau se va adopta solutia propusa de Agentia pentru protectia mediului.

o In general, pe toatd perioada lucrarilor, drumurile publice si cele din interiorul
amplasamentului vor fi mentinute intr-o stare curata. De asemenea, se recomanda ca pe
timp ploios, activitatile de constructie sa fie sistate pana la drenarea suficienta a apelor
pluviale.

o Masurile pentru prevenirea transportului noroiului si a prafului pe drumurile publice vor fi
depuse si aprobate de autoritatile locale su de autoritatile responsabile cu mentenanta
drumurilor publice. Aceste masuri vor fi aplicate pe toata perioada de constructie.

Responsabilitati:

e Punct de spalare roti — Antreprenor

e Control trafic - antreprenor

Termene: permanent, pe durata lucrarilor

Tinte:

e Suprafata de drum public afectata de noroi transportat pe rotile utilajelor de pe amplasament —0;
Urmarire:

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Controlul zgomotului

Obiectivul 10: Utilizarea celor mai bune tehnici pentru ca emisiile de zgomot sa fie controlate si pentru

ca acestea sa se incadreze in limite acceptabile

Scop:

e Lucrarile de pe santier pot fi surse importante de zgomot. Tn functie de distanta fatd de locuinte,
zgomotul poate genera impact asupra populatiei sau mediului biotic.

Actiuni:

e Intervalul de lucru trebuie sa fie agreat cu autoritatile locale. Nu va fi permisa circulatia vehiculelor
grele in afara acestui interval orar agreat. Pentru orice altd derogare de la orarul stabilit, se va
obtine un acord de la autoritatea locala.

e Toate lucrarile de constructie se vor face Tn acord cu bunele practici in constructie;

e Toti angajatii vor fi informati despre orice receptor sensibil de zgomot aflat pe site sau in
vecinadtatea acestuia si vor fi instruiti corespunzator in scopul aplicarii bunelor practici de reducere
a zgomotului. De asemenea, orice disfunctionalitate a echipamentelor / utilajelor care duce la
cresterea nivelului de zgomot produs va fi anuntata dirigintelui de santier pentru a se lua masurile
adecvate.

e Toate echipamentele si utilajele vor fi mentinute in stare de buna functionare. Masuri de reducere
a zgomotului vor fi aplicate acolo unde este cazul. De exemplu: alarme de mers Thapoi mai putin
zgomotoase, amortizoare de zgomot, paravane acustice.
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e Acolo unde este posibil, activitatile se vor desfasura la distantd mare fata de potentialii receptori
(rezidentiali). Se vor utiliza elementele naturale ale terenului ca ecran protector.

e Pompele, generatoarele si echipamentele de iluminat vor fi amplasate astfel incat zgomotul
produs de acestea sa nu afecteze potentialii receptori din vecinatate

e Se vor utiliza echipamente si utilaje silentioase, de ultima generatie — acolo unde e posibil. De
exemplu echipamente cu motoare electrice / baterii;

e Echipamentele / utilajele vor fi oprite atunci cand nu sunt utilizate. Practica mentinerii utilajelor la
yralanti” pentru a putea fi rapid puse in sarcina nu se va utiliza pe amplasament.

Responsabilitati:

e Antreprenor

Termene: permanent, pe durata lucrarilor

Tinte:

e Numar de reclamatii / sesizari privind zgomotul generat de santier —0;

Urmarire:

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.

Ecologie
Obiectivul 11: Minimizarea oricaror efecte temporare sau permanente asupra vietii salbatice si a

habitatelor de interes ecologic.

Scop:

e Proiectul nu are un impact semnificativ asupra mediului biotic. Totusi se recomanda adoptarea
unor masuri cu caracter general care sa asigure protectia biodiversitatii din zona de santier.

Actiuni:

e Faund. Dacad pe amplasament au fost identificate cuiburi de pasari, zone de reproducere
importante pentru pasari, vizuini de animale sau alte elemente de fauna sensibile, se vor lua
urmatoarele masuri:

o Instituirea unor zone delimitate printr-un cordon vizibil — in cazul in care cuiburile sunt ale
unor pasari incluse Tn Anexa 1 a Directivei Pasari sau animalele identificate sunt incluse in
Anexa |l a Directivei Habitate;

o Zonele tampon stabilite vor fi semnalizate cu indicatoare vizibile pentru intreg personalul
care activeaza pe amplasament;

o Zona tampon va fi eliminata doar in momentul in care se constata ca nu mai este nici un
pericol pentru pasarile cuibaritoare din acea zona sau pentru alte animale;

e Vegetatia

o Orice arbore sau vegetatie identificata in timpul constructiei, ca fiind de importanta
ecologica vor fi marcate pe un plan care va fi pus la dispozitie dirigintelui de santier. De
asemenea, aceste zone de vegetatie importanta vor fi imprejmuite sau protejate prin
garduri. Zona marcata se semnalizeaza corespunzator.

o Masuri specifice de reducere a impactului vor fi aplicate pentru fiecare specie protejata
identificata.

Responsabilitati:

e Antreprenor;

Termene: permanent, pe durata lucrarilor

Tinte:

e Suprafata de habitat prioritar afectata de proiect — 0 ha;

e Numar de indivizi din specii prioritare afectate de proiect — 0.

Urmarire:

e Inginerul supervizeaza prin dirigintele de santier, implementarea masurilor / actiunilor de mai sus.
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Conformarea cu actele de reglementare
Obiectivul 12: Asigurarea ca obligatiile si prevederile din Acordul de mediu sunt respectate

Faza de operare
Programul de implementare a PMM pentru faza de operare va fi stabilit la momentul emiterii
Autorizatiilor de mediu.

Faza de inchidere

Programul de implementare a PMM pentru faza de inchidere si monitorizare post-inchidere va fi

stabilit astfel:

e Pentru inchiderea (incetarea activitatii) celorlalte functiuni din cadrul proiectului — la momentul
emiterii Acordului de mediu la inchidere.

Rezumatul programului de implementare a PMM este:
in timpul operdirii:
1. Asigurarea ca proiectele tehnice corespund cerintelor legale in vigoare

in timpul constructiei:

1. Asigurarea ca santierul de lucru activ este sigur pentru populatie si ca accesul neautorizat este
limitat.

2. Asigurarea ca emisiile Tn atmosfera sunt mentinute la un nivel care nu afecteaza calitatea aerului
fnconjurator. Prevenirea emisiilor de praf

3. Asigurarea implementarii unor masuri specifice pentru drenajul apelor pluviale in scopul
minimizarii eroziunii pluviale in timpul constructiei componentelor proiectului

4. Asigurarea constructiei amenajarii de santier in acord cu principiile protectiei mediului.

5. Toti angajatii si vizitatorii au acces la o zona de vestiare si birouri sigura si curata, dotata cu toate
utilitatile necesare si cu parcare.

6. Utilizarea betonului in conditii de protectie a solului si a apelor de suprafata

7. Minimizarea riscului asociat cu depozitarea (stocarea), utilizarea si eliminarea uleiurilor,
combustibililor si chimicalelor.

8. Minimizarea impactului datorat deseurilor generate pe amplasament.

9. Mentinerea curata a cailor de rulare din interiorul amplasamentului si a drumurilor publice.

10. Utilizarea celor mai bune tehnici pentru ca emisiile de zgomot sa fie controlate si pentru ca
acestea sa se incadreze in limite acceptabile

11. Minimizarea oricaror efecte temporare sau permanente asupra vietii salbatice si a habitatelor de
interes ecologic.

12. Asigurarea ca obligatiile si prevederile din Acordul de mediu sunt respectate.

9 EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA
SELECTAREA VARIANTELOR ALESE Sl O DESCRIERE A
MODULUI IN CARE S-A EFECTUAT EVALUAREA,
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INCLUSIV ORICE DIFICULTATI INTAMPINATE IN
PRELUCRAREA INFORMATIILOR CERUTE

Pentru selectarea alternativei optime din punct de vedere tehnico-economic si al protejarii mediului
inconjurator, s-a procedat la o analiza comparativa a alternativei ,,zero” si a variantei 1, alternative
bazate pe utilizarea criteriilor de evaluare prezentate in continuare.

Varianta ,,0” alternativa neimplementarii proiectului

Principalele forme de impact asociate adoptarii alternativei ,,zero” sunt:

e pierderea oportunitatilor privind valorificarea urbana a unor terenuri disponibile in intravilan;

e pierderea unui numar important de locuri de munca pe plan local;

e pierderea unor investitii importante in sprijinul infrastructurii si serviciilor;

e pastrarea aspectului zonei fara o sistematizare urbanistica ce nu da un aspect placut peisajului;

e zona destructurata cu disfunctii de imagine, estetica si ambient la nivelul spatiului in prezent
ocupat cu cladirile fostei unitati militare;

e lipsa oportunitatilor de crestere a veniturilor la bugetul local din venituri.

Un proiect de aceasta factura presupune un pronuntat impact potential asupra domeniului socio-
economic al unitatii administrativ-teritoriale in care urmeaza sa se implementeze, exprimat sintetic
prin diversificarea si, in acelasi timp, accelerarea vietii economice, pe de o parte, dar si prin crearea
cadrului favorabil dezvoltarii sociale a comunitatii locale, sub forma noilor locuri de munca (temporare,
dar si pe termen lung), a stimularii perfectionarii profesionale pe domenii specializate, a facilitatilor
educative etc.

Trebuie mentionata si nota generala favorabila conferita de un asemenea proiect prin contributiile
financiare directe si indirecte la bugetul local.

Varianta 1 - de realizare a proiectului
Pe terenul pe care il detine proprietarul nu exista constructii in prezent, si intentioneaza sa

construiasca:
Bilantul teritorial propus:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Constructii propuse pentru POT maxim 50% 785,70 48,70 %
Circulatii pietonale, accese parcare subterana 343,80 21,30%
Spatii verzi cu rol de protectie, inclusiv dale inierbate — minim 30% 484,50 30,0%
TOTAL teren studiat prin PUZ 1.614,00 100,0 %

Suprafata de 1.614,00 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine S.C. HOLIM S.R.L.
SI S.C. HADAR PROPRIETATI S.R.L., nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de
proprietate pe parcela supusa studiului.

Regimul de inaltime maxim va fi in conformitate cu imaginea volumetrica a zonei adiacente si in
conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietatrilor din zona, respectiv maxim 4S+D+P+12E si

va fi cuprins intre min. 9,00m si maxim 45,00m la cornisa.

Se propune urmatoarea amenajare urbanistica:
e Total suprafata construita la sol propusa: = 785,70 mp
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e In limita procentului maxim de ocupare al terenului (POT), sunt permise extinderi ale cladirilor
propuse, cu respectarea aliniamentelor stabilite prin documentatia PUZ, pana a valoarea maxima
de 50% a POT si un CUT de maxim 4,00 mpADC/mp teren.

e Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:

o Spatii de locuire colectiva;
o Spatii de birouri si functiuni complementare;

o Spatii comerciale si functiuni complementare acestora ;
o Servicii publice si de interes general.

e Valoarea procentului de ocupare a terenului: P.O.T. va fi de maxim 50%.

e Valoarile coeficientului de utilizare a terenului: C.U.T. va fi de maxim 4,0 mpADC/mp.

e Regim de aliniere

o Aliniamentul stradal este la distanta de min. 4,10 m fata limita de proprietate din zona
accesului principal (aliniament propus) si min. 44,50 m din axul strazii Elena Doamna.
o Alinierea laterala este urmatoarea :
o laodistanta de minim 6,05 m fata de limita de proprietate pe latura sud-est, respectiv
32,65 m din axul strazii Pantelimon;
o la o distanta de minim 3,00 m fata de limita de proprietate pe latura nord-vest,
respectiv 18,12 m fata de Tribunalul lasi.
o retragerea posterioara este de minim 5,65 m de la limita de proprietate.

In continuare se prezinta tabelar o comparatie a alternativei “zero” - varianta neimplementarii
proiectului cu varianta de proiect finala analizata in acest raport.

Compararea alternativelor

Factor de mediu/aspect
de mediu

Variante

Varianta ,,zero”

Varianta 1
(varianta aleasa)

Comentarii

Calitatea apei

n prezent in zon3 existd retea
de canalizare, insa
capacitatea acesteia este
foarte redusa; nu permite
preluarea apelor pluviale.

Apele menajere se
deverseaza in canalizare,
insa apele pluviale se
directioneaza catre
colectorul din str. Tudor
Vladimirescu

Proiectul oferd beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero” prin gestionarea
corectd a apelor pluviale

Calitatea aerului

Calitatea aerului in conditiile
actuale este influentata de
emisiile de poluanti produsi
de sursele stationare din
zona, precum si de traficul
rutier existent in zona.

Prin implementarea
proiectului cu profil de
rezidenta, spatii comerciale
si birouri, suplimentare
fata de cele din prezent,
nivelul poluantilor nu va
creste semnificativ.
Datorita masurilor
prevazute, cresterea va fi
nesemnificativa, iar nivelul
poluantilor in atmosfera se
va mentine sub limitele
admise pentru protectia
receptorilor sensibili.

Activitatile propuse pentru
dezvoltarea zonei in
domeniul rezidentei si al
serviciilor vor fi asociate ca
surse suplimentare de
poluanti fata de prezent dar
prin masurile prevazute,
acestea vor fi
nesemnificative si strict
controlate prin tehnicile si
masurile de reducere a
impactului prevazute.

Aspecte social-
economice

In prezent se resimte un
impact negativ asupra
locurilor de munca sia
investitiilor din Municipiul lasi
conducand la accelerarea
Tnrdutatirii conditiilor social
economice.

Proiectul propune investitii
locale semnificative,
crearea de locuri de
muncd, determinand
imbunatatirea conditiilor
social economice pe
termen lung.

Implementarea
proiectului va aduce
avantaje social economice
semnificative pe termen
lung.

Proiectul oferd beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”.
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Infrastructura rutiera

Situatia actuala se va mentine
pe termen lung cu o
infrastructura
necorespunzatoare din punct
de vedere tehnic si a
aspectelor de mediu.

Proiectul propune o
infrastructura rutiera
corespunzatoare din punct
de vedere tehnic cu
amenajarea de spatii verzi
de-a lungul arterelor de
circulatie pentru
diminuarea poluarii
aerului.

Imbunatatirea infrastructurii
rutiere va creste siguranta
circulatiei in zona si va
diminua poluarea
atmosferica existenta.
Proiectul oferd beneficii

pe termen mediu si lung
comparativ cu varianta
“zero”.

Zgomot si vibratii

Sursele principale care
influenteaza ambianta
acustica in diferite sectoare
ale ariei analizate sunt:

- traficul rutier corespunzator
zonei;

- activitati specifice asezarilor
umane din zona.

Peste intensitatea nivelului
de zgomot existent se va
suprapune instensitatea
nivelului de zgomot pentru
activitatea propusa,
(rezidenta, spatii
comerciale si birouri).
Datorita masurilor
prevazute prin proiect,
impactul generat de
zgomotul aferent
activitatilor propuse va

fi mentinut sub limitele
admise.

Sursele de zgomot
suplimentare ce pot sa
apara prin implementarea
PUZ, si in special dupa
construirea complexului,
sunt prevazute masuri
tehnice si de management
pentru a nu se depasi nivelul
admis conform legislatiei

in vigoare.

Sol

Mentinerea situatiei existente
poate conduce la aparitia pe
amplasamentul analizat a
depozitarilor necontrolate de
deseuri menajere si a
resturilor de materiale de
constructii.

In aceste conditii factorul de
mediu sol va fi afectat pe
termen lung, gradul de
contaminare al acestuia fiind
greu de apreciat.

Proiectul propune
asigurarea masurilor
necesare protejarii
factorului de mediu sol, dar
si conditiilor necesare
functionarii obiectivului
analizat la standarde
ridicate.

Masurile adoptate pentru
colectarea si evacuarea
apelor uzate, pentru
colectarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor
generatate au efecte
pozitive atat asupra solului,
cat si asupra aerului si apei
subterane, cu implicatii
directe asupra sanatatii
populatie.

Impactul produs asupra
solului in perioada de
construire va fi reprezentat
de afectarea unor suprafete
de teren pentru organizarea
de santier, fara a implica
degradarea/contaminarea
solului.

Dupa finalizarea lucrarilor de
construire, solul afectat de
organizarea de santier va fi
remediat prin replantari de
spatii verzi.

Utilizarea terenului

In prezent zona are un aspect
destructurat, care nu
corespunde cu dezvoltarea
zonei invecinate.

Conditiile se vor mentine pe
termen lung iar zona va
continua sa se dezvolte fara o
sistematizare urbanistica.

Se valorifica oportunitatile
privind valorificarea
urband a unui teren
disponibil in intravilan;

Se va schimba aspectul
zonei prin sistematizare
urbanistica ce da un aspect
placut peisajului;

Se va asigura accesul la
toate functiunile
dezvoltate pe
amplasament prin
realizarea unei trame
stradale importante

Se vor construi zone verzi
si locuri de joaca pentru
copii.

Prin implementarea
proiectului intreaga zona
se va dezvolta conform
destinatiei din PUZ.
Proiectul ofera beneficii
pe termen lung
comparativ cu varianta
“zero”.

Biodiversitatea

In cadrul amplasamentului
analizat exista vegetatie
spontana fara valoare

Proiectul propune spatii
verzi si plantatii in
aliniament.

Impactul negativ suferit
n etapele de constructie
de biodiversitate va fi
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dendrologica Implementarea proiectului | remediat prin replantari
nu va avea impact negativ de spatii verzi si plantatii
asupra biodiversitatii din in aliniament.
incinta. Singurul impact va Proiectul ofera beneficii
fi acela ca vegetatia comparativ cu varianta
dezvoltata intamplator va “zero” , impactul fiind
fi inlocuita cu spatii verzi pozitiv, prin intretinerea
plantate ce pot constitui spatiilor verzi create.
habitate pentru diferite
specii de insecte/animale
adaptate conditiilor
urbane.

Peisajul In situatia actuala peisajul are | Sistematizarea urbana Implementarea proiectului
un aspect neconform cu zona | prevazutain PUZ va da va avea un
din imediata vecinatate zonei aspectul urban — impact pozitiv asupra
Aceste conditii vor persista pe | rezidential, cu o peisajului.
termen lung iar constructiile infrastructura Proiectul oferd beneficii
din incinta vor continua sa se corespunzatoare cu spatii pe termen lung comparativ
deterioreze, conducand la o verzi si plantatii in cu varianta “zero”
imagine necorespunzator aliniament
unei asezari urbane.

Sanatatea populatiei Pastrarea perimetrului In conditiile respectarii Implementarea proiectului
analizat in situatia actuala, masurilor prevazute prin va avea un impact pozitiv
poate determina aparitia proiect, construirea si asupra peisajului.
unor efecte adverse asupra functionarea Complexului Proiectul ofera beneficii
starii de sanatate a rezidential nu va determina | pe termen lung comparativ
populatiei din vecinatate, prin | aparitia unor efecte cu varianta “zero”
deteriorarea cladirilor si adverse asupra starii de
transformarea terenului intr- sanatate a populatiei din
o zona insalubra. vecinatatea acestui

obiectiv.

Varianta finala — varianta in care se va implementa planul

Din analiza planului de reglementari pe care sunt pozitionate principalele obiective ce urmeaza sa se
realizeze, se poate constata ca amplasamentul acestora a fost bine ales, tinandu-se cont atat de
vecinatati, cat si de arterele de circulatie din zona. Prin respectarea plansei de reglementari anexate
proiectului in aceasta varianta, imaginea de ansamblu a zonei analizate se va imbunatatii simtitor, fiind
in concordanta cu tendinta de dezvoltare a vecinatatilor.

Noile functiuni propuse pentru zona analizata si tratate in prezenta documentatie, sunt compatibile cu
evolutia administrativa, economica si sociala a Municipiului lasi. Modul de amenajare al zonei a fost
gandit in conformitate cu optiunile beneficiarului si administratiei locale si a avut in vedere utilizarea
eficienta a spatiului aflat in proces de degradare.

Investitia se va integra rapid in dinamica economica regionala avand in vedere contextul amintit,
generand in acelasi timp locuri de munca pentru populatia locala.

Varianta finala conduce la urmatoarele avantaje:

e cresterea economica locala si regionala;

e sevor crea noi locuri de munca;

e furnizarea de noi oportunitati si alternative pentru dezvoltarea si cresterea competitivitatii
regiunii;

e contribuie la existenta unui mediu mai protejat, mai bine manageriat, prin promovarea
conceptului de durabilitate in gestionarea resurselor zonei;

e alimentarea cu apa in sistem centralizat printr-un bransament la reteaua stradala;
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e colectarea apelor uzate si evacuarea acestora in reteaua stradala de canalizare;
e aplicarea unui sistem modern si eficient in gestionarea deseurilor.

Varianta finala se va stabili in urma preluarii tuturor sugestiilor si conditiilor discutate cu avizatorii si
va respecta toate analizele sectoriale rezultate in urma consultarilor separate, discutiile in sedintele
tehnice de avizare si a avizelor deja emise.

10DESCRIEREA MASURILOR AVUTE iN VEDERE
PENTRU MONITORIZAREA EFECTELOR
SEMINIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANULUI

Monitorizarea efectelor implementarii planului se va face conform prevederilor art. 27, din H.G.
1076/2004, facandu-se referire la efectele semnificative asupra mediului, respectiv la toate tipurile de
efecte, pozitive, adverse, prevazute sau neprevazute.

Trebuie monitorizate nu numai efectele directe, ci si cele indirecte, sinergice si cumulative.
Monitorizarea altor efecte (neevaluate ca semnificative), poate fi justificatd si utild daca se are in
vedere cuantificarea efectelor globale ale implementarii PUZ.

Programul de monitorizare a implementarii PUZ trebuie sa permita atat obtinerea si inregistrarea
informatiilor cu privire la efectele semnificative asupra mediului ale implementarii PUZ cat si
identificarea eventualelor efecte adverse neprevdzute (de ex. actiuni de remediere ce pot fi
intreprinse).

Programul de monitorizare a implementarii PUZ are ca scop:

e urmarirea implementarii PUZ, a modului in care obiectivele specifice ale PUZ sunt indeplinite;

e validarea concluziilor evaluarii, adica de a urmari daca corespunde probabilitatea si marimea
efectelor produse asupra mediului cu predictiile prezentate in raport (valabilitatea previziunilor
privind impactul si concluziile SEA);

e de a se verifica daca sunt realizate masurile propuse pentru compensarea efectelor adverse si
intarirea efectelor pozitive, specificate in Raport, eficacitatea masurilor si concluziile desprinse de
SEA;

e identifica dacda sunt necesare modificari ale planului Tn vederea reducerii impactului asupra
mediului sau a optimizarii beneficiilor rezultate din implementarea acestuia.

e Programul de monitorizare a implementarii PUZ trebuie sa urmareasca:

o Planul de monitorizare privind implementarea PUZ;
o Planul de monitorizare a efectelor asupra mediului ale PUZ.

Sistemul de monitorizare propus ia in considerare faptul ca, in cadrul monitorizarii factorilor de mediu
la nivel local, va fi dificil la unii factori de mediu sa se faca diferentierea intre impactul de mediu ale
PUZ si impactul altor activitati/ interventii din vecindtatea amplasamentului PUZ.

Sistemul de monitorizare propus se bazeaza pe obiectivele de mediu relevante specificate anterior.
Aceste obiective reprezinta domeniile si subiectele de mediu care pot fi puternic influentate de

implementarea PUZ.

Conform prevederilor HG 1076/2004, art.27 indeplinirea programului de monitorizare a efectelor
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Pentru a monitoriza masura in care efectele pe care le are PUZ-ul propus asupra mediului, evaluatorul
a propus indicatori de mediu pentru fiecare obiectiv de mediu relevant.

Aceste date de monitorizare privind performanta proiectului ar trebui obtinute la sfarsitul proiectului,
iar rezultatele ar trebui raportate periodic.

RECOMANDARI GENERALE PRIVIND MONITORIZAREA
Tntregul sistem de monitorizare trebuie sd cuprindd urméatoarele activitati:
proiectantul va acorda asistenta tehnica in timpul realizarii acestor obiective pentru a urmarii
respectarea regulilor de protectie a mediului propuse prin proiect;
monitorizarea indicatorilor de mediu conform planificarii;

examinarea

rezultatelor monitorizarii, adica

indicatorilor de mediu;
initierea pasilor respectivi in cazul identificarii unor impacturi de mediu negative PUZ;
comunicarea rezultatelor monitorizarii;
asigurarea de informatii privind problemele de mediu din PUZ catre toti factorii interesati.

revizuirea modificarilor

intervenite

in cazul

In tabelul de mai jos se prezinta propunerile privind monitorizarea efectelor semnificative ale
implementarii planului analizat asupra factorilor/aspectelor de mediu cu relevanta pentru acest plan.

Propuneri de monitorizare, indicatori de mediu si de performanta

Factor/Aspect Indicatori Frecventa Organizatii
de mediu Monitorizarii/raportarii | responsabile
catre APM lasi
Populatia si Indicatori specifici pentru calitatea factorilor La cerere Titular, la cerere
sanatatea de mediu (apa, aer, sol)
umana Directia de sanatate
publica
Mediul urban, Lucrari de modernizare a infrastructurii La cerere Autoritatile
inclusiv Plantatii de protectie si de reabilitare administratitiei publice
infrastructura peisagistica locale
rutiera Modul de asigurare a utilitatilor in perimetrele
construite
Mediul Crearea unei zone mixte coerente care sa ofere | La cerere Autoritatile
economic si conditii pentru dezvoltarea activitatilor administratitiei publice
social comerciale si de servicii pentru diferite locale
domenii
Modul de respectare a legislatiei pentru
protectia mediului
Solul Sistemul de management al deseurilor in La cerere
relatie cu prevederile legale Titular, la cerere
Gradul de ocupare a terenului
Asigurarea colectarii si evacuarii apelor uzate
Periodicitatea verificarii indicatorilor
Flora si fauna Modul de respectare a legislatiei in vigoare La cerere Titular, la cerere

Suprafete spatii verzi nou infiintate/amenajate
(exprimate in mp, %)
Periodicitatea verificarii indicatorilor

Apa Indicatorii de calitate ai apei potabile Conform specificatiilor Titular, la cerere
Indicatorii de calitate ai apelor evacuate care operatorului retelei
sa permita evaluarea calitatii acestora in raport Directia de sanatate
cu prevederile legale publica
Periodicitatea verificarii indicatorilor

Aerul Reducerea nivelurilor de poluare a aerului in La cerere Titular, la cerere

64



Raport de mediu — PUZ — Construire imobil birouri, spatii comerciale, servicii publice si de interes general, locuinte,
parcare subterana si supraterana pe teren proprietate, mun. lasi, str. Elena Doamna nr. 11, CAD 162176
Beneficiar: SC HOLIM H SRL si SC HADAR PROPRIETATI SRL

perimetrele adiacente arterelor de circulatie
Periodicitatea verificarii indicatorilor

Directia de sanatate
publica

Zgomotul si Niveluri de zgomot la receptori La cerere Titular, la cerere
vibratiile Niveluri de vibratii la receptori
Directia de sanatate
publica
Factorii climatici Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate La cerere Titular, la cerere
care sa permita evaluarea calitatii acestora in
raport cu prevederile legale
Indicatorii de calitate ai aerului care sa permita
evaluarea calitatii acestuia in raport cu
prevederile legale
Peisajul Modul de respectare a prevederilor referitoare | La cerere Titular, la cerere

la asigurarea esteticii peisajului
Suprafete spatii plantate, localizarea acestora

Planul de monitorizare a efectelor PUZ va fi inclus in Planul de management de mediu.

11REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Rezumatul PUZ-ului si a obiectivelor acestuia

Zona studiata este situata in teritoriul adiminstrativ al Municipiului lasi, in vecinatatea Tribunalului lasi.

Conform PUG Municipiul lasi, zona studiata este amplasata in UTR Cn2 - zona centrala- subzona
centrul nou care cuprinde ansamblul istoric Barboi si strazile Elena Doamna, Barboi, Anastasie Panu,
Ghica Voda, zona ocupata partial cu blocuri inalte de locuinte cu comert la parter, si preponderent
cu terenuri libere rezultate in urma demolarii masive din anii '80. Zona A de impozitare, conform HCL

nr. 233/2002.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren neconstruit (categoria de folosinta: curti — constructii).
Zona studiata este situata in municipiul lasi, in interiorul limitei ce apartine teritoriului administrativ al
Municipiul lasi, cu acces din strada Elena Doamna, strada Mr. Pupescu Eremia si strada Conductelor .

Zona studiata se afla situata in partea de vest a teritoriului administrativ al municipiului lasi, in limita
nordica a cartierului Dacia, la o distanta de aproximativ 3,7 Km fata de centrul orasului. Zona studiata
se invecineaza cu urmatoarele proprietati:

e lanord-est
e lasud-est

e lasud-vest
e lanord-vest

- teren proprietate: NC160025, NC160024 ;

- Sinagoga Merarilor;

- teren proprietate: NC160022, NC160023;

- Tribunalul lasi.

Bilantul teritorial existent:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Terenuri libere — curti-constructii 1.614,00 100,00 %
Constructii existente care se dezafecteaza 0,00 0,00%
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1.614,00 100 %

Bilantul teritorial propus:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Constructii propuse pentru POT maxim 50% 785,70 48,70 %
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Circulatii pietonale, accese parcare subterana 343,80 21,30%
Spatii verzi cu rol de protectie, inclusiv dale inierbate — minim 30% 484,50 30,0%
TOTAL teren studiat prin PUZ 1.614,00 100,0 %

Suprafata de 1.614,00 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine S.C. HOLIM S.R.L.
SI S.C. HADAR PROPRIETATI S.R.L., nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de
proprietate pe parcela supusa studiului.

Regimul de inaltime maxim va fi in conformitate cu imaginea volumetrica a zonei adiacente si in
conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietatrilor din zona, respectiv maxim 4S+D+P+12E si
va fi cuprins intre min. 9,00m si maxim 45,00m la cornisa.

Se propune urmatoarea amenajare urbanistica:
e Total suprafata construita la sol propusa: = 785,70 mp
e In limita procentului maxim de ocupare al terenului (POT), sunt permise extinderi ale cladirilor
propuse, cu respectarea aliniamentelor stabilite prin documentatia PUZ, pana a valoarea maxima
de 50% a POT si un CUT de maxim 4,00 mpADC/mp teren.
e Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:
o Spatii de locuire colectiva;
o Spatii de birouri si functiuni complementare;
o Spatii comerciale si functiuni complementare acestora ;
o Servicii publice si de interes general.
e Valoarea procentului de ocupare a terenului: P.O.T. va fi de maxim 50%.
e Valoarile coeficientului de utilizare a terenului: C.U.T. va fi de maxim 4,0 mpADC/mp.
e Regim de aliniere
o Aliniamentul stradal este la distanta de min. 4,10 m fata limita de proprietate din zona
accesului principal (aliniament propus) si min. 44,50 m din axul strazii Elena Doamna.
o Alinierea laterala este urmatoarea :
o laodistanta de minim 6,05 m fata de limita de proprietate pe latura sud-est, respectiv
32,65 m din axul strazii Pantelimon;
o la o distanta de minim 3,00 m fata de limita de proprietate pe latura nord-vest,
respectiv 18,12 m fata de Tribunalul lasi.
o retragerea posterioara este de minim 5,65 m de la limita de proprietate.

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile de finantare,
suprafetele construite si desfasurate ale corpurilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite a procentului de ocupare al terenului si
a coeficientului de utilizare al terenului, de distantele dintre cladiri prevazute in legislatie si normative,
precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a conditiilor de insorire si iluminare naturala a
spatiilor.

Amplasarea oricarei alte constructii noi sau amenajare/ extindere a cladirilor existente pe
amplasament se va face cu respectarea aliniamentelor si a indicatorilor urbanistici prevazuti in
prezenta documentatie.

Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acesteia la retelele
edilitare stradale de alimentare cu energie electrica si apa curenta. Functiunile propuse se vor alimenta
de la aceasta retea in baza avizelor si documentatiilor de racordare aprobate de fiecare furnizor in
parte.
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Alimentare cu apa menajera se va face din reteaua de alimentare existenta in strada Pantelimon.
Reteaua principala de distributie pentru consum menajer va fi din teava PEHD, cu Dn min.=
200mm.

Canalizare ape uzate. Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua de canalizare menajera din
incinta, alcatuita din tuburi de PVC Dn=200mm ce este racordata la colectorul din strada
Pantelimon.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile sunt directionate prin intermediul sistemului
de colectare alcatuit din rigole, asigurandu-se incadrarea apelor pluviale colectate in parametrii de
evacuare stabiliti de NTPA 001. Deversarea apelor pluviale se face in colectorul din str. Tudor
Vladimirescu.

Alimentarea cu caldura a imobilelor se va face cu centrale termice pe gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica. Din reteaua existenta in zona;

Gospoddrie comunald. Pe amplasament vor fi amenajate zone pentru colectarea gunoiului, pubele
PP. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si vor fi pozitionate si detaliate la autorizatie.

[V Y

Aspecte relevante ale mediului si evolutia in cazul neimplementdrii PUZ

Principalele forme de impact asociate adoptarii alternativei ,zero” — respectiv neimplementarii
proiectului sunt:

pierderea unui numar important de locuri de munca pe plan local;

Problemele sociale legate de somaj si imbatrinirea populatiei se vor acutiza;

pierderea unor investitii importante in sprijinul infrastructurii si serviciilor;

pastrarea aspectului rural al zonei fara o sistematizare urbanistica ce nu da un aspect placut
peisajului;

lipsa oportunitatilor de crestere a veniturilor la bugetele locale din venituri prin posibilitatile de
dezvoltare a zonei industriale si a zonelor destinate serviciilor;

lipsa unui sistem centralizate de alimentare cu apa potabila;

lipsa unui sistem centralizat pentru evacuara apelor uzate menajere si pluviale;

lipsa unei trame stradale importante care sa asigure accesul la toate loturile de teren;

lipsa unor reglementari si restrictii privind dezvoltarea si creearea de spatii si functiuni cu
caracter public.

Categorii de impact

Factor de mediu Descrierea impactului prognozat prin Categorie Ponderea
implementarea proiectului PUZ impact impacturilor
cumulative
Sanatatea populatiei Amplasarea in aceasta zona nu va determina Pozitiv Pozitiv
efecte adverse asupra starii de sanatate a Pe termen lung

populatiei din cadrul viitoarei investitii si din
obiective din vecinatate

Implementarea obiectivelor propuse pe Pozitiv
amplasamentul PUZ nu vor afecta calitatea
factorilor de mediu si nu va crea o situatie de risc
pentru sanatatea umana

Dotarea zonei cu infrastructura corespunzatoare Pozitiv
privind managementul deseurilor, alimentarea
centralizata cu apa, energie electrica, canalizare,
transport, ingrijirea sanatatii, ceea ce duce la
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cresterea gradului de confort si imbunatatirea
sanatatii

Monitorizarea continua a calitatii apelor uzate
evacuate, monitorizarea calitatii aerului in zona

Pozitiv

Mediul urban inclusiv
infrastructura rutiera

Conduce la cresterea gradului de complexitate, de
coerenta si de flexibilitate functionala, cu efecte
benefice asupra dezvoltarii zonei.

Pozitiv

Pozitiv
Pe termen lung

Mediul economic si
social

Imbunatatirea conditiilor de trai prin
sistematizarea urbanistica a zonei, infrastructura,
acces imbunatatit la servicii comunitare pentru
locuitorii zonei

Pozitiv
Semnificativ

Cresterea angajarilor directe si indirecte, crearea
de locuri de munca ca urmare a prezentei unor
obiective majore de investitii

Pozitiv

Cresterea activitatilor economice locale dupa
inceperea etapei de constructie, etapa cea mai
activa, inclusiv ca locuri de munca, urmata de o
restrangere a acesteia dupa finalizarea
constructiilor

Pozitiv

Crearea de forta de munca calificata,
multidisciplinara pentru zona de prestari servicii

Pozitiv

Imbunatatirea bugetelor autoritatilor locale prin
cresterea veniturilor din taxe si impozite,
determinand cresterea posibilitatilor de
dezvoltare a serviciilor civile locale

Pozitiv

Cresterea increderii pentru alte investitii in zona

Pozitiv

Stimularea unor initiative noi prin contributia
proiectului la imbunatatirea infrastructurii de baza
din zona

Pozitiv
Semnificativ

Pozitiv
Pe termen lung

Solul

Intensificarea traficului rutier va genera o poluare
a solului cu praf si particule incarcate cu metale
grele emise in gazele de esapament

Neutru

Asigurarea colectarii si evacuarii apelor uzate

Pozitiv

Asiguarea managementului de colectare a
deseurilor

Pozitiv

Pozitiv
Pe termen lung

Flora si fauna

Ocuparea de teren

Negativ

Amenajari de spatii verzi

Pozitiv

Neutru
Pe termen lung

Apa

Implementarea proiectului impune racordarea
obiectivelor de pe amplasament la reteaua de
canalizare din zona

Pozitiv
semnificativ

Apele pluviale de pe acoperisurile constructiilor
vor fi dirijate prin burlane in mediu. Apele pluviale
se preepureaza in separatoare de hidrocarburi.

Neutru

Activitatea desfasurata in incinta nu va genera
deversari de ape uzate tehnologice

Pozitiv

Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi
trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi
prevazute cu filtre coalescente si opritoare de
difuzie inainte de a fi evacuate in receptor natural

Pozitiv

Pozitiv semnificativ
Pe termen lung

Aerul

Implementarea proiectului va duce la cresterea
gradului de poluare atmosferica cu NOx, SO,, CO
sau cu alti poluanti toxici de la arderea motoarelor
autovehiculelor si utilajelor folosite in cadrul
organizarii de santier si a traficului rutier din
perioada de functionare a obiectivului, dar care nu
va depasi limitele admise de legislatia de mediu

Negativ

Implementarea unei infrastructuri rutiere
adecvate va reduce nivelul emisiilor de poluantiin
atmosfera, prin fluidizarea circulatiei

Pozitiv

Implementarea masurilor pentru reducere
nivelului emisiilor de poluanti in atmosfera

Pozitiv

Neutru
Pe termen mediu
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Zgomotul si vibratiile Impact sensibil asupra factorilor de mediu ca Negativ Pozitiv
urmare a intensificarii traficului rutier Pe termen lung
Aplicarea masurilor de reducere a nivelului de Pozitiv
zgomot la sursa
Aparatele de climatizare vor fi amplasate in Pozitiv

constructii conforme si vor fi montate pe
amortizoare de zgomot si vibratii

Factorii climatici Asiguarea incalzirii spatiilor si a apei calde Pozitiv Pozitiv
menajere prin centrale termice de apartament Pe termen lung
Colectarea si evacuarea apelor uzate in mod Pozitiv
controlat

Peisaj Modificarea peisajului la scara locala prin Pozitiv Pozitiv semnificativ
modificarea raportului dintre peisajul Pe termen lung

natural/antropizat in etapele de construire si de
operare, modificarea raportului dintre categoriile
de folosinta a terenului si a valorii estetice a
peisajului

Reabilitarea peisajului creat de constructiile Pozitiv
existente pentru incadrarea in noul peisaj
urbanistic

Madisuri propuse:

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de

mediu SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impacturile probabile asupra solului, e necesar sa se aplice

urmatoarele masuri:

e instituirea unui management durabil al gestionarii deseurilor rezultate pe amplasament;

e realizarea retelei interioare de canalizare;

e betonarea cailor de acces si platformelor de parcare.

e Realizarea, la finalizarea lucrarilor de constructii, a lucrarilor de refacere a zonelor afectate de
executia lucrarilor respectiv de aducere a terenului neconstruit la starea initiala, sau la o stare
care sa permitd utilizarea ulterioara fara a fi compromise functiile ecologice naturale.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin natura activitatii propuse si capacitatea preconizata

nu va avea impact asupra calitatii solului.

APA

e Se va impune obligativitatea tuturor constructiilor de pe amplasamentul PUZ sa se conecteze la
reteaua de canalizare stradala atunci cand va fi disponibila, pentru a elimina scurgerile potentiale
de poluanti in mediu sau evacuari neautorizate in emisari.

e evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin retele centralizate de canalizare,
racordate la reteaua stradala de canalizare din zona;

e apele menajere se vor incadra la descarcare in canalizarea urbana in limitele admise NTPA
002/2002;

e se vor lua toate masurilor necesare pentru prevenirea poluarilor accidentale si limitarea
consecintelor acestora;

e seva monitoriza periodic calitatea apei uzate si se va verifica modul de incadrare a indicatorilor in
limita admisa conform NTPA 002/2002; Persoanele nominalizate prin decizie, responsabile cu
managementul apelor uzate, vor urmari in permanenta calitatea apelor uzate deversate;

e caminele de vizitare menajere si pluviale aferente vor fi curatate ritmic si intretinute;

e management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare temporara in
conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme
specializate si acreditate;
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manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau in apa (faza de
executie);

manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa se
evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii (faza de executie).

AER

stropirea cu apa a materialelor (pamant, agregate minerale), program de control al prafului in
perioadele uscate pentru suprafetele de teren neasfaltate, prin intermediul camioanelor cisterna;
actiuni de monitorizare si corectare/prevenire in functie de necesitati;

impunerea unor limitari de viteza a vehiculelor de tonaj mare;

utilizarea de vehicule si utilaje performante;

utilizarea unor carburanti cu continut redus de sulf;

proceduri de planificare pentru intretinerea adecvata a vehiculelor si utilajelor;

pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile principale cu
trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament);
montarea de centrale termice de ultima generatie, prevazute cu electrofiltre pentru retinerea
pulberilor si reglarea automata a arderii (valorile limita garantate la emisie, sa fie sub limita admisa
prin Ordinul 462/1993).

ZGOMOT

amplasarea optima a drumurilor de acces;

monitorizarea zgomotului si initierea de actiuni de corectare acolo unde este necesar;

echiparea vehiculelor si utilajelor mobile cu scuturi izolatoare si absorbante de zgomot;
incorporarea unor solutii de protectie auditiva la proiectarea noilor capacitati de productie si
montarea de echipamente pentru atenuarea zgomotului;

BIODIVERSITATE

amplasamentul organizarilor de santier si traseul drumurilor de acces sunt astfel stabilite incat sa
aduca prejudicii minime mediului natural;

pastrarea unei suprafete de minim 2 mp pe cap de locuitor de spatiu verde;

aplicarea masurilor pentru reducerea poluarii atmosferice ceea ce va duce la reducerea impactului
asupra florei si faunei;

in cazul producerii unei posibile poluari accidentale pe perioada activitatii, se vor intreprinde
masuri imediate de inlaturare a factorilor generatori de poluare si vor fi anuntate autoritatile
responsabile cu protectia mediului.

ASEZARI UMANE si SANATATEA POPULATIEI

vor fi admise activitati care sa nu permita poluarea factorilor de mediu peste limitele admise de
legislatia de mediu in vigoare si care sa permita crearea unui microclimat normal atat in incinta,
cat siin zonele adiacente fara a perturba activitatea si confortul vecinatatilor peste limitele admise;
se vor organiza suprafete pentru spatii verzi;

pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile principale cu
trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament);
pentru a obtine un standard ridicat al vietii in aceasta zona au fost propuse spatii verzi atat pentru
loisir cat si de protectie, spatii de joaca pentru copii si dotari de cartier;

dotarea zonei luata in studiu cu o infrastructura corespunzatoare privind managementul
deseurilor, alimentarea centralizata cu apa potabila si cu energie electrica, canalizare, transport,
ingrijirea sanatatii, ceea ce duce la cresterea gradului de confort si imbunatatirea sanatatii;

MEDIUL SOCIAL si ECONOMIC, PEISAJUL si PATRIMONIUL CULTURAL
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e proiectarea arhitectonicd va fi adecvata integrarii noilor constructii Tnh peisaj conform
recomandarilor din regulamentul PUZ;

e sevainterzice amplasarea de constructii sau instalatii care prin natura sa functionala sa poata avea
un impact negativ asupra mediului;

e aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

e orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast;

e sdse respecte procentul de 30 % din suprafata PUZ pentru amenajarii de spatii verzi si plantatii de
aliniamente;

e cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

e sevainterzice folosirea de materiale stralucitoare pentru sarpante sau folosirea azbocimentului;

e la constructia cladirilor se vor utiliza materiale estetice si durabile n timp;

e pentru a obtine un standard ridicat al vietii in aceasta zona au fost propuse spatii verzi atat pentru
loisir cat si de protectie, spatii de joaca pentru copii si dotari de cartier.

e reconstruirea infrastructurii publice la standarde moderne;

e practicarea unei politici de angajari cu prioritate pentru populatia local3;

e dezvoltarea capacitatii administratiei locale de a planifica si a utiliza adecvat terenurile din zon3;

e dezvoltarea si imbunatatirea climatului de afaceri pe termen lung pentru atenuarea descresterii
activitatii economice;

e masuri de protectie si constientizare, limitare viteza, imprejmuirea incintelor de lucru, servicii de
paza pentru Tmpiedicarea accesului persoanelor strdine;

e dezvoltarea zonei ca asezare atractiva cu standarde ridicate de calitate a vietii, pe baza principiilor
de dezvoltare durabil3;

e monitorizarea periodica a nivelului poluarii Tn zona cu receptori sensibili si 0 monitorizare imediata
in urma sesizarilor membrilor comunitatii din vecinatate.

Se recomanda ca implementarea PUZ-ului sa se faca in baza unui Plan de management de mediu

(PMM), care sa aiba urmatoarele scopuri:

e Asigurarea respectarii conditiilor impuse in actele de reglementare emise la faza PUZ, faza PAC si
in faza de functionare;

e Asigurarea respectarii legislatiei de mediu;

e Asigurarea evitarii, diminuarii, compensarii impactului potential asupra mediului pentru perioada
de executie a componentelor PUZ-ului.

Scopul PMM-ului este atins prin stabilirea si indeplinirea unor obiective de mediu specifice. Pentru
atingerea obiectivelor se impun anumite actiuni, definite prin responsabilitati clare, termene si tinte.
Toate obiectivele de mediu sunt monitorizate.

Concluzii finale

in concluzie se poate afirma c3 planul urbanistic zonal propus creeaza cadrul pentru o dezvoltare

durabila a zonei, in contextul respectarii legislatiei de mediu.
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