Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA 0PENTRU PROTECTIA MEDIULUI [ASI

U2 P ot

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
pentru

PUZ - Construire ansamblu locuinte colective, birouri, spatii comerciale, parcare supraterand si subterand pe
teren proprietate” propus a fi amplasat in mun. lasi, strada Serg. Grigore loan nr. 10 si str. Lupitei nr. 3, numere
cadastrale 142044, 165988, 165989

N g
Nr. 2 DinZh 04 2020

Ca urmare a:

Solicitdrii de emitere a avizului de mediu adresate de SC M-CHIM SRL, in calitate de beneficiar al PUZ -
Construire ansamblu locuinte colective, birouri, spatii comerciale, parcare supraterani si subterani pe teren
proprietate” propus a fi amplasat in mun. lasi, strada Serg. Grigore loan nr. 10 si str. Lupitei nr. 3, numere
cadastrale 142044, 165988, 165989, inregistratad la APM lasi cu nr. 2080/27.02.2020, si completarile cu nr.
3613/06.04.2020

Agentia pentru Protectia Mediului lagi, decide, ludnd in considerare criteriile relevante previzute in anexa nr. 1
la HG nr 1076/2004, pe baza consultirilor desfdsurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data
de 09.04.2020, ci proiectul PUZ- Construire ansamblu locuinte colective, birouri, spatii comerciale, parcare
supraterana si subterani pe teren proprietate” propus a fi amplasat in mun. lasi, strada Serg. Grigore loan nr.
10 si str. Lupitei nr. 3, numere cadastrale 142044, 165988, 165989, nu are efecte semnificative asupra
mediului, nu necesiti evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fir3 aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare :
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradulin care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitéti viitoare in ceea ce priveste:
- amplasamentul, natura, mdérimea si conditiile de functionare:
Terenul studiat prin PUZ este amplasat in intravilanul mun. lasi strada Serg. Grigore loan nr. 10 sistr. Lupitei
nr. 3, numere cadastrale 142044, 165988, 165989. Conform certificatului de urbanism nr. 332/10.02.2020,

terenul are caracteristicile:

* Suprafata totald a terenului este de 36931 mp (UTR2: 6661 mp + UTR1: (26270 + 4000 mp), detinut in baza
Actului de dezmembrare nr. 306/21.01.2020 si Contract de vénzare — cumpé&rare nr. 4582/30.07.2019
emise de NP Piduraru lulia.

* Pe teren sunt edificate clddirile cu nr. cadastral de la 165988-C1 pana la 165988-C19; 142044-C1 pana la
142044-C9 si 165989-C1,

® Amplasamentul se afl3 in zona de servitute aeronautica civild aferent3 aerodromurilor / aeroporturilor —
zona lll - zona de evaluare si avizare AACR.
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e Imobilul se afli in zona de protectie a cdilor ferate.

e Destinatie actuald: CC; destinatie stabilits prin documentatiile de urbanism: G1 - subzona constructiilor si
amenajdrilor izolate pentru gospodirie comunald si Al3 — unitsti industriale mijlocii si mici, unitati
manufacturiere si unitdti tertiare.

Terenul este format din 2 UTR-uri: UTR1 cu acces la teren ce se face din str. Lupitei i str. Luteranad, cu acces

din str. Serg. G. loan gi str. Tabacului.

Zona studiata se afla situata in partea de vesta teritoriului administrativ al municipiului lasi, in limita nordica a

cartierului Dacia, la o distanta de aproximativ 3,7 Km fata de centrul orasului.

VECINATATI:

UTR 1 se invecineaza cu urmatoarele proprietati:

e lanord - Strada Lupitei;

e laest-Strada Lupitei;

e lasud - proprietate privata;

e lavest - teren proprietate: NC-144586, NC-149960, NC-147787, NC-147788, NC-146495, NC-146258, NC-
146169.

UTR 2 se invecineazd cu urmatoarele proprietati:

e lanord - Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane, Strada Luterana;

e lasud - est - Strada Macedoniei, proprietate privata;

e lasud - vest - Strada Lupitei, proprietate privata.

e Suprafata totala teren - 36.931,00 mp
e BILANT SUPRAFETE - SITUATIE EXISTENTA UTR 1:
o Suprafata teren - 30.270,00 mp, formats din CAD165989, S = 4000 mp si CAD165988, S =
26270 mp
o Suprafata construita exitente propusa pentru demolare/dezafectare - 6.946,00 mp
o Suprafata construita desfasurata existenta propusa pentru demolare/dezafectare - 7.553,25
mp
o POTexistent UTR 1-22,95%
o CUT existent UTR 1 - 0,25 mpADC/mp
e BILANT SUPRAFETE - SITUATIE EXISTENTA UTR 2:
o Suprafata teren - 6.661,00 mp, CAD 142044
o Suprafata construita exitente propuse pentru demolare/dezafectare - 923,00 mp
o Suprafata construita desfasurata existenta propusa pentru demolare/dezafectare - 923,00 mp
o POTexistent UTR2-13,85%
o CUT existent UTR 2 - 0,14 mpADC/mp

Starea actuald a terenului
SITUATIE EXISTENTA UTR 1:

e Suprafata teren - 30.270,00 mp, formata din:
o CAD165989, S = 4000 mp §i
o CAD165988,S = 26270 mp
e Suprafata construita exitente propusa pentru demolare/dezafectare - 6.946,00 mp
o Suprafata construita desfasurata existenta propusa pentru demolare/dezafectare - 7.553,25 mp
e POTexistent UTR1-22,95%
e CUT existent UTR 1 -0,25 mpADC/mp
Cladiri existente pe terenul cu CAD 165989, 5 = 4000 mp:

Pe teren s-au desfisurat activitdtile specifice societatii SC Constructii Feroviare Moldova SA, cum ar fi: reparatii
utilaje si echipamente, stationare utilaje grele pentru lucrdri feroviare, confectionarea unor prefabricate din
otel etc. in prezent clddirea C1 este intr-o stare de degradare avansati. Este utilizatd pentru depozitarea unor
materiale nepoluante.

Conform extrasului CF din 27.01.2020, pe terenul cu nr. Cadastral 165989 se gdsesc urmatoarele constructii:
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Crt Numér Destinatie Supraf. Situatie Observatii / Referinte
constructie {mp) Juridic
Al.1 | 165989-C1 constructii anexa | 206 Cu acte f S. construita la sol: 206 mp; Magazie

Cladiri existente pe terenul cu CAD 165988, S = 26270 mp:

Pe teren s-au desfdsurat activititile specifice societatii SC Constructii Feroviare Moldova SA, cum ar fi:
reparatii utilaje si echipamente, stationare utilaje grele pentru lucréri ferovia re, confectionarea unor
prefabricate din otel etc. In prezent clidirile sunt inchiriate la diversi agenti economici care desfisoara
activitati de micd industrie, depozitare, garare etc. n general clidirile sunt intr-o stare avansat3 de degradare
si sunt golite de instalatii si echipamente. Unele cladiri sunt in curs de autodemolare. Alte clidiri sunt complet
dezafectate, existand doar peretii si acoperisul.

Toate cladirile sunt prevdzute pentru demolare in vederea edificirii noilor constructii propuse prin PUZ.

Conform extrasului CF din 27.01.2020, pe terenul cu nr. Cadastral 165989 se gdsesc urmatoarele constructii:

Crt Numér mn:&fe ?:z;af. m Observatii / Referinte

ALl | 165988-C1 | constructiianexa | 484 Cu acte S. construita la sol:484 mp; Magazie

Al.2 | 165988-C2 | constructiianexa | 25 Cu acte S. construita la sol:25 mp; Cabina poarta

Al3 165988-C3 | constructii anexa | 215 Cu acte S. construita la sol:215 mp; Parcare acoperita

Al.4 165988-C4 | constructi 2.637 Cu acte S. construlta la sol:2(537 mp; Hala productie,
industriale si birouri. Suprafata utila parter = 2417.92 mp;
edilitare Suprafata totala parter = 2417.92 mp; Suprafata

utila etaj = 320.23 mp;
Suprafata balcon etaj = 1.44 mp;
Suprafata totala etai = 321.67 mo.

ALS 165988-C5 constructii anexa | 22 Cu acte S. construita la sol:22 mp; Laborator
Al.6 | 165988-C6 | constructii 1.765 Cu acte S. construita la sol:1765 mp; cladire
administrative si administrativa.
social culturale Suprafata utila parter = 1604.50 mp;

Suprafata totala parter = 1604.50 mp; Suprafata
utila etaj = 285.58 mp;
Suprafata totala etai = 285.58 mo.
AL7 165988-C7 constructii anexa | 85 Cu acte 5. construita la sol:85 mp; Parcare acoperita

Al8 165988-C8 constructii anexa | 160 Cu acte S. construita |a sol:160 mp; Dormitoare Suprafata
utila = 114.85 mp;
Suprafata totala = 114.85 mp.

Al9 165988-C9 | constructii anexa | 45 Cu acte S. construita la sol:45 mp; Magazie
AlL10 | 165988- constructii 658 Cu acte S. construita la sol:658 mp; Atelier
C10 industriale si
edilitare
Al11 | 165988- constructii anexa | 54 Cu acte S. construita |a sol:54 mp; Garaj
C11
Al.12 | 165988- constructii anexa | 175 Cu acte 5. construita la sol:175 mp; Magazie
c12
Al.13 | 165988- constructii anexa | 30 Cu acte S. construita la sol:30 mp; Magazie
c13 |
Al.14 | 165988- constructii anexa | 30 Cu acte S. construita la sol:30 mp; Bazin apa
Ci4
Al15 | 165988- constructii anexa | 143 Cu acte S. construita |a sol: 143 mp; Magazie din tabla
c15
Al16 | 165988- constructii anexa | 13 Cu acte S. construita la sol:13 mp; Magazie
C16
Al.17 | 165988- constructii anexa | 83 Cu acte S. construita la sol:83 mp; Parcare acoperita
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c17

AlL18 | 165988- constructii anexa | 104 Cu acte S. construita la sol:104 mp; Magazie
Cc18

Al.19 | 165988- constructii anexa | 12 Cu acte S. construita la sol:12 mp; Magazie PSI
Cc19

SITUATIE EXISTENTA UTR 2:

Suprafata teren - 6.661,00 mp, CAD 142044

Suprafata construita exitente propuse pentru demolare/dezafectare - 923,00 mp

Suprafata construita desfasurata existenta propusa pentru demolare/dezafectare - 923,00 mp
POT existent UTR 2 - 13,85 %

e CUT existent UTR 2 - 0,14 mpADC/mp

Cladiri existente pe terenul cu CAD 142044, S = 6661 mp:

Pe acest teren se gaseste o statie de betoane cu anexele aferente.

Conform extrasului CF din 27.01.2020, pe terenul cu nr. Cadastral 142044 se gasesc urmatoarele constructii:

Crt Numadr Destinatie Supraf. Situatie Observatii / Referinte
constructie {mp) juridica

ALl | 142044-C1 | constructii industriale | 19 Cu acte S. construita la sol:19 mp; constructia este
si edilitare din anul 1990 parter,din beton,este siloz

ciment

Al.2 | 142044-C2 | constructii industriale | 128 Cu acte S. construita la sol:128 mp; C2 statie
si edilitare betoane, construita in anul 1990

AlL3 | 142044-C3 | constructii industriale | 7 Cu acte S. construita la sol:7 mp; C3 magazie parter
si edilitare din beton

Al.4 | 142044-C4 | constructii industriale | 20 Cu acte S. construita la sol:20 mp; C4 siloz ciment
si edilitare construita in anul 1990,parter

ALS | 142044-C5 | constructii industriale | 13 Cu acte S. construita la sol:13 mp; C5 centrala
si edilitare termica, parter,construita in anul 1990

AlL6 | 142044-C6 | constructii industriale | 157 Cu acte S. construita la sol:157 mp; C6 este depozit,
si edilitare parter,din beton,construita in anul 1990

Al7 | 142044-C7 constructii industriale | 163 Cu acte S. construita la sol:163 rnp; C7 este depozit,
si edilitare parter.din beton,construita in anul 1990

Al.8 | 142044-C8 | constructii industriale | 187 Cu acte S. construita la sol:187 mp; C8 este depozit,
si edilitare parter,din beton,construita in anul 1990

AlL9 | 142044-C9 | constructii industriale | 229 Cu acte S. construita la sol:229 mp; C9 este depozit,
si edilitare parter.din beton,construita in anul 1990

Calitatea actuald a solului
Tn vederea stabilirii calitdtii solului pe amplasamentul analizat, s-a efectuat un studiu privind calitatea solului

e Scopul raportului: Stabilirea categoriei de folosintd a solului si cuantificarea unei eventuale influente
asupra calitatii solului a activitatilor desfasurare in trecut, in vederea reglementdrii zonei ca zond de
locuinte colective (solul trebuie s3 aibd folosintd sensibild, conform Ord. 756/1997). Pe terenul analizat s-
au desfasurat activitdti specifice societatii SC Constructii Feroviare Moldova SA, cum ar fi: reparatii utilaje
si echipamente, stationare utilaje grele pentru lucrari feroviare, confectionarea unor prefabricate din otel
etc.

e Situatia actuald: Activitatea a fost sistatd de cel putin 10 ani, timp in care cladirile (halele) au fost golite de
echipamente si dotéri si s-au degradat treptat. Unele cladiri au fost utilizate pentru alte activitati cum ar fi
depozitare sau birouri. Spatiile au fost utilizate de asemenea pentru depozitarea diverselor materiale.

INVESTIGATII REALIZATE

S-au prelevat probe de sol in conformitate de Ord. 184/1997, astfel:
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® Punct de prelevare; Amplasamentu| situat in mun. |3
numere cadastrale 142044, 165988, 165989
® Date privind prelevarea: Prelevarea s.3 facut in data de 16.

Cont?i?iile“atmf:sferice au fost favorabile prelevirii de probe. S-3 utilizat o forezi manual $i s-au respectat
specificatiile din Ord. 184/1997 si 756/1997 privind prelevarea, Probele au fost transmise spre analiz3 la un

laborator acreditat RENAR, respectiv laboratorul S¢ GIVAROLI IMPEX SRL,
* Centralizarea probelor:

Probe de sol prefevate de pe terenul cu numere cadastrale 142044, 165988, 165989, Str. Serg. Grigore loan nr.
10 si Str. Lupitei nr. 3, mun. lasi, jud. lasi

Nr. probé / Punct de prelevare Indicatori
{conform plan prelevare anexat)
Din spatiul verde dintre cladirile C4 sj C3 / C3, spre limita _

adincime de
prelevare
nordica dinspre calea ferat
Din spatiul verde din fasia de teren care face legdtura cu _
PS83/25 cm Din spatiul verde dintre clddirile C15 i C12, spre limita THP,
sudicd a terenului metale grele: Cu, Cd, Ni, Pb, Zn
W De langa gardul ce delimiteazs terenul de strada Lupitei THP
THP,

$i, strada Serg. Grigore loan nr. 10 si str, Lupitei nr. 3,

03.2020, in prezenta reprezentantilor unitatii,

PS2/30 cm

P51/05 cm

str. Tabacului, spre limita sud-vestica

Din terenul pe care este o statie de betoane, situat Tn
Partea esticd, din spatiul verde de ldnga gardul sudic.

i

metale grele: Cu, Cd, Ni, Pb, Zn

Rezultatele probelor PS1, ps2 $i PS4 — analizé THP

Nr. | Indicator analizat um Valori determinate / prob3 { Ordinul MAPM nr. 756/1997 soluri de
folosinta sensibils/mai putin sensllm
PS1/05 PS2/30 | Psa/25 | yN | PA | pI
Umiditate* % 30.63 30.14 28.32 Nu exista limitari

2. | THP/C10-Ca0 | mg/kgs.u. | 1061 14.94 30.18 <100 [ 20071000 50072000

*) Raportat [a S.U.
S.U. —Substant3 uscati: VN - valori normale; PA - prag de alerta; pl — Prag de interventie
Valorile notate cu ,<” se situeazs sub limita de determinare a metodei de incercare

Rezultatele probelor PS3 $i PS5 - analizé THP, Cu, Ni, Zn, Pb, Cd

Nr. | Indicator analizat um Valori determinate / prob3 | Ordinul MAPM nr. 756/1997 soluri de |

crt. folosinta sensibili/mai putin sensibil3
PS$3/05 | Ps5/25 VN | PA [ pI

1. Umiditate* % 30.67 26.04 Nu existd limitari

2. THP/C10-C40 mg/kgs.u. | 10.04 42.15 <100 20071000 | 500/2000

3, Cu mg/kgs.u. | 44.46 39.36 20 100/250 200 / 500

4. Ni mg/kgs.u. | 36.14 31.25 20 75/200 150/500

5. Zn mg/kgs.u, | 166.77 169.40 100 300/ 700 600/1500

6. |Pb meg/kgs.u. | 36.23 43.48 20 50/250 100/ 1000

7. | cd mg/kgs.u, | <1 <1 [ 1 3/5 5/10

*) Raportat la S.U.
S.U. = Substanta uscats; VN — valori normale; PA — prag de alertd; Pl — Prag de interventie
Valorile notate cu ,<" se situeaz3 sub limita de determinare a metodei de incercare

Concluzii

* Terenul poate fi utilizat cu folosintd sensibild — pentru realizarea de dezvoltdri rezidentiale
* Terenul (solul) nu a fost influentat semnificativ de activitatea desfdsuratd in trecut,
Starea actuald a altor factori de mediu

® (alitatea altor factori de mediu:

O Apd - pe teren si in vecinitate nu exist3 cursuri de apa de suprafatd care s poats fi influentate de
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activitatea care s-a desfasurat in trecut
o Aer —in prezent nu sé desfasoard activitati care s4 aibd impact asupra factorului de mediu aer. Se
asteapta ca aerul sd aiba calitate similard cu cea din vecinitate, asa cum este determinata de

statiile de monitorizare a calitatii aerului in mun. lasi.
o Biodiversitate — terenul nu este situat in vecinitatea ariilor protejate. Terenul are in prezent 0
folosinta industriala.
o Sinitatea populatiei. in prezent nu se poate vorbi de un risc asupra sanatatii populatiei.
Peisaj — terenul §i constructiile / structurile aferente sunt degradate. Peisajul este unul industrial
degradat §i necesita imbuntatiri, avind in vedere & intravilanul locuibil al mun. lasi este in
imediata vecinatate.
e Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Langd zona studiata nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice.
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echipérii edilitare ce
prezint3 riscuri pentru zond
Nu sunt riscuri in zona studiatd, in ceea ce priveste sistemul cdilor de comunicatii.
« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu se gasesc valori de patrimoniului care s4 necesite protectie in zona studiatd.
 Evidentierea potentialului balnear si turistic
Langa zona studiatd nu sunt evidentiate valori cu potential turistic.
Propunerile de amenajare urbanistica sunt:
BILANT SUPRAFETE - SITUATIE PROPUSA UTR 1:

Suprafata teren - 30.270,00 mp

Suprafata circulatii auto - 3.217,00 mp

Suprafata zona construibila totala - 27.053,00 mp
Suprafata construita maxim propusa - 9.468,55 mp
Suprafata circulatii pietonale - 8.983,55 mp
Suprafata parcaje supraterane - 275,00 mp
Suprafata accese parcare subterana - 210,00 mp
Suprafata spatii verzi - 8.115,90 mp

Suprafata desfasurata maxim propusa - 108.212,00 mp
POT max. propus - 35,00 %

CUT max. propus - 4,00 mpADC/mp

BILANT SUPRAFETE - SITUATIE PROPUSA UTR 2:

e Suprafata teren - 6.661,00 mp
e Suprafata circulatii auto - 1.517,05 mp
Suprafata zona construibila totala - 5.143,95 mp

e Suprafata construita maxim propusa - 1.800,40 mp

e Suprafata circulatii pietonale - 1.550,40 mp

» Suprafata parcaje supraterane - 250,00 mp

e Suprafata spatii verzi- 1.543,20 mp

e Suprafata desfasurata maxim propusa - 10.082,15 mp
¢ POT max. propus - 35,00 %

e CUT max. propus - 1,96 mpADC/mp

REGIM DE ALINIERE:

e Aliniamentul stradal este la distanta de min. 4,05 m fata limita de proprietate din zona accesului principal
(aliniament existent), respectiv min. 12,00 m din axul strazii Lupitei.
e Alinierea laterala pentru UTR 1 este urmatoarea:
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© laodistanta de minim 6,70 m fata de limita de proprietate pe latura estica , respectiv 13,15 m din
axul strazii Lupitei ;

o laodistanta de minim 15,00 m fata de limita de proprietate pe latura vestica , respectiv 11,50 m
din axul strazii,
* Aliniamentul posterior propus este de minim 11,00 m fata de limita sudica a amplasamentului
* Alinierea latera pentru UTR 2 este urmatoarea;
o la odistanta de minim 8,10 m fata de limita de proprietate pe latura sud - est;

o laodistanta de minim 8,95 m fata de limita de proprietate pe latura sud-vest , respectiv 14,80 m
din axul strazii Lupitei.

Regimul de inaltime maxim, dar si predominat in zona studiata va fi de S+P+16E, in conformitate cu imaginea
volumetrica a zonei adiacente si in conformitate cu solicitarile de dezvoltare ale proprietarilor din zona, si va fi
cuprins intre min. 6,00m si maxim 55,00m la cornisa.

e Total suprafata construita la sol propusa UTR1: = 9.468,55 mp

e Total suprafata construita la sol propusa UTR2: = 1.800,40 mp

e Total suprafata construita la sol propusa: = 11.268,95 mp

Din punct de vedere functional, ansamblul construit va cuprinde urmatoarele functiuni:

Spatii de locuire colectiva;

Spatii de birouri si functiuni complementare;

Spatii comerciale si functiuni complementare acestuia.

Valoarea procentului de ocupare a terenului: P.O.T. va fi de maxim 35%.

Valoarile coeficientului de utilizare a terenului: C.U.T. va fi de maxim 4,0 mpADC/mp pentru UTR 1 C.U.T.
va fi de maxim 1,8+20% mpADC/mp pentru UTR 2

e o @ o @

Spatiile de Parcare

Se vor rezolva in interiorul parcelei studiate, cu respectarea conditiilor previzute de HCL 425/2007. Acestea
vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform reglementarilor in vigoare.
Parcarile rezidentiale se vor realiza in subsol. La nivelul terenului se vor amenaja doar locurile de parcare
necesare pentru vizitatori.

Necesarul de locuri de parcare se va stabili cu exactitate la faza DTAC. Se propune un numdr de locuri de
parcare de maxim de 1104 locuri, considerand c3 toate functiunile sunt de locuinte colective si se adopta 1 loc
de parcare la 75 mp locuibili. Din acestea, maxim 15% pot fi la suprafata terenului — 166 locuri iar restul de
85% - 938 locuri vor fi in subteran.

Pentru acces se vor adopta solutii care rezult3 din studiile de trafic.

Utilitati

* Alimentarea cu apa si canalizarea se vor face din si in retelele existente in zond, in str. Serg. Grigore loan si
str. Lupitei

® Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi evacuate de pe amplasament dupd preepurare
in separatoare de hidrocarburi, in reteaua de canalizare municipald sau intr-un receptor natural, in functie
de solutia stabilitd la faza DTAC. Se face precizarea c3 este posibild si colectarea apelor pluviale in bazine
de retentie si apoi deversarea controlatd a acestora in canalizarea municipala.

* Alimentarea cu gaze naturale si energie electrici se va face de asemenea din retelele din zona

e incilzirea spatiilor se va face cu centrale termice pe gaz metan, murale. Se va analiza si solutia de
racordare la reteaua centralizat3 de incilzire.

- alocarea resurselor: Nu este cazul

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integreazd sau
care derivd din ele:
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Proiectul de plan nu influenteazd in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte planuri sau

proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona.

c) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile:

Proiectul de plan integreazd considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:
Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului, respectiv

realizarea unor constructii cu destinatie rezidentiala Pe amplasament se propune realizarea de parcari
supraterane in interiorul proprietatii, respectiv subterane.

Utilitatile : apd, energie electricd se asigura prin cooperare cu instalatiile existente in zonad,

Energia termicd: se vor utilizarea centrale termice individuale. Combustibil utilizat: gaz metan.
Evacuarea apelor uzate menajere rezultate de la imobilele propuse a se realiza pe amplasament
conform PUZ, se va realiza prin extinderea retelei publice de canalizare existentd in zona.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in bazin de retentie, in vederea utilizarii la irigarea spatiilor
verzi.

Apele pluviale colectate din zona aferentd parcdrii supraterane si a cdilor de circulatii auto vor fi
preepurate prin intermediul unui separator de hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent, inainte de
evacuarea in bazinul de retentie

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Proiectul PUZ - Construire ansamblu locuinte colective, birouri, spatii comerciale, parcare supraterand
si subterand pe teren proprietate” propus a fi amplasat in mun. lasi, strada Serg. Grigore loan nr. 10 5i
str. Lupitei nr. 3, numere cadastrale 142044, 165988, 165989, nu are relevanta pentru implementarea
legislatiei nationale si comunitare de mediu

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Impactul direct, previzibil, va fi

redus, fird efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de demolare si de realizare a

obiectivului aferent proiectului de plan.

Impactul va avea un caracter reversibil- efectele vor inceta la terminarea lucrdrilor de
constructii pe amplasament.

b) Natura cumulativa a efectelor: Ca urmare a masurilor prevazute de proiectul de plan pentru
prevenirea/reducerea pe cat posibil a oricdrui efect advers asupra mediului, se apreciaza ca
impactul asupra mediului si a sdndtdtii populatiei pe termen mediu si lung cauzat de
functionarea planificatd a obiectivelor propuse, va fi redus.

c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru s@ndtatea umand sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinta risc
pentru pentru sindtatea umand sau pentru mediul inconjurator. Titularul proiectului de plan are
obligatia respectdrii conditiilor impuse de autoritatile avizatoare, de studiile intocmite pentru
caracterizarea zonei.

e) Madrimea si spatialitatea efectelor:
Impact redus- se va manifesta local, pe timpul realizérii lucrérilor de demolare si de constructii.

Functiunea propusd pe amplasament nu are efecte semnificative asupra mediului i asupra sandtatii
populatiei din zond, daca vor fi respectate conditiile prevazute in documentatia de urbanism si in
studiile de fundamentare;

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;

Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Ca urmare a masurilor
ce se vor adopta pentru prevenirea si reducerea pe cat posibil a oricdrui efect advers asupra
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mediului in desfasurarea activitatilor care urmeaza a se realiza in zona aferentd proiectului de
plan, impactul advers asupra mediului cauzat de functionarea activitatilor propuse in zond va fi
redus.
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
-Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: Nu este cazul
3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului PUZ - Construire
ansamblu locuinte colective, birouri, spatii comerciale, parcare supraterand si subterand pe teren
proprietate” propus a fi amplasat in mun. lasi, strada Serg. Grigore loan nr. 10 si str. Lupitei nr. 3,
numere cadastrale 142044, 165988, 165989 si a avizelor emise de autoritdtile avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism, fara
afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural existent.

3.3 Analizarea alternativelor viabile pentru asigurarea agentului termic si a apei calde: racordarea la
reteaua de termoficare existentd in zond sau montarea de centrale termice de ultima generatie,
prevazute cu electrofiltre pentru retinerea pulberilor si reglarea automata a arderii (valorile limita
garantate la emisie, sa fie sub limita admisa prin Ordinul 462/1993).

3.4 Analizarea alternativelor viabile pentru asigurarea evacuarii apelor pluviale rezultate de pe
amplasamentul proiectului de plan .

3.5 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivd a deseurilor provenite din din
activitatea desfasurati pe amplasament.

3.6 Sevarespecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.7 Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin proiectul de
Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la respectarea
zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.8 Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinidtate publicd privind mediul de viat3d al
populatiei.

3.9 Amenajarea de catre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre constructii prin inierbare sau
amenajare de gradini (S- 9659,10 mp), in baza unor studii de amenajare peisagistica.

3.10 Amplasarea, proiectarea si realizarea constructilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.
3.11 Numdrul locurilor de parcare amenajate n incinta parcelei va respecta prevederile HCL nr.

425/29.10.2007 privind aprobarea Normelor locale privind determinarea numarului locurilor de
parcare pentru orice tip de constructie in Municipiul lasi.

3.12 in etapa de operare titularul proiectului de plan va avea obligatia monitorizirii periodice a
mdsurilor de prevenire/ reducere pentru a stabili daca acestea au efectul preconizat si urmarit.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SEF SERVICIU IZE, ACORDURI,
AUTQRIZATIL,
ing. Iring SIMIONESCU
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