Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
- Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
3190/ 7406 2022

Decizia etapei de incadrare
Nr.»9 din /; .06.2022
Pentru ,,PUZ-Construire locuinte colective si imprejmuire” in sat Holboca,
comuna Holboca,str. Calea Tomesti nr. 5, C.F. 63715, jud. Iasi

Ca urmare a :

Solicitirii de emitere a avizului de mediu adresate NISTOR CORNELIU SI NISTOR
STEFANICA cu domiciliul in municipiul Iasi, bld. Tutora nr. 9, bl. G3, et. 4, ap. 30, jud. lasi pentru
proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ-Construire locuinte colective $i imprejmuire” in sat Holboca,
comuna Holboca,str. Calea Tomesti nr. 5, C.F. 63715, jud. lasi $i analizei documentatiei inregistrate la
APM lasi cu nr. 8884/12.08.2021 si a completirilor inregistrate cu nr. 5759/12.05.2022;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lagi ca urmare a consultdrilor desfasurate in cadrul sedingei
Comitetului Special Constituit desfisuratd la APM Iasi in data de 19.05.2022, a luat decizia etapei de
incadrare conform cireia proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ-Construire locuinte colective $i imprejmuire”
in sat Holboca, comuna Holboca,str. Calea Tomesti nr. 5, C.F. 63715, jud. lagi, nu_are efecte semnificative asupra
medinlui, nu necesitd evaluare de medin, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fdrd avis, de medin.

Motivele care an stat la basa ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdatoarele:
1 Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitati vittoare in ceea ce priveste:
- amplasamentul, natura, miarimea si conditiile de functionare:

\mplasament: zona studiatd prin PUZ. este situatd in intravilanul comunel [lolboca.str. Calea Tomesu
nr. 3NC/CE 63715, judetul Tasi. Terenul aterent PUZ. are o supratata totala de 2106300 mp din acte $1
2174800 mp- misurat, se afli in proprictatea privatd a dlui NISTOR CORNELIU s1 a dnet NISTOR
STEFANICA — Contract de vanzare-cumparare - Incheiere de autentiticare nr. 2259/29.05.2003 -BNP
Badariu.

In prezent pe amplasamentul studiat existd 17 constructit cu regim de inalume parter, netunctionale,
uncle in stare avansata de degradare ( casa poartd, casa pompe, magazii materiale, bazine betonate,
helesteu, anexe edilitare. intrare bect, ete).

\mplasamentul are acces direct pe partea vestica din str. Calea Tomesu ( D] 248 1)), Strada Calea
Tomest are nevoie de redimensionare, asfaltare $i de realizarea de trotuare dimensionate contorm
normativelor in vigoare.

Scopul Planului Urbanistic Zonal:

= Schimbarea functiunii zonci studiate: din UT.R. 6- Zona agro-industriali —contorm PUG Holboca
aprobat prin [HCL nr. 94/2009- in zona cu functiuni rezidentiale — LBZona locuinte colective.

= [aborarca unor reglementirl integrate care sa orienteze dezvoltarca urbanistici a zonei studiate,
realizarea conexiunilor ruticre, dimensionarea spatitlor verzi necesare, prevederea de locurt de parcare
pentru tunctiunile propuse, stabilirca criteritlor de inscrtic a obiecuvelor vittoare in relatic cu tondul
construit din zona asipurand un standard si un mvel de calitate superior care sa valorifice speaiticul
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Planul urbanistic zonal propune construirca unui ansamblu rezidential alcituit dintr-un numir de 10
imobile de locuinte colective cu regimul maxim de indltime S+HD+P+31+ 1t ;

Amplasamentul este situat intr-o zond care a avut folosintd industriali.

Distantele de la limita zonei construibile pand la limitele de proprictate vecine -

* Nord - Teren proprietate privata, nr. cad 61563,735.~ cladirt cu tunctiuni agro-industriale — distantele
de la limitele de proprictate pand la cladirile invecinate sunt variabile; 0,00-5.00 m; nr. cad. 61564 - liber
de constructir.

* List - Teren proprictate privatd, nr. cad. 62508, 61698-teren liber de constructin:

* Sud - Teren proprictate privata, nr. cad. 62508, teren neconstruit, distanta minima pand la calea ferata
din 40,00 m.

* Vest- Str. Calea Tomesti ( D) 248 D)-minim 12 m fati de axul D 248D- conform prevederilor
Acordului prealabil nr. 122/06.09.2021 emis de CONSILLI 'L JUDETEAN TASI-DJADP 1ASI.

in conformitate cu investigatiile preliminare privind calitatea solului in zona studiata, mcluse in
wcompletirile la memoriul de prezentare”™ inregistrat la APM Iasi cu nr. 5759/12.05.2022. sc
concluzioneaza ca terenul poate 1 utilizat cu folosinti sensibila — pentru realizarea de dezvoltdri
rezidentiale.

Bilang teritorial total propus:

Suprafata %

Zone functionale (mp ) din total
Constructii — locuinte colective 10874,0 50,0%
Circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare 4349.6 20,0%
Spatii verzi amenajate la sol- inierbate, plantate 6524 4 30,0%
TOTAL suprafata studiat prin P.U.Z. 21748,00 100%

Regimul de inilfime propus: S+D+P+31 4] th

Asigurarea locurilor de parcare:

o Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul proprietitii, in afara domeniului public.

o Necesarul locurilor de parcare a fost calculat pentru o capacitate proiectati a imobilelor propusea

se realiza pe amplasament.

Necesarul estimativ de locuri de parcare-300 locuri de parcare, din care:

* 180 locuri de parcare supraterane

* 120 locuri de parcare subterane

Numarul definitiv al locurilor de parcare pentru investitia propusa va fi stabilit in etapa de autorizare a
construirii.

Modul de amenajare al spatiilor verzi

Vegetatia folositd la nivelul solului se recomandi a fi de tip vegetatie extensivi- vegetatie naturald
aplicati- cu sarcini reduse pe suprafafi si cu nevoi de ingrijire minime, dar cu absortie mare a pulberilor
de praf.

- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care plannl influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integreazd san care
deriva din ele:

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 95/11.03.2021 emis de Primiria Comunei
Holboca, Judetul Tasi:

* Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism: conform PUG al comunei Holboca
aprobat prin HCL Holboca nr. 94/2009: UTR 6- Zona agro-industriali (zoni alcituiti din terenuri pe
care se desfagoard activititi agricole si industriale situate in cadrul localitatii).

* Folosinta actuali : teren construit §i neconstruit.

* Categoria de folosinga: curti-constructii

Proiectul de plan propune realizarea unor imobile cu functiunea: locuinte colective. Amenajarea
urbanisticd propusd este o dezvoltare fireasci a intravilanului $i urmeazi tendintele de expansiune
urbanistica.
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¢) Relevanta planului san programului in/ pentrn integrarea consideratiilor de medin, mai ales din
perspectiva desvoltarii durabile:

Proiectul de plan creeazd cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a unor imobile cu
functiunea: locuinte colective §i nu este relevant din perspectiva dezvoltarii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Zona este complet echipatd din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede racordarea la
retelele de udlitdf din zond, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritigile
avizatoare:

« ALIMENTAREA CU APA

Sunt necesare lucrdri de extindere a capacitatii instalatiilor de: alimentare cu apa la sursd, aductiune, sau
dezvoltiri ale retelelor de distributie din zond. Sunt necesare, de asemenea, modificiri partiale ale
traseclor retelelor de distributie existente. Alimentarea cu api se va face din reteaua publica de distributie
existentd in zond.

* CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare S.C. Apavital S.A., prin
extinderea $i racordarea la retea (pe cheltuiala beneficiarului).

« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrici a clidirilor propuse se va realiza prin bransamente la refeua existentd in
zona.

« ALIMENTAREA CU CALDURA

Incilzirea si prepararea apei calde se vor face prin centrala termici pe gaz. Alimentarea cu energie
termicd a clidirii propuse se va realiza cu centrald termicd pe bazi de combustibil gazos, cu randament
de 90%, cu ardere completi si emisie de noxe scizutd. Emisia de noxe trebuie s se incadreze in limitele
previzute in Ordinul nr. 462/93 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei -anexa 2, pct.4

. Apele meteorice de pe acoperisurile clidirilor si de pe suprafetele sistematizate vor fi canalizate
de un sistem centralizat de colectare a apelor pluviale citre un separator de hidrocarburi previzut cu
filtru coalescent, cu evacuare finalid intr-un bazin/rezervor subteran. Apele pluviale stocate in bazinul
subteran previzut pot fi utlizate la udarea spatiilor verzi, doar in conditiile respectarii prevederilor art.
16, al d2) din Legea apclor.

. Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificiril/ elimindrii de citre operator1 autorizati.

¢) Relevanta planului pentru implementarea legislatie nationale si comunitare de medin:

Proiectul de plan, prin functiunea $i solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor: Nu este cazul, funcfiunea propusid nu
prezinti risc pentru mediu;
b) Natura cumnlativa a efectelor: Nu este cazul;
¢) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sandtatea umand san pentru medin:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei funcfiuni care nu prezinta
risc pentru sinitatea umani sau pentru mediul inconjuritor cu conditia respectirii prevederilor OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sinatate publicd privind mediul de viatd al populatiei.
Conform solicitirii din C.U. nr. 95/11.03.2021, titularul are obligatia solicitirii, obtinerii $i respectirii
avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014
de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate petitiile/reclamatiile referitoare
la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor fi solutionate de directiile judetene
de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sandtatii.

e) Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusi(locuinte), nu are efecte semnificative asupra mediului $i a
populatiei din zona;

/) |V aloarea _si__vnlnerabilitatea _arealulni_posibil afectat, data de:
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- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate 2 mediului: Nu este cazul;
= Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

¥d) Lfectele asupra sonelor sau peisajelor care an statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau tnternational: Nu este cazul.
. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ
£ £

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de plan - « PUZ-
Construire locuinte colective si imprejmuire” in sat Holboca, comuna Holboca,str. Calea Tomesti nr.
5, C.F. 63715, jud. lasi si a avizelor emise de autorititile avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism,
fira afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului $i a cadrului natural existent.

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.

Sistematizarea terenului se va face astfel incat prin realizarea lucririlor propuse pe amplasament si nu fie
afectatd sau stanjenitd scurgerea liberd a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in exploatarea
corespunzatoare a obiectivului sau a proprietitilor aflate in invecinate.

3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivi a deseurilor provenite din
activitatea desfiguratd pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmai functiunea propusi prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.6 Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin proiectul
de Plan Urbanistic Zonal prezentat §i distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la respectarea
zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Conform solicitirii din C.U. nr. 95/11.03.2021, titularul are obligatia solicitirii, obtinerii $i
respectirii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.  Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor fi
solutionate de directiile judetene de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

3.8 Respectarea_Coundiliilor impuse prin Studinl de evaluare a_impactului asupra sandtdtii_si_confortului
populatiei nr. 24/14.09.2021, realizat de SC SANIMPACT SRL;

3.9 Amenajarea si intretinerea de catre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de gradini de fatada, plantarea de arbori pentru
constituirea de perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale,
vecinatati si prevederea de arbori cu coroana pentru protectia parcajelor. Spatiile exterioare,
exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi pe cat posibil, in baza
unor studii de amenajare peisagistica.

3.10 Amplasarea, prolectarea $i realizarea constructilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile ILegii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

SEF SERVIGIU AVIZE, ACORDURI,
UTORIZATII,

ing. Irin SIMIONESCU

INTOCMIT,
ing. Cristina Dascalu

&
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