Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

2G4,/ 0/ v
Decizia etapei de incadrare 277 MV@M
Nrs#o din.2§ .07.2022
Pentru ,,PUZ- ” Imobil pentru servicii de interes general (Horeca, loisir, servicii, comert)”
amplasat in municipiul Iasi, b-dul. C.A. ROSETTI nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul
Iasi

Ca urmare a :

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate S.C. A&S DEVELOPMENT S.R.L. prin
PADURARIU MIREL-ANDREI cu sediul in municipiul lasi, str. Prof. Ion Inculet nr. 18, bl. 680, sc.
C, et. 3, ap. 14, jud. lasi pentru proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ Imobil pentru servicii de
interes general (Horeca, loisir, servicii, comert)” amplasat in municipiul lasi, b-dul. C.A. ROSETTI
nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul lasi si analizei documentatiei inregistrate la APM lasi cu
nr. 4709/18.04.2022 si a completarilor inregistrate cu nr. 6953/07.06.2022. 13.07.2022;

in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe.

Agentia pentru Protectia Mediului lasi ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit desfasurata la APM lasi in data de 16.06.2022, a luat decizia etapei
de incadrare conform careia proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ Imobil pentru servicii de
interes general (Horeca, loisir, servicii, comert)” amplasat in municipiul lasi, b-dul. C.A. ROSETTI
nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul lasi, nu_are efecte semnificative asupra mediului, nu
necesita evaluare de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdtoarele:
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si activitdfi viitoare in ceea
ce priveste:
- amplasamentul. natura. marimea si conditiile de functionare:

Beneficiarul investitiei: S.C. A&S DEVELOPMENT S.R.L. prin PADURARIU MIREL-
ANDREIL, intentioneaza sa reglementeze construirea pe un teren in suprafata totala de 4200,00 mp,
situat in Municipiul lasi, B-dul C. A. Rosetti nr. 350, a urmatoarelor functiuni:

o Constructii de turism - locuire temporara in dotari de tip hotelier sau similar, inclusive serviciile
complementare acestora, restaurant, agentii de turism;

o Sali de evenimente;

o Servicii sociale, colective si personale;

o Sedii companii si firme, inclusiv reprezentante companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare sau consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Spatii de birouri si functiuni complementare, activitati administrative, de administrarea afacerilor,

financiar-bancare, comerciale (tertiare);

Loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

Comert - spatii comerciale si functiuni complementare acestora:

Locuire permanenta in locuinte colective:

Activitati culturale. de invatamant sau de sanatate cu caracter ambulatoriu;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale sau carosabile acoperite:
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o Spatii plantate, scuaruri sau gradini, inclusiv gradini de fatada:

o Instalatii si dotari necesare functiunilor, inclusiv mobilier urban

Conform PUG aprobat cu HCL 163 din 09.08.1999. terenul se afla situat in UTR P3 — Spatii plantate
pentru loisir (cap 1V subzona D2a — Zona de loisir Ciric).

In aceasta zond este permisi construirea doritd doar prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Conform adresei Municipiului _lasi nr. 53677/17.05.2022: ..printr-o eroare materiald terenul
proprietate privatd. numar cadastral 135527, cu titlu de proprietate din anul 2011, deci anterior
realizarii Registrului Spatiilor Verzi. a fost inregistrat ca teren liber neproductiv, aceastd categorie
nefiind incadrata in Legea 24/2007. republicata. privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, astfel ¢a la actualizarea Registrului Spatiilor Verzi. terenul aflat in
proprictate privata. avand numar cadastral 135527, va fi scos din registru.”

Suprafata studiatd se invecineaza:

. la Nord-F'st - UAT Popricant s1 DE2939 1

. la Nord-Vest — domeniu public administrat de Ocolul Stlvic:
. la Sud-Vest - B-dul C AL Rosetti:

. la Sud-Est - cale de acces — DE2939/1.

in acest moment legatura amplasamentului cu zonele principale ale Municipiului lagi se realizeaza
prin intermediul bulevardului C.A. Rosetti. Accesul auto pe amplasament se va realiza dinspre DE
2939/1.

Pentru a asigura o mai bund circulatie a autovehiculelor si realizarca unui acces facil pe
amplasament se propune realizarea unor racordari la drumurile si strazile existente in zond, astfel
incat autovehiculele sa intre si sa iasa in trafic mai usor.

Conform certificatului de urbanism nr. 2816/24.11.2021. folosinta actuald a terenului este:teren
neconstruit /categoria de folosinta: pasune.

Bilany teritorial total propus:

e Bilant teritorial existent Suprafata (mp) % din total
Terenuri ocupate cu constructii 0.00 mp 0.00 %
Terenuri libere in intravilan 4 200,00 mp 100,00 %
Total teren studiat prin PUZ 4200,00 mp 100,00 %
e Bilant teritorial propus — U'TR | Suprafata (mp) % din total
Terenuri ocupate cu constructii 1680,00 mp 40,00 %
Circulatii pietonale, circulatii auto, platforme 1470,00 mp 35,00 %
Suprafata pentru completarea trotuarului si a strézii | 12,75 mp 0,30 %
Spatii verzi 1050,00 mp 25,00 %
Total teren UTR 1 studiat prin PUZ 4 200,00 mp 100,00 %
. Regim de inaltime: Indltimea la streasind sau atic. a cladirilor va fi de:

0 2SDHP12 E - Homaxim = 50.00 m Ja streasing sau atic masurat in punctul cel mai inalt al

terenului natural in zona construitd:
Asigurarea locurilor de parcare:
0 Parcarea va fi amenajatd la nivelurile subterane si la suprafata terenului, conform

normativelor in vigoare de proiectare a parcarilor. Locurile de parcare vor fi calculate la faza DTAC
conform HCL 425/2007, in afara domeniului public, dimensionate corespunzator pentru a deservi
activititile propuse. Se admit si parcari in sistem automatizat multiparking. Astfel vor fi prevazute:

0 1 loc de parcare la 100 mp / ADC pentru comert + 1 loc de parcare la 5 angajati;

0 1 loc de parcare la 3 locuri de cazare pentru turism + 1 loc de parcare la 2 angajati + 1 loc de
parcare pentru autocar.

0 Nr. locuri de parcare aprox. 98 locuri..

- alocarea resurselor: nu este cazul.
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b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreazd sau care deriva din ele:

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 2816/24.11.2021 emis de Primaria
Municipiului lasi, Judetul lasi:

* Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat cu HCL 163 din
09.08.1999, terenul se afla situat in UTR P3 — Spatii plantate pentru loisir (cap IV subzona D2a —
Zona de loisir Ciric).

= Folosinta actuala : teren neconstruit.

= Categoria de folosinsa: pasune

Proiectul de plan propune realizarea unor imobile cu functiunea: Imobil pentru servicii de
interes general (Horeca, loisir, servicii, comert). Amenajarea urbanistica propusd este o dezvoltare
fireascd a intravilanului si urmeaza tendintele de expansiune urbanistica.

c) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea considerafiilor de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoliarii durabile:

Proiectul de plan creeaza cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a unui imobil cu
functiunea: Horeca. loisir. servicii. comert si nu este relevant din perspectiva dezvoltarii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Zona este complet echipata din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede racordarea
la retelele de utilitati din zona, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritatile
avizatoare:

. Alimentare cu apd a imobilelor se poate realiza din reteaua publicd de alimentare cu apa
FONTA De 600mm existentd in intersectia bld. C.A. Rosetti cu str. Eternitate si str. Cucu,
municipiul lasi, judetul lasi, prin extinderea acesteia;

. Canalizare. Deversarea apelor uzate menajere se poate realiza in reteaua publicd de
canalizare / caseta BETON De 2250/3450mm existentd in bld. C.A. Rosetti, municipiul lasi, judetul
lasi, prin intermediul unei statii de pompare si a unei conducte de refulare;

. Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi evacuate in rigole, trecute prin separator de hidrocarburi si namoluri, dupa care
sunt evacuate in receptor natural (cursul de apa necodificat Cuza Voda, afluent de stanga al raului
Cacaina) cu subtraversarea drumului E85. Traseul conductei de evacuare a apelor pluviale in
receptorul natural va traversa fondul forestier national administrat de UP I Copou ua 22NN, urmand
a se face demersurile necesare pentru obtinerea acceptului detindtorului terenului RNP ROMSILVA-
Directia Silvica lasi-Ocolul Silvic lasi. Solutia finala de evacuare a apelor pluviale va fi analizata la
etapele urmatoare ale proiectului. Apele pluviale nu sunt acceptate in reteaua publica de canalizare,
conform Avizului APAVITAL.

» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va realiza prin bransamente la reteua
existenta in zona.

« ALIMENTAREA CU CALDURA

Alimentarea cu caldura

Agentul termic va fi asigurat cu centrale termice murale pe baza de gaz metan. La fazele urmitoare
ale proiectului se vor analiza solutii alternative de asigurare a agentului termic, astfel:

. Utilizarea unor surse alternative de energie termica: panouri solare, pompe de caldura etc.
. Utilizarea unei sungure centrale termice pentru intreaga investitie

. Utilizarea de centrale termice pentru fiecare incdpere in parte.

in functie de analiza tehnico-economica, se va alege varianta optima.

. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a cladirilor propuse se poate realiza prin bransare la reteaua publicd de
alimentare cu gaze naturale existenta in Bld. C. A. Rosetti.

 Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea valorificarii/
eliminarii de cétre operatori autorizati.
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e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu.
Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul.
functiunea propusa nu prezinta risc pentru mediu;
b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul:
c) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sandtatea umana sau pentru medi:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinta
risc pentru sandtatea umana sau pentru mediul inconjurator cu conditia respectarii prevederilor OMS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei. Conform solicitarii din C.U. nr. 2816/24.11.2021, titularul are obligatia solicitarii,
obtinerii si respectdrii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119-
NORMA din 4 februarie 2014 de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Toate petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie
2014 vor fi solutionate de directiile judetene de sandtate publica aflate in subordinea Ministerului
Sanatatii.

e Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusa(spatii cazare, restaurante, etc). nu are efecte
semnificative asupra mediului si a populatiei din zona:

¥/ Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul:
- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

2) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Nu este cazul.
3 Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de plan -
»PUZ Imobil pentru servicii de interes general (Horeca, loisir, servicii, comert)” amplasat in
municipiul lasi, b-dul. C.A. ROSETTI nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul lasi si a avizelor
emise de autoritatile avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu. a peisajului si a cadrului natural existent.

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.
Sistematizarea terenului se va face astfel incét prin realizarea lucrarilor propuse pe amplasament sa
nu fie afectatd sau stanjenitda scurgerea libera a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in
exploatarea corespunzatoare a obiectivului sau a proprietatilor aflate in invecinate.

3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite
din activitatea desfasurata pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmai functiunea propusd prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal

prezentat;

3.6 Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin
proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la
respectarea zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Conform solicitarii din C.U. nr. 2816/24.11.2021, titularul are obligatia solicitarii, obtinerii si
respectarii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor
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fi solutionate de directiile judetene de sanatate publica aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

3.8 Respectarea_avizelor : avizul de gospodarire a apelor nr. 45/11.07.2022 emis de ANAR ABA
PRUT BARLAD. avizul nr. 12987/25.05.2022 emis_de Garda Forestierd Suceava, avizulnr.
4530/05.05.2022 emis de RNP ROMSILVA;

3.9 Amenajarea si intrefinerea de citre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de griadini de fatadi, plantarea de arbori pentru
constituirea de perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale,
vecinitati si prevederea de arbori cu coroani pentru protectia parcajelor. Spatiile exterioare,
exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi pe cit posibil, in baza
unor studii de amenajare peisagistica.

3.10 Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.
3.11 La solicitarea acordului de mediu pentru investitia aferenta PUZ-,,Imobil pentru

servicii de interes general (Horeca, loisir, servicii, comert)” amplasat in municipiul Iasi, b-dul.
C.A. ROSETTI nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul Iasi, titularul S.C. A&S
DEVELOPMENT S.R.L. prin PADURARIU MIREL-ANDREI, va prezenta la APM Iasi
dovada indreptirii erorii materiale la care se face referire in adresa Primariei Municipiului
Iasi nr. 53677/17.05.2022, respectiv dovada scoaterii din Registrul Spatiilor Verzi a terenului
amplasat in municipiul Iasi, b-dul. C.A. ROSETTI nr. 350, inscris in CF nr. 135527, judetul
Tasi

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DlR/EC[Of(\\EXEd‘UTIV, SEF SERVAICIU AVIZE, ACORDURI,
ORI LN ' AUTORIZATII,
/ Ana SIMIONESCU

S\ /

INTOCMIT,
ing. Cristina Dascaly

it
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