Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

399, 2 0% 2R
Decizia etapei de incadrare /
Nr.s(din 2§£.07.2022

Pentru ,,PUZ-Construire magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje,

bransamente la utilitati, lucrari tehnico edilitare in incintd, put apa, pilon publicitar, panouri
directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune,

imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni

notariale si cadastrale"-propus a fi amplasat in municipiul Pascani, Str. Gradinitei nr. 11,

' judetul Iasi

Ca urmare a :

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate SC DEDEMAN SRL BACAU, SC
INTEGRATA PASCANI SRL cu domiciliul in municipiul Pascani, Str. Gradinitei nr. 11, jud. lagi
pentru proiectul de plan urbanistic zonal ,,Construire magazin materiale de constructii, drumuri si
platforme, parcaje. bransamente la utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinid, put apa, pilon
publicitar, panouri directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi, amenajare accese, organizare de
santier, operatiuni notariale si cadastrale"-propus a fi amplasat in municipiul Pascani, Str. Gradinitei
nr. 11, judetul lasi si analizei documentatiei inregistrate la APM lasi cu nr. 3667/24.03.2022 si
12.04.2022 si a completarilor inregistrate cu nr. 7375/17.06.2022;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri i programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi, ca urmare a consultdrilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit desfasurata la APM lasi in data de 20.04.2022, avénd in
vedere : avizul de gospodarire a apelor nr. 5/15.06.2022 emis de ABA Siret SHI Pagcani, adresa
Primariei Municipiului Pascani nr. 14915/14.07.2022, a luat decizia etapei de incadrare conform
careia proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ Construire magazin materiale de constructii,
drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinta, pul apa,
pilon publicitar, panouri directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post
(ransformare/conexiune, imprejmuire leren, amenajare spalii verzi, amenajare accese, organizare
de santier, operatiuni notariale si cadastrale"-propus a fi amplasat in municipiul Pascani, Str.
Gradinitei nr. 11, jud. lagi, nu_are efecte semnificative_asupra mediului, nu_necesita evaluare_de
mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdtoarele:

I Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeazda un cadru pentru proiecte si activitdji viitoare in ceea
ce priveste:

- amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare:

Investitia propusa se va realiza pe un amplasament compus din 9 parcele apartinédnd SC DEDEMAN
SRL. INTEGRATA PASCANI SRL, Consiliul Local al Municipiului Pascani, in urma unor
schimburi de teren intre solicitanti, respectiv prin demolarea totala si partiala a unor imobile
apartinand SC INTEGRATA PASCANI SRL si SC DEDEMAN SRL

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:
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- Reparcelare si reconfigurare limite de proprietate prin schimburi de terenuri intre titularii
Certificatului de Urbanism;

- Schimbarea zonificarii functionale existente pentru suprafata de teren reconfigurata, aferenta SC
DEDEMAN SRL, definita drept “SUBZONA1- TEREN INVESTITIE” - din zona unitati industriale
(ID1) si zona spatii verzi plantate cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ
(SP), in zona de institutii sociale si servicii (ISS)/ subzona dotari comerciale (ISSco), zona pentru cai
de comunicare rutiera si amenajari aferente (Cca).

- Mentinerea zonificarii functionale de unitati industriale mari pentru suprafata de teren SC
INTEGRATA PASCANI SRL, definita drept “SUBZONA 2- TEREN REPARCELARE™.

- Constructii pentru comert si de depozitare de mare capacitate (retail- format Dedeman), cu regim
de indltime maxim P+2E si constructii subterane si supraterane anexe:

- Reconfigurare elemente geometrice sens giratoriu existent situat la intersectia Strazii Gradinitei cu
Str. Calea Romanului:

- Cedarea catre domeniul public a fasiei de teren aferenta retragerii de 4.00 m a aliniamentului
existent la Str. Gradinitei, in vederea reconfigurarii circulatiilor carosabile, pietonale si plantatiilor
de aliniament de protectie la Strada Gradinitei.

- Realizarea accesurilor auto si accesul autospecialelor de interventie;

- Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare, a platformelor gospodaresti si amenajari
tehnico-edilitare, imprejmuire perimetrala;

- Realizarea mijloacelor publicitare iluminate si neiluminate.

In zona studiata, terenurile au folosintd mixta: industriala, comert, locuire, cai de comunicatie..
Bilant teritorial total propus:

Bilant teritorial teren investitie(subzona 1) SC DEDEMAN S.R.L.:

Zone functionale | Existent(PUG) | Propus(PUZ) ]
- qmp % Jmp % |
UTR/Functiune dominantd | UTR46 UTR46 ‘
Suprafata teren | 51534,57 100 50232,07 100 }
reglementat |
Arie construitd la sol 270480,8 52,48 18077,00 35,98
Arie desfasurata 27326,08 - 25000 -
Circulatii pietonale, auto 17175,49 33,34 25320,17 50,42
Spatii verzi plantate 14,18/min 20% 13,6 %
Numdr locuri de parcare 100 loc/subunitate ‘ 490 locuri/min 1 loc/40 mp ADC
POT maxim 70% 70%
CUT maxim 12 me/mpADC 1.2 mp/ADC mp
Rh maxim P+2E P+2E |
Inaltime minimd/maxima | 10 +2,00 m/+15,00 ‘
Indltime maxima mijl. | - +25,00 m
publicitare
| Bilant teritorial teren investitie(subzona 2) SC INTEGRATA PASCANI S.R.L.:
Zone functionale Existent(PUG) . ?H)'bl;s(AP«UiZT“_m -
mp | % mp %
UTR/Functiune dominanta | UTR46 UTR46
Suprafata teren | 10249 100 11551,5 100
reglementat
Spatii verzi plantate 20 % 20 %
Numar locuri de parcare 1 loc/25 mp ADC 1 loc/25 mp ADC
POT maxim 70% 70%
CUT maxim 12 me/mpADC - .2mp/ADCmp
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Asigurarea locurilor de parcare:
o Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul proprietatii, in afara domeniului public.
Numarul definitiv al locurilor de parcare pentru investitia propusa va fi stabilit in etapa de autorizare
a construirii.
Modul de amenajare al spatiilor verzi
- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreaza sau care deriva din ele:
Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 223/07.10.2021 emis de Priméaria Municipiului
Pascani, Judetul lasi: Categoria de folosinta: teren curti-constructii
Proiectul de plan propune realizarea unui imobil cu functiunea: magazin materiale de constructii,
drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinta, put apa,
pilon publicitar, panouri directionale si reclama, reclama pe fatada, cabina poarta, post
transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi. amenajare accese, organizare de
santier, operatiuni notariale si cadastrale. Amenajarea urbanistica propusa este o dezvoltare fireasca
a intravilanului si urmeaza tendintele de expansiune urbanistica.

c) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile:
Proiectul de plan creeaza cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a unor imobile cu
functiunea: magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati,
lucrari tehnico edilitare in incintd, put apa, pilon publicitar, panouri directionale si reclama, reclama
pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii verzi,
amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale si nu este relevant din
perspectiva dezvoltdrii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:
Zona este complet echipatd din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede racordarea la
retelele de utilitati din zona. cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritétile
avizatoare:
* ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apd se va face din reteaua publica de distributie existentd in zona.
* CANALIZARE
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare S.C. Apavital S.A.,
existentd in zona.
« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrici a cladirilor propuse se va realiza prin bransamente la reteua
existentd in zona.
« ALIMENTAREA CU CALDURA
Incilzirea si prepararea apei calde se vor face prin centrala termicd pe gaz.
» Canalizarea pluviala se va realiza in sistem separativ astfel:
- o retea canalizare pluviala neimpurificata ce va prelua apele pluviale de pe terasele cladirii si a
anexelor (copertina descarcate marfa si rafturi acoperite);
- o retea canalizare pluviala ce va prelua apele potential impurificate de pe platformele betonate si
asfaltate din incinta ( parcari, platforme depozitare drumuri si trotuare);
Apele pluviale neimpurificate recoltate de pe invelitoarea cladirii si anexe (copertina si rafturi
acoperite) vor fi preluate printr-un sistemele de canalizare pluviala (receptori terasa, camine de
canalizare din beton. canale transport —tuburi PVC ) si transportate la Caminul de racord CP BR si
apoi deversate la reteaua de canalizare pluviala publica .
-apele pluviale neimpurificate colectate de pe terasele cladirilor respecta cerintele NTPA 001/2002.
Apele pluviale potential impurificate preluate de pe spatiile asfaltate (drumuri parcare clienti ) si
platforme betonate (platforme depozitare si descarcare marfa) vor fi preluate printr-un sistem de
canalizare pluviala (guri de scurgere tip A carosabile, camine de canalizare din beton, canale
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de transport — tuburi PVC ) si transportate la un separator de hidrocarburi cu By pass interior cu
Q=80/400 I/s, separatoar care va realiza si decantarea nisipului si namolului.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi si namol apele pluviale vor indeplini cerintele NTPA
001/2002 si vor fi considerate ape neimpurificate.

Dupa preepurarea in separatorul de hidrocarburi apele pluviale preluate de pe platformele betonate si
asfaltate sunt deversate la caminul de racord CP Br si apoi impreuna cu apele neimpurificate
colectate de pe invelitorile cladirilor vor fi deversate in canalizare pluviala publica in caminul CPI
public —amplasat pe reteaua de canalizare pluviala publica existenta in strada Gradinitei.

. Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificarii/ eliminarii de catre operatori autorizati.
e Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de

mediu:
Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul,
functiunea propusa nu prezinta risc pentru mediu;
b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;
c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sandtatea umanda sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinta
risc pentru sdndtatea umana sau pentru mediul inconjurator cu conditia respectérii prevederilor OMS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei. Conform solicitarii din C.U. nr. 223/07.10.2021, titularul are obligatia solicitarii, obtinerii
si respectdrii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor
fi solutionate de directiile judetene de sanatate publica aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

e) Marimea §i spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusa(locuinte), nu are efecte semnificative asupra mediului
si a populatiei din zona;

¥ Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, daid de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

g Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Nu este cazul.
3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de plan -
PUZ-,,Construire magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la
utilitati, lucrari tehnico edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri directionale si reclama,
reclama pe fatada, cabina poarta, post transformare/conexiune, imprejmuire teren, amenajare spatii
verzi, amenajare accese, organizare de santier, operatiuni notariale si cadastrale"-propus a fi
amplasat in municipiul Pascani, Str. Gradinitei nr. 11, judetul lasi si a avizelor emise de autoritatile
avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de
urbanism, fara afectarea calitatii factorilor de mediu. a peisajului si a cadrului natural existent.

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.
Sistematizarea terenului se va face astfel incét prin realizarea lucrérilor propuse pe amplasament s
nu fie afectatd sau stanjenita scurgerea liberd a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in
exploatarea corespunzdtoare a obiectivului sau a proprietatilor aflate in invecinate.
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3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite
din activitatea desfasuratd pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.6 Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin
proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la
respectarea zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Conform solicitarii din C.U. nr. 223/07.10.2021, titularul are obligatia solicitarii, obtinerii si
respectdrii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4
februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor
fi solutionate de directiile judetene de sanatate publica aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

3.8 Amenajarea si intretinerea de catre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de gradini de fatada, plantarea de arbori pentru constituirea
de perdele de protectie in zona de protectiec a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecindtati si
prevederea de arbori cu coroand pentru protectia parcajelor(cel putin un arbore la patru locuri de
parcare). Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi
pe cat posibil, in baza unor studii de amenajare peisagistica.

3.9 Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIY AVIZE, ACORDURI,
AVUTORIZATII,

ing.

INTOCMIT,
ing. Cristina Dascdlu/’ i

7

,;9/7/
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