Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

Lggo)os 052
Decizia etapei de incadrare
Nr.5#din 05.09.2022
Pentru ,,PUZ-Construire locuinte colective, birouri §i spatii comerciale” in municipiul Iasi, str.
Aurel Vlaicu nr. 77, C.F. 131376, jud. Iasi

Ca urmare a :

Solicitirii de emitere a avizului de mediu adresate S.C. HOFFER IMPEX S.R.L. prin
HOROBET LIVIU cu sediul in municipiul Iasi, str. Aurel Vlaicu nr. 77, jud. Iasi pentru proiectul de
plan urbanistic zonal ,,PUZ-Construire clidire de locuinte colective, birouri $i spatii comerciale” in
municipiul Iasi, str. Aurel Vlaicu nr. 77, C.F. 131376, jud. Iasi $i analizei documentatiei inregistrate la
APM TIasi cu nr. 8693/21.07.2022;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului Iagi ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul sedinei
Comitetului Special Constituit desfisurati la APM Tasi in data de 04.08.2022, a luat decizia etapei de
incadrare conform cireia proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ-Construire clidire de locuinte colective,
birouri §i spatii comerciale” in municipinl lasi, str. Aurel Viaicu nr. 77, C.F. 131376, jud. lasi, nu_are efecte
semnificative asupra mediului, nu necesitd evaluare de medin, cn propunerea de a fi supus procedurii de adoplare fard avig,
de medin.

Motivele care an stat la baza ludrii decigzei etapei de incadrare sunt nrmdtoarele:
j Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creea3d un cadru pentru proiecte §i activitdfi vittoare in ceea ce priveste:
- amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare:

Amplasament: zona studiatd prin PUZ este situata municipiul lagi, str. Aurel Vlaicu nr. 77, C.F. 131370,
judetul Iasi. Terenul aferent PUZ are o suprafata totala de 4138 mp.

In prezent pe amplasamentul studiat existd 5 constructii cu regim de inaltime parter, respectiv P+1E, cu
suprafata construita totala Sc=905 mp, pentru care s-a obtinut autorizatic de demolare.

Scopul Planului Urbanistic Zonal:

* reglementarea construirit pe terenul cu supratata de 4138 mp a unor constructii cu urmatoarele
functiuni: locuinte colective, birourt, servicii, comert, dotiarl , anexe functiuni complementare celor
enumerate, utilititi $i amenajari aferente: cdi de acces carosabile $i pictonale, parcaje, garaje, spalii
plantate, cte.

Amplasamentul este situat intr-o zond care a avut folosinta industriala.

Bilant teritorial total propus:

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Terenuri ocupate cu constructii 1655,2 40,0%
Terenuri ocupate cu circulatii auto, parciri, platforme 1655,2 40,0%
Terenuri ocupate cu spatii verzi, gridini de fatadd 827,6 20,0%
TOTAL suprafata studiat prin P.U.Z. 4138,00 100%

Regimul de indltime propus: 25+P+M+121%
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Asigurarea locurilor de parcare:

o Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul proprietitii, in afara domeniului public, atat la
suprafata tarenului cat §i in subsol, in sistem simplu sau multiparking.

o Necesarul locurilor de parcare se va dimensiona in conformitate cu prevederile HCL nr.
427/2007 : locuinte colective: 1 loc parcare/75 mp ADC(1 loc parcare/apartament); birouri, servicii: 1
loc de parcare/50 mp ADC+un spor de 25%; spatii comerciale: 1 loc de parcare la 100 mp/ADC+1 loc
la 5 angajati.

Numarul definitiv al locurilor de parcare pentru investitia propusi va fi stabilit in etapa de autorizare a
construirii.

- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se integreazd sau care
derivd din ele:

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 675/22.03.2021 emis de Primiria Municipiului Iasi,
Judetul Iasi:

* Folosinta actuali : teren construit $i neconstruit.

* Categoria de folosinga: curti-constructii

Proiectul de plan propune realizarea unor imobile cu functiunea: locuinte colective, birouri,
servicii. Amenajarea urbanistici propusi este o dezvoltare fireasci a intravilanului $i urmeazi tendintele
de expansiune urbanistica.

¢) Relevanta planului sau programului in/ pentrn integrarea consideratiilor de medin, mai ales din
perspectiva dezvoltdrii durabile:

Proiectul de plan creeazi cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a unor imobile cu
functiunea: locuinte colective $i nu este relevant din perspectiva dezvoltirii durabile;

d) Problemele de medin relevante pentru plan:

Zona este complet echipatd din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede racordarea la
refelele de utilitii din zond, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritiile
avizatoare:

* ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu api se va face din refeaua publici de distributie existenti in zoni.

* CANALIZARE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publici de canalizare S.C. Apavital S.A., existenti
in zona.

* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrici a clidirilor propuse se va realiza prin bransamente la reteua existenti in
zona.

* ALIMENTAREA CU CALDURA

Incilzirea si prepararea apei calde se vor face prin centrala termici pe gaz. Alimentarea cu energie
termicd a clidirilor propuse se va realiza din reteaua de alimentare cu agent termic in sistem centralizat
sau cu centrald termicd pe bazid de combustibil gazos, cu randament de 90%, cu ardere completi si
emisie de noxe scizuti. Emisia de noxe trebuie si se incadreze in limitele previzute in Ordinul nr.
462/93 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei -anexa 2, pct.4

. Apele meteorice de pe acoperisurile clidirilor si de pe suprafetele sistematizate vor fi canalizate
de un sistem centralizat de colectare a apelor pluviale citre un separator de hidrocarburi previzut cu
filtru coalescent, cu evacuare finald intr-un bazin/rezervor subteran. Apele pluviale stocate in bazinul

subteran previzut pot fi utilizate la udarea spatiilor verzi, doar in conditiile respectarii prevederilor art.
16, al d2) din Legea apelor.

. Degeurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificirii/ elimindrii de citre operatoti autorizati.
e) Relevanta planului pentrn implementarea legislatiei nationale si comunitare de medin:

Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respect prevederile legislatiei de mediu in vigoare.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul, functiunea propusa nu
prezinta risc pentru mediu;

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul,

¢) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sandtatea nmand sau pentru medin:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinti
risc pentru sinitatea umani sau pentru mediul inconjuritor cu conditia respectarii prevederilor OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sindtate publica privind mediul de viatd al populatiei.
Conform solicitirii din C.U. nr. 675/22.03.2021 emis de Primaria Municipiului Iagi, titularul are obligatia
solicitirii, obtinerii $i respectirii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119-
NORMA din 4 februarie 2014 de igiend $i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor fi
solutionate de directiile judetene de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

¢) Marimea i spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusi(locuinte), nu are efecte semnificative asupra mediului si a
populatiel din zoni,

/) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

g Efectele asupra onelor sau peisajelor care an statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar

san international: Nu este cazul.

3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de plan - “PUZ-
Construire clidire de locuinte colective, birouri $i spatii comerciale” in municipiul Iasi, str. Aurel Vlaicu
nr. 77, C.F. 131376, jud. Iasi si a avizelor emise de autorititile avizatoare;

3.2 Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism,
fird afectarea calititii factorilor de mediu, a peisajului $i a cadrului natural existent.

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.
Sistematizarea terenului se va face astfel incat prin realizarea lucririlor propuse pe amplasament si nu fie
afectati sau stinjeniti scurgerea liberi a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in exploatarea
corespunzitoare a obiectivului sau a proprietitilor aflate in invecinate.

3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivd a deseurilor provenite din
activitatea desfaguratd pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmai functiunea propusi prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.6 Se vor respecta intocmat limitele suprafegelor construibile si aliniamentele stabilite prin proiectul

de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la respectarea
zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Conform solicitirii din C.U. nr. 675/22.03.2021 emis de Primdria Municipiului Ia$i, titularul are
obligatia solicitirii, obtinerii $i respectirii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS
nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Toate petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014
vor fi solutionate de directiile judetene de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sdnatatii.

3.8 Amenajarea si intretinerea de citre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de gridini de fatada, plantarea de arbori pentru
constituirea de perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale,
vecinititi i prevederea de arbori cu coroana pentru protectia parcajelor. Spatiile exterioare,
exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi pe cat posibil, in baza
unor studii de amenajare peisagistica.
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3.9 Amplasarea, proiectarea §1 realizarea constructiilor se va face cu respectarea
recomandirilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Prezenta decizie poate fi contestatai in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/7004 cu modificirile si completirile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURYI,
AUTORIZATII,
ing. Irina Ana SIMIONESCU
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U INTOCMIT,
ing. Cristina Das7calu

L
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