Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Pentru proiectul "' PUZ — construire centru cu functiuni mixte : locuinte, birouri,
servicii, comert, alimentatie publica si parcari pe teren proprietate si concesionat”
Amplasament: municipiul lasi, Fundac Pacuret Fn, Sos. Pacurari, nr. 112B-116-118A,
strada Movila Pacuret, nr. 2-4-6, N.C.- 165714, 140901, 165669, 130207, 120262,
134008, judetul Iasi
Nr. 3% din /4 .06.2022

Caurmare a :

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC SAPSAN CONS SRL.
pentru " PUZ — construire centru cu functiuni mixte : locuinte, birouri, servicii, comert,
alimentatic publica si parcari pe teren proprietate i concesionat ~ propus a se amplasa in
municipiul lasi. Fde. Pacurey Fn. Sos. Pacurari nr. 112B-116-118A, strada Movila Pacuret,
nr. 2-4-6. N.C.- 165714, 140901. 165669, 130207, 120262, 134008, judetul lasi, inregistrata
la A.P.M. lasi cunr. 3422/ 21.03.2022 si a completdrilor cu nr. 4382/ 11.04.2022

Verificarii amplasamentului proiectului de plan la teren;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi, ca urmare a consultdrilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit desfasuratda la APM lasi in data de
14.04.2022, a luat decizia etapei de incadrare conform careia proiectul ,,PUZ — construire
centru cu functiuni mixte : locuinte, birouri, servicii, comer, alimentatie publica si parcari
pe teren proprictate si concesionat™ propus a se amplasa in municipiul lasi, Fdc. Pacuret Fn,
Sos. Pacurari nr. 112B-116-118A. strada Movila Pacuret. nr. 2-4-6, N.C.- 165714, 140901,
165669. 130207. 120262. 134008. judetul lasi. nu are efecte semnificative asupra mediului,

aviz de mediu.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si activitafi viitoare in
ceea ce priveste: - amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:

Terenul pe care se propune implementarea proiectului de plan are o suprafatd de
5611.0mp si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 613/10.03.2021, emis de
Primaria municipiului Iasi. are folosinta actuald ..teren construit i neconstruit =, categoria
de folosinta ..CC”. destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: ..CM — zona
functiuni mixte™,

Prin documentatia PUZ se stabilesc conditiile de realizarea unui centru cu functiuni
mixte: locuinte. birouri. servicii. comert, alimentatie publica si parcari, pe teren proprietate
si concesionat, cu regim de Tnaltime maxim S+ P+7E.
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Se redefineste UTR existent UTR CM. denumit — zona mixta continand servicii
publice, servicii de interes general (servicii colective si personale. comert. hoteluri.
restaurante, loisir) activitati productive mici si mijlocii nepoluante si locuinte. prin UTR
CMla — denumit ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU, CU REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+7L.

Regim de inaltime si inaltimi maxime :
» Pentru functiunile mixte propuse ( aparthotel. locuinte in regim hotelier. birouri.
servicii, comert, alimentatic publica, etc ):
- S+P+3E - maxim 17m ( se preia inaltimea constructici existente iar inaltimea de
nivel necesara spatiilor cu functiunea propusa = min. 4.0 m )
- S+P+7E - maxim 28m ( inaltimea de nivel necesara spatiilor cu functiunca
propusa variaza intre 3,0 si 4,0 m)
» Pentru functiunea de parcaj multietajat propus:

- D+P+5E - maxim 17m

Valorile de ocupare a terenului - POT vor fi de maxim 70.0 %:
Valoare coeficientului de utilizare teren - CUT va fi maxim 3,60 ADC/ mp teren:
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va face numai in interiorul terenului
proprietate pe parcajul suprateran si in parcajul supractajat cu regim de inaltime D+P+5E,
care vor asigura un numar de locuri de parcare estimat la faza PUZ de 290 locuri. Necesarul
de parcari rezultat la faza PUZ este de 270 locuri si s-a obtinut estimand procentual
functiunile propuse ( Pentru locuinte in regim hotelier care vor reprezenta maxim 18% din
ADC propus, adica 2754mp. s-a estimat un necesar de 37 locuri parcare. pentru birouri care
se estimeaza la un procent de 20% din ADC rezultat, adica 3900mp, s-a estimat un necesar
de 78 locuri parcare — 1/50mpADC, pentru servicii si comert care se estimeaza la un procent
de 25% din ADC rezultat, adica 5000mp, s-a estimat un necesar de 125 locuri parcare.
pentru alimentatie publica care se estimeaza la un procent de 1% din ADC rezultat s-a
estimat un necesar de 30 locuri parcare. Total necesar estimat = 270locuri ) .

Prin proiectul de plan se propune urmétorul bilant teritorial:

Existent Propus Rezultat
Nr: Zonare funcfionala Total teren pentru care se emit rcglcmcnlaﬁ PUZ. teren
S proprietate si teren concesionat - 5611 mp |
(mp) % (mp) (mp) %
1 Suprafata construita 1116.00 19,9 2811,70 3927.00 70,00
Suprafata desfasurata | 4483,52 : 15.300.00 | 19.783.52 =
2 | Suprafata circulatii - | 3675.00 | 65.50 813.30 813.30 14.50 |
alei I 4
3 Suprafata libera de 820.00 14.60 870.00 870.00 | 1530 ],
constructii / spatii verzi - o ‘ ]
- alocarea resurselor: Nu este cazul.
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b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreazd sau care deriva din ele:

Proiectul de plan nu influenteaza in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte
planuri sau proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zond, avind in vedere cé in
prezent zona studiatd este amplasatd langa o zond mixtd de locuinte individuale si
constructii cu functiunea de sedii de firma, spatii comerciale-prestéri servicii.

¢) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea considerafiilor de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Proiectul de plan integreazd considerentele de mediu din perspectiva  dezvoltarii
durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:
Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului,
respectiv construirea unui centru cu functiuni mixte: locuinte, birouri, servicii, comert,
alimentatie publica si parcari, pe teren proprietate $i concesionat, cu regim de inaltime
maxim S+ P+7E..

In zona de amplasament existd refele de utilitd{i (alimentare cu apd si canalizare
alimentare cu energie electricd), proiectul de plan prevede racordarea la retelele de utilitati
din zona, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autoritétile avizatoare.
Evacuarea apele pluviale colectate de pe platforma betonata, preepurate prin intermediul
unui separator de hidrocarburi, se va realiza intr-un bazin de retentie prevazut a se construi
pe amplasament, fiind utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificarii/ eliminarii de catre operatori autorizati.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de mediu:
Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei
de mediu in vigoare.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul,

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;

¢) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu
prezintd risc pentru sanatatea umana sau pentru mediul Inconjurdtor. Se vor respecta
prevederile OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd
privind mediul de viata al populatiei.

e) Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functinea propusa, nu are efecte semnificative asupra mediului gi
a populatiei din zona ;

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.

3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

- Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului - " PUZ —
construire centru cu functiuni mixte : locuinte, birouri, servicii, comert, alimentatie publica
si parciri pe teren proprietate §i concesionat” propus a se amplasa in municipiul lasi. Fdc.
Pacuret Fn, Sos. Pacurari nr. 112B-116-118A, strada Movila Pacuret, nr. 2-4-6, N.C.-
165714, 140901, 165669, 130207, 120262, 134008, judetul Iasi si a avizelor emise de
autoritatile avizatoare:

- Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de
urbanism, fard afectarea calititii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural
existent;

- Amenajarea in incinta obiectivului a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor
provenite din activitatea desfasuratd pe amplasament:

- Respectarea limitelor previzute de HG 352/2005 — NTPA 002, pentru apele uzate
menajere evacuate in reteaua publicd de canalizare; Apele pluviale evacuate de pe
amplasament vor repecta caracteristicile apelor provenite din precipitatii, fara continut de
substante extractibile;

- Se va respecta intocmai functiunea propusé prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal ;

- Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei.

- Amenajarea si intrefinerea de catre titularul proiectului de plan a spaiului verde prin
inierbare sau amenajare de gradini de fatada, plantarea de arbori pentru constituirea de
perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecinatati .

- Titularul proiectului, proiectantul si constructorul au obligatia de a lua toate masurile
legale in vederea asigurdrii stabilitatii generale si locale. Amplasarea. proiectarea si
realizarea constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor/conditiilor din studiul
geotehnic si alte studii de specialitate avizate conform legii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR p. SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURIfAUTORIZATII,

oy COlec,, g
ing. Galga AENINEANG\ ing. Irina Afla SIMIONESCU

INTOCMIT.
ing. Cristinel BILU
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