Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Pentru proiectul " Intocmire PUZ - construire ansamblu industrial cu spatii de
depozitare, comert, productie si servicii, amenajare sens giratoriu la intersectia cu
DN 28/ E583 si schimbare partiala a zonei funtionale din A1in IS2 -
conform aviz de oportunitate nr. 5/ 19.10.2020”
Amplasament: comuna Miroslava, satul Bratuleni, N.C. 90259, jud. lasi

Nr. 4¢  din 26 .07.2022

Caurmare a:

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC ARINVEST HOLDING SRL
reprezentata de BUIMAC BOGDAN, pentru " Intocmire PUZ - construire ansamblu industrial cu
spatii de depozitare, comert, productie si servicii, amenajare sens giratoriu la intersectia cu DN 28/
E583 si schimbare partiala a zonei funtionale din A1 in IS2 - conform aviz de oportunitate nr. 5/
19.10.2020" propus a se amplasa in comuna Miroslava, satul Bratuleni, N.C- 90259, judetul lasi,
inregistrata la A.P.M. lasi cu nr. 12180/ 09.12.2020 si a completarilor cu nr. 9552/ 01.09.2021
respectiv nr. 8125/ 07.07.2022;

Verificarii amplasamentului proiectului de plan la teren;

in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit desfasuratd la APM lasi in data de 12.11.2021, a luat
decizia etapei de incadrare conform careia Proiectul de " Intocmire PUZ - construire ansamblu
industrial cu spatii de depozitare, comert, productie si servicii, amenajare sens giratoriu la
intersectia cu DN 28/ E583 si schimbare partialda a zonei funtionale din A1 in IS2 - conform aviz de
oportunitate nr. 5/ 19.10.2020" propus a se amplasa in comuna Miroslava, satul Bratuleni, N.C-
90259, judetul lasi, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu necesita evaluare de mediu, cu
propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte $i activitati viitoare in ceea
ce priveste:- amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:

Terenul pe care se propune implementarea proiectului de plan are o suprafatd de
66.357,00mp si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 1672/ 27.10.2020, terenul
analizat este situat in intravilanul satului Bratuleni, comuna Miroslava, in UTR A1, situat in siturile
arheologice , 40 la Canton si 41 la Caprita”, folosinta actuala “curti constructii”, iar destinatia
conform PUG aprobat - Subzona activitatilor compuse din industrie nepoluanta si servicii- A1. -

Prin documentatia PUZ se stabileste reglementarea din punct de vedere urbanistic a
terenului studiat in vederea construirii unui ansamblu industrial cu spatii de depozitare, comert,
productie si servicii, amenajare sens giratoriu la intersectia cu DN28/E583 cu regim de inaltime
P+2E si schimbare partiala a zonei functionale din A1 in IS2.
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in total suprafata studiata este de 66.357,00 mp, este proprietatea SC ARINVEST
HOLDING SRL si are categoria de folosinta curti constructii (60.461,00mp) si ape statatoare
(5896mp).

Functiunile permise din cadrul celor de depozitare si productie vor fi cu impact redus
asupra mediului. Nu sunt permise activitati cu potential impact semnificaitv asupra mediului,
incluse in prevederile Legii 278/2013 privind emisiile industriale, Anexa 1.

Functiunile permise sunt de tipul:

= Depozitare materiale, bunuri si echipamente nepoluante, fara risc de accident major, asa
cum sunt definite de Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase;

= Activititi industriale nepoluante care nu necesita autorizatie integratd de mediu conform
Legii 278/2013 privind emisiile industriale.

Prin proiectul de PUZ se propun doua UTR-uri:
UTR1 - I1S2 — Servicii si comert de tip complex comercial, cu o suprafata de 17.930,00mp
UTR2 — A1 — Activitati productive compuse din industrie si servicii, cu o suprafata de

48.427,00mp.

UTR1 - I1S2 va cuprinde obiective de tipul spatiilor comerciale tip hypermarket, magazine
de tip bricolaj, showroomuri si reprezentante auto, sedii ale unor companii si firme, servicii, zone
de alimentatie publica.

UTR2 - A1 va cuprinde spatii de depozitare pentru companii mici si mijlocii cu rampe de
incarcare/descarcare si access drive-in, spatii de birouri aferente halelor, dar si hale de depozitare
care pot permite activitatile specifice marilor logisticieni sau firmelor de productie.

De asemenea, se mai pot organiza spatii conexe functiunilor principale de servicii,
depozitare si productie: spatii de alimentatie publica, spatii de cazare temporara a celor care aduc
periodic méarfuri in incinta, spalatorii auto pentru masinile de marfa.

In interiorul parcelei se vor realiza circulatii auto, precum si o platforma betonata generala
care va permite parcarea pentru autovehicole si vehicolele de transport de mare tonaj .

BILANT TERITORIAL EXISTENT UTR1- IS UTR2 - A1
mp % mp % mp %
Suprafata extravilan 0,00 0.00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Suprafata intravilan 66.357,00 | 100,00% | 17.930,00 | 100,00% | 48.427,00 | 100,00%
Suprafata 0,00 0,00% | 10.758,00 | 60,00% | 29.056,20 60,00%
construita/construibila
o | Suprafata alei, carosabil 0,00 0,00% | 6.275,50 35,00% 9.685,40 20,00%
©
g Suprafata teren 66.357,00 | 100,00% 896,50 5,00% 9.685,40 20,00%
T | neamenajat/ spatii plantate

UTR 1 - 1S2 - Servicii si comert de tip complex comercial

SUPRAFATA UTR 1 =17.930,00 mp

ACCESE - accesul se va face din DN 28/E583;

Regimul de inadltime - P+2E;

inaltimea maxima la cornisa/streasina a constructiilor va fi de 15,00m masurata de la CTN;
POT - 60,00%;

CUT - 1,20 mpADC/mp teren;
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UTR2 - A1 — Activitati productive compuse din industrie si servicii

SUPRAFATA UTR 2 = 48.427,00mp

ACCESE - accesul se va face din DN 28/E583;

Regimul de indltime - P+2E;

inaltimea maxima la cornisa/streasina a constructiilor va fi de 15,00 m masurata de la CTN;
POT - 60,00%;

CUT - 1,20 mpADC/mp teren;

- alocarea resurselor: Nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreaza sau care deriva din ele:

Proiectul de plan nu influenteaza in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte planuri
sau proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona, avind in vedere ca in prezent zona
studiatd este amplasata langa o zona a activitatilor compuse din industrie nepoluanta si servicii.

c) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltarii durabile:

Proiectul de plan integreaza considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile;

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului,
respectiv reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului studiat in vederea construirii
unui ansamblu industrial cu spatii de depozitare, comert, productie si servicii, amenajare sens
giratoriu la intersectia cu DN28/E583.

in zona de amplasament nu exista retele de utilitati (alimentare cu apa, retea de canalizare,
alimentare cu energie electrici si gaze naturale), proiectul de plan prevede extinderi are acestor
retele, cu respectarea conditiilor impuse in avizele emise de autoritatile avizatoare.( Avizul S.C
APAVITAL S.A nr. 45883/18.08.2020, Aviz G.A. ABA Prut Barlad SGA lasi nr. 26 din 10.06.2022)

Apele pluviale colectate de pe platformele prevazute pentru circulatia auto si parcari vor fi
preluate prin rigole si dirijate prin guri de scurgere catre un separator de hidrocarburi, dupa
preepurare fiind evacuate catre colectorul natural din vecinatatea amplasamentului (cursul de apa
Bogonos).

Parcarile va fi amenajate la suprafata terenului conform legislatiei in vigoare, in interiorul
proprietatii, in afara domeniului public. Numarul necesar de locuri de parcare va fi calculat la faza
DTAC, in functie de functiunea si suprafata construita, conform prevederilor in vigoare.

Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificarii/ eliminarii de catre operatori autorizati.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:
Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul,

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;

c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu
prezintd risc pentru sénatatea umana sau pentru mediul inconjurator. Se vor respecta prevederile
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei.

e) Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functinea propusa, nu are efecte semnificative asupra mediului si a
populatiei din zona ;

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:
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Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul;
Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.

3.

Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului - " Intocmire
PUZ - construire ansamblu industrial cu spatii de depozitare, comert, productie si servicii,
amenajare sens giratoriu la intersectia cu DN 28/ E583 si schimbare partiala a zonei funtionale
din A1 in IS2 - conform aviz de oprtunitate nr. 5/ 19.10.2020" propus a se amplasa in comuna
Miroslava, satul Bratuleni, N.C- 90259, judetul lasi si a avizelor emise de autoritatile avizatoare;
Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism,
fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural existent;

Amenajarea in incinta obiectivului a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite
din activitatea desfasurata pe amplasament;

Respectarea limitelor prevazute de HG 352/2005 — NTPA 002, pentru apele uzate menajere
evacuate in reteaua publica de canalizare;

Respectarea prevederilor din Avizul de gospodarirea apelor nr. 26 /10.06.2022, emis de
A.N.A.R. A.B.A. Prut Barlad- SGA lasi;

Se va respecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal ;
Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor OMS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

Amenajarea si intretinerea de catre titularul proiectului de plan a spatiului verde prin inierbare
sau amenajare de gradini de fatada, plantarea de arbori pentru constituirea de perdele de
protectie in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecinatati .

Titularul proiectului, proiectantul si constructorul au obligatia de a lua toate masurile legale in
vederea asigurarii stabilitati generale si locale. Amplasarea, proiectarea si realizarea
constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic si alte
studii de specialitate avizate conform legii.

Numarul locurilor de parcare amenajate in incinta parcelei va respecta prevederile HG
525/1996;

Prezenta decizie poate fi contestatda in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare. -
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