Proiect /Data: 28/ Februarie 2015

Denumire: PUZ conform CU Nr. 605 / 30.12.2015 delimitat de DE 402(strada
Islazuiui),DE398/1,Parcela A403/11.

Beneficiar: Primaria Valu lui Traian prin investitori Asociatia de proprietari reprezentata
prin Gheorghiu Paiza

Adresa lucrarii; comuna Valu lui Traian,strada Islazului,zona delimitata de Parcela A403/1-

A403/10,Jud.Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTF!.ODU]CERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

° Denumlreci lucrarii: PUZ delimitat de DE 402(STRADA lIslazului),DE 398/1,Parcela A403/11.

e Beneficiari: PRIMARIA VALU LUI TRAIAN prin investitori Asociatia Dde proprietari
reprezerntiata prin Gheorghiu Paiza

° Prmez:tantul general: S.C.PROCONSEBI S.R.L., Arh. Dorin Paul Bucur

o Data qnlabcrrarn 12.2015 - 09. 2016

1.2 C)biecﬁtul lucrarii, solicitari ale temei-program:

Necusﬁa{ea si oportunitatea prezentului PUZ a fost lansat la solicitarea unor proprietari
de teren d|n|zona care doresc sa-si dezvolte din punct de vedere urbanistic terenurile
proprietate prin constructia de locum;e

Deoarece potrivit PUG inca in vigoare terenurile respective nu sunt cuprinse in
reglemea!ntérii urbanistice care sa permita autorizarea constructiilor dorite de proprietari,
fiind in schimb prevazute functiuni care nu se mai regasesc in dezvoltarea zonei, este
necesara schimbarea incadrarii respective printr-o noui documentatie de urbanism.
Obiectul lucrarii il constituie deci elaborarea unui set de reguli privind dezvoltarea
urbanisticad a zonei delimitate conform Avizului de Oportunitate Nr. 21963/ 24.11.2015 emis
de Priméaria comunei Valu lui Traian.

Terenurile investitorilor fac parte din fosta Parcela agricola A 403 Tn suprafata totala de
47 500 mp ce= a fost subimpartit ulterior in mai multe parcele. Proprietatile initiatorilor sunt:

Terenul respectiv cuprinde proprietatile particulare ale beneficiarilor dupa cum urmeaza:

o Parcela A403/1-lot 1-Popiea Liviu ,Popiea Steliana si Belea Ioana-3131mp

o Parcela A403/2-Agi-Ali Niazi si Agi Niat-5000mp

o Parcela A403/3-Bican Silviu,Gheorghiu Paiza,Muradasil Ferhan,Memet
Elyie,Nezami Suzan,Ivan Cristina-5000mp

o Parcela A403/4-Clinci Mircea,Stan Gheorghita,Soare Vasilica,Munteanu
Leonora,Barladeanu Mihai -Marius-5000mp

o Parcela A403/5 si Parcela A403/6 nu fac obiectul prezentului PUZ(teren agricol).

o Parcela A403/7-Matei Violeta si Tanurca Luminita Dorina-5000mp

o Parcela A403/8-Memet Elvie,Gheorghiu Paiza,lusuf Sevinci,Ismail
Ecrem,Molamet Aladin,Muradasil Ferhan Emel,Memet Elvie,Nezami Suzan-
5000mp

o Parcela A403/9-Abdulachim Saledin,Ablachim Samsedin,Ablachim Sedat,Isaat

Or.%nurzade,Memedali Huranie,Sani Musedir-5000mp
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o Parcela A403/10-Osman Hayati,Osman Gever,Temur Sevin,Cojocaru Ana-

Maria,Memedali Pevat-5000mp.

1.3 Surse documentare: Principalele surse documentare studiate au fost studiile si proiectele de

urbanism elaborate anterior prezentului studiu pentru zona in cauza dupa cum urmeaza:

¢ PUG (Planul Urbanistic General) al comunei Valu lui Traian aprobat prin HCL 75/ 18.03.2015 .

e PUZ reallzat conform avizului de oportunitate 21963/ 24.11.2015, CU 605/ 30.12.2015 cu
preza=ntu||stud|u Zona studiata dezvolta functiuni identice si cu prevederi de urbanism
similare cu toate acestea, motiv pentru care prevederi din toate aceste studii vor fi preluate si
de prezentul PUZ. Datorita dimensiunii si complexitatii reduse a studiului, nu a fost necesara
elaborarea de studii adiacente, de prelucrarea de date statistice ori de studierea unor alte
proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia i'onel

Date privind <|=VOIu§|a zonei. Din punct de vedere istoric zona a fost thainte de 1989 terenul agricol

aflata in afara perimetrului construibil al comunei Valu lui Traian. Cooperativa agricola de

productie a f(i)St desfiintata in cursul anului 1990 iar terenurile au fost retrocedate proprietarilor.

Loturile predominant agricole au fost sub-impartite, re-lotizate i transformate in lotizari urbane
adesea haotic, sub presiunea dezvoltarii accelerate a ntregii zone din Valu lui Traian.
Actualm lenteiterenul studiat cuprinde trasee de circulatie nediferentiata pe traseul fostelor

drumuri de exp[oatare cat si teren neproductiv,arabil .

2.2 lncadrariaa in localitate:
Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii Valu lui Traian. Terenul are urmatoarele vecinatati:
NORD: | strada Islazului;

EST: curti-constructii existente in intravilan;
SUD: strada DE398/1
VEST: Parcela A403/11.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesabilitatii si cooperarii in domeniul
edilitar este limitata la strada existenta-strada Islazului, fiind limitatd datoritd amprizei reduse a
acesteia.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:

o Relieful sj reteaua hidrografica: terenul nu are accidente de relief majore fiind aproximativ plat
iar singurul element care ar fi putut reprezenta un eventual element hidrografic a fost canalul
de irigatii-acum De398/1. Din pacate, acesta a fost desfiintat si ulterior colmatat de actiuni
umane necugetate ale locuitorilor zonei, in special prin depozitarea ilegaléd de deseuri. La vest
si la est de terenul studiat, se afla case si terenuri agricole cultivate care reprezinta practic
un adevarat plaman verde al intregii zone. Principala calitate a cadrului natural este data
tocmai de existenta acestor terenuri agricole din vecinatate. Se va {ine cont de existenta
canalului|de irigatie pe post de limita clard de demarcatie.

o Clima zonei nu prezinta elemente caracteristice particulare, respectiv climat temperat
continental cu tendinte de incalzire accelerata. $i aici se remarca faptul ca existenta canalului
de irigatii ar fi produs o relativa Tndulcire a microclimatului prin prezenta oglinzii de apa.

e Conditii geotehnice: In urma efectuarii studiului geotehnic pentru zona delimitata de parcelele
A403/1 si A403/10 s-a relevat faptul ca stratificatia geologica a zonei este asemanatoare
multor altor zone adiacente (umpluturd neomogena, strat de praf argilos loessoid sensibil la
umezire, straturi de argila cafenie vartoasa in adancime etc).Zona amplasamentului se
incadreaza teritorial in unitataea Dobrogea de sud,delimitata la nord de linia tectonica majora
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Capidava-!—Ovidiu. Consideratiunile geologice permit fundarea unor constructii obignuite in
conditii de siguranta fara a necesita masuri deosebite de consolidare a terenului.

Riscuri na!lturate posibile: Pe amplasament nu exista conducte cu alimentare cu apa si

canalizarﬁe.
Circulatia;

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,

sau aeriene dupa caz. Circulatia majora in zona se face numai rutier si ea se desfasoara pe

strada Islazului in zona de nord.

Capacitat| de transport, greutati in fluenta circulatiei precum si dintre acestea si alte functiuni
ale zonei, necesitafi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi,
capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

2.4 Ocuparea terenurilor:

Principaleile caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: Principala functiune
observatd distinct in cadrul zonei este agricola, alaturi de care se pot afla functiuni conexe
sau c:ompilementare. De asemenea, ca functiune cu totul nedorita se observa folosirea
neautorizzﬁté a terenurilor ne-amenajate corespunzator drept depozit de deseuri ilegal.
Rela?tiona‘rea intre aceste doua functiuni este antagonica, in sensul ca pe masura ce creste ca
numar si ca suprafata teritoriul amenajat drept curti-constructii scade in mod semnificativ
functiunea destructiva a depozitelor ilegale de deseuri.

Gradul de!- ocupare a zonei cu fond construit este redus in zona ne-amenajata dinspre est si
mai mare|in zona deja structurata dinspre est. Maximele propuse prin PUZ nu se ating.

Aspecte calitative ale fondului construit: constructiile (casele parter din zona) sunt in general

de buna calitate.

Asigurare:a Cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine: zona nu este asigurata cu nici un

fel de servicii.

Asigurarea cu spatii verzi: nu exista spatii verzi amenajate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatad sau in zonele vecine: nu exista, cu exceptia
celui mentionat la punctul (2.3.4)

Principalele disfunctionalitati: Zona studiata se afla in cea mai mare parte in proprietate
privata, loturile fiind precis delimitate desi limita acestora nu este intotdeauna materializata si
pe teren.

2.5 Echiparea edilitara:

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si refele de distributie
apd potabild, refele de canalizare, refele de transport cu energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse si refele de alimentare cu célduré, posibilitati de alimentare cu gaze naturale: Zona studiatd nu are
echipare edilitar desi adiacent zonei studiate, in intravilan, exista retele de alimentare cu energie
electricd, alimentare cu apd, canalizare si gaze ce se vor extinde spre zonele studiate pe traseele

strézilor propuse.

2.6 Probleme de mediu:

Relatia cadry natural — cadru construit, evidentierea riscurilor naturale si antropice: Cea mai mare
parte a .::onei; studiate este ocupata de teren neproductiv. Este imperios necesara rezolvarea
traseelor de legatura dintre strazile existente si drumurile de exploatare din afara localitatii
precum si delimitarea precisa a terenurilor proprietate privata de domeniul public si cel privat al
localitatii. Intreaga conceptie urbanistica pentru zona studiatd va urmari asanarea zonei si
crearea uneilimagini de calitate a ansamblului rezidential ce urmeaza a fi ridicat aici.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona: nu exista puncte nodale, intreaga zona fiind un risc
nediferentiat.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: in zona nu exista valori de
patrimonill ce necesita protectie.
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o Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul, zona nu prezinta potential balnear
sau furistic.

2.7 Optiuni ale populatiei:

Se prezinta ciap;iunile populatiei in contrapondere cu punctul de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei. Se expune separat si punctul de
vedere al elaboratorulm privind solicitérile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate
acestea in ccadrul PUZ. Se observa cererea continua de terenuri pentru constructie care a facut
proprietarii te-renurllor sa doreasca dezvoltarea unor lotizari pentru locuinte si dotari precum si
urbanizarea ntregii zone. Aceasta opfiune concorda cu punctul de vedere al administratiei locale,
dar Tn cadrul administratiei se observa preocuparea de a pondera tendintele proprietarilor de
terenuri de a dezvolta excesiv terenurile pe care le poseda. Ca atare, {inand cont de ambele
categorii de optiuni se propun nigte indici urbanistici care sa faca un echilibru intre nevoia de
dezvoltare si posibilitatea de a se ajunge la o dezvoltare exagerata si ne-controlata a teritoriului.

|
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
|

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu este nece;asaré prezentarea sintetica a concluziilor studiiilor de fundamentare elaborate

anterior i concomitent cu PUZ deoarece s-a considerat ca nu se justifica realizarea unor studii

sup[imentaref care sa potenteze enuntarea unor reglementari urbanistice.

3.2 Prevederi ale PUG:

Potrivit PUG| Valu lui Traian, zona studiaté este incadrata ca unitate teritoriala de referinta in
zona L2-subzona de locuinte mici situate in noile extinderi.

Studiul priveste rezolvarea acceselor carosabile si pietonale, reconfigurarea functionald a zonei
in concordanta cu schimbarile mentionate.

3.3 Valcrificgrea cadrului natural:

La capitolul valorificarii cadrului natural se va observa ca posibilittile de valorificare ale cadrului
natural sunt reduse: relafionarea cu formele de relief este minima iar prezenta unor oglinzi de
apa este inexistenta. Singurul plus al zonei il reprezinta existenta unor spatii plantate
reprezentate de plantatiile agricole din extravilan; construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului sunt bune datorita prezentei unui teren bun de fundare; adaptarea la conditiile de clima
nu reprezinta o problema deosebitd pentru zona studiata; in final, nu exista potentiale balneare
valorificabile/in zona.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Accesul la zona studiata se face dinspre interiorul intravilanului pe strada De 402 (strada

Islazului) existenta iar din exterior pe drumurile de exploatare existente. in interiorul zonei

studiate va fi proiectatd o retea de circulatie majora carosabila si pietonala, suprafetele de

carosabil si pietonal ce rezulta fiind trecute in domeniul public de interes local al comunei Valu lui

Traian. Se va realiza un sistem rutier compus din strazi principale situate la limita dintre parcele

si amenajarea DE 402.

e Strazile nou create,propuse perpendicular pe De402 si situate la limita dintre parcele, vor
avea o amprlza de 10.00m (2 x carosabile de 3.50 m + 2 trotuare de 1.50m.

o Strada De402 existenta(are 6.00m in prezent) se va lati prin cedarea a cate 2.00m dinpre
parcelele ce fac obiectul prezentului PUZ ,urmand ca si vecinii de vis-a vis de parcele sa
cedeze tot 2.00m.

» Organizarea circulatiei $i a transportului in comun (modermzarea si completarea arterelor de
c:|rcula§|e| amplasarea statiilor de transport in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri
unice, semaforizari etc nu se poate face numai pentru zona studiata, fiind necesara
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extinderea teritoriului studiat pentru intreaga suprafata cuprinsa intre vechea si noua limita a
mtra\nlanulw

» Asigurareg locurilor de parcare + garare: Parcajele necesare se vor asigura in limitele proprietatii si se

vor calculg conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR Nr. 525 din
27.06.1996 republicat in Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 Noiembrie 2002 pe baza HGR Nr. 855 din
2001. l

o Organizari'ea circulatiei feroviare, navale, aeriene (nu este cazul)

o Org'lnizarlea circulatiei pietonale; trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale
pentru accesul persoanelor cu handicap locomotor. Traseele pietonale se vor dezvolta in
paralel cu cele rutiere iar pistele pentru biciclisti nu se pot dezvolta pe o portiune de teren atat
de mica p:recum este cea studiata de prezentul PUZ, fiind necesara realizarea unui studiu
mult mai amplu pentru obtinerea unei solutii coerente pentru intreagul teritoriu. Deocamdata
s-au lasat niste rezerve de teren ca spatiu verde, care vor fi ulterior dezvoltate in mod

|

core‘:.pun]zator

3. SZonlﬂcare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se prezinta prmmpalele funciiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale

(delimitate Ccll artere) care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de

conformare i construire prevazute de regulament. Va fi stabilita destinatia tuturor terenurilor din

zona. F|¢=care=| functiuni i se va stabili categoria de interventie urbanistica in spiritul valorificarii
potentialului c|=X|stent si Inlaturarii disfunctionalitatilor. Principalii indici urbanistici ai PUZ propusi
pe functiuni gi categorii de interventie sunt: Procentul de Ocupare al terenului (POT), Coeficientul
de Utilizare El: Terenului (CUT) si regimul de Tnal{ime maxim.

e ZL2 este| o subzona cu functiunea predominanta de locuinte individuale sau colective mici
situatd la mijlocul zonei studiate cu urmatorii indici urbanistici: POT propus = 50% , CUT
propus = 1.3, Regim de inal{ime maxim P+2E .

Bilantul teritorial de zona se intocmeste comparativ existent-propus, din care rezultad proportia

dintre functiuni i mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor.

BILANT TERITORIAL EXISTENT AGRICOL -EXISTENT
' ' Sub-zona ZL2
CIRCULATII|(Carosabil+pietonal) -~

SPATIU VEE{DE AMENAJAT --

CURTI-CONSTRUCTII 47500 mp

TEREN NEPRODUCTIV 47500 mp

TOTAL GENERAL 47500 mp

8. BILANT TERITORIAL PROPUS CURTI-CONSTRUCTII -PROPUS
Existent Propus TOTAL

TEREN ARABILTOTAL 47500 mp

Din care

CIRCULATII|(Carosabil+pietonal) ~ ------ mp 10190 mp 10190 mp

CURTI--CON%STRUCTII, TOTAL e mp 28409 mp 28409 mp

TEREN ARABILTOTAL 47500 mp

TEREN OCUPAT DE PARCELE CE

NU FAC OBIECTUL PUZ-ului 8901mp 8901mp 8901mp

TOTAL GEN;ERAL = 47500 mp 47500 mp 47500 mp



Deci : '

-Suprafata zonei studiate............coocveeiicceenee..... St =47500mp
-Suprafata teren reglementat prin PUZ...... .......... St= 38 599mp
-Suprafata care a generat PUZ.......... crerenneaea. Ot =47 500mp

-Suprafata teren care nu face obiectul PUZ-ului... St= 8 901mp
-Suprafata teren propus spre lotizare.................. St=28 409mp

-Suprafete t(:aren cedate circulati€i.........cccvrnne.e. St=10 190mp
-Suprafata propusa curti-constructii-lotizare......... St =19 887mp
-Suprafata propusa spatiu verde..........coeeroinnenen. St=_ 8522 mp

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare:

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se trateazé

urmatoarele categorii de probleme:

e Alimentare cu apa: lucrarile necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de alimentare
cu apa la|sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distribuie din zona; modificari
partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc: Necesarul de alimentare cu apa
pentru dezvoltarile propuse de prezentul PUZ este minor in comparatie cu dezvoltarea intregii

I ; . : : u
zone cuprinsa intre actualul intravilan si cel al anului 1990. De aceea, problema fundamentala

nu este dac prezentul PUZ poate fi sustinut prin extinderea refelei existente, ci daca
furnizorul‘de utilitati in domeniu poate sustine pe termen lung dezvoltarea intregii zone.

o Canalizarie: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau propuneri
de statii noi de epurare sau statii de pre-epurare etc: Idem cu capitolul de mai sus.

. A[imentarie cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri pentru
noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice ; modernizarea
liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public: Ibidem cu capitolul de mai sus.

e Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii postale,
centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc: dezvoltarea tehnologica din ultimii ani
face extinderea acestor linii, Tn special a celor de internet, in egala masura perfect posibile si
cruciale pentru dezvoltarea zonei. Prin contrast, se observa cresterea mobilitatii serviciilor
oferite asftfe] incat nu mai este necesara extinderea de oficii postale, centrale telefonice, relee.

¢ Alimentare cu caldura; sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil, modernizari de
sisteme existente etc: Nu este necesara alimentarea cu caldura, incalzirea spatiilor gi
prepararea apei calde menajere se va face cu ajutorul centralelor termice individuale
alimentate cu gaze naturale din refeaua de distributie deja existenta in teritoriu care va fi
extinsa in acest scop de catre furnizorul de utilitate respectiv.

o Alimentare cu gaze naturale, extinderi ale capacitailor existente, procedura de urmat pentru
aprobarea alimentarii cu gaze naturale: vor fi precizate de catre furnizor.

» Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii i amenajari specifice etc.

Utilitatile vor face parte integranta din proiectul de executie al strazilor propuse si vor fi rezolvate

prin extinderea retelelor existente de alimentare cu energie electricd, alimentare cu ap3,

canalizarea z;apelor uzate menajere si eventual separat pluviale.

3.7 Protectia mediului:

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata

(studiu de fundamentare) au fost formulate ipoteze de lucru privind propuneri si masuri de

interventie urbana ce privesc urmatoarele aspecte:

* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari): nu este cazul.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu este cazul.

e Epurarea si pre-epurarea apelor uzate: apele uzate se colecteaza de catre serviciul
specializat spre centrul de epurare al intregului teritoriu.

G 3 3 : " e 5 s g
¢ Depozitarea controlata a deseurilor: se realizeaza controlat de catre serviciul specializat.
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* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc: asigurata
prin :amerllajérile propuse.
Organizarea sistemelor de spatii verzi: asigurata prin amenajarile propuse.
Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate: nu este cazul.
Ref‘,lcere‘pelsagzsnca si reabilitare urbana: asigurata prin amenajarile propuse.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore: asiguratd prin amenajarile propuse.

In urma analizei s-a observat ca aspectele mentionate fie lipsesc complet, fie sunt neglijabile
pentru zona studiata. Acolo unde a fost cazul, elaborarea solutiei s-a facut in asa fel incat
impactul amenajarii respective sa minimizeze aspectele adverse si negative. Pentru diminuarea
efectelor surselor de poluare a mediului, se vor respecta urmatoarele:

o Pe tlmpu[ executarii constructiilor: Orice deseuri rezultate (moloz, pamant, etc) vor fi
tran'sportlate in locurile special amenajate indicate de catre primarie, iar in organizarile de

santler vor fi folosite numai toalete ecologice.

e In penoacla exploatarii constructiilor: Suprafata de spatii plantate in incinta loturilor va
respecta prevederlle HCJC Nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzl si @ numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructlillor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

3.8 Obiective de utilitate publica:

Pentru zona studiatd nu exista obiective de utilitate publicd prevazute in PUZ (care ar fi necesar
a se trece si |pe planul privind proprietatea asupra terenurilor) cuprinse cu domeniu, denumirea
lucrarii, cateqorla de interes, suprafata sau lungimea lucrarii.

Identificarea ftipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+construciii din zona) se realizeaza
conform plansei U04 anexate, care cuprinde urméatoarele categorii de proprietate:

¢ Domeniu public (de interes national, judetean si local)

e Domeniu privat (de interes national, judetean sau local)

e Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

¢ Determinarea circulatiilor terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
(prin hasuri)

Terenuri ce se intenfioneaza a fi trecute Tn domeniul public

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn domeniul privat

Terenuri aflate Tn domeniul privat, destinate concesionarii

Terenuri aflate in domeniul privat, destinate schimbului.

4. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE:

Se vor prezenta urmatoarele concluzii privind studiul Tntocmit:

e Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa de PUZ pentru zona va fi inscrisa in
prevederile noului PUG care se va intocmi ulterior aprobarii prezentului studiu.

e Nu existd categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare ori prioritati de interventie.

e Elaboratorul PUZ apreciaza ca restrictiile privind interdictia de construire pentru zonele de
protectie ale unor refele existente trebuie mentinute pe intreaga durata a existentei acestor
retele, fapt certificat de detinatorii acestora. Odata retelele respective dezafectate sau deviate
pe un alt amplasament, restrictiile respective se anuleaza.

Lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare implica urmatoarele:

e Nu existéi proiecte prioritare de investitii care sa asigure realizarea obiectivelor In domeniul
interesulLili general ori montaje deosebite ale etapelor viitoare cu actori implicati, atragerea de
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fonduri, etape de realizare, programe de investitii etc, dar se propune ca prioritara asigurarea
studierii dln punct de vedere urbanistic a intregului teritoriu cuprins Tntre limita intravilanului
din 1990 : 5i limita actuald, extinsa, a acestuia. Intre cele doud exista o por’glune inca ne-
studiata dln care face parte si prezentul PUZ. Studiile de urbanism trebuie sa continue spre
nord-vest| pe toata lungimea intravilanului pentru realizarea unei scheme de dezvoltare logice
pe intregul teritoriu cuprins, si abia dupa realizarea intregului studiu se vor putea preciza in
totalitate implicatiile dezvoltarii retelelor de circulatie, utilitai, dotari etc pentru intreaga
localitate. Deocamdata prin PUZ-ul propus s-a incercat lasarea unor rezerve de teren care sa
permita o|dezvoltare ulterioard a suprafetelor respective fara a se crea restrictii inutile.

|
5. ANEXE:

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

Arh. Dorin Paul Bucur



