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MC}DERNIZARE SI SUFR,A,ETAJAd.E CU IIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRA,FATA CONSTRUIfN NBST'AS,IUNATE A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DEST'NATIE PARTNALA DI}{ RESTAUR.ANT IN SPATII PENTRU CAZARE

ME DE PREZENTARE _ ANEXA 5 _ A.P.M.

* Foaie de titlu

Continutul MEMORIULUI DE NTARE respecta continutul - cadru din Anexa 5 la
metodologia aprobata prin Ordinul MMP, nr. 135/10.02.2010, MAI nr. 76124.03.2010,
MADR nr. 84/06.04.2A14,MDRT nr, iI284ll4,04.20l0,privind aprobarea Metodologiei de

aplicare a evaluarii irqpactului asrlFra mediului pentru priectele publice si private.
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MODERNIZARE SI SUPRAETAJ CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRAFATA CONSTR.UIII,A. DESF URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIAIIA DIN RE AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

NIODERNIZARE SI S AJARE CU LIN ETAJ (IN LIMITA A

ll.blAdresa postala:

S.C. ESPLANADA MAREA N RA S.R.L prin asociat unic Coman $imona

Jud. Constanta. munr" , statiunea Venus, hotel Florica, str. dem

lescu, nr,27

il

ll,c) Numarul de telefon, c{e fax si

TeL 4722 222 863

J13/55512000, CUt 12591806

ll.d) Numele persoanelor de

Coman Simona, A722 222 863

ll.e) Director/man agerladmin i

Coman Simona

ll.f) Responsabil pentru protectia

resa de e-mail:

20% DIN SUFRAF'ATA CONSTRUITA DESFASURATA A

CLADIRTLOR) $CmrrnnARE DE DESTI].{ATIE PARTTALA DIN

RESTAUTTANT IhI SPATII PENTRU CAZARE

*

ll,a) Numele titularului:

S.C. ESPLANADA MAREA NEAGRA S.R,L.



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ
SUPRAFATA CONSTRUIIIA DESFI

CU LTN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIAILA DIN AURANT IN SPATN PENTRU CAZAR.E

*ill

ln strategia generala de durabila a minicipiului Mangalia, sustinerea si

incurajarea turismului a reprezentat o

servicii turistice (Agenda locala 21).

SC ESPLANDA MAREA

propune amenajarea si supraetajarea u

spatiilor de folosinta, amenajari de spatii

de servire turistica, dotari de plaja.

de materie prima din zona judetului

lll,b) Detalii de amplasament:

Conform R.L,U, aferent P.U.G..

urmatoarele vecinatati (anexa 1 - plan de

Nord - Primaria Mangalia

Est - Plaja Primaria Mangalia

Sud - Alee de acces spre mare

Vest - str. Nicolae lorga

absoluta. Refacerea infrastructurii si

SRL doreste realizarea unei investitii care

constructii existente prin schimbari ale

parcare, amenajari pentru ridicarea gradului

investitie u rmareste valorificarea potentialu I u i

I se afla in UTR-02-statiunea Venus si are

incadrare in zona):



MODERNIZARE SI SUPRAET CU UN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRAFATA CONSTRUtrTA DESFA URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIAILA DIN AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

lmobil - teren si constl'uctii situate intravilan, proprietatea SC ESPLANADA

MAREA IIJEAGRA $RL conform

01,11.1999, anexa 1 la protoool, inchei

de atestare a dreptului de proprietate asupra

nr, 586 din 01.09.2016, functiunea dominanta

terenurilor seria MOB nr. 220128, 1 0. 1 
gg4. de predare-primire incheiat la

nr. 56/19.01.2000, doar nr, 70481fi.A1,2000-

Tribunalul Constanta.

Conform Certificatului iJe urban

stabilita prin planurile de urbanisnr si ajare a teritoriului aprobate este de: turism cu

cazare in hoteluri, vile si camping.

Caracteristici arh itectu ralCaracteristici arhitecturale (matr

nu vor afecta caracteristicile lor individualr

distributia in spatiu a cladirilort.

Amplasamentul se situeaza la cca,

lll.c) Caracteristicile proiectului :

Pe terenul cu suprafata de 4540.0(

modificarii a imobilului cu functiunea de re

schimbarea destinatiei. In tabelul urmator

propus (bilant teritorial) :

'ial, finisaje): interventiile la cladirile existente

si de grup (ritm si proportii) - pe fatade si in

42m de malul Marii Negre,

np, beneficiarul propune realizarea unei

taurant cu inaltimea P, modernizarea lui si

unt precizati indicii urbanistici pentru proiectul

SUPRAFA

4540.00 cf. masuratori r

contract de Inchirien

rA TERENULUI

i 4540.00mp cf. acte conform

nr. CNAPM-07932-|DP-01

SUPRAFETE E) iISTENT PROPUS

Suprafata construita la sol 2i 29.00mp 2229,00mp

Suprafata desfasurata 3i 29,00mp 3 999.00mp

P,O.T. 9,09% 49,0970

c.u.T, 0.73 0.88



MODERNIZARE SI SUPRAETAJARE CU TIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRAFATA CONSTRUXTA DESFASURATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PART AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

Conceptul general al flroiectarii se bazeaza pe creearea unor spatii optimizate

destinate desfasurarii activitatilor precon astfel incat acestea sa fie integrate

intr-un tot unitar, avand in vedere

. crearea unei infraskudturi pentru activitatile ce se vor derula in cadrul

unitatii;

. creearea unor fluxuri de circulatie

scurte;

. respectarea cerintelor cu privire la

. respectarea cerintelor pu privire la

iare, directe, firesti si cu drumuri cat mai

iena depozitarii si procesarii pestelui;

onalul implicat in procesele enumerate mai

sus, respectiv accesul in si dinspre sociale, tehnice, productie, depozitare,

uselor neconforme:circuitul si evacuarea deseurilor sau a

dezvoltarea unui concdpt general

asigurarea unui aspect modern si

cu mediul inconjurator;

suprafete cat mai mari de spatii

a intregului ansamblu prin alocarea unor

Tema de proiectare stabilita

cu pasaje de trecere si arhitectura placuta;

pentru investitie urmatoarele functiuni:

r activitati de cazare, de

construit statiunile Jupiter, Venus si Satu

sapte al secolului trecut, perioada in care s-au

. Cladirea in cauza are 0 inlatime parter si o

forma poligonala inplan cu latura lunga

pe latura lunga pe prima travee dinspre

33,95m si latura scurta de 10,32m, Se adauga

un spatiu cu latimea de 4.00m care are

destinatia de grup sanitar. Inaftimea I a parterului este de 3.80m.

o

a

. utilizarea la maxim a ppsibilitatilor

Structura de rezistenta:
SITUATIA EXISTENTA

Suprastructura imobilul ce se

racordare la retelele de utilitati din zona:

a se modifica este o constructie parter cu

structura de rezistenta alcatuita din stal si grinzi prefabricate de beton armat pe care

sprijina planseul din beton armat

prefabricat in ateliere specializate.

Elementele structurale sunt realizate



SUPRAFATA CONSTRUITA DESF
DESTINATIE PARTIALA DIN R

monolit sil tabla cutata cu rol de cofraj

si pe grinzile secundare ale structurii,

MODERNIZARE SI SUPR"AETAJ RE CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
RATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

AI'RANT IN SPATII PENTRU CAZARE

Cladirea restaurantului este a din doua tronsoane, Tronsonul dinspre mare

(unde se va realiza supraetqjarea) are n regim de inaltime de subsol si parter iar celelalt

tronson fiind parter.

Fundaliile sunt de tipul funda[ii izolate cu bloc si cuzinet alcatuite din beton armat,

legate intre ele pe contur cu fUndatii contiirue din beton armat pentru sustinerea

peste pafier, se va reface hidioizolatia si $e va realiza un planseu din beton armat turnat

lnchideri exterioare si pereti de

usoare de tip panouri sandwiQh pe

Elementele principale de con

sunt alcatuite din materiale clasa de

asigure rezistenta la foc si sa nu fa

Din punct de vedere structural, lucrarile de reamenajare se va avea in vedere

sa nu se lfaca niciun fel de intervetii la n

Din punct de vedere al protectiei

lstructurii de rezistenta a parterului,

mice, in conformitate cu prevederile cuprinse

in ,,cod de proiectare seismica - partea l:

- U20A4, constructia face parte clin clasa

le de proiectare pentru cladiri" - p100

coeficient de importanta gi=100, Cons

normala, oonform h.g,r. 766/1997"

importanta lll, pentru care se aplica un

se incadreazain categoria de importanta C-

t ce reazema pe grinzile metalice principale

re vor fi realizate din materiale

din lemn sau metal.

prevazute (stalpi, pereti, plasee, acoperis)

la foc A1 si A2 si astfel proiectate incat sa

propagarea usoara a incendiilor.



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DINSUPRAFATA CONSTRUtrTA DESFA TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
DESTINATIE PARTIATA DIN AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
Finisajele interioare $i prevazute se vor realizadin urmatoarele

materiale:

. finisajele exterioare ale tiei vor fi alcatuite din tencuieli decorative

cu granulatie mica, in culori alb murdar si maro si pe alocuri

placari cu piatra'a decorativa de culoare beige-maro;

' tamplaria exteriioana va fi rdalizata din PVC colorata in masa in nuanta de

stejar inchis, ctf geam termpizolant transparent;

' finisajele peretilor in toate fnatiite interioare se vor realiza cu zugraveli

lavabile;

. pardoselile vor fi placate cq gresie in toate spatiile.

tii de racordare necesare funbtionarii obiectului se vor intoemi lA ncroraa

beneficiarului si vor respecta 0onrJitiile implse de detinatorii de retele. Conform

memoriului tehnic de arhitectul'a $e propun urmatoarele:

. realizarea alimentarii pen suparetajare cu apa din bransamentul

existent;

. pentru instalatia sanitara i se prevede utilizarea de obiecte

sanitare, lavoare si closete

distributie apa rece si calda

n portelan sanitar. Conductele de legatura si

fidin tevi de cupru montate ingropat in

pereti, respectiv aparente pereti si izolate cu bete textile sau saltele din

vata minerala;

colectarea apelgr uzate se

de inalta densitate care vor

face prin tuburide scurgere din polietilena

deversate in canalizarea stradala:

asigurarea apei calde men si a apei reci de consum se va face drn
spatiul ,,camera tehnica" si in corpul de cladire alaturat C2, apartinand
aceluiasi beneficiar;

fiind un spatiu care function

spatiilor;
sezonier nu este nevoie de incalzirea

dupa bransarea imobi{ului la reteaua de gaz, incalzirea se va realiza prin
microcentrala proprile pe gai cu tiraj fortat;

o realizarea bransamentului la reteaua de telecomunicatii.



SUPRAFATA CONSTRUITTA DESFI
DESTINATIE PARTIAIA DIN RE

o De la latura de Nord : g

. De la latura de Est : 20.

afla in partea de vest a ampla5amentului.

Curtea va fi prevazuta cu alei de

si un peisaj floral integrat in urban in

Corpurile de apa de suprafata a

Neagra afla la cca,42m est.

suprafata de 413 488mp si un yolum de b

Negre sunt reprezentate de:

apei intre 0-200m arlancime;

. absenta mareelor;

MoDERNIZARE SI STJPRAETAJ CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
Regimul de aliniere pnevede toarele retrageri fata de limitele parcelei:

de 292.00mp.

Lor:urile de parcare surtt destinate v clientilor,

lV.a) Factorul de mediu APA

fata de limita de proprietate;

fata de limita de proprietate;

fata de limita de proprietate;

fata de limita de proprietate;

realiza din strada Nicolae lorga, care se

spre spatiile de cazare, locuri de parcare

*tv

de amplasamentul studiat sunt Marea

Manea Neagra este cel mai mare intercontinental, salmastru, avand o

a

a

155 km3, Caracteristicile unice ale Marii

directia predominanta a marini N-S:

absenta curentilor verticali

. De la latura de Sud : 25,,

. De la latura de Vest : 19,

Accesele

Accesul pietonal cat si cel auto se

are ca efect cresterea accentuata a densitatii



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ CU I.IN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRAFATA CONSTRUI|IA. DESFA RATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIAI.IA DIN RES AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
o volum majoritar'lanoxlc

. variabilitate mare

. salinitatea variind intre 1B -

si spatiala a proprietatilor fizico-chimice;

97oo la suprafata si22.50loa la adancimi de

sisteme acvifere: Cuaternan, Sarmatian -
Nu se pune problema existentei pe ment sau in vecinatatea acestuia a

unor surse de apa subterane care sa e surse de alimentare cu apa potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivuluiselva realiza din bransamentul existent din

din zona costiera realizate de ABAD-L in

si Cretacic-Jurasic.

rea interioara va fi racordata la

si pentru stropirea spatiului verde.

2.00m;

t existenta unui sfrat superficfal oxigenat unde au loc procese biotice si a

unui strat profudo anoxic, fala viata care contine hidrogen sulfurat,

In cadrul clasificarii corpurilor de a

reteaua oraseneasca existenta in zona iar

sistemul stradal, Apa va fi utilizata in scop

conformitate cu Directiva Cadrlur a Apei au delimitate:

o 2 corpuri de apq tranzitorii: Periboina - Cap Singol, inclusiv Lacul

Sinoe;

o 4 corpuri de apa costiera: Singol, Cap $ingol,Eforie Nord,

Eforie Nord-Vama Veche si ngalia.

Ca tipologie, corpul de apa Eforie - Vama Veche, corespunde apelor putin

adanci cu substrat nicipos. Zorrele natural ajate pentru imbaiere si recreere sunt

monitorizate de catre Autoritatea de

in legislatia in vigoare.

Publica Constanta, cu frecventa prevazuta

Din punct de vedere al resurselor d{ ape subterane, principalele structuri acvatice

din Dobrogea de Sud se dezvolta irr ni carbonatate afectate de un puternic

sistem fisural carstic. Pe baza criteriilor si hidrologice s-au putut structura 3



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ RE CU LTN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SUPRAFATA CONSTRUIT.{ DESF

DESTINATIE PARTIALA DIN R

factorului de mediu, sunt urmatoarele:

se va proceda fa imprejmui

in cadrul organizarii de

ecologice prevdzute cu la

. stationarea mijloacelor de

utilizate in incinta santierulu

. depozitarea materialelor de

se va realiza numai in spati

Masurile generale ce trebuie avu in vedere pentru asigurarea protectiei catitatii

URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
AURANT IN SPATN PENTRU CAZARE

organizarii de santier;

se va utiliza un numar suficient de toalete

si a utilajelor in incinta organizarii de

t

constructii necesare si a deseurilor generate

special amenajate. Se va aplica un

a

a

santier se va face numai in ile special amenajate (platforme pietruite

sau betonate);

. nu se vor orgarliza de combustibili in incinta santierului:

. se inteaice spalarea mi de transport, utilajelor si echipamentetor

management cqrespu al gestionarii materialelor si deseurilor astfel

incat acestea sa nu ajunga

apropriere, Se recomanda

apa marii sau pe plaja din imediata

materialele de constructii sa fie aduse pe

santier numai in cantitatile executarii lucrarilor zilnice iar

deseurile generate sa fie ic indepartate din zona santierului;

r se interzice spalarea, de reparatiisau lucrari de intretinere a

sau echipamentelor in incinta santierului.mijloacelor de tfansport, uti

In perioada functionari i

. obiectivul care se va su ja este bransat la reteaua oraseneasca de

alimentare cu apa si cea de nalizare, Prin solutiile tehnice adoptate

pentru colectarea si apelor uzate menajere, adica canalizare

subterana din tuburi PVC - G se elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol,

prevenind astfel i apelor subterane;

indicatorii de calitate ai a

calitate conform NTPA

uzate evacuate vor respecta conditiile de



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ CU IjN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SIJPRAFATA CoNSTRUIT.a nesF.a TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIALA DIN AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

ide efectele oricarui tip de contaminare a

lV.b)Factorul de mediu

Meteoclimatic, judetul Constanta a

continentala si in proportie de 200/o sector

ulAzorelor provoaca temperature ridicate si

in care se incadreaza si proiectulstudiat, se

te atenuata de briza mariisi prin ierni blande,

spre mare, O caracteristica topoclimatica

in proportie de B0% sectorului cu clima

lui cu clima de litoral maritim. Circulatia

maselor de aer este influentata iarna de ul Siberian, care determina reducerea

cantitatiilor de precipitatii, iar yara anticicl

secete, Regimul climatic in pdrtea rnariti

caracterizeaza prin veri a carqr caldura

nnarcate de vanturi puternice $i unnede

importanta consta in influenta apelor sali asupra gradului de incalzire si stocare a

care se prelungeste si in luna septembrie,

se incalzesc mai rapid in orele de dimineata

caldurii, ceea ce favorizeaza cura

De asemenea, nisipurile de pe plaja litora

decat apa marii, favorizand practicarea

Terenul pe care urmeaza sa se izeze noul obiectiv este situat in UTR-02-

Statiunea Venus, in zona formata din i cu functiunea de hoteluri. vile si

campinguri. In vecinatatea obiectilvului nu

$urse semnificative de poluare a aerului.

obiecte industrial care sa reprezinte

In perioada derularii proiectului, pri surse de poluare sunt procesele de

ardere a combustibililor utilizati pentru d mijloacelor de transport si functionarea

utilajetor. In acest caz, principalii poluanti

compusi organici volatili, etc.

SOx, NOx, C0, particule in suspensie,



SUpRAFATA coNSTRUITa nnsp
DESTINATIE PARTIALA DIN R

perioada o crestere a cantita{ilor de pul

generatii recen{e, I

poluantilor emigi in

in zona amplasamentului (eroziunea vantului

cu sisteme performante de minimizare a

MoDERNIZARE sT sUpnaETAJ CU IIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

De asemenea lucrarile de a obiectivului pot determina in aceasia

asupm suprafetelor lipsite terhporar de ie - drumuri de pamant, gramezi de

factorului de mediu aer, in perioada

utilizarea de combustibilicu continut redus de sulf, conform prevederilor

legislative in vigoare;

. curatarea si stropirea a zonei de lucru, eventual zilnic daca este

cazul, pentru difrinuarea titatilor de pulberi din atmosfera;

. incarcarea materialului in mijloace de transport se va face astfel

incat distanta intre cupa si bena camionului sa fie cat mai

mica evitandu-se astfel im particulelor fine de pamant in zonele

adiacente.

In perioada de functionare a ui, principalele surse de emisii vor fi

reprezentate de traficul auto care se ra in zona in perioada estivala,

ln ceea ce priveste sistemele de , se recomanda dotarea obiectivuluicu

aparate de aer conditionat de ultima ce utilizeaza ca agent de racire freonul

ecologic.

Asigurarea apei calde menajere si apei reci de consum se va face din spatiul

alaturat C2, apartinand aceluiasi beneficiar,,,camera tehnica" situat in corpul de

lV.c) Factorut de rnediu SdL.SUBSOL

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogea

de Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-palazu Mare cu un fundament constituit din

pamant).

ln scopul diminuarii impactului asul

executarii lucrarilor se recomanda:



Litoralul romanesc la Marea Neagp, care se intinde pe aproximativ 240km, a avut

de suferit in ultimele decenii din cauza unpr probleme grave privind eroziunea costiera.

I\,{oDERNIZARE sT SUpRaETAJ RE CU TIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
SIJPR,AFATA CoNSTnUITa DEsF URATA A CLADIR.ILOR) SCHIMBARE DE

DESTINATIE PARTIALA DIN TAURANT IN SPATII PENTRU CATARE

formati u n i g ranitice s i cristal irire, fractu rat scufundat la peste 100m, peste care se

depune o stiva groa$a de rooi sedimenta , suprafata podisului fiind acoperita de o

cuvertura joasa de loess.

Eroziunea costiera nu amenirirta doar i turismului in timpul estival, prin pierderea

de suprafete de plaja, ci pung in pericol si siguranta locuintelor si calitatea activitatilor

publice.

Amplasamentul se situeaza la cca] 42.00m de marur Marii Negre,

Atat in perioada **.rJti*i lucrarilor]de constructie, cat si in perioada functionarii

obiectivului, principalele sursg de poluare a solului sunt reprezentate de:

r sculgori accindentale de petroliere, fie de la mijloacele de

materiale, fie de la utilajele,transport cu care se cara d

ech ipamentele folosite;

. depozitarea de deseuri sau

spatiilor special anrenajate {in zona obiectivului;

tranzitarea sau ptationarea 
f utovehiculelor in zone necorespunzatoare;

deficiente in sistemul de colpctare a apelor uzate,ce pot conduce la

scurgeri sau infiltratii cu negative asupra calitatii solului.

Principalele masuri de dinrinuare alimpactului asupra factorului de

mediu/sollsubsol ce vor trebui avute in sunt:

respectarea limitelclr am i conform planului de situatie;

colectarea selectiva a rezultate in urma lucrarilor prevazute in

proiect (deseuri din con iisi deseuri manajere) si depozitarea

temporara in spatii special

autorizate:

pana la valorificarea lor prin societati

inteaicerea depozitarii a deseurilor, imediat dupa producere,

direct pe sol, sau in alte

depozitarea acestora;

alt fel de material, necontrolate in afara

a

a

a

a

ri decat cele special amenajate pentru



depozitare, evitandu-se

de producere si aparltia

de deseuri;

. se va verifica periodic integ

statiuni turistice, turism si spoituri nautice,

'ferenul 
studiat, inclus in intravilanul

constructiei si starea retelelor de

obiecte industriale, etc.

MODERNIZARE SI SUPRAETA"T
STJPRAFATA coNSTRUITa npsr,z URATA A CLADIR.ILOR) SCHIMBARE DE

RE CU LIN ET.AJ (IN LIMITA A 20% DIN

DESTINATIE PAR AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
. transferul cat flai rapid al din zona de generare catre zonele de

acestora un timp mai indelungat in zona

a unor depozite neorganizate si necontrolate

ide produse petroliere se va interveni imediat

pentru evitarea infiltrarii de ape in sol sau

pe uzate, ce pot afecta atat integritatea

si aparitia unor fenomene de poluare a

lV.d) Protectia terestre si acvatice

Zona costiera si litorala incepand de la Capul Midia pana la Vama Veche este

supusa presiunii factorilor antfopici cu i asupra ecosistemelor costiere si marine.

prin activitati portuare, transport maritim, it comercial, mari aglomerari urbane si

unicipiului Mangalia, este situat in zona

centrala statiunii Venus, si nu este situat i incinta unei arii natural protejate, iar

realizarea si functionarea obiectivului nu

unor ecosisteme acvatice sau terestre.

rutier si activitati conexe.

Nivele de zgomot receptionate depin

. nivelul zgomotului la sursa;

de natura sa determine modificari asupra

lV.e) Protectia impotriva ui sivibratiilor

$ursele de zgomot din zona anal sunt cele specifice zonelor de centru: traficul

. distanta de la sursa de

. conditiimeteorologice;

alimentare cu apa si canali

scurgerilor necqntrolate de

la receptor;



MODERNIZARE SI SUPP.,AETAJ
SUPRAFATA coNsTnuira DESFI

CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
URA.TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE

corespunzatoare din punct de vedere

te cu sisteme performante de

DESTINATIE PARTIALA DIN RE AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
. gradul in care trdnsmiterea i este obstructionata.

ln perioada realizarii inilestitiei se inregistra o crestere a nivelului de zgomot in

masun precum:

I se vor utiliza echipamente si

tehnic, de generdtii recente,

minimizare a polf antilor

zgomotului produs;

in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al

o utilajele vor fi periodic din punct de vedere tehnic in vederea

cresterii performantelor;

. se va proceda la oprirea utilajelor cu capacitate de productie

adaptate la volume de lucrari a fi realizate, astfel incat acestea sa

aiba asociate niveluri de zgomot, precum si utifizarea de sisteme

adecvate de atenuare a i la surse (motoare utilaje,pompe, etc.);

. lucrarile se vor desfasura in sezonului estival, pentru a nu afecta

potentialul turistic al zonei,

ln perioada functionarii obiectivului, in cadrul obiectivului va fi una

, iar nivelul de zgomot echivalent la
specifica zonelor de productie, servicii si

limita incintei se va incadra in limitele in STAS 100009/88 Acustica urbana. ln

general, in astfel de situatii se pot lua in o serie de masuri de protective

zona amplasamentului, deterfninata in pri

' intensitatea traficului in zonal ca urmare a necesitatiide aprovizionare a

santierului cu mJteriat, ecnpJmente si utilaje;

o executarea ,nun\itor lucrari l. constructii in santier, care presupun

producerea unor zgomote pufernice;

lucrari de incarcare - descarcpre a materialelor de constructii,

lln scopuldiminuarii surselon de zgorfot, in perioada reallzarii investitiei se vor lua

acustica, de ordin urbanistic, arichitectural u administrativ precum:



MODERNIZARE SI PRA]ETAJ CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DINSUPR.AFATA CONSTRU A DESFA URATA A CLADIR.ILOR) SCHIMBARE DEDESTINATIE PA,RTI A DIN TAURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
o prevederea de zone verzi din arbori pe mai multe randuri.C

oras in continua dezvoltare, ull oras curat i cochet, care in ultimele deceniisi-a insusit
cu succes atributul de statiunq balenocl

coroane intrepatfunse intre

delimitatoare;

. izolarea din punqt de vedere

lV.f) Protectia impotriva

Nu este cazul.

lV.g) Protectia asezarilor

Municipiul MANGALIA este s

Constanta si la 11 kilometri nQrd de p

Mangalia sunt valorificate in bazele de

bolilor sistemului osos si in tratamentele

si apoio statiune, Mangalia le ofera turisti

de rar la mal. Statiunea nu este foarte aglr

premisele unei vacante linisilte si ferite de

Certificatul de Urbanism si nu sunt afectate

studiat va avea acces pietonal de pe strada

I noii cladirisi fronturile cladirilor

a fatadelor,

si a altor obiective de interes public

la aproximativ 45 de kilometri sud de

I de frontiera cu Bulgaria. Mangalia este un

:erica. lzvoarele mezotermale sulfuroase din

ment cu rezuftate recunoscute in ameliorarea

peratorii. Fiind in primul rand un municipiul

oportunitatidiverse de petrecere a timpului

ta pe timpul verii, iar acest fucru ofera

factor de stres,

de interes public. Amplasamentul

Iiber: plaja, vizite la muzee, monumente si icare prezinta istoria locurilor, distractii
acvatice, spectacole, festivalufii si eveni culturale,

STATIUNEA VENUS se afla in pa sudica a litoralului romanesc, la doar 3
kilometlri de Mangalia si aproximativ 42 de de Constanta. Din punct de vedere
administrativ, statiunea care poarta nu zeitei frumusetii apartine de orasul Mangalia,
Dominata de o vegetatie bogata, statiunea enus este locatia perfecta in care va puteti

relaxa sub actiunea benefica a factorilor n i: apa, soare si briza. Datorita izvoarelor
de apa minerala sulfuroasa hipotermala ca

ca statiune balneara in care pot fi tratate o

sunt captate in zona, Venus s-a dezvoltat

de afectiuni importanta, Statiunea este
cunoscuta ca fiind o locatie in care apa i este linistita, iar algele isi fac aparitia destul

Prin realizarea obiectivului propus, se modifica functiunile prevazute in

Nicolae lorga,



MODERNIZAR.E SI SUPRAETAJ
SUPRAFATA CONSTRUITA DESF/

- 
DESTINATIE PARTIALA DIN RE

asupra asezarilor umane si sanatatii

constituie un factor de disconfort

cele prezentate in cadr,lul capitolu

Precizam de asemenea ba terenul

CU TIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DIN
URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
AUR.ANT IN SPATII PENTRU CAZARE

Principalele elemente legate de I I realizarii si functionarii oniectivutui

o zgomotul produs de utilaje, echi te, mijloace de transport in perioada

realizarii lucrarilor si a functionarii lui. Pentru ca aceste zgomote sa nu

latiei se refera la urmatoarele aspecte:

vecini , se impune luarea unor masuri

iminuarii sau eliminarii acestui impact sunt

4.b,

nu se afla in zona de siguranta si protectie

protectie h id rogeolog ica, a in frastructu ri i de

construirii cailor de comunicatii, in zone de

precum cele prezentate in capitolu 4.e, al memoriului de prezentare;

Iui in zonele invecinate obiectivului.
. potentiala modificare a calitatii

determinata de creste/ea pulberilor in atmosfera din cauzalucrarilor

specifice de constructii, dar si de iminarea in atmosfera a noxelor provenite din

surse mobile, Masurile in vederea

a amenajarilor hidrotehnice, perimetrelor

transport de interes public, in zone

protectie sanitare, zone de risc de inunda itate, alunecari de teren.

ln perioada de executie a lucrarilor vor implementa toate masurile necesare
(unele dintre ele recomandate si in material), astfel incat acestea sa nu devina
sursa de disconfort, Lucrarile nu se vor in perioada sezonului estival.

lV.h) Gospodarirea deseurilor

In perioada executarii lucrarilor de

urmatoarelor categorii de deseuri:

pe amplasament

se precon i zeaza generarea

o deseuri menajere si asimilabi celor menajere - acestea vor fi colectate in

recipiente inchise tip europubele si depozitate in spatiispecial amenajate pana

de salubritate local;la preluarea lor de catre serviciu

o deseuride ambalaje;

,D resturi de materiale de i- se vor colecta pe categorii astfel incat

sa poate fi preluate si trans in vederea depozitarii in locurispecial



MODERNIZARE SI S$PR,AP1AJ CU LiN ETAJ (IN LIMITA A 20% DINSUPRAFATA CONSTRUITA DESFA

- 
DESTINATIE PARTIALA DIN REI

amenajate care le

95/2005 sau in

Lucrarile vor fi realizate dupa

cantitatile de deseuri rezultatd sa fie

Este important sa se urmareasca

|URATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
TAURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

criteriilor prevazute in OrOinul MtttlGR nr,

valorificari.

de calitate in constructii, astfel incat

la minimum,

contracte cu firme autorizate in

De asemenea, se vor lua masuri ca tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in

alte locuri, decat cele special amenajate depozitarea lor in incinta organizarii de
santier,

I cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depbzitare, evi -se stocarea acestora un timp mai
indelungat in zona de producere si unor depozite neorganizate si necontrolate de
deseuri.

ln perioada functionarii I se vor genera cu precadere deseuri

menajere. Se va implementa un sistem de

punerea in functiune al obiectivului, $e vor

valorificarea/eliminarea deseurilor.

colectare selectiva a deseurilor. lnainte de

lV.i) Gospodarirea substantelor

Nu este cazul.

ice si periculoase

*V

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

*vl



MODERNIZARE SI S PR.AETAJ CU TIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DINSUPRAFATA CONSTR ,d DESF TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DEDESTINATIE PARTIA DIN AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

* vtl

a

a

organizarea de santier se

personal cat si pentru au

amenaja strict pe terenul aflat in proprietatea

icule;

beneficiarului si nu va domeniul public;

se va realiza iniprejmuirea izarii de santier;

accesul in orgaririzarea de va avea loc controlat, atat pentru

in incinta organi[arii de se va amenaja o platforma pentru

depozitarea teqporara a de constructii utilizate si a deseurilor

generate;

. se intevice accesul si circu rnijloacelor de transport in zonele

adiacente amplasamentulu i.

Lucrarile de constructie nu se vor ra in intervalul 15 mai- 15 septembrie,

avand in vedere ca in aceasta perioada. in statiunile turistice de pe litoralsi in zona

executarea I ucrari lor de pregatire, reparare,

trotuarelor si dotarilor tehn ico-edilitare

plajelor cu destinatie turistica este i

curatare a cladirilor, de reparare a strazilor

subterane si aeriene, cu exceplia lucrarilor necesita interventie urgenta, lucrarilor

aflate in derulare si a lucrarilor care nu ati n g ere activitati i tu ristice, in conformitate

cu prevederile Legii nr. SgTlZ001 privind masuri de protectie si autorizare a

Nu este cazul,

constructiilor in zona de costa a Marii Neg si a Ordonanteide urgenta 2112014.



cu {.rN ETAJ (rN LTMITA A 20% DrN
RATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DEDESTINATIE PARTIALA DIN 'AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

t vlll

agryllau!

Vlll.a) Lucrari propuse pentru amplasamentului la finalizarea
investitiei

i, arbori, plante decorative si flori. Se vor

si vest prin ampla$area de plante

decorative, jardiniere sighiveoe de flori. , pe langa beneficiile naturale obtinute de
la plante vor exista si beneficii legate de costurilor de energie, plante avand

MoDERNIZARE sr sr[pnaETAJ
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFI

capacitatea de a reduce caldura absorbita

Vlll.b) Aspecte referitoare la preveni

poluari accidentale

si modul de raspuns pentru cazuride

ln cazul unor scurgeri accindentale

transport cu care se cara diverse material,

produse petroliere, fie la mijloacele de

fie de la utilajele folosite, factorul de mediu
care poate fi afectat este soluh in acest

absorbant pentru interventia prompta in

petroliere.

Se recomanda amenajarea unor corespunzatoare pentru depozitarea

riscul ca aceste deseuri sa ajunga pe
controfata a deseurilor produse pentru a

terenurile invecinate sau sa fie depozitate in incinta obiectivului,

Se recomanda ca beneficiarulsa ute lucrarile de constructii cu firme ce au
implementat un Sistem de Management de Mediu si sa solicite constructorului sa

aparitie a unor situatii de urgenta si/sau
prezinte procedurile de interventie in caz

producere a unor poluari accidentale.

de cladire,

se recomanda achizitionarea de material

de aparitie a unor scurgeri de produse



MODERNIZARE SI SUPRAETAJ CU LIN ETAJ (IN LIMITA A 20% DINSUPRAFATA CONSTRUITA DESF RATA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DE
DESTINATIE PARTnLa onq AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
Se recomanda de asen'tenea ca ciarul sa se asigure ca aceste proceOuri

sunt operationale si eficierrte,

ln cazul demolarii obiectivului, la i activitatii, se va proceda astfel:

. inainte de inceperda lucrarilor

avizele, acordurile bi autorizati

toate materialele ce rezulta in etape ale activitatii de dezafectare

-se amestecarea acestora:

ii vor fi valorificate prin firme autorizate

sau, dupa caz eliminate in te autorizate, care le accepta la depozitare

conform criteriilor ppevazute in MMGA nr, 95/200b:

Vlll,c) Aspecte referitoar,le la inc obiectivului

desfiintare a obiectivului se vor obtine toate

necesare, conform legii;

de material cu continut de substante

initiala (teren liber) sau va fi pregatit

de destinatia ulterioara a terenului.

trebuie sortate pe Qategorii, r

materialele rezultatb in urma

se va realiza separarea deseuri

periculoase de celelalte , chiar din zona acestora;

o se va reface ampla$anrentul la

pentru o viitoare constructie, in

Vlll.d) Modalitati de refacere

ulterioare a terenului

stari i i nitiale/reabi I itare i n vederea util izari i

Aceste modalitati se vor stabili, este cazul, la momentul luarii deciziei

privind desfiintarea obiectivului si depind

priveste utilizarea ulterioara a terenului.

IX. EVALUAREA ADECTAVATA

Starea si tendinta de evolutie a

din punct de vedere fizic, chimic s[

strategia care se va adopta in ceea ce

i marin si costier romanesc monitorizate

*tx

confima tendinta generala de usoara



RE CU {lN ETAJ (rN LTMTTA A 20% DrN
R,A.TA A CLADIRILOR) SCHIMBARE DEDESTINATIE PARTIALA DIN TAURANT IN SPATII PENTRU CAZARE

ameliorare a parametrilor tnefrtic,nati si a rii de covalescenta a ecosistemffirprrt
Geoticoft/ar).

ln scopul protectiei si conservarii ii marine, reteaua coerenta de arii
marirre protejate, de interes national si E , a fost dezvoltata in 2A10, prin

MoDERNIZARII sl srLpruaETAJ
SIUPRAFATA CONSTRUITA, DESF,I

propunerisi prin atribuirea in pusiodie a

Conform planului de anrpl

celor existente,

si delimitate a imobilului, coordonatele in

proiectie STEREO Z0 ale terenului cu de 4540.00mp pe care urmeaza sa fie
realizat proiectul sunt urmatoarele:

x {,m)

26tf223.975

2672it3,181

26723t4.422

789621.261

789619.781

267185.24A

26718,5.780

789610.948

789601.217

789597.781

26717"7.635

26V't7',7.A93

789612.772

267176.511 789619.318

789619.777

789619.221

267( 5{t"224 789ilA.770



MODERNIZARE SI ST'P$IiAETAd.NE CU TIN ETAJ (IhI LIMITA A 20% DINsrrpRAFArA coNsrRurrA, npsr,q,sunait ; c;Ablniloii; ilirnur,lsffi.o'
DESTINATIE PARTIAT,A llru np'd'ral rp ahr"r. TNT aD A -frr D'\r..nr r ^ ^ 

ry r nrATIE PARTIAI.,A DlN RE AURANT IN SPATII PENTRU CAZARE
10 2q7159.373 789586.952
1'ltl 26716A.208 789574.994

12 267"t60.300 789568.274

13 2671,52.054 789567.746

14 2671;51.582 789563.451

15 28vi 6T $s 789559.598

26/1t52.a35 789557"006

17 2671t58,681 789552.019

18 26/1',v4.673 789549.732
10 26,V'l',v4.555 789562.935
20 2671"'74.353 789566.129
7A 26 71i77.753 789566.340

21 267200.264 v89567.736
41 267200.264 789558.184

22 26tf201.980 789538.448

t
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Marea h

executar

A

este situ
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ariilor na

tin analiza coordonatelor rezulta c

rl este pozitionat in afara ariei de I

leagra, astfel incat se poate apre

ea si functionarea obiectilvului,

vand in vedere aspectele mention

at intr-o zona de agrement a statit

si functionarea obiectivului nu vol

tural protejate.

amplasamentul pe ca

otectie speciala avifar

a ca aceasta nu va fi i

lte mai sus, cat sifaptr

nii Mangalia, se poate

determina aparitia unu

arh, Oana
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