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Ministerul Mediului
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



ACORD DE MEDIU (proiect)
Nr. xx din 30.03.2017
Ca urmare a cererii adresate de CALINA VIRGIL, cu domiciliul  în mun. Bucuresti, str. Catedrei nr. 9, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 5888RP/26.04.2016, în baza Legii nr. 226/2013 privind aprobarea Ordonanței de urgenta a Guvernului nr.164/2008 pentru modificarea si completarea Ordonanței de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protecția mediului, a Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, cu modificari si completari, se emite:

ACORD DE MEDIU

pentru proiectul “ CONSTRUIRE IMOBIL P+9E APARTAMENTE SI FUNCTIUNI CONEXE DE AGREMENT, LOISIR, ALIMENTATIE PUBLICA, PARCARE, CENTRU CONFERINTE” propus a se realiza în judeţul Constanţa, mun. Constanta, b-dul Mamaia nr. 564, în scopul stabilirii condiţiilor şi a măsurilor pentru protecţia mediului care trebuie respectate pentru realizarea proiectului, care prevede:

- proiectul intra sub incidenta HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa II, pct. 10, lit.b);

- proiectul propus  nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare .

I. Descrierea proiectului, lucrările prevăzute de proiect, inclusiv instalaţiile şi echipamentele

1. Descrierea proiectului

1.1 Detalii de amplasament

Coordonatele STEREO 70 – zona amplasare proiect:
	Punct
	X (Est)
	Y (Nord)

	1
	318170,890
	789395,811

	2
	318158,489
	789482,974

	3
	318102,033
	789469,006

	4
	318114,147
	789384,590


1.2 Descrierea proiectului
Terenul pe care se doreste realizarea proiectului este situat in intravilanul municipiului Constanta, statiunea Mamaia, Zona de Nord, b-dul Mamaia nr.564, si este proprietatea Calina Virgil si Calina Meda-De-Silvania.

 
Suprafata terenului este 6272 mp, constituit din Lot 3/4 in suprafata de 775 mp + Lot 4/4 in suprafata de 5497 mp. Folosirea actuala a terenului este - teren liber. 

Terenul are o forma relativ rectangulara cu laturile de cca 110x57m. 

Prin proiectul propus se doreste construirea unui imobil P+9E apartamente si functiuni complexe de agrement, loisir, alimentatie publica, centru de conferinte si parcare.

Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din B-dul Mamaia, respectiv aleea Marathon ce urmeaza a fi materializata. Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei si pe parcelele adiacente ce apartin beneficiarului.

Cladirea va avea un numar de 56 apartamente, care vor fi deservite de un spatiu comun de receptie. si vor beneficia de spatii pentru SPA, fitness, wellnes, spatii de relaxare, piscina privata.

In cadrul parterului catre plaja vor fi prevazute spatii de alimentatie publica/bar. Deasemenea se propune un corp de parcare acoperita si ventilata, ce va asigura 56 locuri de parcare si 5 locuri de parcare descoperite, in cadrul limitei de proprietate. Pe parcela adiacenta vor fi asigurate un numar de 20 locuri de parcare.

Centrul de conferinte va fi amplasat deasupra parcarii si va fi conectat cu receptia si zona de apartamente ale cladirii. Atasat centrului de conferinte va functiona un restaurant cu bucatarie proprie. Capacitatea restaurantului va fi de 50 locuri in sala de mese+150 locuri in zona salilor multifunctionale (daca se organizeaza evenimente la care se doreste si servirea de alimente).

Cladirea va avea doua piscine, una publica si una privata (accesibila rezidentilor). 

La parter: 

- zona publica va cuprinde: spatii receptie; parcare acoperita – 56 masini; bar piscina (cu o capacitate de cca 80 locuri), restaurant piscina (cu o capacitate de 140 locuri); grupuri sanitare piscina publica; acces serviciu centru de conferinte, spatii comerciale. 

- zona rezidentiala va cuprinde: camere piscina pentru rezidenti VIP – 8 unitati; sauna (cu grupuri sanitare cu dus – pentru piscina privata); 2 spatii pentru deseuri menajere; depozit piscina; spatiu carucioare/biciclete. 

La etajul 1: 

- zona publica va cuprinde: centrul de conferinte; restaurant centru de conferinte (capacitate 50 locuri), sala de fitness, biliard, cigar lounge, coafor, masaj. 

- zona rezidentiala va cuprinde 5 apartamente de 2 , 3 si 4 camere cu suprafete cuprinse intre 60 si 140mp. 

La etajele 2-9, zona rezidentiala va cuprinde 51 apartamente de 2, 3 si 4 camere cu suprafete cuprinse intre 60 si 235 mp.

Bilant spatii functiuni conexe 

	FUNCTIUNE 
	NIVEL 
	mp 

	Restaurant piscina 
	parter 
	311 

	Bar piscina 
	parter 
	180 

	Spatii comerciale 
	parter 
	252 

	SPA 
	parter 
	118 

	Sali conferinte 
	Etaj1 
	623 

	Restaurant conferinte 
	Etaj1 
	252 

	Cigar lounge 
	Etaj1 
	31 

	Biliard 
	Etaj1 
	27 

	Fitness 
	Etaj1 
	112 

	Coafor 
	Etaj1 
	93 

	Masaj 
	Etaj1 
	70 


Imobilul va functiona in regim hotelier.
Caracteristicile constructiei propuse:

Suprafata teren - 6272 mp (Lot 3/4 in suprafata de 775 mp + Lot 4/4 in suprafata de 5497 mp);

Regim de inaltime a constructiei: P+9E+T

Inaltime maxima Hmax - 34,6 m

Suprafata construita la sol -3482 mp; 

Suprafata desfasurata peste cota terenului: 11866 mp 

POT max = 56% CUT max = 1,89 

        In conformitate cu P.U.Z.-ul aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr.121/24.05.2013, destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate sunt: functiuni pentru turism, alimentatie publica, functiuni sportive, de loisir, amenajari ale spatiilor publice/semipublice/private, dotari si amenajari specific functiunii de baza, cu POT aprobat 40-70% si CUT aprobat 4.
        Constructiile vor fi bransate la retelele de gaze naturale, electricitate, canalizare si apa potabila din zona.

In perioada de exploatare a obiectivului, apele uzate vor fi de tip menajer si se vor evacua in reteaua de canalizare RAJA SA, prin realizarea extinderii retelei si a bransamentului necesar.

  Retelele de apa potabila si canalizare din zona sunt functionale si obiectivul se poate bransa prin extinderea retelei pana la amplasament.. 

Racordarea se va realiza cu respectarea avizelor eliberate de administratorii retelelor de utilitati.

Asigurarea utilităţilor:

· alimentarea cu apa se va realiza prin branșarea la rețeaua existentă care aparține S.C. RAJA S.A. Constanţa;
· evacuarea apelor uzate menajere se va face în rețeaua de canalizare existentă în zonă, ce aparține S.C. RAJA S.A. Constanţa;
· apele pluviale vor fi evacuate prin preluarea acestora de catre jgheaburi si burlane racordate la sistemul de canalizare publica în rețeaua de canalizare existentă în zonă;
· Bransamentul la reteaua electrica va fi realizat conform solutiei agreate de catre Enel Distributie Dobrogea;
II. Motivele şi considerentele care au stat la baza emiterii acordului, printre altele şi în legătură cu calitatea şi concluziile/recomandările raportului privind impactul asupra mediului
· Concluziile favorabile ale Raportului privind impactul asupra mediului, elaborat de BALACEANU COSTESCU EUGENIA, elaborator atestat înscris în Registrul Național al Elaboratorilor de Studii  pentru Protecția Mediului la poziția nr.574, VASILE PETRO elaborator atestat înscris în Registrul Național al Elaboratorilor de Studii  pentru Protecția Mediului la poziția nr.571 si ZOITA CALATOIU elaborator atestat înscris în Registrul Național al Elaboratorilor de Studii  pentru Protecția Mediului la poziția nr.573:
· prin pozitia sa, amplasamentul nu se constituie ca parte componenta a unui habitat prioritar astfel incat, se apreciaza ca impactul direct al implementarii proiectului este nesemnificativ. Amplasamentul, prin pozitia sa si prin caracteristicile actuale nu va diminua valoarea habitatului antropic in care se incadreaza . 

· efectele directe si indirecte care s-ar putea produce asupra speciilor de avifauna sunt reduse acestea fiind reprezentate prin populatii mici care se pot orienta catre zonele care nu vor fi afectate de lucrari. 

·  proiectul se va inscrie in ansamblul arhitectural al Statiunii Mamaia , asezare turistica modernizata, in cadrul careia edificarea obiectivelor s-a facut cu respectarea normelor din domeniul urbanismului si a protectiei mediului , astfel incat se poate aprecia ca impactul cumulativ ocazionat de realizarea proiectului <<construire imobil P+9E apartamente si functiuni conexe de agrement, loisir, alimentatie publica, parcare, centru conferinte>>, va fi nul. 
· La dezbaterea publică din data de 06.03.2017 şi pe parcursul procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, publicul interesat nu a formulat observaţii ;
III. Măsuri pentru prevenirea, reducerea şi, unde este posibil, compensarea efectelor negative semnificative asupra factorilor de mediu
1.
Factor de mediu APA

· se va asigura supravegherea stricta a activitatilor pentru a evita pierderile de combustibili; exploatarea utilajelor trebuie facuta in conditii de maxima securitate, respectand normele de exploatare si in conformitate cu procedurile de lucru; personalul va fi instruit corespunzator; utilajele ce vor deservi activitatile desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse petroliere;
2.
Factor de mediu AER

· acoperirea depozitelor de materiale de constructie ce pot genera pulberi, mai ales in perioadele cu vanturi puternice;

· folosirea de utilaje si echipamente de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in atmosfera;

· utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare;

· se vor alege trasee optime pentru vehiculele ce deservesc santierul, mai ales pentru cele care transporta materiale de constructie ce pot elibera in atmosfera particule fine; de asemenea, transportul acestor materiale se va face sub prelata;

· obiectivul va fi prevazut cu instalatii si echipamente corespunzatoare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

3.
Factori de mediu SOL/SUBSOL
· depozitarea deseurilor se va face numai in recipienti speciali sau direct in mijloace de transport, iar evacuarea lor de pe amplasament va fi efectuata la sfarsitul fiecarei zile;

· interzicerea efectuarii de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul lucrarii, pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier;

· achizitionarea de material absorbant si interventia prompta in cazul scurgerilor de produse petroliere, chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol/subsol;

· gestionarea corespunzatoare a stratului de sol vegetal decopertat si utilizarea lui pentru readucerea la starea initiala a amplasamentelor afectate de lucrari;

      4.   BIODIVERSITATE
· se recomandă depozitarea materialelor de constructii in spatii special amenajate, ferite de actiunea vantului si ploii;

· se interzice depozitarea materialelor de constructii aproape de luciul apei;

· zona de plaja va fi separata prin panouri de protectie fata de activitatea de santier, pentru a diminua fonic, fizic si vizual efectul activitatii asupra zonelor de tarm;
· folosirea de autovehicule si utilaje moderne cu echipamente de minimizare a emisiilor de gaze arse in mediu si cu verificarile tehnice efectuate corespunzator, astfel incat sa se mentina un nivel acceptabil al zgomotului generat de utilaje, iar riscul unor pierderi de produs petrolier care sa se infiltreze in sol sa fie minim; astfel se evita migrarea poluantilor intre factorii de mediu si se va genera un impact cat mai mic asupra biodiversitatii locale.
Pentru deşeuri s-au prevăzut următoarele măsuri:

· gestionarea deşeurilor generate se va realiza cu respectarea Legii nr.211/2011 privind regimul deseurilor, republicata, cu modificari si completari;

· preluarea ritmica a deseurilor de pe amplasament pentru evitarea formarii de stocuri;
· deşeurile menajere şi cele asimilabile, vor fi colectate separat în containere tip pubelă si vor fi predate periodic către societăţi specializate, autorizate;

· va fi evitată degradarea zonelor învecinate amplasamentului, prin depozitarea de deşeuri şi materiale, etc;

· se vor respecta prevederile Ordinului M.M.G.A. nr. 95/2005 privind stabilirea criteriilor de acceptare şi procedurile preliminare de acceptare a deşeurilor la depozitare şi lista naţională de deşeuri acceptate în fiecare clasă de depozit de deşeuri;
· managementul deşeurilor generate în urma execuţiei lucrărilor prevăzute în proiect se va realiza în conformitate cu legislaţia specifică de mediu şi va fi în responsabilitatea societăţilor care realizează lucrările, astfel:

· deşeurile municipale amestecate generate în perioada lucrărilor de construcţii vor fi colectate, stocate temporar în pubele şi eliminate la un depozit autorizat cu acceptul operatorului de depozit;

· deşeurile industriale reciclabile rezultate în perioada lucrărilor de construcţii (metalice, hârtie şi carton, plastic etc.) vor fi colectate, stocate temporar pe tipuri, în recipiente speciale, în vederea valorificării prin societăţi autorizate specializate;

· deşeurile de construcţii rezultate în perioada lucrărilor de construcţii vor fi colectate şi stocate temporar în vederea valorificării prin societăţi autorizate specializate;

IV. Condiţii care trebuie respectate

În perioada organizării de şantier şi a realizării investiţiei:   

· organizarea de șantier se va amplasa pe o suprafața de teren judicios planificată, astfel încât terenul afectat să fie de dimensiuni minime, fără afectarea vecinătăţilor;
· se va asigura împrejmuirea incintei organizării de şantier şi semnalizarea corespunzătoare, care să asigure în ansamblu un efect vizual plăcut; 

· pentru deşeurile produse pe şantier se va asigura colectarea selectivă şi transportarea lor în vederea valorificării prin societăţi autorizate sau pentru eliminare în depozite autorizate de deşeuri, în condiţii de siguranţă pentru mediu;

· interzicerea deversării necontrolate a apelor uzate, indiferent de provenienţa acestora; se va asigura colectarea lor, iar destinaţia acestora este sistemul de colectare/canalizare, dacă acestea îndeplinesc condiţiile de calitate conform N.T.P.A. nr. 002/2005; în cazul în care sunt impurificate peste prevederile acestui normativ, se va asigura preepurarea acestora până la îndeplinirea condiţiilor de calitate;

· se interzic lucrările de reparaţii  şi  întreţinere a autovehiculelor în cadrul organizării de şantier; acestea se vor realiza în unităţi autorizate şi dotate corespunzător; se va asigura curățarea roţilor autovehiculelor pe platforme corespunzătoare, astfel încât să se evite transferul de pământ pe drumurile publice;

· se interzice spălarea mijloacelor auto în incinta organizării de şantier;

· în mod obligatoriu, accesul utilajelor, autovehiculelor, orice transport greu se va desfăşura cu măsuri de protecţie şi/sau ocolire a zonelor rezidenţiale;

· se va avea în vedere asigurarea de distanţe mici de transport pentru materialele necesare, pe rute de transport care să nu afecteze zonele locuite prin intensificarea excesivă a traficului; transportul materialelor pulverulente se va face numai cu mijloace auto acoperite; dacă nu se pot ocoli zonele rezidenţiale, se va sigura reducerea vitezei de circulaţie; 

· se vor asigura utilităţile necesare pentru realizarea lucrărilor în bune condiţii (sursă apă potabilă, facilităţi igienico-sanitare, inclusiv toalete ecologice pentru personal);

· echipamentele şi utilajele care se vor folosi vor fi într-o stare tehnică corespunzătoare, confirmată de organismele competente, conform legislaţiei în materie, astfel încât să se evite poluarea solului/drumurilor cu uleiuri sau carburant;

· se vor utiliza tehnici şi tehnologii de construire care să  prezinte siguranţă pentru calitatea factorilor de mediu;

· materialele necesare executării lucrărilor propuse se depozitează în locuri bine stabilite, amenajate corespunzător, în vederea prevenirii poluării solului / subsolului;

· se va reduce riscul de antrenare a emisiilor de praf care apar în timpul execuţiei lucrărilor prin stropirea în permanenţă a zonelor de lucru;

· se vor respecta prevederile STAS nr. 10.009/1998 – Acustica în construcţii. Acustica urbană. Limite admisibile ale nivelului de zgomot;
· se vor respecta prevederile HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

· la terminarea lucrărilor, executantul are obligaţia curăţării zonelor afectate de orice materiale şi reziduuri, a refacerii solului în zonele unde acesta a fost afectat de lucrările de excavare, depozitare de materiale, staţionare de utilaje, în scopul redării în circuit la categoria de folosinţă deţinută iniţial ;

Monitorizarea cantitativă şi calitativă a următorilor parametri:

· calitatea aerului: analiza semestriala pentru pulberi sedimentabile, cu prelevare continua de 30 zile/semestru de raportare; prelevare trimestrială de pulberi respirabile – conform STAS 12574/1987; număr de utilaje active pe șantier în perioada de raportare, cantități de combustibil utilizate ;

· zgomot : măsurători semestriale sau ori de cate ori este nevoie ale nivelului de zgomot la limita amplasamentului, in timpul desfasurarii lucrarilor de constructii, conform  STAS 10.009/1998;

· deseuri : raportul semestrial privind gestiunea deseurilor generate in timpul lucrarilor de constructie va contine: tipurile de deseuri codificate conform HG 856/2002, cantitatile rezultate din activitate, destinatia finala a acestora; la prima raportare se vor prezenta contractele incheiate cu unitati autorizate pentru preluarea fiecarui tip de deseu in vederea tratarii/eliminarii/reciclarii;

Menţionăm că monitorizarea trebuie să se realizeze pe tot parcursul perioadei de construire.
Raportul care va cuprinde rezultatele monitorizării parametrilor prezentaţi anterior va fi înaintat  semestrial către Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa.
În perioada funcţionării obiectivului:

factor de mediu aer :

· masuri pentru reducerea/eliminarea emisiilor: arzatoare cu NOx redus la centralele termice; 

· dezvoltarea spatiilor verzi si a plantatiilor care se constituie in absorbanti naturali;

factor de mediu apa :

· supravegherea sistemului de colectare si evacuare a apelor uzate menajere si pluviale si mentinerea acestora in stare perfecta de functionare ;

· pe timpul functionarii obiectivului se va monitoriza periodic calitatea apelor uzate evacuate in canalizare ;

factor de mediu sol / subsol, gestiunea deseurilor :

· 
amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a deseurilor ;

· 
preluarea ritmica a deseurilor rezultate de pe amplasament, evitarea depozitarii necontrolate a acestora ;

· amenajare zone de spatii verzi, inclusiv plantarea de arbusti si arbori, pe terenul ramas liber ;

· pentru amenajarea spatiilor verzi se vor folosi numai specii de plante autohtone .
V. Informaţii cu privire la procesul de participare a publicului în procedura derulată

· informarea publicului asupra deciziei etapei de încadrare, în ziarul „Observator de Constanța” din data de 16.11.2016, precum și afișaj la Primăria orasului Navodari din 16.11.2016;

· informarea publicului privind audierea publică a Raportului privind impactul asupra mediului şi posibilitatea consultării acestuia până la data dezbaterii publice, prin anunţ în ziarul „Cuget Liber” din data de 06.01.2017 şi afişare la sediul Primăriei orasului Navodari in data de 06.01.2017, precum şi afişare pe site-ul Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa;

· şedinţa de dezbatere publică a Raportului privind impactul asupra mediului s-a desfășurat in statiunea Mamaia, bd. Mamaia nr. 430A, hotel Tomis Garden în data de 06.03.2017;

· informarea publicului privind decizia emiterii acordului de mediu prin anunţ în ziarul „Ziua de Constanta” din data de 06.02.2017 şi afişaj la sediul Primăriei orasului Navodari în data de 06.02.2017 şi pe site-ul Agenţiei pentru Protecţia Mediului Constanţa;

În cazul în care proiectul suferă modificări, titularul este obligat să notifice în scris autoritatea publică pentru protecţia mediului emitentă asupra acestor modificări.

Beneficiarul va notifica periodic A.P.M. Constanţa, despre avansarea lucrărilor de execuţie, în scopul realizării controlului de specialitate pentru verificarea tuturor condiţiilor impuse prin prezentul acord şi încheierii procesului verbal de constatare.

Prezentul acord nu exonerează de răspundere proiectantul şi constructorul în cazul producerii unor accidente în timpul execuţiei lucrărilor.

Prezentul acord de mediu este valabil pe toată perioada punerii în aplicare a proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului acord atrage suspendarea şi anularea acestuia, după caz.

Responsabilitatea asupra datelor prezentate in Memoriul tehnic si in Raportul la Studiul de Evaluare a Impactului asupra Mediului, revine titularului de proiect si evaluatorului atestat.

Prezentul acord poate fi contestat în conformitate cu prevederile H.G. nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

 DIRECTOR EXECUTIV,    
               

     SEF SERVICIU AAA,
Lavinia- Monica ZAHARIA                                  

            Elena FILIP
                                                                            Intocmit, 

                                                                                                consilier Anca DINU
NOTA: Acordul de mediu s-a emis in 3 ( trei) exemplare.[image: image3.wmf][image: image4.jpg]
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