
CONSTRUIRE V]LA TURISTICA S+P+2E

MEMORIU DE PREZENTARE

(Intocmit conJ. Ordin MMP nr.l35/2010)

Proiect

CONSTRUIR.E VILA TURISTICA S+P+28

Amplasament

Jud. Constanta, oras Eforie Nord, str. Meduzei, nr. 36

Decembrie 2016

Beneliciur : SC BE COOL SHOES S.R.L.

Page L



CONSI-RUIRE VILA ]'URISTICA S+P-2E

CUPRINS

L Denumirca proicctului
II. Titular
IIL l)escriereaproiectului
II[. ] . Rezunratul oroiectului
III.2. Justificalea necesitatii proiectu lu i

III.3. Descrierea lucrarilor propuse prin proiect

IIL4. Elemente speciflce caracteristice ploiectului propus III.4.l Caracteristicile
constfuctlve

111.4.2. Descriele functionala
III.4.3. Matefiile prime, energia si combustibilii utilizati, cv modul de asigurare a

acestora 111.4.4. Racordarea la retelele utilitare
III.4.5. Descrierea lucrarilol de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia

investit ie i.

111.4.6. Cai no i de acces sau schimbari ale ce lor existent e IlI.4.7 . Resurse naturale
folosite in constructie si functionare.

III.4.8. Planul de executie, cuprinzdnd faza de constructie, punerea In functiune,
exploatare, refacere si tblosire ulterioara

III.5. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate

III.6. Detalii privind alternativele care au lbst luate In considerare

III.7. Alte activitaticare pot aparea ca urmare a proiectuh"ri

III.8. Alte autorizatii cerute penl.ni prciect

IV. Localizareaproiectului
IV. I Distanta hta de gfanite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind

evaluarea impactului asupra nrediului In context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
f'ebruarie 1991, ratiflcata prin Legea nr.22/2001

lV.2 Folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone

adiacente acestuia

IV.3. Areale sensibile

IV.4. Detalii privind orice varianta de amplasament care a lbst luata In considerare
V. Caracteristicilcirnpactuluipotential
V.l Inrpactulpotential asupra calitatii si regimului cantitativ al apeiY.2Impactul

pol.cnl. ial asupra calitatii aerului
V.3 Zgornot si viblatii
V.4 Inrpactul potential asupra solului si subsolului
V.5 Impactul potontial asupra biodiversitatii
V.6 [mpactul potential asupra peisajului

V.7 Impactul potential asupra patrimoniului istoric si cultural
V.8 Irnpactul potential asupra rrediului social si economic.
VI. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia

poluantilor in mediu

Decembrie 2 016 Page 2



CONS'TRI.]I RE VII-A TURISTICA S+P+2E

VI.l. Protectia caliratii apelor
VI.2. Prctectia aetului
VI.3. Pfoteclia Impotriva zgorrotului si vibratiilor
VL4. Pr.otectia I mpotriva radiatiilor
VL5. Protectia soluluisi a subsolului
VI.6. Plotectia ecosistemelor terestre si acvatice
VI 7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
V1.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
VI.9. Gospodarirea substantelor si pfeparatelor chimice periculoase
VU. Prevederi pentru monitorizarea mediului ( dotari si masuri prevazute

pentru controlul cmisiilor dc poluanti in mediu)
VIII. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevcderile altor acte

normative nalionale care transpun legislatia comunitara
IX. Lucrari necesare organizarii cle santier
X, Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de

accidente si/sau la incctarea activitatii
XI. Anexe. Piese desenate

Decembrie 2016
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I, DENUMIREA PROIECTULUI

''CONST'RT]IRE VILA '|T]RISTICI S+ P+ 2E''

II. TITULAR

Benefi ciarul investitiei :

S(] BE COOL SFIOES SRI,
Persoarra de contact : Matei Iulian Tel:0724 699 516

Amplasamentul obiectivului

Jud. Constanta, oras Eforie, str. Meduzei, nr.36

Proiectant:

S.C. PROCONSI' BTJII,DING 20I 5 S.R.L.

III. DESCRIERN,A PROIECTULUI

III.1. Date generale

Noul obiectiv de investitie va consta in construirea unui imobil cu regim de inaltime
S+P+2E, ce va avea destinatie turistica .

Proiectul se incadleaza in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza
PIJG, aprobata plin hotararea (lonsisliului local Elbrie, nr,71/2002,

IIL2. .Iuslificarea necesitatii proiectului

Necesitatea investitiei rezida in importanta dezvoltarii infrastructurii specifice
activitatilor tut'isticc nlenite a valorifica potentialul economic oferit de zonele in cauza aflata
in gcstionarea [Jnitati]or Adnrinistlativ Teritoriale . In cazul de fata prin investitia ce Drmeaza
a se realiza va fi valorificat potentialul turistic al zonei litorale de care beneficiaza teritoriul
orasulu i Efbrie.

Oportunitatea investitiei este deteflninata de urmatorii factorr:
! Cresterea semnificativa a potentialului turistic al zonei Eforie;
F Dezvoltarea infi'astructurii si a facilitatilor ce vor permite turistilor sa

beneficieze de conditii cat nrai bune.

Proiectul va contribui in mod direct la realiz,at'ea unei initiative de dezvoltare turistica a
zonei, cu accent pc valorificarea rcsursclor naturalc si imbunatatirea serviciilor de agrement.
De asernenca, in rnod indilect, proiectul va avea impact asupra dezvoltarii mediului de afaceri
local, dar si a conrunitatii locale, cointer.esate in dezvoltarea economica a localitatii.
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III.3. I)cscricrca lucrarilor propusc prin proicct

Scopul proiectului estc ca, Pc tcr.cnul in sr"rprafata de 272,00 rnp detinut de beneficiar in
baza contractului de varrzarc-cunrpzlrare alllcntilicat stb nr.662128.09.20 | 6, sa se'realizeze
invcstitia "VIl,A TtlltlSl-lCA S I P+21i", destinata perltru cazare turistica.

Amenajarile cu prind:

- Construirea LtnLri irr1obii S+P+2ll cu fltnctiunca de vila turistica;

- Suprafata construita '- propusa SC.=9 | ,00 nrp; P.O.'f . propus-40,00 %;

- Suprathta desirasurata --propusa SD:272,00 rnp; C.U.T. pr.opus:1,00;

- Inaltimea maxinra-- ll:9.80 m;

- Parcajele se vor lealiza irr intcr.iorul incintei ter.enului;

- Imprejnruire teren. realizata din panouri metalicc. dispuse intre stalpi si soclu
din b.a.;

- Ale! pictonale si spatiu verde amenajat cu gazon, vegetatie pitica si plante
exoticc pc terasa dc pcstc etajul2;

- Supfafata spatiului vcrdc va fl de I35,00 mp. astltl : in incinta terenului - 44.00
mp, pe tcfasa dc peste etajul 2 86.00 mp,.jardiniere cr.r flori la nivelul
balcoanelor., 5.00 ntp.

IIL4. Illcnrcntc spccilice ca r.ac tc t.istic c proiectului propus
III"4.l. Caractcristilc construative

StrLlctura de fezistcnli a irlobilului va Ii rcalizati din cadre de beton armat, stdlpi gi

grinzi, dispuse pe doui direclii oltogonale.
SLrb pardoscali sc vor dispunc: un strat de 20 cm pictriq pentru ruperea capilaritalii,

slrat dc hidroizolalie gi tc|nroizola[ic clin polistircrr exrrudat-

inchiclclea pcrinrctralir la partcr si cele doua ctajc se va rcaliza din ziddrie de B.C.A. cu
grosinrea de 25 cm pcstc cafc sc va aplica tcrntosistclll conrpus din polistifen expandat de l0
cnr gi tencuial[ dcco|ativa dc exterior.

Peregiide colnpart ime ntare vor fi lealizaqi din B.C.A. si rigips, de 10 si l5 cm grosime .

Plangecle dc pestc subsol, parter si etaje se vor r.ealiza din beton armat cu gi-osimea de
I.lcnr.

IriniszrjLrl pcntru tavan va 1i conrpus diu tencuiala clripcnitd lin.
Scafa pcntnl acccstrl la etajc va 1i cxtelioafa si se va realize din b.a..

Acoperiqul esle de tip sarptrnta, cu flcmax +9.80 rl. fi esto comllus din pane, cipriori,
clcgti, tclrnoizolalic din vati nrinclali dispr.rsl intre cdpliori, astereald, folie anticondens, qipci
pentru fixare iblie. sipci suport pcntfu invelitoare ;;i invelitoare din table metalica de culoare
lnaro,

- Suplal?rta construita .- propusa SC'.91 ,00mp; P.O.l'. pr.opus:40,00 %

- Supra{ata dcsl}surata - propusa SD=272.00 mpt C.U.'1'. propus=1,00
-- lnaltiruca rnaxirna . II.-9.110 m;
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.TNCADBALE_AP&atEqr:ulut

construcria se incadreaza la categoria c de importanta (conform HGR nr. 766/1g97) si
in Clasa III de inrportanta (Confonn Codului de proiectare seismica pl00/l-2013).

SOLUTII CONSTRLJCTIVF] SI DE FINISAJ

SI S]'I]MIJ I,, CONSTR TJCTIV
Sisternul structural ales pentru realizarea cldcliriieste cel de cadre din beton armat.
Aceasta cladire sc va realiza pe un amplasament liber de orice sarcini si pe un teren bun

de fundale conform studiului geotehnic.

bqqslirucrura
siste'rul de {irndare va fi unur clasic bazat pe tarpi continue de fundare ce vor respecta

atat adancirnea de inghet oat si capacitatea acestora de a transmite la terenul bun de fundare
etbrturile proven ite d in suprastfuclura.

Snpjastruelug
Supmstructura va fi in cadre de beton armat, cu stalpi de dimensiuni 40x40 cm.
[.,a nivelul planseului de peste pa$er dar si de peste etaj se va reariza o retea de grinzi

de beton arnrat turnate monolil odata cu planseul. crinzile vor avea dimensiunile de 25x40cm
iar planseele de beton anuat va avea o grosinre de l3 cm.

INCI III)I]RI h]XTL]RIOARI] SI COMPARTIMENTARIT,E IN'IERIOARE
Peretii cxtefiori se vo'r'eariza din zidarie eticienta din ucA de 25 cm grosime.

Finisarea peretilor exteriori se va realiza fblosind un termosistem ilnisat cu tencuieli
decorative. Termo izolarea se va realiza din polistiren.

Peretii interiori se vor realiza din BCA si rigips, cu grosimea de lOcm si l5cm.

FINISAJE INTERIOARE

PARDOSIJI.I

PI]Rt]TI

pentfu hol. baic, spalatoric, depozit
pentfLr camere.

-Vopsitorii lavabile si hianta pentru

I:INISAJI] L]XI]]RIOARI]

-'l'encuiala structutala de culoare alb;
:_,S -oSl_q._ - 

p!g,aj- E g rr.a n a r ula l a.
PARDOSELI IJXTI]RIOARE terase si scari.

-Tamplarie PVC.
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[.yael-enn -PVC cu m lernroizolant brun inchis.

III.4,2. Descrierca functionala
obiectivul va functiona doar in sezon estivar si numai ca spatiu pentru cazare turistica.

Irnobilul propus a se realiza va avca urmatoarea structura functtonata:

SUBSOL

SALON MESE Au:20.00 nrp
BUCATARII] Au: | 2.00 nrp
CAMERA CENTRAI-A TEI].MICA Au= I 0,00 mp
RECEPTIE Au=3,00 rnp
CAMERA LENJERI]] CURAl'A Au= I 0,00 mp
CAMERA L I]NJ ER IE MURDN RA Au= I 0.00 mn
GRTJP SANITAR Au=5,00 rnp

PARTER

4 CAMERE Au:14,00 nrp
4 BAI Au:J,00 mp

ETAJ I

4 CAMERE
4 BAI
IIOL ACCESIi

nu= t +,OO irp' II;;rffi;- l
4n1jr,9-!i! l

E]'AJ II

4 BAI
HOL ACCF]SI]

AMITNAJARI F]X-IERIOARI:, CONSTRUC-II F]I

Accesul auto si pietonal la obiectiv se va lbce din Strada Meduzei.

LOCURI DE PARCAITE PROPUSE

Locurile de parcare! vor fi amena.jate in interiorul incintei obiectivului.

SISTEMATIZARt.] INCINTA

Din punct de vcdcrc ar sistematizarii incintei aceasta va cuprinde alei pietonale si spatii
verzi.

Spatiile velzi sc vor anrena.ja cu gazon! vcgetatie pitica larbusti) si plante exotice.

Au.-3,00
Au=3 1.00
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IIL4.3. Matcriile primc, energia si combustibilii utilizati, cu modul de dsigurare a
acesl0ra

l-a realizarca luclalilol sc vor utiliza nunrai rnatcr.ialc agfelrrcntate conibrm
Reglenrentarilor nationale in vigoarc, precurn si legislatia si stanclaldele nationale armonizate
cu legislatia tJE.

Penlru rcalizarea investitiei sc vot. lblosi rlater.ii pr.irne si materiale: beton, agregate,
prolile metalice, cllcrcstca, sticla, ctc, achizitionate de pc piata interna, de Ia distribuitori
autorizat i.

Prin plastica arhitecturala si crornalioa se doresLe integrarea ansarnblului in rnediul
specific zone i.

tJlilajelc si echiparrtcntele lblosilc se vor alimenta cu cornbustibil de statii de distributie
carburanti auf.orizare. NLr Vor 1l rcalizatc dcpozite dc carburanti in cadrnl organizarii de
sa l'tL tef ,

III.4.4. Raco|dnrca la rctclclc rtili(arc.

Zona clispunc dc lctea dc alnnclttare cu apa si cncr.gic clcctrica.
tJtiliratile rrcccszlrc proiectului vor 1i asigulate prin racolduri la retelele locale existente.
Alimcnta|ea cu cncuic clectrica, se va rcaliza prin r-acord ingropat la retelaua existenta

In zona,
Alill'renlafca cu apa sc va realiza prin racortlare la rcteaua localitatii.
Evacualca apelor uzatc se va r-r:aiiza la canalizarca cxistent.
Pentru zrsigut'arca agcntului tcrmic nccesal preparafiiapei calde menajere se va utiliza o

centrald tenllicA clcctrica proplie c pl.lterca de 301<W pfcvazutA la subsol.

III.4.5. Dcscricrc:r lucrarilor dc retrccrc a amplas:tmcntrrJui in zona afectata de
cxccutia invcstitici

Vot fi pt'cvazutc nrasut'ilc ncccsarc ca pc tinrpul cxccutiei Iuclalilol de constructii sa fie
alaclate supfal-;1c rrinirnc dc rcrcn doar celc provzlzute prin proiectul tehnic, pe suprafata
dcIinuta dc bcncllciar, iar duptr tcrntinarca accstofa sur.plusul dc panrant va fi evacua]. si
dcpozitat irr locLrilc indicatc de aclministratia locala. La incheicrca lucrarilor, suprafetele
ocupatc tentpofal'r'or ll adusc la starca initiala.

III.4.6. (lai noi dc acccr; sau schinrbari alc celor cxistente

Acceselc sc vor lcaliza din Stlada Mcduzci iar par.cajele nccesare se vor.asigura in
limila proprietatii, calcu late conlbrm l IGR nr. 525127.06.1996.

III.4.7. Rcsursc naturalc lblositc in const.uctie si {unctionarc. Metode folosite in
co nstructie

l-a rcalizarca lucrarilor sc vor utiliza rrur.ai nrate:'ialc agrementate conform
Reglernentarilo r nalionalc in vigoare. p|ecum si legislatia si stanclardele nationale armonizate
cu legislatia lJIi.

Pcntlu rcalizarca invcsritiei sc vor'{blosi nraterii prinre si rnateriale: beton, agregate,
profile uretalicc, chcrcstea, sricla. ctc, achizitionate dc pe piata interna, de la distribuitori
aLltorizat i.
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Plin plastica ur'hitccl.urala si cronratica se do:'csre integrarea ansamblului in mediul
uattlral s1.:ecilic zollei. At'hitcctut'a inro[rilulrri va tl cle lactura moder.na si va tine seama cle
caracterul gencral al zonei si cle arhitectLlfa cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-v izib ilitatc; nrobiliclul urban va 1i integrat proiectului architectur.al, subordonandu-se
unui concept cohcfellt pentrLr irlaginea urbana a spatiilol.publice din zona.

Se Vur aplica cc|irrtcle mininrc dc pcrlirrnranta encrgetica stabilite prin metodologia de
calcr:l a per'fblmantci cncrgclica a cladirilor. confirrrr Lcgii nr.372/t3.12.2005 (repubilcata)
privind perfbrntanta cncrgctica a cladir.ilor..

tJlilajclc si cchipamcntclc lblositc se vor llimerrta cu conrbustibil de statii de distributie
carburanti autof izale,

Categoriilc dc lLrcrari inrplicatc de proiect sunt:
Ilxcavatii si lLrorari de cxecutic flrnclatii;
Exccutarea dc c Ietrct'ttc str.uctr,rral;
Finisa.ie intcrioare si cxter.ioal.e,
Lr"rclari dc instalatii (sani1ar.c, clcctr.icc sj ter.mice, telclbnie);
Racordr.rli la lcrclclc dc trrili(nr..

III.5.Rcla{ia cu alte pt.oiccte cxistenle sau planiliczrtc

Proiectul propus vinc sa complctezc in{i'astructura turistica existenta la nivelul
olasului Illo|ic, liind arrplasat intfe altc obiectivc turistice spccifice zonei.

III.6. Dctalii privind variantelc cirr.c au fost Iurtc in considcrare

Nu estc caztrl.

III-7. Altc activitati carc pot zrpar.ca c2l urlnare a proiectului

III.B. Altc autor.izatii ccrute pcntr.u proioct

ln vcdcrca rcalizarii proiectLrrui llropr.rs au rost emise urmatoarere clocumente:. Ccltiircatul de Urbanisrn nr. 3701 08.12.2016, emis de primaria Eforie

ToaLe lucralilc vor fi rcalizatc cu respectarca contlitiilor irnpuse cle legislatia specifica
de mediu si sanalatca si sccurilatea in rrrurrca.

IIL4.8. Plnnul dc cxccuiic, cuprinzanri rhza dc constl.uctie, punerea in functiune,
exploatare, rclirccrc si lblosi rc ultcr.ioara

Planrtl clc cxccLltie. irrcluzand toatc cfal)clc clcrularii investitiei cat si un grafic elaborat
pentru sttcccsiunca lttcrarilor. va il irrtocrnit de catre antreprenor.Lrl lLrcrarilor. Ter.menul de
dafc in tblosinta se llrczll'na a ll tfilncstful II 201 g.

Ir'plenrcnra.ca proiectultii l)ropus va avea impact direct pozitiv asupra dezvoltarii
stlllcturilor dc pt irrirc tLlfislica. prir'r crcstcrea atraclivitatii turistice a zonei Eforie, respectiv a
graduluidc ocuparc in calracitatczr clc caza|e a sratiuniisi a numarului de turisti-vizitat;ri.
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IV. Localizarea proicctului

Tcrenul. in sup.afafa de 272.00 mp este situar. in intravilanul orasului Eforie, str.
Meduzei, nr.36.

in prezcnt tcrenuleste liber de constructii.
Vecindtd{ile terenuhti suut urmItoarele :

r Nord - Str. Meduzei
r Sud - l.,ot {0 I
. Est - l,Ot 408

. Vest- Il)t 373

Forrna tetenLrh.ri si lungirnilc laturilor acestuia, precunr si coordonatele Stereo .70 ale
amplasamentului sunt idcntifi cate prin planurile anexate proiectu lu i.

IV.l' Distanta fata dc granite pcntru proiectcrc care cad sub incidenta conventiei
privind evaluarca impactului asupra mcdiului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo fa 25 fcbruaric 1991, ratilicata prin Lcgea nr.2212001.

Nu estc cazu l.

IV.2. I"olosintclc actuare si planificatc are terenurui atat pe amplasament, cat si pe
zone adiacen te accstuia

In baza certiflcatului de Urbanisnr nr. 370l0g]z20l6 emis de primaria Eforie se
prevede:

llcgirnu | .ju riclic:
Investitizr propusa va ti situata pc tcrcn'l aflat in intravilanulorasului Eforie, str.

Meduzei, nr.36, rere' propricrare privara, detin,r de SC Bll COOL SHOE,S SRL in baza
Conlractufui de vanzare -,cuutparare autentificat sub nr. 662/2g.09,2016.

Regimul economic:
Folosirca actuala a terenului este: cutti-constructii.
Destinatia tcrerului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

aprobate:

Rcgimul tchnic:
Supnlhta leren
- din acte St = 272,00nrp
- din masurarori St - 269,00 mp

Siluatie existanto:
Sup|alhta constfuita la sol, existcr.tta ., 0 ntp
PO'l-existcnt-0oZ
CUT ex istent= 0
Siluatic nrunusu:
Supt'alhta consrruira - 9 | ,00 mp p.O.1'. propus=40,00 %
Supralhta desfbsur.ata -- SD-272.00 rnp C.U.T. propus:1,00
Inaltimea nraxima -, LI=9,80m
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Zona dispune dc letcle dc utilitati (

IV.3. A realc scnsibilc

Amplasamcntul proie-ctuh.r i propns

alimentare cu apa, energie electrica )

nu sc alla in limitcle sau aDropierea vreunui areal
slrpus pfczcf\/af|l.

IV.4, l)etalii privind oricc varianta clc anrplasarncnt carc a ibst luata in
considcra rc

Nr.r cstc cazu l.

V. Carflctct.isticilc inrpn ctrr lu i potcntial

Se apleciaza ca, prin nrasurilc care sc vor
tirnpul fu nctionalii acestuia. proicctul pfopus va
nred iu [l i.

lua pe pcrioada cxecutarii luclalilor cat si in
indrrce un itnl)act ncsctnnificafiv asupra

V. 1 lmpactul potcntial asupra calitatii si rcgimului caniitativ al zrpei

I)in purrcl. dc vcdcle hidlografic. amplasalllenlulobiectivului de investitie se incadreaza
in Bazinul I-lidrografic l.itoral ,(lod bazin hidrogralic XV- 1.000.00.00.00 (Litoral).

Sursc de poluarc ir anci si cntisii dc noluanti

[)e pcrioada dc'calizarc a invcstitici pfr]pusc. sufse dc poluarc pentrr"r apele subterane
pot pfovcni clin potcntialc scLrrgcri irccidcntale de ploduse petroliere, fie de Ia mijloacele de
transport cu carc sc tfanspofLd divcrsc matcl'iale. lle dc Ia utilajele si echiparnentele de
constrtlctie Iblositc prccunr si datorita depozitarrlor necontlolate de rnater.iale sau deseuri.

In perioacia clc firncr.iona'c a obicctivului sursele potcntiale de poluare pot fi cauzate de
avarii accidcntalc la rcleerua ilc canzrlizzrr.c irrtct.ioara.

JrnDactu I trsnDl'it anclo r

ln concluzic, sc considc'a ca i'rpactul regativ asupra thcLor.ului de mediu apa pe durata
cxccutici lucrariior cstc l.tcscntnillcativ, cu o probabilitatc l.n;ca dc aparitie.

V.2. Irnpactul potential asupra calitatii aerului

Su rse si noluurnti gcncrlti

In pcrioada dcrulariipfoicclLlluiprincipalcle sursc de poluare sunt procesele de al.dere a
combustibililol ulilizali Pcntlu llncrionalca nrijloacclor.dc transport si utilajelor., principalii
poluanti liind in aocsr caz: Sox" Nox. co, particule in suspensie, compusi organici volatili
etc.

De asenrenca, lucr';rlilc plopriu-zise de realizare a ploiecLului pot detefmina in aceasta
penoada il cfcstcre a cantitatiloI clc pLrlbcri in zona anrplasanrcntului, cum ar fi de exemplu
din manipularea ntatcrialclot'dc constnrctii, c{in operatiilc cle imprastiere sau de compaciare a
pamantu[]icxcirvat.
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ln pe|ioada clc linctittnate a obicctivului sursele potentizrlc cie poluare a aerr"tlui vor fi
sulse rnobilc dc crrisic dc la autoYchicr-rlc. obicctivr.rl nu va l'i dotat cu centrale termice
gcncratoarc cic po lLra nt. i.

Inlpactul asuD ra zrerului

I-ucrarilc dc corstructie sc vor'czrliza iu confbrr.nitatc cu optiunea beneficiaruhi cu
for'1a de munca autorizatzr, calillcata. cu mate'iale agrenlcntate tehnic si de o calitate
sullcrioara.

Pe pcrioadc realiz.arii h.rcrarilor cle constructie, irnpactului generat de emisiile de
poluanti estc ledus. pcnr.Lr ca sc va irnpunc constructor.ului utilizarca de masini si utilaje
pcrlormalnte. cu cnrisii|cclusc cle polLranti gazosi si cLr vcrilicari clcotuate privind starea
tchnica a accstor;1. Pcnt'u clcslirsurarca activitatilor se vor-utiliza numai combustibili
achizitionati din starii dc disrribllric arltorizat. cu corltinut reclus de sulfsi care corespund
normektr de ca lilatc.

In tinlpLtl lilnctionarii obieclivului inrpactul asupra calitatii aeruluiva fi nesemnificativ.

V.3, Zgonrol si viltrnlii

Sursc tlc zgonrot si vibrzrtii

[..ucrafilc pcntru conslftjjrea obiectivului pot devcni in anumir.e situatii surse de zgonot
gi disconlbrt, clc vor avea insa un caracrcr rinrirat pe perioacra organizarii cle santier. Asifer, in
perioada realizrrii investitiei surscle de zgorrot si vibratii sunt reprezentate de:

intensitjcarca tratlcr.rluiin zona, detclrninat de nccesitatea aprovizionar.ii santierului cu
rnrtelia lc. cclriplrncrrlc si util.rju.
luclalile de exccutic dcslastrr.aLe in santier, carc pol presupt-tne producerea unor
zgornotc l)Utcfn icc,

V.4. hnpaclul potcnti:rl asupra solului si subsolului

Su rse si Dolu2rnti gcncrati
Principalelc sursc dc polLrarc a solulni

rcplezcntate dc:
in-! iirp,u l edillcalii. obiectivu lu i sunt

' scu.ge.i accidcntalc clc produsc pelrolierc. lie dc Ia miiloacele de l.l.anspoft cu care se
transporta dtvcrsc ntatcrialc, Ile dc Ia Lrtilajclc lok:lsite ;

' slocafca tcnrl]oTara nccolr(folata a nratcrialclor si clcscurilor rczLlrtate ca unrare a
clcslasurarii lctivi{al ilof zilnicc in cadr.ul or.qanizarii cle santicr ;

In pcrioada dc lirnctirna'c a obicctivuluisLrrserc crc zgornt>t si vibratii sunt
n,:se r]]nillcatir c.

Impactul poten tidl

Avand i' veclerc nrasu'ilc inrpusc cu p.ivi'e la echipanrcntele si utila.iele fulosite, care
trcbuie sa fic dc gcnct'atic lccenta. prcvazulc cu sistenrc de nrinirnizare a nivelului zgomotului
produs si ca hrcrarilc llcntrlr constrlrirf,a obicctivtrlLri vor avea un caracter temporar, se
ap|cciaza ca inrpilctul p'.dLrs de su'sclc cic zgorrot si vibr.atii va {l nese rnn ificat iv.
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, o deplrncfcrl pc sor a pfatirrui fczlrrraL crin nranipLrrarirc matefiareror puverurente cat si dinIuo arile dc collstructivc cxccutatc.
'In pctieada de furcliar.rir!q- a a b is-pliyrLltri. avanrr in ve.ere activilatea ce se va desfasur.a(cazare turistica) , nu cstc cazul a sc lacc anilir-a aspectrlui f,iuino g"n"r*r"a poluantilor.

Impactrrl trroclus asunra solului si subsolului

., .Se 
ap|cciaza czr irnpactul asLrpra solulr"ri csrc ncscrlrnificatrv Iuand in considerareposibilitatea dc aparitic a poluarii solLrh.ri in tinrpgl cxecLrlici cat si al linctionariiobiectivulur.

V.5.Inrpactul potcntial asupra b iocl ivcrsi ta tii

. A rnp IasantentLrl ltroicctului.propus nrr sc alla in arcal protejat. Avand in vedereimplcmentafca unor nrasu'i crc rnirrirrrizarc a irnpactul,i, ma.sLrri propuse in cap. X.4, niverulirnpactului produs de p'oicc1 asupra biodivcrsitatii va fi nesemnilrcativ. Amprasamentur fiindsituat intr-o zona put'nic urtarrizata ,avith,na pr"r"ntu uo i, ."u crin randur speciiior comuneadaptat0 la un astl.-rl dc habitat (vratrii.gugstiLrci,ctc)

V.6. IrnpactuI potcntial asupra pcis:r,iului

['ucra|ilc pror)usc sc voI incacrra in peisa-i, cretcr.rr irra rrd o crcstere a atractivitatii si apotcntialLrlu i turistic aj zonci.

V,7. Ilnp;rclul potcntial asupr:r patrimo'iului istoric si cultural

Nu cstc c:rzrrl.

V.8. Irnpactulpotcntial asuprir mcdiului soci:rl si cconomic,

. P'oiectui va a'cft inrpact pr)ziti'asupra rncdrLrrLri sociar si econonric, asupra dezvortariinrediul'i dc alace'i Iocar. da'si conrunitatii to.or., .nini",=.ure in dezvoltarea economica alocalitatii. Mai nr,lt, proicctLrl va contl.ibui la.biectiv,l d. pron.,ouu.a sicreare de

ll"lu',t',in"' 
pettLru clczvolfarea durabila a ccouomiei localc,'fara a afecta in mod iregative

VI' SI]RSI' t)II P'I,{]ANTI SI INSI'AI,A'I'II PI.]N''I{U RETINEREA,EVA(]t]ARNA SI I)IS I'IiItSI,,\ POI.IJANI'II,OR rrV NIOUTU

VI.l Ilrotcct ia calitatii apolor

Pe perioada de 
'czrrizarc 

a irrvcsLitiei p'opuse, sufse dc poruafe pentru apele subteranepot proveni din potentiarc scu.geri accicrcniarc'de protlusc petrolier.e, fie a" Iu,ri;rou".r. a.transport.c, carc sc r'ranspo'tai divc.sc matcriare, r'r'e <re Ia,tira.jcrc si echipamentere deconst.rcrie lbrositc prccLrnr si dato'ita cicpozirariror necontr.oriLe de materiare sau deseuri.In pe'ioada crc rurrcriona.e a obiccriv.lLri.u,."r. pot",.riior. de poruare po, n.uuru," a.avarii accidcntetlc la fctcaua clc canalizat.c intct.ioar.a

,un, ,,ffffH*$@ Pcnrm asigurar.ca prorcctiei calirarii facrorului de mediu apa,
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ln pg.riouda c;e_c.rt1m!i,.!!GJ.q4.i. d_g.,.(:.(A$l rut]e_!.pbL7,cljylyy
- stationarca mijloacclol dc transport si a utilajelor se va realiza numai in spatiile

special anrcnajatc ( platfirr.nrc pietnritc sau betonate);
- r1u se vor organiza dcpozitc dc comt.lrstibili in incinta santierului; alimentarea

masinik)r si Lrtila.jelor sc va realiza doar la slatii de distributie carburanti autorizate;
- de6:ozitalcu ntittcfialeior dc constrLrctii ncccsare si stocarca temporala a deseurilor

gcncratc sc Va lacc nrrrllai in spatiile special amenajate.

! ! 1t!: t i ct t r l u.f i r n t' t i r2 rlr r i i o b i c t 7i t, t l r.t i :,

- l'llclltcrtattta adccvi]la si intcrvclltia pronrpta in Vcderca rcmcdierii avariilor la sistemul
dc cana lizarc intcrn:

VI.2.Protcclia acrului

In pcrioada dclularii ploiectului principalclc sursc de poluare sunt emisiile rezultate din
Iitnctionarea mijloacelor dc transport si utila.jclor', principalii poluanti fiind in acest caz: Sox,
NOx. CO, par'|iculc in susl,lensie. cortrpusi orgarrici volatili c1c.

I)c asctlcnca. ltrclat'ilc propriu-zisc de rcalizarc a proiectuh.ri pot determina in aceasta
pefioada o crcstcfc a carltitatilor de prrltrcri in zona anrp lasarlortu ltri.

In periracla cie fLnctionare a obicctivLrlui sulsele potentialc de poluare a aerului vor.fi
reprezentatc dc noxclc rezultate clc la trijloacelc auto ale turistilor.

Masulilc carc sc rccornandzl in scol.rr-rl ciirrinuarii iurpactului asupra factoiului de
rnc(l lu acf. sunt:

In pcrioudu cxcct!turi i luauri lor.
r ir.nprcimLrilca corcspLlnzaloarc a or.ganizarii de santicr:

' utilizarea cchilranrerrlclor sirrtiliriclor co rcsp u rlzatoafe din punct de vedere tehnic.
prevazute cri sistcr'ne pcr[bnrar]tc de |ctinelc si filt|are a poluantilof emisi in atmosfera;

. eltcttlarca pcriodica a leviziilol si reparatiilor ul ila_jc lor,conform graficelor stabilite pe
baza spccifi catiilol din docunrcn[aLiilc tchnicc;
pozitionarca si rcqlalca u(ilajclor si cchiparnen!clor', astfal incat acestea sa functioneze la
paramctriioptinri. ;af cnrisiilc gcneratc" inclusiv zgornotul plodr.rs. sa se incadreze in limitele
maxint zrdrr isc dc lcgislatic.

r cufatarca si stropifca periodica a zonci dc lr.rcl.u, pentru dinrinuar.ea cantitatilor de
pLr lbcri din allnoslifa;

r Ltlilizalca dc catbLtranti cu corltinut redus dc sull, aprovizionat de la statii de clistributie
autorizatc.

L1t" 1x11ior;1q!4.litnc/ioruqii obiccIit,u Iu i '

. nLl estc cazLrl. Obicctit,Lrl nu cstc dotat cu echiltanrcnte pentru l.urnizarea energiei
tcfnricc carc sa dclla.jc noxc. accasra {linci asier.rrata dc un boilcr clectric arnplasat la subsol.

VI.J. Protectia irnpotriva zgomotului si vibra(iilor

I)e perioada cxistcrrte i organizalii dc santicf, se irnpun anunrite masu;ile de diminuare a
zgonrotului in zona olticct ivrr lu i
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Astltl. in pcri()a{la fcalizafii invcstitici sc va inregistra o crestere a nivelului de zgornot
si vibratii in zona amp lasaurentu ln i. detcnrirrata in prirrcipal de:

- functionalea echipamentclor si Lrtilajcbr;
- intensillcarca tlaficr,rlui in zoua, delcrnrinat de neccsitatoa aprovizionarii santierului cu

rnatcria Ic, cchipamcnte si utilaje;

- executarea anumitor [tcriui de constructij in santier, carc presupun producerea unor
zgonrotc prrtcrrricc:

In pclioatla clc lirnctiorralc a obicctivuluisursclc clc zgorlot si vibratii sunt
nesemni{icativc. l'rincipale.Lc masuri cc sc im.nun pelttru ca realizareer lucrarilor sa nu
produca disconfblt din punct dc vedere zrl zgoutotului, sunl:

!4 1 
t9 4 io a d u e 

^' 
e c u | (lt"i i lr.t qu f i lo r tle c on ; n"u.c t ii.

. se vot'lltiliza cchiparncrrtc si Lrtilajc co r.cspu trzato are dirr punct de vedere tehnic, de
generatre rcccnta, pfcvazutc cu sistentc clc rnininrizare a nivelului zgomotului produs;

* asiqurarcit urrui rcgim dc intrctincfc tchrrica ridicat pcntru toate echiparrentele si
Lrtilajclc tehnicc dirr dotarc. prin cl'cctuarca r.cviziilor tchrricc la tcrmenele prevazute in
docttmcntatiile tchnicc si plin lealizalca tutufor intcrventiilor calc se impun (schimbur.ile de
ulei, inlocuilea acu rru latot'ilol uzati, a arrvclopclor scoasc din uz etc.) doar in urritati
specializale autorizale.

ltt llpt:iosdlt.fun4l altor:rLa!2ie qlurW - nu estc c:lzul.

VI.,1. Protcctia inrpotr.iva r:r d ia tiilor
Nu cstc oazul

VI.5. Proteclin solului si suhsolului

Sursclc de nolunrrti ncntru sol si subsol

!1t perjour.h exeL.utiai lut:rurilor dc collstructie, principalelc sur.se de poluare a solului
sunt fcprezcnlatc dc:

- scurgcri accidentalc dc ploch-rsc lrctrolicfe, lie clc la mijloacele de transport cu care se
lransporta divcrsc rnatcrialc, lie dc la utilzrjele folosite ;

- clepozitarca neconlrolata a nraterizllclor si dcseurilor rczultate ca urmafe a desfasurarii
activitatilor zilnicc irr cach'ul organizarii dc santicr. :

delrutrclca plafulLripc sol in ulrra trtrecipiLatiilor.

lLtzerta44q.liraaltrugt:ii.rlj iccALLIrlj - un n'ranagcilrent neadecvat al deseurilor'
gcncfatc, prin slocarca tc t[)orafa in spatii ncarnena.jatc:

Lucrarilc sj dotarile ncntru protcctja solului si subsolulrri

!4 pqriog(lq ry ol izurii int'e.ytitici.,
I anlcna.iafca Lrnor spatii corcspunzal0afe l:)entfu dcpozitafea temporara a deseur.ilor

si nrateliiilelor lczultarc ca un'narc a dcslasu.alii activiratii In pcrioada de realiz,are a
lucrzrlilor proicctu lLr i :
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. este intcrzisa stocatca tcrnpofara a dcscufilof. irnediat dupa producere direct pe sr:1.
sau in altc loculi ciccat cclc sPccial anlcna-jate l)ctltr.u colcctarca si stocarea temporara a
accstor2t:

o se va utlllzll i lranslbful cat lnai fapid al descrrIilot'din zona de generare catre zonele
dc c{epozitarc. cvitiirrclu-sc stocalca accstora Lrn lirnp mai inclelungat in zona de producere si
astlLl, aparitia a unot'cle;rozitc ncolganizatc si necontrolatc dc dcseuri ;

. asi{l.lfarca Ltnui tcgittt de inlrctiucre tehnica Iidicat pentru toate echipanrentele si
utilajele tehnice dirr dolarc plin cltctuarea reviziile tehnice la tcrrrenele prevazute in
docunlentatiile tehnice si prin realizalca tuturor interventiilor care se impun (schimburile de
ulei. inlocuilea acunrulatorilor uza1i. a anvelopelor scoase din uz ctc.) doar.in unitati
specia I izaLc autorizatc;

o utiliT,ar-ca pfonrpta (lc rl{lcrial at}sorirarrt in vcdc|cl indopartarii unor eventuale
scapari dc prod Lrsc pctrolicrc.

In parioodu.fitnc tionurii oh ie c t ivuIu i.:

o Llrl rlanagcmcn! rigu|os al clcscurilor gcnerate prin instruirea tuturor pe(soanelor
cafe deservcsc aclivitalca. in scopr"rl colcctarii acestora in recipienti si spatii special
anrena.iatc, in vcclcrca prcdarii spre e liminare/valorificare catre operatori ariorjzati din punct
de vr.dcrc al ploruetiei rrrcdirrlLri.

VI.6. Pt'otcctia ocosistcnrclor tcrcstrc si acvaticc

Nu estc cazlll

VI.7. Protcctia zrsezarilor urnanc si a altor obicctivc dc intcres public

Invcslil.ia propusa respecta r.cgulanrcnltil de urbanisrrr

VI.8. ()ospodnrirca dcsou rilor. gcneratc pc amplasamcnl

Iqp-q'ict-a-da,cxcctrtalii lrrc.galilqr cl-c construLctii se plcconizeaza generarea urg'latoarelor
calegofii de descuIi:

o dcseut i utcnajot'c ( cod 20.0.i.01) - acestca vor fi colectate in recipiente inchise, tip
cLr|opubclc. si stocalc 1cr1'r[)orar in spat.ii special amcnajatc pdna la preluarea acestora de catre
\( fviciLll dc srrlrrbIitirlc rrl I,'crrlit tiil

. dcscufi ltlovcnitc dirr lucrar.i dc cor.lstfllctii (grupa I7.0 l) - se vor colecta pe
categofii. in spatiLr special anlena.iat, astlel incat sa poata li pr.cluatc si transpoftate de
opcratori autorizati in vcdcrca valorificarii sau clinrinar.ii prin dcpozito aulotizale.

I n. tJerioada 1ir nct ionarl i oll i.gcrivu I Lt i :

n dcseuri rlcrrerjclc (cod 20.03.01) - accsLea vor li colcctatc in recipiente inchise, tip
ertropLrbelc si stocatc lcmporar in spatii special alrena.iatc pana la preluarea acestora de catre
sclviciul Llc salul)ritirrc rl loellitutii;

r dt'scuri dc anrtrrla.jc (coclLrri 15.01.01. I5.01.02, 15,01.04. 15.01.07)-se vor colecta
sclccriv, in spatii spccial arrcna.jrtc si inscriptionatc, in vcdclca valolilicarii prin operator.i
autorizal. i.

VL9. Gospodarirca su llstantelor si prcpar:rtelor chimice periculoase

Nu cstc cazr.rl.
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In conditiilc in cat'e sc aplica tnasulilc dc diminLralc a impactului asupra laitorilor de
rneciiu apa, acr, sol, z{ontot. nu estc nccesar.a ntonitorizarea calitatii factorilor de mediu in
perioada dcfularii lLtclarikrr (lc corlstnrctii cat si in pcrioada tirnctiorrarii obiectivr,rlui.

Sc irupurrc rcsl)ectarca cclintclol I lC; 856/2002, plivind intocrnirea evidentei gestiunii
deseurilor gcnelatc. a l,cl-lii nr.2ll12011 lrrivincl reginruldcscr.rr.ilor iar in ce priveste apa
uzata generala. rcspcctarea sl.audardclor dc calitatc inrl;use clc N'|PA 002/2005.

VIII. JIJSTI FI (]AI{IIA INCAI)IIARII PROII],CTUI,IJI, DUPA CAZ, IN
PRIIVEDF:,I] II,E AI,TO]I, A CTE NOI].MAT]VI' NATIONAI,I' CARE TRANSPUN
I-,ItGISLATIA (IOMtJNITAItA (IPPC, SIIVRSO, (lOV, LCP, I)irectiva cadru -apa,
Dire ctivzr - cadl'u n dcseulilor. c(c)

Nu estc cazu l.

IX. l,U()rA RI NE(litSAl{I,l Oti (lA N I ZA RII t) E SAN'I'tllR

Organizalca dc santicl'sc va rczrliza stlict pc supral'a1a detinuta de beneficiar, iar.
Ittct'arile necesarc orgarrizalii de satllicr vor ti lucral.i specilicc de constructii, cu o durata
Iinrilala in tilnp (pana la finalizalca lucrarilor dc constructii). si care vor l.especta atat
rnasulilc cie protectic a ntcdiului cal si cclclalte nornrc specilice acestui tip de activitale.

Pe pct'ioatla clcrLliarii lucrarilor se va asigura inrpleimLrirea terenlllui si se vor amenaja
spatii spcciale pcr't1ru stocarca tenlporara a desctrrilor gcncratc, pana la predarea acestola spre
e lim inare/va lolil icarc catrc ol)cratofi ar.rtr)fizati. Spatir,rl adnrinistlativ pe perioada organizarii
de sanlier va fi asigurat de un rrodultip coutaincr si o toaleta ecologba.

X. LIJ(]IIARI l)ll RIII,'ACR,RIi / IiESTAUIIARE A AMI'LASAMENTULUI LA
FINAI.,IZAIII|A INVBSTITIEI .

Vol li prcvazttlc nrasttt'ilc ncccsatc ca pc tirnpul cxccr-rtici lucrarilol de constrnctii sa fie
alLctatc supfaliltc nritrir11c dc tcrctr doar cclc prevazLtte 1).in proiectul tehnic, pe suprahta
dctir'rula de bcneilciar, ial tlrrlta tcrnrinarca acestofa sLrrplLrsLrl de pamant va fi evacuat si
clcpozitat in locut'ilc indicate prin autorizatia clc constr.uctie. La incheierea lucrarilor,
supraletele ocLlpittc tentporal'r,or fl adusc la starea initiala.

Asncctc lcleritotrlc la inchidcrca/dczafcctarca/tlcrnolarca obiectivului

In czrzulderlolarii obiectivLrlui. la incetarca activitatii, se va proceda astfel:

r inaintc clc inccpcrca lucrarilor de desliintarc a obicctivului se vof obtjne toate
avizele, acorclurilc si autorizaliilc ncccsarc, conlbr.rn lcgii ;

. sc va asiSura colcctalezt sclccliva a futLlfor dcscurilor rczultate in diferite etape ale
activitatii de demo lalc, cvitarrdu-sc antcsLccafea acestofa;

. toate dcscurilc rezultatc, colcctate sclcctiv si stocate ten]porar in spatii special
arrrenajate, sc vor'pt'ccla ollcratofilor autorizati pentru elir.ninarc/valorificare;

o sc vil asigLlfa dczalbclarca tutrrror concluctclc. instalatiilc si cchipamentele ce
asigurir ncccsarLr I clc ut i litati al orr iccIivu lu i si sigilar.ca acestora;
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. se va argura aduce rca amplasamentului la starea initiala ( teren liber) sau in functip
de destinatia ulterioala a terenului.

Modalit.rti de rcfacerc a starii inifi2rle/rcabilitarc in vectcrea utiliza[ii ulterigare a
tercnului

Dupa caz, in functie dc decizia privirrd destinatia ulterioara a terenului, se Vor stabili
modalitatile de refacere a terenului.

XI. ANIIXIi, PIESII DESENATE
l -Plan dc situatic
2- Plan de incadlare in zona
3. Avizele obtinutc pentru proiect

Intocmit,
ing. Neagu Laurent iu

Decembrie 2016
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VEC1N NORD: STR' MEDUZEI

LEGENDA

BILANT TERITORIAL
ira'* tuo' to- oot

E tllvllTA PRoPRIETATE

22 CONSTRUCTIE PROPUSA

4x ncrrsr

F-;] sPATltvERZl

FT'-T TROTUARE

I-.]:1 TERASE

Steren=272.00mp (acte)
Steren=269.00mp (masuratori)
Sc propusa parter imobil= 88.40 mp
Sc propusa etaj 1 imobil= 88.40 mp
Sc propusa etaj 2 imobil= 88,40 mp
Sc propusa subsol= 88.40 mp
Sd propusa totala = 353.60 mp
Sd ProPusa fala subsol :265 20 mp
Sspatii verzi = 135.00mp (conform HCJC 152t2013)
P.O.T. existent= 0.00%
C.U.T. existent= 0.00
P.0.T. propus. 32.50%
C.U.T. oroous= 0.9

INVE !T DE COORDONATE
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970

Pct. E(m) N(m)

I 791066.576 292675.962

2 791078,864 292677.373

3 791081.652 292655.899

4 791069.378 292654.365

NUME
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fiff uffrlfrfts, tt:t/ Iulo/ 2t L,
[fl[flUHJ,,,nr,,u.,j,i',',!,1li/,ilij,lootu,,n;;,;/a

'nj. 07)9 31i 105 | t)'lt.t.lt9. .
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65/2016

CONSTRUIRE VILATURISTICA S+P+2E, IIVPREJIMUIRE
SI AI\IENAJARE INCINTA

str. [Ieduzei, nr.36, loc. Eforie Nord, jud. Constanta
D.T.C.Uarh. flocunescu N.

arh. flocuncscu N.

10 2016 PLAN DE SITUATIE A02DESENAT ino. Ncagu 1..


