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Ministerul Mediului 
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	Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa



DECIZIA   ETAPEI   DE   ÎNCADRARE  ( proiect)
Nr. 3258RP din 15.03.2017
  
       Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate de   SC DEVELOPMENT COSMAD  SRL, cu sediul  in Mun. Mangalia, str. Albatros nr. 3, bl. 103, sc. B, parter, ap. 4, jud. Constanta, înregistrată la Agenţia pentru Protecţia Mediului Constanţa cu nr. 3258RP/02.03.2017, în baza Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi a O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei salbatice, cu modificările şi completările ulterioare,

                 Ca urmare a parcurgerii etapei de incadrare in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, dupa consultarea membrilor  C.A.T. in  data de  14.03.2017, Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide, ca proiectul – „CONSTRUIRE SI DOTARE PENSIUNE TURISTICA”, propus a fi amplasat in Mun. Mangalia, statiunea Olimp, teren liber limitrof camping Olimp, lot 9,  judeţul Constanta,   nu se supune  evaluarii  impactului  asupra  mediului.

Justificarea prezentei decizii:

Motivele care au stat la baza luării deciziei etapei de încadrare în procedura de evaluare a impactului asupra mediului sunt următoarele:

a) proiectul se încadrează în prevederile H.G. nr. 445/2009, Anexa nr.II, pct.10, lit.b) .

b) în conformitate cu criteriile din Anexa nr. 3 a H.G. nr. 445/2009:

1. Caracteristicile proiectelor:

    La identificarea caracteristicilor proiectelor se iau în considerare următoarele aspecte:

marimea proiectului :  Prin prezentul proiect se propune construirea si dotarea unei structuri de primire turistica cu funcţiune de cazare de tip pensiune turistica.

Vecinătățile amplasamentului sunt:

· Nord: drum public - Primaria Mun. Mangalia;

· Sud: Lot 7;

· Est: Lot 10;

· Vest: alee acces - lot 2. confom Actului de constituire a dreptului de servitute autentificat cu nr. 304 din 09.02.2017

Pe amplasamentul in suprafaţa de 518,00 mp,  sunt propuse următoarele obiecte de investiţii:

Structura de primire turistica cu funcţiune de cazare, respectiv Pensiune turistica.
Pensiunea va avea o capacitate de 8 unitati de cazare, respectiv 7 camere duble si 1 apartament pentru cazarea turistilor, recepţie, spatiu pentru servirea mesei, oficiu in care turistii isi pot prepara singuri hrana, holuri de acces si distributie, grupuri sanitare si spatii anexe precum oficiu camerista, camera tehnica, vestiar personal etc.

Regimul de înălţime propus este P+1E.

            Suprafata construita parter = 206,70 mp
            Suprafata construita etaj 1 = 258,50 mp
            Suprafata desfasurata = 465,20 mp

Bilantul teritorial:

	SITUATIA EXISTENTA
	SITUATIA PROPUSA

	S teren                                                                                                                       518,00 mp

	S construita
	0,00 mp
	S construita
	206,70 mp

	S desfăşurata
	0,00 mp
	S desfăşurata
	465,20 mp

	Spaţiu verde
	518,00 mp
	Spaţiu verde
	*204,90 mp

	Platforme si alei de incinta
	0,00 mp
	Platforme, alei de incinta si trepte, rampe de acces
	106,40 mp din care 3 locuri de parcare

	POT
	0,00 %
	POT 
	39,91 %

	CUT
	0,00
	CUT
	0,90


Bilanţul suprafeţelor:

	Denumire
	Propus

	
	Suprafaţa construită

-mp-
	Suprafaţa desfășurată

-mp-

	1. 
	Pensiune turistica
	206,70
	465,20


Amenajări exterioare:

Platforme, alei si imprejmuire:

Terenul va fi imprejmuit pe laturile sud si est cu un gard de lemn pe soclu de beton, cu inaltimea de 1,80 m.

Imprejmuirea stradala de pe laturile nord si vest, totalizand o lungime de 51,50 m va fi executata cu un gard de inaltime maxima 1,80 m, alcatuit din profile metalice pe soclu de beton de 50cm.
Acest gard transparent stradal va fi dublat de gard viu in lungime de 48,00 m si pe toata inaltimea de 1,80 m, rezultand o suprafata verde masurata pe verticala de 86,40 mp.
*In incinta se vor amenaja 204,90 mp de spatii verzi, amenajari peisagistice, pergole, jardiniere si decoratiuni exterioare, reprezentând 39,56% din aria lotului, iar impreuna cu gardul viu ce reprezinta 16,68% din aria lotului, rezulta un total de 56,24% din teren, respectiv o suprafata verde de 291,30 mp.

Se vor planta cel putin 4 arbuşti si arbori specifici zonei, 1 arbore la fiecare 100,00 mp teren liber de constructii + 1 arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

Se vor executa alei pietonale si locuri de parcare din dale inierbate totalizând 44,90 mp, precum si lucrari la trotuare perimetrale constructiei, trepte si rampe de acces in suprafata de 61,50 mp.
Se vor asigura un număr de 3 de locuri de parcare la nivelul solului, in partea de nord a terenului.
Retele exterioare:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransament la reteaua nationala de electricitate, respectiv din postul de transformare existent in apropiere.
Alimentarea cu apa curenta si canalizarea apelor uzate menajere, vor fi asigurate prin bransament la reteaua publica a localitatii.

Agentul termic se va asigura prin prevederea unei centrale termice cu functionare pe combustibil solid-peleti, iar in completare se va folosi o instalatie de panouri solare pentru asigurarea necesarului de apa calda si cu aport la incalzire.

Colectarea deseurilor menajere solide se va realiza selectiv, in pubele ecologice periodic ridicate de firma abilitata, pe baza de contract de prestari servicii.

Organizarea de santier se va realiza strict pe suprafata detinuta de beneficiar, iar lucrarile necesare organizarii de santier vor fi lucrari specifice de constructii, cu o durata limitata in timp (pana la finalizarea lucrarilor de constructii), si care vor respecta atat masurile de protectie a mediului cat si celelalte norme specifice acestui tip de activitate.
Lucrările provizorii necesare organizării incintei constau în împrejmuirea terenului aferent proiectului de investitie prin gardul prevazut in proiectul tehnic si care va rămâne în continuare, după realizarea lucrărilor de construcție.

Organizarea de șantier se va realiza pe amplasament, in zona destinata parcării, se vor asigura căile de acces, se vor amenaja 2 obiective provizorii – magazie provizorie cu rol de depozitare materiale si vestiar pentru muncitori si depozitare scule. Totodată se va asigura apa potabila si grup sanitar, respectiv cabine.

Materialele de construcție cum sunt cărămizile, nisipul, se vor putea depozita si în incinta proprietatii, în aer liber, fara masuri deosebite de protecție.

Tot prin organizarea de șantier se vor asigura:

· tablou electric;

· punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa);

· platforma depozitare materiale.
    b)  cumularea cu alte proiecte – nu este cazul;
    c)   utilizarea resurselor naturale – nu este cazul;

    d)   producţia de deşeuri – în perioada lucrărilor rezultă deşeuri specifice activităţii de construire; nu sunt identificate deşeuri potenţial periculoase pentru mediu;

    e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul şi alte surse de disconfort: emisiile, zgomotul şi vibraţiile sunt cele produse prin funcţionarea utilajelor specifice în perioada lucrărilor;

    f) riscul de accident, ţinându-se seama în special de substanţele şi de tehnologiile utilizate: nu este cazul.

    2. Localizarea proiectelor

    Se ia în considerare sensibilitatea mediului în zona geografică posibil afectată de proiect, avându-se în vedere în special:

    2.1.utilizarea existentă a terenului/ categorie de folosinta : curti –constructii Cc;  zona mixta, cu functiuni turistice, locuinte de vacanta destinate inchirierii si functiuni conexe, cu regim de inaltime (S-D)+P –P+1E, construite in regim izolat sau cuplat, cf. HCL 28/2016; 
    2.2.relativa abundenţă a resurselor naturale din zonă, calitatea şi capacitatea regenerativă a acestora: nu este cazul.

    2.3. capacitatea de absorbţie a mediului, cu atenţie deosebită pentru:

a) zonele umede – nu este cazul.

zonele costiere – nu este cazul.

    c) zonele montane şi cele împădurite – nu este cazul.

    d) parcurile şi rezervaţiile naturale – nu este cazul.

    e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislaţia în vigoare, cum sunt: zone de protecţie a faunei piscicole, bazine piscicole naturale şi bazine piscicole amenajate etc: nu este cazul.

    f) zonele de protecţie specială, mai ales cele desemnate prin Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi a faunei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare, zonele prevazute prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a III-a - zone protejate, zonele de protecţie instituite conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare si Hotararea Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica:  nu este cazul.
    g) ariile în care standardele de calitate a mediului stabilite de legislaţie au fost deja depăşite: nu s-a înregistrat o astfel de situaţie;

    h) ariile dens populate:  statiunea Olimp, mun. Mangalia;
    i) peisajele cu semnificaţie istorică, culturală şi arheologică: nu este cazul.

    3. Caracteristicile impactului potenţial

    Se iau în considerare efectele semnificative posibile ale proiectelor, în raport cu criteriile stabilite la pct. 1 şi 2, cu accent deosebit pe:

    a) extinderea impactului: aria geografică şi numărul persoanelor afectate – nu este cazul.

    b) natura transfrontalieră a impactului – proiect fără impact transfrontalier.

    c) mărimea şi complexitatea impactului – in perioada de executie impactul asupra mediului este redus si temporar, riscul potential de poluare a solului fiind dat de pierderi accidentale de carburanti sau lubrefianti de la vehicule si utilaje.   

    d) probabilitatea impactului: redusă, urmare a argumentelor menţionate la punctele 1 şi 2.

    e) durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului: impactul asupra mediului va exista în perioada desfăşurării lucrărilor de executie. 

Condiţiile de realizare a proiectului:
· împrejmuirea corespunzătoare a zonelor de lucru, montarea de avertizoare, etc;

· organizarea de şantier se va realiza în interiorul amplasamentului astfel încât impactului generat de aceasta asupra factorilor de mediu locali pe timpul derulării lucrărilor prevăzute prin proiect să fie cât mai redus;

· materialele necesare executarii lucrarilor propuse se depoziteaza in locuri bine stabilite, amenajate corespunzator, in vederea prevenirii poluarii solului/subsolului;

· managementul deşeurilor generate în urma execuţiei lucrărilor prevăzute în proiect se va realiza în conformitate cu legislaţia specifică de mediu şi va fi în responsabilitatea societăţilor care realizează lucrările, astfel:

· deşeurile municipale amestecate generate în perioada lucrărilor de construcţii vor fi colectate, stocate temporar în pubele şi eliminate la un depozit autorizat cu acceptul operatorului de depozit;

· deşeurile industriale reciclabile rezultate în perioada lucrărilor de construcţii (metalice, hârtie şi carton, plastic, etc.) vor fi colectate, stocate temporar pe tipuri, în recipiente speciale, în vederea valorificării prin societăţi autorizate specializate;

· deşeurile de construcţii rezultate în perioada lucrărilor de construcţii vor fi colectate şi stocate temporar în vederea valorificării prin societăţi autorizate specializate;

· se interzic lucrarile de reparatii  si  intretinere a autovehiculelor in cadrul organizarii de santier ; acestea se vor realiza in unitati autorizate si corespunzator dotate ; se va asigura spalarea rotilor autovehiculelor pe platforme prevazute cu sisteme de decantare a apelor uzate rezultate , astfel incat sa se evite transferul de pamant pe drumurile publice ;

· se interzice stocarea temporară şi depozitarea carburanţilor si substanţelor periculoase în zona aferenta amplasamentului;

· se interzice spălarea utilajelor/vehiculelor în zona aferentă amplasamentului;

· se interzice afectarea sub orice forma a vecinatatilor amplasamentului studiat; 

· in mod obligatoriu , accesul utilajelor , autovehiculelor , orice transport greu se va desfasura  cu masuri de protectie si/sau ocolire a zonelor rezidentiale ;

· se vor asigura  utilitatile  necesare pentru realizarea lucrarilor in bune conditii (sursa apa potabila, facilitati igienico-sanitare , inclusiv toalete ecologice pentru personal ,  etc. ) ;

· la terminarea lucrărilor, executantul are obligaţia curăţării zonelor afectate de orice materiale şi reziduuri, a refacerii solului în zonele unde acesta a fost afectat de lucrările de excavare, depozitare de materiale, staţionare de utilaje, în scopul redării în circuit la categoria de folosinţă deţinută iniţial;

· se va respecta STAS nr. 10.009/1988 – Acustica urbană. Limite admisibile ale nivelului de zgomot;

· in conformitate cu prevederile art. 49, alin. 3 si 4, din Ord. nr. 135/2010, la finalizarea lucrărilor se va notifica APM Constanta, în vederea efectuarii unui control de specialitate pentru verificarea respectării conditiilor impuse in actul de reglementare. Procesul verbal de constatare întocmit în această etapă va fi însoţit de procesul verbal de recepţie a lucrărilor realizate;
· dimensionarea corespunzatoare a intregului sistem de colectare ape uzate, astfel incat sa nu existe posibilitatea deversarii pe sol, in zona adiacenta, a apelor  uzate generate ;

· apele uzate  colectate in bazinul vidanjabil  vor respecta conditiile de calitate prevazute de NTPA 002/2005;

· vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform prevederilor H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013, privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

· în conformitate cu prevederile Legii nr. 226/2013 privind aprobarea OUG nr.164/2008 pentru modificarea si completarea  O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, art. 15, alin. 2, lit.(a), titularul are obligaţia de a notifica autoritatea competentă pentru protecţia mediului dacă intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum şi modificări ale condiţiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, înainte de realizarea modificării. Până la adoptarea unei decizii de către autoritatea competentă, este interzisă  realizarea proiectului, care ar rezulta în urma modificărilor care fac obiectul notificării (potrivit art. 16, alin. 5 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 226/2013).

Proiectul propus nu necesită parcurgerea celorlalte etape ale procedurii de evaluare a impactului asupra mediului  .

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile H.G. nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

                  DIRECTOR   EXECUTIV,                                      ŞEF  SERVICIU  A.A.A.,              

                  Lavinia  Monica  ZAHARIA                                    Elena FILIP
                                       Intocmit                                                                                                 

                                                                                                  Consilier Simona SIMA
Nota: redactat in 3 ( trei ) exemplare.                                   
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