
Imobilui este sifuat in intravilanul orasului Eforie Sud si are suprafata totala de 216.00 mp.

-la sud,la aprox .0.60m se regaseste un imotril p+Terasa acoperita,proprietatea Grecu Floarea,Lot nr.3

nea.E4gzrdCri -gglSgne.la nord este teren liber,domeniu public al primariei Eforie (Alee-aprox.3.00m) ;la est este strada Dezrobiriil
-la vest este teren liber,domeniu public al Primariei Eforie (prima constructie e situate la aprox.l0.00m
si este o piscina ).
Cea mai apropiata vecinatate este Ia cca 0.60m fata de limita imobilului.
Prezenta lucrare trateaza proiectul necesar eliberarii Autorizatiei de Construire pentru o
Extindere-Supraetajare si Modernizare Imobil parter - Pensiune Turistica cu Sc= 179,00 mp si va
cuprrinde:
-la parter: 3 camerenbai,o bucatarie ,hol si scara acces etaj I
la,etajul I :un apartament cu 2 camere,l birou si 5 dormitoare cu bai si hol cu casa scarii.
Structura de rezistenta a constructiei P+lE va fi:
-fundatii continui din beton armat existente ce se vor consolida,conform studiului qeotehnic si a
expertizei fehnice;
-structura mixta cu ziduri de bca prevazuta cu stalpi,centur si grinzi din beton armat la parter
existente;
-planseu peste parter existent din beton armat;
-etajul 1 se va realiza integral din lemn prevazut cu stalpi din lemn ,planseu din lemn peste etajul I si
acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din onduline,avand panta maxima de 45o%.

Tamplaria va fi din PVG cu geam termopan iar zugravelile exterioare se vor realiza cu
tencuieli decorative alb si gri.

P.O.T. existent pe teren = P.O.T. propus- se mentine.
C.IJ.T. existent =0.82; C.U.T. propus =1.65.

Functiunea nu intra in conflict cu functiunile imobilelor invecinate.

-ruSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI

Prezenta documentatie propune construirea unei Extinderi-Supraetajari si Modernizarea unui
Imobil cu destinatia de Pensiune Turistica,in suprafata conskuita
Sc:1 79.00mp,Sd:358.00mp.
Aceasta investitie va oferi posibilitatea extinderii gamei de servicii prin activitatil e de cazare
turism ce se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv .

Prin extinderea imobilului existent se vor obtiae si noi locuri de munca si o mai buna utilizare
a spatiilor proprii.



-FORMELE FIZICE ALE PROIECTULUI
Regimul tehnic al constructiilor existente este cwacteizatde urmatorii indici :
Pensiunea turistica P+lE propusa:
-regim de inaltime P+lE
-cota maxirna la coama (fata de cota */- 0.00 a constructiei):+g.50 m
-cota minima la streasina + 5.75 m
-suprafata construita la sol 179.00 mp
-suprafata totala desfasurata 358.00 mp
Materialele de constructie si finisajele propuse sant : tencuieli decorative de culoare crem,
-Structura
Structura constructiei parter existente este din stalpi de beton armat,zidarie de bca de 25cm
grosime ,planseu din beton peste parter , pe fundatii beton armat si centuri beton armat iar
gtajul 1 va fi realizat pe o structura usoara din lemn prevazut cu stalpi din lemn,planseu din
Ienm si sarpanta din lemn cu invelitoare din onduline.
- Invelitoarea
Invelitoarea constructiei propuse va fi din onduline.
- X'linisajele propusa pentru pensiunea turistica P+1E - la pereti se vor executa din tencuieli
decorative de culoare crem deschis.
ELEMENTE SPECIFICE CARACTERISTICE ]PROIECTU]LUI
_PROFILUL SI CAPACITATILE DE PRODUCTIE
In cadrul Lnobilului ,la parter sunt 3 camere,o bucatarie si hol cu grupuri sanitare.
La etajul propus vor fr 5 camere pr evazfie cu bai proprii,un birou 

"u 
g*p saniatar si un

apartament eu 2 camere.
_D]ESCRIEREA INSTALATIEI SI A FLTIXIIRILOR TEHNOLOGICE D(STENTE PE
AIVTPLASAMENT
In aceasta pensiune vor lucra maxim 4 angajati (desfasurind activitati de
manipulare, curatare si intretinere a spatiului locativ).
-DESCRTEREA PROCESELOR DE PRODUCTIE ALE PROIECTULUI PROPUS, N
FUNCTIE DE
SPECIFICTIL INVESTITIEI, PRODUSE $I SUBPR.ODUSE OBTINUTE, MARIi\,CA,
CAPACITATEA
ln;pensiunea turistica propusa nu vor rezulta deseuri, vapori sau noxe. Nu se utilizeaza

substante chimice in nici unul din procesele de productie.
- MATERIILE PRIME, ENERGIA $I COMBUSTIBILtr UTILZATI, CU MODUL DE
ASNGURARE A ACESTORA
Nu e cazul
- RACORDAREA LA RETELELE UTILITARE EXISTENTE TNZONA
Apa
Constructia parter existenta este alimentat a cv apa din reteaua publica existenta in zona. Si
extinderea si etajarea constructiei parter va fr prevazrta cu alimentarea cu apa din incinta.



Apa pluviala colectata de pe invelitori se va prelua, ca si in prezent, cu jgheaburi si
bur'lane .

Asiigurarea agentului termic
Constructia propusa nu va avea nevoie de asigurarea agentului termic,functionand doar in
sezonul cald.
Energia electrica
Energia electrica exista in imobilul parter,ea asigurandu-se si penlru etajareaimobilului, din
reteaua publica existenta pe proprietate din str. Faleza.
-DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI iN ZONA
AFECTATA DEDGCUTIA INVESTITIEI
Dupa incheierea lucrarilor de executie, se vor indeparta deseurile reztltate in urma
santierului si se vor reface spatiile verzi si platformele afectate de santier.
- CAI NoI DE ACCES SAU SCHIMBAnT aI,B CELOR EXISTENTE
Nu se prevede realizarca altor cai de acces in afancelor existente; nu se prevad
modificari ale cailor de acces existente.
- RESTIRSELE NATURALE FOLOSITE lN CONSTRUCTIE $I FI.INCTIONARE
Nu este cazul.

J_LAIT!iI, DE E)GCUTIE CUPRINZIND FAZA DE CONSTRUCTIE, PIINEREA N
FUNCTILTNE,
EXPLOATARE, REFACERE $I FOLOSIRE ULTERIOARA
Lucrarile sint prevazute a incepe in primavara anuhi 2017 , dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire; timpul necesar pentru realizarea suprastructurii constructiei parter sint necesare
2 lumi; pentru finisarea interioara si echiparea completa a pensiunii -2luttr; - in total 4 luni.
cu conditia finantarii ritmice a lucrarilor de executie.
- R]sLATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE
Nu se prevede reafizarea altor proiecte in incinta, in acest moment.
- A]LTE ACTIVITATT CARE POT APAREA CA TIRMARE A PROIECTULUI (EX.
EX'IRAGEREA DEAGREGATE, ASIGIJRAREA UNORNOI SURSE DE APA. SURSE
SAIJ LINII DE TRANSPORT AENERGIEI,
CR]E$TEREA. NLIMARULUI DE LOCLIINTE, ELIMINAREA A.PELOR UZATE $I A
DE$EURTLOR)
Nu este cazul.
- ALTE AUTORZATII CERUTE PENTRU PROIECT
Corrform Certificatului de Urbanism nr.396 din30.12.2016. sint necesare avizele mediu si
sanatatea populatiei.
- LOCALIZAREA PROIECTULUI
- dislanla fald de granile pentru proiectele care cad sub inciden{a convenliei privind
evatruarea impactului asupra mediului tn context transfrontierd, adoptatd la Espo la 25
februariel99l, ratificatb prin Legea rn. 22/2001.
Nu este cazul.



- hdrfi' fongraJii ale amplasamentului carepot oferi informalii privind caracteristicile fizice
ale

mediului, atdt naturale cdt qi artificiale, qi alte informa{ii privind:
- folosinfele actuale gi planificate ale terenului, atdt pe amplasament cit qi pe zone
adiacente acestuia;
Folosinta actuala a terenului este curs-constructii; folosinta planificata este, de asemenea,
Curs-constructii. Dpdv urbanistic, regimul economic al terenului se incadreazain destinatia
terenului pentru construirea unei pensiuni turistice.
- prolitici de zonare gi de folosire a terenului;
Se prevede mentinerea regimului economic existent- acela de teren curs-constructii.
- arrealele sensibile;
Nu este cazul.
- dretalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare.
Nu a fost luata in considerare o alta varianta de amplasament.
-CARACTERISTICILE IMPACTULUI POTENTIAL, N VTASUNA tN CANB ACESTE
INFORMATII SUNTDISPONIBILE
- impactul asupra populaTiei, sdndtdlii umane, fuunei Si florei, solului, folosintrelor,
bunurilor materiale, calitdlii ;i regimului cantitativ al apei, calitdlii aerului, climei,
zgomotelor|i vibraQiilor, peisajului Si mediului vizual, patrimoniului istoric Ei cultural, qi
asupra interacliunilordintre aceste elemente Natura impactului (adicd impactul direct,
indirect, secundar,
cumulativ, pe termen scurt, mediu Si lung, permanent $i temporar, pozitiv qi negativ)
NU ESTE CAZT]L.
Impactul investitiei propuse asupra mediului - atit direct cit si indirect- nu
depaseste nivelul existent.
- extinderea impactului (zona geograficd, numdrul populatriei/habitatelor/speciilor
afectate)
NU ESTE CAZT]L.
- magnitudinea Si complexitatea impactului
NUESTE CAZW.
- probab ilitatea impactului
Nu se identifica probabilitatea unui impact semnificativ asupra mediului in viitor.
- durata, frecvenla qi reversibilitatea impactului
NUESTE CAZIJL.
- mdsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Toate procesele de crestere a caprinelor se desfasoara controlat, cu echipamente si utilaje
performante; intretinerea si controlul utilajelor se face de catre personal specializat.
- natura transfrontierd a impactului.
NU ESTE CAZIJL,



IV" SURSE DE POLUANTI $I INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA
$r DISPERSTA POLUANTTLOR
INMEDIU
1. Protec{ia calitdlii apelor:
- sursele de poluan{i pentru ape, locul de evacuare sau emisarull
Apele uzate menajere (atat cele din parterul existent cat si celo de la etaj) vor fi
canalizate gravitational printr-un racord de canalizare executat din tuburi din PVC
spre reteaua de canalizare stradala existenta.
Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate din streasina spre burlane si prin pante de
2oh se vor scurge catre strada ,spre reteaua de canalizare existenta .
Activitatea Pensiunii nu produce poluanti ai apelor.

2. Protectia aerului:
- sursele de poluan{i pentru aer, poluanfi;
- instala{iile pentru re{inerea qi dispersia poluan{ilor in atmosferi.

3. Protectia impotriva zgomotului gi vibrajiilor:
- sursele de zgomot qi de vibralii;
Activitatea Pensiunii turistice nu produce zgomote si vibratii excesive,
de natura a afecta mediul inconjur ator iar in apropiere nu exista asezari umane care sa fie
perturbate fonic ci tot pensiuni si hoteluri ce asigura cazarea turistilor.
- arnenajirile qi dotirile pentru proteclia impotriva zgomotului gi vibrafiilor.
Nu este cazul.

4. Protec{ia impotriva radiatiilor:
- sursele de radia{ii;
Echipamentele si Dotarile folosite nu genereaza radiatii.
- arnenajlrile gi dotirile pentru protecJia impotriva radiafiilor.
Nu este cazul.

5. I'rotectia solului gi a subsolului:
- sursele de poluanfi pentru sol, subsol gi ape freatice;
In cladire nu se vor deversa uleiuri, benzine sau alte substante chimice de natura a polua
solul sau subsolul.

6. P'rotec{ia ecosistemelor terestre gi acvatice:
- id,entificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu se identifica areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.
- lurcl[1i1s' dotirile qi misurile pentru protec{ia biodiversitltii, monumentelor naturii si
ariilor protejate.



Nu este cazul.

7. lProtec(ia agezirilor umane gi a altor obiective de interes public:
- iclentifiicarea obiectivelor de interes public, distaLnfa fa{i de agezirile umane, respectiv
fa{i de monumente istorice qi de arhitecturi, alte zone asupra cirora existi instituit un
regim
de restricfie, zone de interes tradijional etc.;
Nu se identifica obiective de interes public, monumente, zone de restrictie etc. in
prc,ximitatea amplasamentului.
- lucririle, dotirile gi misurile pentru protec{ia agezrrilor umane qi a obiectivelor
protejate qi/sau de interes public.
Nu este cazul.

8. Gospodirirea deqeurilor generate pe amplasament:
- tipurile qi cantiti{ile de deqeuri de orice naturi rezultatel
- mLodul de gospodirire a degeurilor.
De_seurile vor fi colectate pe categorii, in recipiente etanse si evacuate ritmic, pentru a se evita
poluarea accidentala a solului.Deseurile menaj ere vor fi stocate in europubele si vor fi
ridicate periodic de catre o societate autorizata.
Deseurile se colecteaza pe categorii, stocandu-se in recipiente etanse adecvate fiecarui tip de
oeseu.

9. Gospodirirea substan{elor gi preparatelor chimice periculoase:
- surbstantele gi preparatele chimice periculoase utilizate gi/sau produse;
- modul de gospodirire a substantelor gi preparatelor chimice periculoase qi
asigurarea conditiilor de protecJie a factorilor de mediu gi a siniti{ii populatiei.
Nu este cazul.
V. ]PREVEDERI PENTRU MONI]TORIZAREA ]VIEDIULUI
- dotiri qi misuri previzute pentru controlul emisiilor de poluLanfi in mediu;
Activitatea obiectinrlui va fi monitorizata de catre personalul autorizat ApM.
In cadrul personalului vor fi desemnate persoane cu atributiuni in gospodarirea deseurilor
generate pe amplasament si cu responsabilitati in protectia mediului.
VI. JUSTIFICAREA iNCAONANTT PROIEC'iULUI, DUPA CAZ, iN PREYEDERILE
ALTORACTE NORMATIVE
NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATI,d COMUNITARA
Nu este cazul.
vII. LUCRART NECESARE ORGANTZARTT DE $ANTTER- descrierea lucririlor necesar@ organizirii de qantier;

Otganizuea de santier, depozitarca deseurilor si al materialelor se va face in intresime
in interiorul parcelei fara a ft afectat traficul pietonal sau rutier 'tn zona.



In perioada executdrii lucrdrilor de construclie sursele principale de poluare sunt
maginile 9i utilajele care transport material sau executd lucrari. Acestea emii poluanli de
ardere ale cdror emisii pot f,r diminuate prin reglarea sistemelor de ardere. pentru
monitorizarea acestora conshuctorul impreund cu beneficiarul vor asigura monitorizarea
lucrdrilor gi utilajelor cu risc de poluare, asigurdnd mdruri pentru indeipdrtarea poluErilor
accidentale.

Suprafata de construit este inconjurata cu platforme pietruite,strazi si spatii verzi, ce
vor fi utilizate pentrutransportul materialelor de constructie. Se vor utiliza resursele existente
pe amplasament (retele de utilitati, amenajari pentru personal- grupuri sanitare si vestiare).
Se va monta panoul cu datele de identificare a investitiii la loc vLibil, la intrarea in santier.

- localizarea organizirii de qantier;
Organizarea de santier se realizeaza in incinta imprejmuita a societatii, motiv pentru care nu
este necesara imprejmuirea santierului.
- descrierea impactului asupra mediului a lucririllor organizirii de gantier;
Activitatea de santier este generatoare de zgomot si praf, fapt pentru care este necesaxa
limitarea acestor factori pe parcursul lucrarilor de executie.
- surse de poluan{i gi instalafii pentru re{inerea, evacuarea qi dlispersia poluanfilor in
mediu in timpul organizirii de gantier;
Nu este cazul.
- dortiri qi misuri previzute pentru controlul emisiilor de poluan(i in mediu.
Se vor lua masuri pentru spalarea anvelopelor autovehiculeloi la iesiiea din santier.
Se vor stropi cu apa materialele rezultate din excavari, tn cazu! perioadelor fara
preoipitatii pentru reducerea pulberilor in suspensie.
Se vor evacua ritmic deseurile de pe ampiasament.
VIII. LUCRARI DE REFACENN,T ATWIASAMENTI]LUI ]LA FINALIZAREA
IIYT9TITET, ilv c.lz DE AccrDENrE gvsAu la iNcniane,r aZiivriain,
IN IWASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE
- lucririle propuse pentru refacerea amplasamentului Ia finalizarea investi{iei, in caz de
accidente qilsau Ia incetarea activitdtii;
La I\nalizarea investitiei se vor efectua plantari de spatii verzi si arbusti decorativi pe
suprafetele destinate spatiilor verzi din incinta.
aspecte referitoare la prevenirea gi rnodul de rispruns pentru cazuri de poluiri
accidentale;
se vor lua masuri pentru folosirea in santier de masini si utilaje modeme, cu indici de
perf,ormanta ridicati in ceea ce priveste controlul emisiilor de noxe.
Accesul in imobil va fi supravegheat, pentru a se evita accidentarea unor
persoane neautorizate.
- aspecte referitoare la inchiderea/ dezafectar ealdemolarea instalatiei:



Nu este ca21.
- modaliti$i de refacere a stlrii ini{iale/reabilitare in vederea urtilizirii ulterioare a
terenului.
In incinta imobilului se va reface stratul de pamint vegetal si se pot efectua plantari de
gazon si pla,nte decorative,atat cat permite.
IX. ANEXE - PTESE DESENATE
1. Planul de incadrare tn zond a obiectiwlui qi planul de situalie cu modul de planificare
a utilizdrii suprafelelor;
X. Pentru proiectele pentru care tn etapa de evaluare iniliald autoritatea competentd oentru
prolec{ia mediului a decis necesitatea demardrii procedurii de evaluare adecvatd, mimoriul
vafi completat cu:
7. descrierea succintd a proiectului qi distan[a fa1d de aria naturald protejatd de interes
cornunitar, precum gi coordonatele geografice (srEREo 70) ale amplasimentului
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formd de vectoi in format digital cu
referintrd geograficd, in sistem de proieclie nalionald stereo 1970 sau de un tabel tn
format electronic conlindnd coordonatele conturului (x,y) in sistem de proieclie
nalionald Stereo 1970:
2. numele Si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
3- prezenla si efectivele/suprafetrele acoperite de specii qi habitate de interes comunitar tn
zona proiectului;
4. se va preciza dacd proiectului propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar
pentru manqgementul conservdrii ariei naturale protejate de interes comunitar;
5. va estima impactul potenlial al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
natwrald protejatd de interes comunitar:
6. alte informalii prevdzute tn ghidul metodologic privind evah.wrea adecvatd.

Bucur Dorin Paul


