MEMORIU GENERAL
EMITERE CERTIFICAT DE URBANISM PUZ

CAP I. DATE GENERALE

	Denumirea obiectivului
	PUZ - fermă vaci de lapte 

	Beneficiar
	Panghios Laurentiu Cristian

	Amplasament 
	Lot A 316/9, Extravilan Ovidiu, jud. Constanţa   

	Proiectant
	S.C. Eco-Pro Construct S.R.L. Arh. Lucretia Gutila 

	Data elaborării
	Februarie 2017


1.1 OBIECTUL LUCRĂRII

Obiectul proiectului este întocmirea unei documentaţii de PUZ pentru Lot A 316/9, cu categoria de folosintă actuală "Extravilan arabil" in vederea configurarii unei ferme de vaci in stabulatie libera -100 capete. 


Parcela A 316/9 se află în extravilanul Orasului Ovidiu si este domeniu privat Panghios Laurentiu Cristian si Panghios Manuela conform contract de vanzare-cumparare nr.36/12.01.2017 si incheiere de intabulare nr. 2364/13.01.2017.

CAPITOLUL 2                                                                                             


 SITUAŢIA EXISTENTĂ

2.1 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE

Amplasamentul se afla pe Lot A 316/9  situat in extravilanul orasului ovidiu, judetul constanta.     

Zona studiată în prezenta documentaţie are următoarele vecinătăţi:

· la nord-vest – IE 102146 – teren liber de constructii

· la sud-est – Vecin most. eserghep Nezir – teren liber de constructii

· la nord-est – De 316/20

· la sud-vest – Drum de pamant De315. 

2.2 REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul este proprietatea privată dl Panghios Laurentiu Cristian  si Panghios Manuela conform contract de vanzare-cumparare si are o suprafața totală de 19.786,00 mp.

2.3 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT


Zona studiată face parte din extravilanul Orasului Ovidiu şi are categoria de  folosință  "arabil" fiind un teren liber de constructii.

2.4 CĂI DE COMUNICAŢII

Circulaţia principală în zonă se va face pe DE315 situat la sud-vestul amplasamentului studiat. accesul auto si pietonal in incinta se realizează din acest drum printr-un filtru dezinfectant. 

2.5 ECHIPAREA EDILITARĂ

În zonă un există conductă de apă potabilă şi reţea electrică de medie tensiune. 

Distantele de la amplasamentul studiat pana la primele imobile invecinate cu destinatia de locuinta sunt:

Pe diredctia NORD-EST –  Locuinta Orasul Ovidiu ~ 2.700ml

Pe directia NORD-VEST – Canalul Poarta Alba-MidiaNavodari ~ 2.500ml

Pe directia SUD-EST – Zona industriala Orasul Constanta ~ 7.900ml

Pe directia SUD-VEST – Locuinta Localitatea Poiana ~ 1.800ml
CAPITOLUL3                                                                                                         


       PROPUNERI

3.1 ELEMENTE DE TEMĂ


Prin prezenta documentați se propune conturarea următoarelor obiective:

· o hala adapost vaci cu regim de înăltime Parter

· spatiu anexa si filtru sanitar pentru personal
· platformă depozitare dejectii solide

· bazin pentru dejectii lichide ingropat si hidroizolat
· fosă septică vidanjabilă

· împrejmuire
· utilitati (alei acces betonate/pietruite, generator, put apa, filtru auto)

Hala va avea regim de înăltime parter, iar destinatia va fi de adapost crestere vaci de lapte in stabulatie libera. hala va avea o capacitate de 100 de capete.

 hala cuprinde:

· cameră de muls – S=60,00mp
· zonă adăpost pentru cresterea vacilor – S=2.440,00 mp

· padoc exterior – S=700,00mp

Structura de rezistentă a halei va fi din lemn cu închideri exterioare din tabla cutata. fundatiile vor fi  izolate, din beton armat. Acoperisul se constituie dintr-o sarpantă in doua ape cu învelitoare din tabla cutata si un luminator central din panouri de policarbonat. 

Spatiul anexa pentru personal cuprinde:

· filtru sanitar (vestiare si grupuri sanitare femei/barbati)

· holuri de acces

· birou sef ferma

· birou medic veterinar

· laborator/farmacie
· spatiu pentru servirea mesei 

Imobilul va avea structura de lemn cu închideri exterioare si interioare din panouri osb si vata minerala. Acoperisul este tip sarpantă. Încălzirea spatiului anexa se va face pe perioada anotimpului rece cu centrala ce functionează cu combustibil solid.

Zona pentru depozitare dejectii solide se va amenaja tip platformă din beton armat.

Bazinul pentru depozitarea dejectiilor lichide va fi din beton armat, ingropat si hidroizolat.

Aleile carosabile sunt prevăzute pentru trafic greu si realizate din pat de piatră si beton armat de 18-20cm.

Împrejmuirea terenului se va realiza din stalpi si placi prefabricate din beton armat pe laturile de NE si NV si stâlpi metalici cu plasa pe laturile de SE si SV, cu fundatii izolate din beton armat turnat monolit.
Puţul forat, care are caracter de explorare, se va realiza înaintea oricărui obiect al sistemului. Condiţia asigurării sursei de apă se va considera satisfăcută în momentul ajungerii la necesarul de apă proiectat. Sursa de apă este asigurată prin captarea apei din puţurile proiectate si trebuie sa asigure un debit total de apa.


Fanarul va avea dimensiunile de 7x75m si va fi realizat de asemenea din structura de lemn si inchideri exterioare din tabla cutata. 

Asigurarea parcajelor


Parcarea autoturismelor si a autocamioanelor este asigurată in incinta la nivelul platformei de piatra special amenajata.
BILANT TERITORIAL - AMPLASAMETUL STUDIAT

	BILANT TERITORIAL 

	
	EXISTENT
	
	PROPUNERE
	

	
	SUPRAFAŢA
	%
	SUPRAFAŢA
	%

	IMOBILE PROPUSE
	0.00 MP
	0.00%
	4.015,00 MP
	20,29%

	CIRCULATII PIETONALE PROPUSE
	0.00 MP
	0.00%
	431,00 MP
	2,18%

	CIRCULATII AUTO PROPUSE
	0.00 MP
	0.00%
	2.088,25 MP
	10,55%

	CULTURI DE CAMP (LUCERNA) 
	0.00 MP
	0.00%
	7.612,05 MP
	38,40%

	SPATIU VERDE PROPUS 
	0.00 MP
	0.00%
	1.153,70 MP
	5.83%

	PLATFORMĂ DEJECTII SOLIDE
	0.00 MP
	0.00%
	525,00 MP
	2.65%

	PLATFORME PIETRUITE
	0.00 MP
	0.00%
	3.761,00 MP
	19.10%

	BAZIN DEJECTII LICHIDE
	0.00 MP
	0.00%
	200,00 MP
	1.00%

	SUPRAFATĂ TOTALĂ TEREN 
	19.786,00 MP
	100.00%
	19.786,00 MP
	100%


3.2 SISTEMATIZARE VERTICALĂ
Amplasamentul studiat este relativ plan, nefiind necesare intervenţii majore.
3.3 REGIMUL DE ÎNĂLŢIME
Regimul de înălţime al construcţiilor propuse este Parter.
3.4  REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCŢIILOR

      Fată de limita de sud-vest a terenului spatiul anexa este retras cu ~45m si hala adapost cu ~75,00m, conform plansei plan de situatie.
.
     3.5 PLANTAŢII
      Suprafaţa de teren neocupată de construcţii şi alei pietonale va fi tratată ca spaţiu verde plantat. Pe zona de nord-est vor fi culturi de camp. 
    3.6 ECHIPAREA EDILITARĂ
3.6.1. ALIMENTAREA CU APĂ ŞI CANALIZARE

In zona nu exista posibilitatea alinentarii cu apa. 
3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ

In zona nu exista posibilitatea racordarii la electricitate.
    3.7 PROTECTIA  MEDIULUI

3.7.1. Deşeuri rezultate în timpul execuţiei: - molozul de materiale de construcţii se va depozita în incinta împrejmuită a şantierului şi va fi evacuat de constructor la locul pe care îl va indica emitentul autorizaţiei de construire.          

3.7.2. Deşeuri menajere 

           Deşeuri rezultate în timpul exploatării imobilului: 

- deşeuri menajere se vor colecta în recipient etanş cu capac (pubele) şi se depozitează pe o platformă special amenajată în incintă.    
CAPITOLUL4                                                                 CONCLUZII – MASURI DE LUAT IN CONTINUARE


Zona aferenta obiectivului este propice pentru functiuni zootehnice, fiind situata in extravilan. 


In ceea ce priveste normele comunitare din domeniul sanitar si sanitar-veterinar, ferma va respecta urmatoarele standarde:

· standarde minime pentru protectia animalelor din crescatorii
· indeplinirea standardelor pentru laptele crud (Ordinul nr.67/2009). Solicitantul va avea o camera de depozitare a laptelui dotata cu un tanc de racire pentru pastrarea in conditii optime a cantitatii de lapte pentru o perioada de max. 24 ore.
· Directiva 89/362/cee privind conditile generale de igiena din fermele pentru productia de lapte.
CAPITOLUL5                                                                                                                      RECOMANDARI FINALE
S-a intocmit prezenta documentatie pentru a fi inaintata Serviciului  Urbanism si Sistematizare a Teritoriului din cadrul Primariei Ovidiu , in vederea analizarii , aprobarii si emiterii certificatului de urbanism PUZ.

Beneficiarul se obliga sa respecte toate recomandarile facute de autoritati in Certificatul de Urbanism si de asemenea , sa obtina toate avizele  autorizarile de specialitate.

Beneficiarul se obliga sa respecte intocmai toate restrictiile si recomandarile ce vor decurge din Certificatul de Urbanism si sa nu faca nici o modificare a documentatiei aprobate fara acordul proiectantului si al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Ovidiu.

Organizarea de santier se va efectua in incinta proprietatii.

La proiectare si executie, se vor respecta toate prevederile legale in vigoare, privind siguranta in exploatare, protectia muncii si paza contra incendiilor.

Întocmit,

Arh. Lucretia Gutila
- 4 -

- 3 -


