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I. DATE GENERALE - DENUMIREA PRoIECTULUI

1.1. Denumirea i nvestitiei
CONSTRUIRE HOTET Sp+P+3E St tMPREJMUtRE TEREN
1.2. Amplasamentul 9i adresa obiectivului
str. Dr:zrobirii, nr. F.N., Nr.cad. i.05735, oras Eforie Nord, iud. constanta
II. DATE TITULAR

2.1. Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului de investitii
a. Denrumire titular
CELLMAR S.R.L.

b. Adresa titularului, telefon, fax, email
Mangalia, Str. M.l.Dobrogeanu, Nr.gi!, Judet ul Consta nta
2.2. Elaborator
S.C. Extrude Studio S.R.L.

2.3. incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea teritoriului gi/sau alte scheme/programe
Terenul este incadrat prin PttG in UAT Eforie Nord.
2.4. incadrarea in alte activitfili existente
Nu este cazul.
2.5. Bilanlul teritorial
Supral'a!5 teren
Supra{aga construiti
Suprafala desfSguratd
P.O.T. propus
C.U.T. propus
Fu ncliunea
Categoria de importanl6
Clasa cle importanfi
Grad de rezistenl; la foc
Risc der incendiu
Numdr niveluri: Sp+P+3E

Suprafafi spalii verzi

Suprafa!5 acces carosabil si
pietonal - platformi betonati
Locuri de parcare

III. DESCRIEREA PRoIECTULUI

3.1. Descrierea solufiei de anlplasare a construcliei in incinti
Amplasarea clidirii propuse pe proprietatea in studiu, cu funcliunea de hotel, cu regimul de inillime
Sp+P+!iE, se face astfel:
Corpul de clidire cel mai apropiat de stradi: hotel
- fafi de limita de proprietate dinspre stradi - min 5.00 m
- fali de limita de proprietate dinspre stanga - min 4.00 m
- fali de limita de proprietate din dreapta - min 2.00 m
- fati de limita de proprietate din spa,te - min 12.00 m.
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Incadrare in zona

3.2. DA iE TEHNIcE coNSTRUCTIE F'RoPUSA

3.2.1. Descrierea functionalS 9i economice
conform solicitSrii beneficiarului, clidlirea propus6 va avea urmitoarele suprafefe:- Hotel: o suprafa!5 construitH de 380 mp gi o suprafa!5 desfigurati de 1770 mp, un regim de

iniSllime Subsol partial+Parter+3Etaje. inSllimea maximS a clSdirii propuse va fi- H maxim atic
pe$te etajul3 = 15"25 m fafd cle CTA gi l'l max atic peste casa:;ciriiterasi circulabili = 1.8.25m
fa15 de CTA.

3.2.2. Siupnafala 9i situafia juridici a terenului
Suprafata terenului este de L050 mp, teren delinut de beneficiar, conform actului de proprietate al
terenului -- contract de v6nzare cumpiSrare atagat, terenul fiind liber de construclii gi de sarcini.
3.2.3. Descrierea funcfiunii
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lmobilul propus va avea funcliunea de hotel. Accesul principal in aceasta se va realiza din falada
principali, amplasati inspre Str. Dezrobirii. La nivelul parterului vor f i amplasate: hol primire-receptie,
spatiu pentru pastrat bagaje, spatiu pentru administratie, grupuri sanitare, restaurant, bucatarie.
Etajele L,2si3 vor contine aproximativ L0 camere dulole cu bai proprii si terase si cate un oficiu pe
fiecar,e nivel. Peste etajul 3, $e va amenaja o terasi circulabili.
3.2.4. Stru ctura constructivil
Sistenrul constructiv al clSdinii propLrse va fi alcbtuit din: fundalii din b.a., structura in cadre b.a., cu
placd b.a' intre nivele, inclusiv peste etajul3 9i peste casa sciriide la terasa circulabili.
3.2.5. Finisajele exterioare
FaladL'le clddirii vor fi finisate cu tencuialS decorativi de exterior culoare albd gi cu panouri decorative
de fa1ad5, in zonele indicate. invelitoarea clSdirii se va face in terasd circulabili peste etajul 3. Accesul
pe terasa circulabilS se va realiza prin casa scirii, care va ajunge la acest nivel, gi care va fi acoperitd in
terasd hidroizolatS necirculahild.
T6mplSria exterioarS va fi reirlizati din PVC de culoareinchisi gi alb, cu geam termoizolant.
Terasele exterioare, at6t cele de la nlvelul parterului, c6t gi cele de lil etajele superioare vor fi finisate
cu gresie de exterior antiderapanti.
3.2.5. Finisajele interioare
Finisajele tavanelor gi perelilor in toate inciperile, holuri de circulalie, restaurant si oficii, vor fi din
tencuieli de interior, cu glet si zugriveli lavabile de interior.
Perelii in bii 9i in bucatarie vor fi finisagi cu gresie ceramic5, in rest glet gi zugriveli lavabile de interior.
Pardoselile vor fi din gresie ceramici antiderapanti in bii, in bucatarie, in restaurant si in holurile de
circulafie. in restul incdperilor, finisajul pardoselilor va fi parchet.
Tdmpl5ria interioari va fi din lemn stratificat sau MDF.
scara rie acces la etaj va avea structurd de beton $i trepte din gresie ceramici.
culorile si texturile finisajelor interioare vor fi alese impreuni cu beneficiarul.
3.2.7. Amenajiri speciale - Respectarea principiilor privind dezvolltarea durabild, egalitatea de
$anse, de gen gi nediscriminarea
a. Mdsiuride asigurare a egallitdlii de ganse gi tratament
a.1. rArdaptarea infrastructurii, inclusiv a echipamentelor 9i utilajelor pentru accesul gi operilrea de
cdtre ;lersoane cu dizabilitdtf,
Accesul principal in hotel se realizeaz:d at6t prin trepte de la nivelul trotuarului, cAtgi printr-o rampi
pentru accesul cirucioarelor.
Toate ugile de acces public der la partetr au li1ime 1.00m: ugd acces principal, ugi salon pentru servirea
mesei, ugi spaliu pentru pregdtirea mesei, ugi acces terase gi ugiS o camerd de la parter special
prevdzut6 pentru acces cu cirucioare, inclusiv baia aferenti acesteia, gi grupuri sanitare la parter.
Grupurile sanitare - baia aferentd camerei pentru persoanele cu dizabilitSii de la partergi grup sanitar
din parter, special previzult pentru persoanele cu handicap locomotor - vor fi previzute cu
echipamente special destinate accesului facil la instalafii - mAnere, vas wc ai lavoare dispuse potrivit
ineltimii standard calculate pentru accesul facil, colace speciale, bare tie sprijin, etc. - echipare
completd persoane cu dizabilititi.
Pentru nevdzitori se vor prevedea urmStoarele: harta tactil5 clidire - amplasati in vestibulul de la
intrare, 9i marcaj tactil pardor;eal5 pentru orientare nevdzdtori.
b. Amernal"Sri dezvoltare durelbili 9i economia de energie
b.1. utilizarea surselor regenerabile rCe energie
Se va prevedea o instalalie solard pentru incilzirea apei de consum menajer pe parcursul sezonului
cald. Instalalia solard este conlpusd din: panouri solare, boiler capacitate 8001 cu dubli serpentin;, vas
expansiune, grup pompare, pompi solar.
b.2. rAchizilionarea echipamentelor nnai eficiente energetic
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Toate corpurile de iluminat, gi interiorare gi exterioare, vor avea becuri cu LED, o solulie care consumE
mult rnai pulini energie electrici dec6t becurile economice sau becurile cu incandescenti.
b.3. Mlininnizarea la sursa a clegeurilor generate
Toate degeurile se vor colecta selectiv, in recipiente separate. Cornpartimentul de ghene de gunoi
ecolo6;ice va fi amplasat la parter, pe latura din dreapta a cladirii, va fi inchis iar gunoaiele se vor evacua
direct.
b.4. Folosirea apei meteorice la irigalii
Apele meteorice vorfi preluate de patnta terasei circulabile pi coborirte la nivelul solului prin sifoanele
de pardosealS 9i conducte care fac legitura cu un recipient de pvc, unde vor fi preluate gi stocate 9i
refolosite la irigatul spaliilor verzi.
3.2.9. Tmprejmuirea
imprejmuirea se va realiza astfel:
lmprejmuirea va fi alcituitir din ziclarie de bca - H=L80m pe laturile laterale si posterioare de
proprietate, iarspre cele doua strazi adiacente nu se va realiza imprr-"jmuire.

4. AMENAJARI EXTERIOARE

Suprafa1adeterenneocupat5deconstruc!ii9iteraselea"t.n
intregime, astfel:
ciile pietonale gi carosabile vor fi amenajate cu platforme betonate.
Pentru scurgerea apelor pluviale se va prevedea un dren perimetral, racordat la sistemul de scurgere
strad al.

Suprafatadespatii verzi vafi intotal rCe530 mp-50%dinsuprafataterenului -dincare360mpspatiu
verde la sol, si 170mp fatada verde.

?:f,NsltlHlr!,B5i|e9[buc5t6riadinimobil,VoraVeainsta|a}iiinterioa,ecuapecatct.;sirece@
cu dublS serpentin5, legat de asemenea gi la panourile solare. Canalizarea interioari va fi racordatd la
sistemul stradal.
Sistemul exterior de iluminat al cl5dirii gi a incintei acesteia - il constituie corpurile de iluminat
exterio,r, pe perelii exteriori ai clSdirii.
La interior, circuitele electricel vor fi perimetrale spaliilor.
Sistemul de climatizare va cuprinde urmatoarele, conform memoriu <ie specialitate: 30 aparate de aer
conditionat de 9000btu, cate 1 pentru fiecare camera de cazare, si 3 aparate de aer conditionat de
12000btu, L pentru hol primire-receptie si 2 pentru restaurant. Incalzirea spatiilor se va realiza printr-
o CT elrectrica, prin radioare.
6. UTlr|TA
C|5direapropusivafiracordati|are!e|e|eexistentepestiadaDe''obi@
electrici gi relea de canalizarc'.
Date drespre relelele existente de apir gi energie electrice de pe strada Dezrobirii vor fi furnizate prin
avizele de principiu care se vo,r obtine de la companiile de furnizare api gi energie electric5.

Caracteristicile impactului potenlial asupra rnediului
Lucrarera nu va avea impact local negativ asupra populaliei pe perioarCa execufiei, deoarece zona este
nelocuitd in majoritatea timpului pe piarcursul anului, amplasamentulfiind in zona turistica a localitatii
Eforie lrlord.

Nu se vor executa lucriri in prerioada sezonului estival. Totugi, lucrarea va avea impact local negativ
direct ;re termen scurt ti temporar, pe perioada execufiei, asupra solului, aerului, zgomotelor gi
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vibraliilor, iar pe termen lung 9i permanent, in timpul exploatirii, va avea impact direct gi indirect
pozitiv, aduc6nd imbunitiliri asupra populaliei sezoniere, sdnitdlii umane (prin imbun;tifirea
confortului interior), florei (prin intre!inerea spaliilor verzi amelnajate), solului (prin preluarea
controlati a apelor pluviale qi a celor menajere gi indepdrtarea lor de pe teren prin brangamentul la
releaLla municipald de canalizare), bunurilor materiale (prin refacerergiintrelinere frecventi), calit;tii
aerului (prin amenajarea spaliilor verzi gi plantate de la sol 9i de pe acoperig 9i prin filtrarea aerului
viciat rie la bucdtirie), apei(prin filtrarea gisepararea de hidrocarburia celei menajere), peisajuluigi
mediuluivizual, patrimoniultticulturillgi istoric (prin imbunit;lirea aspectului complexului de clddiri
din care face parte).

lmpactul, pozitiv, va fi de lungS duratri, de complexitate normalS, gi nu va fi de naturE transfrontalieri.
Fiind interventie de relativ mici amprloare, nu vor fi afectate specii se fauni gi flord, ori habitate ale
acestora. Prin urmare, nu sunt necesare mdsuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului
semnificativ asupra mediului"

IV. SU1RSE DE POLUANTI SI INSTALAT]II PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUAIVTITOR
IN MEIDIU

Terenul se afla in lesut urban existent, pe falezS. tucr5rile propuse nLr vor auea impact senrnificativ
asupra mediului.

o Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface
zonele afectate de lucrari.
o SURSE DE POLUANTT St PROTECT|A FACTORTLOR DE MEDTU
a. PROTECTIA CALttrATil ApELOR
- Nu exista surse de poluanti pentru ape, functiunea propusa nu reprezinta o
amenintare a mentinerii calitatii apelor. De asemenea, apele uzate menajere si pluviale vorfi
preluate de retelele de canalizare din zona. La bucataria restaurantului si in parcare se vor
prevedea filtre - separator de hidrocarburi.

b. PROTECTIA AEFIT'LIJI
- Nu exista surse de poluanti pentru aer. - Sursele obisnuite de poluare sunt bucataria
si parcarile.
- Se vor folosi in cadrul executiei lucrarilor - materiale nepoluante pentru mediul
inconjurator. Se vor prevedea hote cu filtre - ventilatie controlata in bucataria
restaurantului.
c. PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULI.JI sI VIBRATIIToR
- Se respecta NormativulCl.25/2005, privind proiectarea sl executarea masurilor de izolare
fonica si a tratamentelor acustice in cladiri (2db).
- surse de zgomot si vibratii in interiorr.rl cladirii care sa dauneze confortul auditiv
exterior imediat invetcinat cu imobilul propus: pot fi motoarele auto, ale instalaliilor de
ventilafie, ale elevatoarelor;

- amenajdrile gi dotiril,e pentru proteclia impotriva zgomotului gi vibra!iitor - alc5tuiri
structurale, ale inchiderilor gi compartimentirilor care sd diminueze intensitatea
acestora, finisaje fonoabsorbante, dupd caz.

d. PROTECTIA IMPOTRIVA RA,DIATILOR
- Nu exista surse de racliatii in imobilul propus sau in apropierea acestuia.

e. PROTECTIA SOIULtJt St St.flBSOLULUI
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- Apele uzate menajere si pluviale vor fi preluate de retelele de canalizare din zona. La
bucataria restaurantului se vor prevedea filtre - seprarator de grasimi.

- sursele de poluanli pentru sol, subsol gi ape freatice * infiltralii de la instalatii de
canalizare defecte;

- - lucrdrile 5i dotirile pentru proteclia solului gi a subsolului - executarea instalaliilor
de api 5i canalizare se va face cu personal calificat, cu materiale conforme cu cerintele
standardelor de calitate tn vigoare;

- in momentul constatirii defecliunilor se vor lua urgent mbsuri de remediere a lor si
de curb1ire, daci e cazul, a zonei poluate.

f . P ROTECT IA ECOS II'TEM ELOR TERES']IRE SI ACVATICE
- Nu vor fi afectate negativ prin interventia propusa niciuna din urmatoarele: populatia,
fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, peisajul sau relatiile dintre acesti factori.
g. PROTECTIA ASEZARILOR L'MANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBTIC- Nu sunt afectate obiective de interes public.
h. GOSPODARIREA ['ESEURIiLOR GENERATE PE AMPTASAMENT
- Gunoaiele se colecteaza de la limitele proprietatii, prin contractul cu gospodarirea
comunala.

- tipurile 5i cantitSlile de degeuri de orice naturS rezultate: resturi rezultate din
construclie pe perioada execuliei, iar pe perioada utilizirii vor rezulta degeuri
menajere gi ambalajel;

- - modul de gospodirire a degeurilor: acestea se vor colecta pe platforma speciald
prevazuti la parter, pe sortimente, in europubele; se va face contract cu firme
specializate pentru ridicarea lor; evidenla se va line in mod reglementat, cu ajutorul
unei societili specializate.

i. GOSPODARIREA St'BSTAN'IELOR TOXICE SI PERICULOASE
- Nu este cazul.

V. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIT"ILUI

- Nu exista enrisii de- ,l',trti,. f*t"ril", d" ,.di"
nefiind necesara.
- In legatura cu construirea imobilelor propuse, nu exista nicio sursa de poluare, nu se
desfasoara activitati daunatoare calitatii mediului inconjurator, iar mediul inconjurator nu
este afectat.

VII. I-TJCRARI NECESARE ORGANTZARilI DE SANTIER
- descrierea lucrdrilor necesare organizirii de gantier -- terenul se imprejmui gi se va sernnaliza
corespunzStor;

- lucrdrile se vor asigura impotriva accidentelor;
- se va prevedea filtru pentru curilirea autovehiculetor inainte de ireginea pe drumurile publice;
- pe miisura ridicdrii construc'[iei, dacii este necesar, se vor pune plas;e de protec[ie impotriva emisiei
de poluangiin aer;
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' depozitarea materialelor de construclie se va face conform instrucliunilor producitorului, astfel
incdt si se previni poluarea solului;
- localizarea organizirii de gantier - dotirile 9i utilajele vor fi amplasate pe terenul propriu, in
interiorul construc!iei existelnte;
- descrierea impactului asupra mediiului a lucrdrilor organizirii de gantien - vor fi zgomote, vibrafii,
reduse pe cdt posibil, limitate la pro,gramul zilei de lucru, doar in extrase:zonl
'surse de poluanti si instalal;ii pentru relinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in mediu in timpul
organizirii de gantier - activitilile igienico-sanitare ale personalului, intrelinerea 9i igienizanea
spaliilor administrative, penrtru a aslgura reten[ia degeurilor generate de prezenga muncitorlor, dar
5i de activitili operafionale, menliondm: folosirea toaletelor exiistente in clddire, asigurarea de
platforme de degeuri 9i containerele de colectare selectivi a acestora; preluarea regulatd de citre o
firmd autorizatd; folosirea apei potabile furnizate prin brangamentul la reteaua municipald;
- folosirea brangamentului existent pentru eliminarea apelor uzate menajere;
' dotdri gf, mdsuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanli1in mediu
- personalul va fi instruit in vederea sorterii degeurilor gi protecliei mediului; organizarea de gantier
va degine brangament la retfeaua locald de api; toate platformele pe care ajung vehicule sunt
betonate (impermeabilizate).

VIII. [-IJCRARI DE REFACERE / RESTAIJRARE A AMPLASAMENTULUI

Amenajarile exterioare se vor incadra in normele si normative
prevedea cate un loc de parcare in interiorul proprietatilor, alei carosabile,
verzi amenajate.
- Lucrarile de construire se vor efectua de catre un constructor autorizat, respectandu-
se legistatia in vigoare in donreniul constructiilor.

Lucrdrfile propuse pentru rel'acerea amplasamentului la finalizarea investiliei, in caz de accidente
gi/sau la incetarea activit5lii: - nu se cunoagte intenfia;
- aspecte referitoare la prervenirea gi modul de rdspuns pentru cilzuri de polu6ri accidentale:
instalaliile care pot producet poludri accidentale vor fi executate cu personal speciatizat 9i vor fi
prevdzute cu filtre
care vor fi curdlate regulat gi guri de vizitare gi curilare, care vor fi verifir:ate regulat; in cazul unor
avarif 'care pot produce poluare accidental6, se vor remedia defecliunile gi se vor lua m6suri de
inl5turare a efectelor poludrii. in sitrualiile prevdzute cle lege, se va anunrta Agenlia de protectie a
Mediului.
- aspecte referitoare la inchiclerea/dezafectarea/demolarea instalatiei - dacd va fi cazul, lucrarea se
va desfiirlfa dupd un proiect de t!4emoriu de prezentare confo,rm ordinului 135 din 2010 al
ministrului mediului gi pddurilor, privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluirifi impactului
asupra mediului pentru proierctele publice gi private desfiinfare autori:zat conform legii, eventual cu
echipe de genigti, cu protejarea lmprejurimilor;
- modalitStide refacere a stdriiinitiale/reabilitare?n vederea utiliziiriiutterioare a terenului-daci
va fi cazul, se va evacua molozul la locut indicat de Consiliul Local gi se v:l aduce pdmAnt, pentru a
se reveni la situalia iniliald a terenului;
Antreprenorul va realiza organizarea de santier corespunzatoare din punctul de vedere al facilitatilor
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si al protectiei factorilor de mediu, prin ocuparea unor suprafete de teren

9

cat mai mici, in limitele
proprietatii.

Reziduurile inerte rezultate in urma sapaturilor vor fi depozitate conform indicatiilor administratiei
publice locale, stipulate in Autorizatia de Construire.
se va respecta sTAs 10.009/L988 - A,custica Urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.
8.1. Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

8.2. Aspecte referitoare la prevenilrea si modul de raspuns pentru cazuri de
poluari accidentale

orice rezervor de stocare a combu:;tibililor si carburantilor din cadrul organizarii de santier va fi
amplasat pe platforma betonata, prevazuta cu rigole de scurgere sf, sistem de retinere a reziduriilorpetroliere.
In cazul poluarii accidentale a solutui din limitete proprietatii, in timpul lucrarilor, cu carburanti,
deseuri, etc. se va proceda imediat lia curatarea amplasamentului si minimalizarea pagubelor.

8'3' Aspecte referitoare la inchidenea/dezafectarea/demolarea instatatiei/cladirii
Nu s-:ru prevazut lucrari de dezafectare sau demolare.

8'4' Modalitati de refacerer a star!i initiale /reabilitare in vederea utilizarii
ulterioare a terenului

Mijloacele de transport vor fi protejette corespunzator pentru a se evita imprastierea deseurilor.
colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor si evacuarea in functie de
natura lor pentru depozitare sau valorificare de catre serviciile de salubritate, pe baza de contract,
tinand cont de prevederile oUG nr. t6/2oot privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile,
aprobata prin legea nr. 456120O1, cu modificarite si completarile ulterioare si a legii 4Z6lZOOt,
privind regimul deseurilor pt aprobarea OUG nr. 7gl2OOO.

lX. Anexe
- Plan de incadrare in z:ona
- Plan de situatie

X. EVAIUAREADECVATA
Proiectul propus nu necesita parcurgL'rea celorlalte etape ale procedurii de evaluare ale impactului
asupra mediului si ale procedurii de evaluare adecvata.

Prezenta documentalie a fostintocmiti pentru faza : de mrediu.

, lntocmit,
-il (arh. Nihal tzet

ivil\-i' ! Verificat,
arh. lulia Cutova
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